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Informacgdes

Objetivo e Perfil do Fundo

Investimento em empreendimentos
imobilidrios do tipo Shopping Center,
por meio da aquisicdo de até 40,00%
do Shopping Jardim Sul e até 40% dos
direitos aquisitivos relativos as Vagas
de Garagem 1 e Vagas de Garagem 2.
O Shopping Jardim Sul tem a
finalidade de locagdo e as Vagas de,
eventual, exploracao de
estacionamento e outros Ativos-Alvo.

Inicio do Fundo
17/07/2012

Quantidade de Emissoes
1

Taxa de Administracao
0,20%aa sobre o total dos ativos'

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Area Locavel do Empreendimento
28.566,51 m?

Cotistas
1.640

Patrimonio Liquido
RS 188.330.028,44

Valor Patrimonial/Cota
RS 84,72

Quantidade de Cotas
2.223.060

iObservando o valor minimo mensal de RS
30.000,00 ajustada pelo IGPM

Fundo de Investimento Imobiliario

FIl Shopping Jardim Sul
(JRDM11B)

Informativo Mensal Dezembro 2016

Nota da Administradora

O Fundo detém 40% do Shopping Center
Jardim Sul situado na Capital do Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Giovanni Gronchi, n°
5.819, Morumbi, 29° Subdistrito — Santo
Amaro.

O shopping é administrado pela BR Malls,
que, por si ou empresas controladas,
garantira, até o exercicio de julho de 2016
(com distribui¢do aos cotistas em setembro
de 2016), rendimento minimo mensal de:
(i) 8,9% ao ano (0,74% ao més) para o
terceiro ano de suas atividades (com distribuicdo até setembro 2015); e (ii) 9,1%
ao ano (0,76% ao més) para o quarto ano de suas atividades (com distribuicdo até
setembro de 2016), calculados com base no valor da captagdo, liquida de despesas
ordindrias e extraordinarias ,em linha com as defini¢des e regras estipulada no
prospecto de oferta publica de distribuigcdo de cota do Fll de 7 de maio de 2012.

Locatarios

C&A Fleury

Pa Acu Lojas American
Renner do de Agucar Medicina e Saude ojas ericanas

Lojas Ancoras
Informagées Adicionais de Novembro
Receita total de vendas do shopping no més: RS 43.875.628
Receita acumulada de vendas do shopping em 2016: RS 440.164.440
Receita acumulada de vendas do shopping, no mesmo periodo, em 2015: RS 439.726.648
Receitas de Estacionamento em Novembro/2016: RS 1.066.372
Receitas de Estacionamento em Novembro/2015: RS 1.117.447
Vendas do Shopping
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Ocupagao do Fundo

Ocupado

No final do ultimo més, a
taxa de ocupacgdo no fundo
foi 97,72%.
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Demonstracdao Consolidada de Resultados

Receitas 1.847.859
Receita Minima Garantida 448.957
Operacionais 1.384.438
Financeiras 14.464

Despesas (229.792)

Benfeitorias -

Reserva de contingéncia -

Ajustes 71.458

Resultado Liquido 1.689.526

2.172.895 1.525.649 1.296.616 1.401.914 1.501.955
785.125 207.582 - - -
1.377.186 1.302.665 1.285.389 1.391.057 1.488.405
10.583 15.402 11.227 10.857 13.550
(203.916) (100.625) (138.731) (133.214) (159.462)
- - (60.469) (77.748) (40.510)

- (88.900) (1.700) 18.377 (24.440)
(279.453) 354.624 84.585 (81.282) (43.396)
1.689.526 1.690.748 1.180.302 1.128.047 1.234.146

A renda minima garantida vence em julho/2016, conforme informac&o divulgada a época da Oferta no Prospecto do Fundo.

Reserva de Contingéncia: No final de Novembro, o fundo possuia o saldo de R$ 112.733,23

Distribuicdo

O fundo devera distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% dos
resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa. O
resultado auferido num
determinado periodo serd
distribuido aos cotistas,
mensalmente, até o 109 dia util
do més subsequente  ao
recebimento da receita, a titulo
de antecipagdo dos resultados a
serem distribuidos.

Data base: 07/12/2016

Data de pagamento: 14/12/2016
Rendimento: RS 0,5074

Meés de referéncia: outubro

Renda Minima Garantida

R$/cota
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B Rendimento/cota distribuido no més

O grafico ao lado demonstra o
rendimento  distribuido  nos
ultimos cinco meses e a evolugdo
da renda real.

O ultimo pagamento da garantia
de rentabilidade aos cotistas
ocorreu no més de setembro/16
com competéncia julho/16.
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® Renda Real ¥ Renda Garantida ™ Renda Real Acima da Garantia de Rentabilidade
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Informacgdes Gerais

Conforme informado no prospecto do fundo, ao término do periodo de garantia de renda minima, a rentabilidade do
investimento podera ser adversamente impactada, uma vez que o Fundo tem a obrigacdo de reembolsar a BR Malls das
despesas extraordinarias por ela incorridas nos Imdveis-Alvo durante o periodo por ela suportado em razdo da
rentabilidade minima, sempre respeitada a proporgado de 40% - que é a fragdo ideal do Shopping de propriedade do Fundo.

A BR Malls ja entregou ao Fundo relatdrio relativo a todas as despesas extraordindrias. Até a competéncia julho de 2016, o
valor passivel de reembolso pelo Fundo ja somava RS 7.735.794,36 (40% das despesas apontadas pela BR Malls como
extraordinarias), que ja esta sendo sob a andlise do Fundo para eventual reembolso do que venha a caber, sendo este valor
corrigido mensalmente pelo IGP-M.

Para arcar com estas despesas extraordinarias, a Administradora ird constituir uma Reserva de Contingéncia por meio da
retencdo de até 5% ao més do valor a ser distribuido aos Cotistas, até o limite de 1% do total dos ativos do Fundo. Os
recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em ativos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa ou fundos de
investimento que invistam nestes ativos, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia.

Apds o término da Renda Minima Garantida, o valor da divida com a BR Malls sera pago em 36 meses, a partir do més
subsequente ao encerramento da garantia de rentabilidade em julho de 2016. Apds o encerramento do prazo, caso a
retengdo mensal ndo seja suficiente para quitar toda a divida, o Fundo tera mais 240 dias para efetuar o pagamento,
cabendo entdo ao administrador divulgar como serd pago o saldo restante, podendo efetuar nova emissdo de cotas, ou
retendo distribuicdo de rendimento ou até mesmo sendo diluido em sua participacdo no empreendimento.

Conforme informado no ultimo relatério mensal, o shopping obteve renovagao do AVCB.

Adicionalmente, a Administradora informa que o shopping possui habite-se parcial e que, em relagdo ao Certificado de
Acessibilidade, o shopping esta cumprindo o cronograma de obras enviado ao Ministério Publico.

O Teatro Jardim Sul abriu as cortinas no Shopping Jardim Sul, com o espetaculo de humor Lili & Cia, da Terga Insana.

A nova operagdo tem como intuito oferecer uma experiéncia ainda mais completa para criancas, adultos e todas as familias
da regido.
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Mercado Secundario

As cotas do FIl Jardim Sul RS /mil RS/cota
(JRDM11B) sdo negociadas no 6.000 1 [
Mercado de Balcdo da BM&F
Bovespa desde setembro de 2012. -
4.000 -
Negociagcdo no més de novembro
Cotas negociadas: 15.704 | 60
Cotagdo de fechamento: RS 71,00
Volume: RS 1.144.999 2.000 -
- 50
o 5.299 1.448 1.285 1.591 2.088 2914 1.846 2.462 3.331 1.395 1.748 1.145 20
dez-15 ‘ jan-16 ‘ fev-16 ‘ mar-16 ‘ abr-16 ‘ mai-16 ‘ jun-16 ‘ jul-16 ‘ ago-16 ‘ set-16 ‘ out-16 ‘ nov-16
Volume (R$mil)  ——Cotagéo (RS)
Fonte: Economética Evolugdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses

Processos Judiciais

Eventuais processos judiciais do Fundo serdo periodicamente informados a CVM e a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatdrio.
Demais dados: referentes ao més do relatdério

Para demais informacdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827
Fundos de investimento n3do contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer

btgpactual.com mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de

A presente instituigdo aderiu a0 investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados paralaceitar os~riscos

m Codigo ANBIMA de Regulaco e inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no

Melhores Prticas para os Fundos patriménio investido. O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das

ANBIMA de Investimento. informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do
tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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