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Informagodes

Objetivo
O FIl PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
(PLCR11) tem como objetivo obter

rendimentos por meio do investimento em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs).

Inicio do Fundo

O fundo iniciou suas atividades no comego
do més de novembro de 2019, através de

uma emissao ICVM 400.

Patrimonio Liquido (28/02/2020)
RS 202.865.677,64

Quantidade de Cotas
2.109.169

Valor Patrimonial da Cota (28/02/2020)
RS 96,09

Valor de Mercado da Cota (28/02/2020)
RS 86,02

Rendimento Mensal
Pagamento em 13/03/2020
RS 0,30/cota

Taxa de Administracdo e Gestdao
Taxa de 1,20% ao ano sobre Patriménio

Liquido.

Taxa de Performance
Nao ha

Gestor
Plural Gestdo de Recursos LTDA

Administrador
Brasil Plural S.A. Banco Multiplo

“IPLURAL

ADVERTENCIA: Este material ndo constitui uma oferta e/ou solicitacdo de aquisicio de quotas de fundos de investimento. Este documento é confidencial e pretende atingir somente aos
destinatarios,ndo podendo ser reproduzido ou retransmitido no todo ou em parte a quaisquer outras pessoas. A Brasil Plural pode efetuar alteragdes no contelido deste documento a qualquer
momento. As informagdes contidas neste material sdo de carater exclusivamente informativo e ndo necessariamente foram auditadas. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. Para avaliagdo da performance do fundo é recomendavel uma analise de, no minimo, 12 meses. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de

investimento pelo investidor antes de aplicar seus recursos.

FIl PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (PLCR11)
Carta Mensal - Fevereiro de 2020

COMENTARIO DO GESTOR

No més de fevereiro observou-se uma continuagdo da corre¢do no mercado imobilidrio, com recuo de
3,69% do IFIX e acumulando queda de 7,31% no ano. Continuamos com a visdo que essa variagdo do
indice é uma corregdo de mercado, ap6s forte alta em 2019, e ndo reflete mudangas de conjuntura.
Acreditamos que o mercado permanece aquecido, com Selic na minima histérica, inflagdo controlada
e alta demanda por ativos imobilidrios.

Dando continuidade ao fluxo de operagdes, no més de fevereiro adquirimos quatro CRIs e
aumentamos a posicdo no CRI MRV. Seguem abaixo breves descrigdes dos ativos adquiridos:

Localfrio: operagdo corporativa lastreada em contrato de locagdo atipico (BTS) que se estende até o
vencimento do CRI. O devedor final é a Localfrio, empresa que atua no segmento de transporte e
armazenamento de mercadorias. A operagdo tem alienacgdo fiduciaria de dois galpdes locados, os
quais estdo situados nas regides Sul e Sudeste, em pontos privilegiados da malha rodoviaria. Ademais,
ha reforgo proporcionado pela existéncia de uma série subordinada, tornando o LTV da operagdo
confortdvel. O aceitdvel risco de crédito do devedor em nossa avaliagdo, somado a solidez das
garantias e levando em conta a senioridade da nossa série, torna o risco da operagdo adequado e
compativel com a remuneragdo oferecida. O ativo foi adquirido no secundario a uma taxa de IPCA +
6,01% a.a.

BR Malls: possui como devedor final a BR Malls, administradora de shoppings, que possui sélido perfil
de crédito. O CRI conta com alienagdo fiduciaria de dois shoppings, fianga da BR Malls, rating Aa2.br e
foi adquirido no secundario a uma taxa de IPCA + 3,96% a.a.

Grupo Mateus: operacdo cujo devedor final é o Grupo Mateus, rede do setor de varejo regional, lider
em distribuigdo, atacarejo e varejo supermercadista nos estados do Maranhao, Pard e Tocantins.
Como garantias estdo a alienagdo fiduciaria de dois iméveis do grupo, bem como cessdo fiducidria de
recebiveis e fianga solidaria dos acionistas. O ativo foi adquirido no primario a uma taxa de IPCA +
4,95% a.a.

Azul: operagao cuja devedora final é a Azul Linhas Aéreas e lastreada em um contrato de locagdo
atipico ja performado. Como garantias, o ativo conta com alienagdo fiduciaria do imével localizado
préximo ao Aeroporto de Viracopos, carta fianga bancaria do Bradesco, fianga corporativa da Azul e
uma trava para que o LTV ndo seja maior que 75%. O ativo foi adquirido no secundario a uma taxa de
IPCA +4,10% a.a.

Além disso, é importante ressaltar que os CRIs do Grupo Mateus (3,70% da carteira) e da Azul (3,45%
da carteira) foram adquiridos em fevereiro e liquidaram apenas na primeira semana de margo,
portanto ndo constam nos graficos abaixo devido a data de corte das posigdes ser 28/02/2020.
Considerando essas duas operacdes o percentual alocado em CRIs em 06/03/2020 é de 41,96%.

Quanto ao processo de alocagdo, a equipe de gestdo estd dedicada em atingir o percentual minimo de
67% do patrimonio alocado em CRIs em um periodo menor do que consta no regulamento, e ndo
temos, no momento, a intengdo de parar nesse percentual minimo quando atingido. Entretanto, é
importante ressaltar que apesar da dindmica do mercado permanecer favoravel a alocagdo dos
recursos remanescentes do fundo, estamos atentos e levaremos em consideragdo os recentes
acontecimentos e volatilidade provenientes dos impactos do coronavirus na economia e no prego dos
ativos.

EVOLUCAO DO VOLUME MEDIO DIARIO DE NEGOCIACAO
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OUVIDORIA Brasil Plural: ouvidoria@brasilplural.com, telefone: 0800 878 872. Comissdo de Valores Imobilidrios CVM, Servigo de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br.
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INDICADORES DE COMPOSICAO DO PORTFOLIO

RISCO VENCIMENTO

= Soberano o, 3% 4% 12%

2%

m Rede D'or 7%
= GPA 3%
m Shopping Sdo 5%

Gongalo
m Construtora

Colmeia 6%
= MRV

m Kroton 5%

10%
= Menos de 2 anos

Entre 2 e 5 anos
0,
® Entre 5 e 10 anos 0

® Acima de 10 anos

65%

= BR Malls
m Localfrio
INDEXADORES SETOR DE ATUAGCAO
® Saude
28% m Construgao Civil
m Shopping 8%
IPCA
= CDI = Varejo 6%
m Selic - 5 o
m Educagdo o
e 4%
= Logistica
m Caixa
PORTFOLIO DO FUNDO
CRI Rede D'or Sdo Luis CRI Grupo P3o de Aglcar
Emissor/Série: RB Capital, 2212 Série Emissor/Série: Barigui, 752 Série
Cddigo: 19H0262186 Cdédigo: 19L.0840477
Tipo: Coorporativo. Tipo: Built to Suit.
Volume Adquirido: RS 4.747.626,32 Volume Adquirido: RS 12.000.000,00
Taxa: IPCA +3,91% a.a Taxa: IPCA + 4,80% a.a
Vencimento: Agosto de 2029 Vencimento: Dezembro de 2029
CRI Construtora Colmeia CRI Shopping Sdo Gongalo
Emissor/Série: ISEC, 602 Série Emissor/Série: ISEC, 642 Série
Codigo: 19L0810517 Codigo: 19L0928585
Tipo: Residencial. Lastro: Shopping.
Volume Adquirido: RS 6.000.000,00 Volume Adquirido: RS 10.500.000,00
Taxa: IPCA+10% a.a Taxa: IPCA + 5,06% a.a.
Vencimento: Dezembro de 2022 Vencimento: Dezembro de 2034
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ADVERTENCIA: Este material ndo constitui uma oferta e/ou solicitagdo de aquisicio de quotas de fundos de investimento. Este documento é confidencial e pretende atingir somente aos
destinatarios,ndo podendo ser reproduzido ou retransmitido no todo ou em parte a quaisquer outras pessoas. A Brasil Plural pode efetuar alteragdes no conteido deste documento a qualquer
momento. As informagBes contidas neste material sdo de carater exclusivamente informativo e ndo necessariamente foram auditadas. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. Para avaliagio da performance do fundo é recomendéavel uma analise de, no minimo, 12 meses. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de
investimento pelo investidor antes de aplicar seus recursos.

OUVIDORIA Brasil Plural: ouvidoria@brasilplural.com , telefone: 0800 878 872. Comiss&o de Valores Imobiliarios CVM, Servigo de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br.
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PORTFOLIO DO FUNDO

CRI MRV

Emissor/Série: TRUE, 632 Série

Cadigo: 16F0071780

Tipo: Residencial.

Volume Adquirido: RS 10.074.128,47

Taxa: CDI + 1% a.a. (Emissdo: CDI + 1,6% a.a.)
Vencimento: Junho de 2021

CRI Kroton Anhanguera ABC

Emissor/Série: RB Capital, 812 Série

Codigo: 1210023493

Tipo: Built to Suit.

Volume Adquirido: RS 3.982.430,62

Taxa: IPCA + 4,27% a.a. (Emissdo: IPCA + 4,48% a.a.)
Vencimento: Novembro de 2027

CRI Localfrio

Emissor/Série: ISEC, 542 Série

Cdodigo: 19K0981679

Tipo: Built to Suit.

Volume Adquirido: RS 7.500.269,7

Taxa: IPCA + 6,01% a.a. (Emissdo: IPCA + 6,00% a.a.)
Vencimento: Dezembro de 2031

CRI'S EM PROCESSO DE ANALISE
CRI'1

FIl PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (PLCR11)
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CRI Rede D'or Northwest

Emissor/Série: TRUE, 2142 Série

Cdédigo: 19H0235501

Tipo: Coorporativo.

Volume Adquirido: RS 6.207.412,98

Taxa: IPCA + 3,87% a.a. (Emissdo: IPCA + 3,88% a.a.)
Vencimento: Julho de 2031

CRI BR Malls

Emissor/Série: RB Capital, 972 Série

Cddigo: 14C0067892

Tipo: Shopping.

Volume Adquirido: RS 6.503.366,5

Taxa: IPCA + 3,99% a.a. (Emissdo: IPCA + 6,34% a.a.)
Vencimento: Marc¢o de 2024

Operacao lastreada nos recebiveis de uma operagdo de um shopping popular em construgdo na regido do Bras-SP, com previsdo de

abertura no segundo semestre deste ano. O empreendimento busca agregar, revitalizar e melhorar a estrutura do comécio informal do
bairro do Bras, um dos maiores polos de comério popular da América Latina. A remuneragado e as garantias da operagdo estdo em fase

de estruturagdo.

CRI 2

Operagdo baseada em dois contratos de locagdo atipica (BTS) de um galpdo logisico e uma central elétrica ja performados, ambos
cediados no Estado do Rio de Janeiro, locados para uma montadora francesa. Como garantias estdo a alienagao fiduciaria dos iméveis

envolvidos, bem como o aval da montadora.

CRI 3

Operacdo residencial lastreada em um contrato de construgao habitacional no formato de PPP entre uma construtora e o Estado de Sdo
Paulo. Como garantias estdo a cessao dos direitos creditérios da CDHU e fianga de entidade envolvida na operagdo.

CRI 4

Operacao lastreada no estoque de 2 empreendimentos residenciais ja construidos e em fase de vendas localizados no interior de Sdo
Paulo. Além dessa garantia, a operagdo contara com aval de empresa do mercado de pisos e revestimentos ceramicos do estado de Sdo
Paulo que detém 45% da capacidade doméstica de produgdo de porcelanato técnico.
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ADVERTENCIA: Este material ndo constitui uma oferta e/ou solicitagio de aquisicio de quotas de fundos de investimento. Este documento é confidencial e pretende atingir somente aos
destinatarios,ndo podendo ser reproduzido ou retransmitido no todo ou em parte a quaisquer outras pessoas. A Brasil Plural pode efetuar alteragdes no conteido deste documento a qualquer
momento. As informagdes contidas neste material sdo de carater exclusivamente informativo e ndo necessariamente foram auditadas. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. Para avaliagio da performance do fundo é recomendéavel uma analise de, no minimo, 12 meses. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de
investimento pelo investidor antes de aplicar seus recursos.
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