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Informacgdes sobre o Fundo

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO
CNPJ ¢ 15.576.907/0001-70

PERFIL DE GESTAO e Ativa O Fundo tem por objetg a realizggé? de invest.imentosﬂimobiliérios
de longo prazo, por meio da aquisi¢gao e posterior locagao a terceiros
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo ou arrendamento de iméveis de natureza comercial, performados,

notadamente imdveis comerciais destinados a varejo, e aquisicao e
eventual edificacdo e/ou adaptagcdo de imodveis para locagdo a
GESTOR ¢ Rio Bravo Investimentos terceiros, mediante a celebracdo de contratos de locacdo.

TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO ¢ 0,651% a.a.

Investimentos

Clique e acesse:
sobre o Valor de Mercado (Min. Mensal R$ 64.170,04 - data base

01/05/2021, reajustada anualmente pela variagdo positiva do IGP-M) REGULAMENTO CADASTRE-SE NO CONHEQA A
DO FUNDO MAILING RIO BRAVO

PATRIMONIO LIQUIDO ¢ R$ 1.337.504.190,47 (ref.

outubro)

ATENDIMENTO DIGITAL

INICIO DO FUNDO = 14/11/2012 Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone para:

QUANTIDADE DE COTAS * 15.614.305
~ v 5
QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS 5 Informagoes sobre nossos fundos
v' Informes de rendimentos

NUMERO DE COTISTAS « 64.361 v Atualizagées cadastrais
v’ Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobilidrios
v Acesso direto ao time de Rl

%
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http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=90795
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/

Um mundo de investimentos para vocé explorar

Familia renda Rio Bravo

Rio Bravo

. Renda Residencial Rio Bravo Creédito
Rio Bravo . Imobiliario High Yield Rio Bravo Crédito
Renda Varejo Rio Bravo RBRS11 mobiliario High Yie N
RBVA11 Fundo de Fundos Investimento pararenda em RBHY11 Imobiliario High Grade
o e ) RBFF11 ativos residenciais de Portfélio de CRIS Com foco em RBHG11
dyn O'fl'mod | I~’z1I’I0VCOHTI atuacao Fundo de Fundo imobiliarios excelente localizagéo. papéis de risco de crédito Portfélio de CRIS com foco

Iversitficada em Varejo. focado em geracéo de renda. arrojado. em papéis de menor risco de

crédito.
Varejo A di g
J FOF Residencial Crédito Imobiliario

Imobiliario Crédito

Corporativo

Logistico
. Crédito Para Infraestrutura
Rio Bravo
. Renda Corporativa
Fll Tellus Rio Bravo Renda RCRB11
Logistica Fundo imobiliario de laj
jes )
TRBL11 corporativas nos principais eixos Rio Bravo ESG IS FIC Fl-Infra
Fundo imobiliario logistico com comerciais de S&o Paulo. RBIF11

Investimentos em infraestrutura com
um portfélio diversificado e enfoque
em ESG.

presencga nas principais regioes
metropolitanas do pais.

Considera apenas os principais fundos de
4 gestao ativa listados da Rio Bravo.

\
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O Rio Bravo Renda Varejo

e um fundo de gestdo ativa que investe em um portfolio diversificado de
iImoveis voltados para operacbdes de varejo com objetivo de gerar renda
imobiliaria de longo prazo.

Tese de Investimento

Portfolio core parao var*ejo: Flexibilidade dos iméveis: Vendas Estpatégicas;
Construgéo pioneira de um Ativos bem localizados e adaptaveis e Extracéo de valor com vendas
portfolio voltado para o varejo uma gestdo ativa atenta as tendéncias oportunisticas de ativos e

de rua, tendo como foco a vocacao dos do varejo. reciclagem de portfélio.

imodveis para uso varejista,
localizagdes exclusivas e atributos
valorizados pelo varejo.

=
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Principais NL’Jmer*os

Imdveis***** ABL (m Inquilinos*****
. Distribuicao por Patriménio Liquido*
Vacancia Fisica cota (R$) (R$ bilhes)
4,8% 0,90 1,34
Fechamento do Valor de mercado Yield
més (R$) (R$ bilhdes) anualizado**

94,86 1,48 11,4%

Valor Volume médio diario ——
negociado***(R$/m”) negociado (R$ milhdes) SR AT

5.0/8 1,8 6,6

*Patriménio Liquido referente ao més anterior;
**Yield anualizado considera a distribuigdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividid o pela cotagédo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/prego de fechamento da cota no Gltimo dia util do més).
***Valor negociado/m* considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e o montante investido em Flls, dividido pela ABL.

***x**WAULT: média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis;
*****Considera Posi¢ao Indireta em SPGM e Posigdo Direta no Shopping Iguatemi
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Mensagem do gestor ao Investidonr

—
HH| Desempenho Financeiro Distrato e Nova Locacgéo

* Foram assinados os distratos de locagao

* Distribui¢ao de R$0,90/cota dos imdveis Avenidas e Duque de Caxias

* Dividend Yield anualizado de 11,4%
* Novo contrato de locagdo com a Goodbe

no imoével Mongoes

DESTAQUES

—x Distribuicao

* Adistribuigao foi ajustada para alinhar
com o resultado previsto

* O patamar de distribuigio ajustado
também serd a estimativa para o primeiro
semestre de 2025.

\
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Mensagem do gestor ao Investidonr

Desempenho do Més

No més, o resultado do Fundo foi de R$0,83/cota e a distribuigdo foi de
R$0,90/cota. Em novembro, as novas cotas da 52 emiss&o passaram a integrar o

patriménio do Fundo e ja estdo consideradas nos nimeros acima.

Novo patamar de distribuicao

Em novembro, a distribuicao de dividendos foi impactada negativamente devido
a condigdes de mercado mais restritivas para venda de ativos, que impactou o
resultado ndo recorrente previsto para o semestre. Conforme apresentado ao
mercado através dos relatdrios gerenciais, webcasts, fatos relevantes e outras
apresentagoes, a distribuicdo de rendimentos do Fundo conta com dois
componentes: a parcela recorrente, proveniente principalmente dos aluguéis
mensais e outra parcela nao recorrente (ou extraordinaria), que advém de ganho

de capital na venda de ativos do Fundo.

A parcela nao recorrente tem sido um dos destaques do Fundo nos ultimos
anos, devido a consistente “recorréncia” que esta parcela extraordinaria vinha
apresentando. Desde 2021, o Fundo tem realizado R$ 0,08/cota por més em
média todos os meses, compreendendo um total de mais de R$ 210 milhdes em

venda de ativos auferindo R$ 65,4 milhdes de lucro.

Tivemos sucesso no segundo semestre deste ano na realizagao da alienagao
do imovel Haddock Lobo, por R$ 30,2 milhdes, gerando um expressivo ganho
de capital. No entanto, outras alienagdes que faziam parte do plano
estratégico desenhado para o segundo semestre do ano foram interrompidas
devido ao cenario econdmico mais desafiador. Com isso, ajustamos o

patamar de distribui¢do para adequar ao resultado previsto.

A Rio Bravo entende ser preferivel reduzir os rendimentos a vender imdveis
abaixo do seu potencial de geragdo de valor, principio nimero um na
comercializagao dos iméveis por parte da gestdo. Como perspectiva, no curto
prazo vislumbramos uma continuidade do processo de alienagdo com ganho
de capital a ser extraido dos ativos, porém, as oportunidades serdo pontuais,

porquanto pesem as incertezas de curto prazo da economia brasileira.

Projecao de resultado e guidance de distribuicao

Para o primeiro semestre de 2025, o Fundo devera reportar um resultado
recorrente de R$ 0,80/cota, incorporando as movimentagdes trazidas neste
relatério e nas recentes comunicagdes. Ainda, o Fundo deverd manter a
distribuigdo mensal estimada de R$ 0,90/cota, devido a estratégia comercial
de ganho de capital através de alienagdes oportunisticas.

(s
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Mensagem do gestor ao Investidonr

Desmobilizacdo e Renovagoes
Caixa Econdbmica Federal

No més, foi dado inicio a desmobilizagdo do imével Presidente Wilson, locado
a Caixa Econdmica Federal. Apés uma série de negociagbes, a CEF nédo
permanecera no imével. A Rio Bravo ressalta que, até a presente data, este
serd o Unico imodvel que ndo sera renovado pela CEF. O impacto negativo
mensal no resultado do Fundo é de R$ 0,013/cota e ja estd sendo considerado

para a projegao de rendimentos no préximo semestre, reportado acima.

Todos os outros imdveis com vencimento de locagao préoximo (em uma janela
de até 1 ano) ja estdo em negociagdo, com proposta recebida pelo Fundo para
a permanéncia no imoével. Séo estes:

* Sao Mateus (Jardim Tieté) — renovagao assinada (vide relatério de agosto)
* Imperador-em negociacao

* Alto do Jaragua - em negociagéo

* Parque Maria Helena — em assinatura

* Vila Mascote- em assinatura

* Cipo-Guagu-em negociagao

* Mutinga - em assinatura

* Paesleme-em negociagéao

* Italianos —em negociagao

Nova Locacao: Goodbe

No inicio do més de novembro o Fundo assinou contrato de locagdo com a
Goodbe Centro de Bem-estar, no imével Mongdes, localizado na Av. Santo
Amaro, 3334 em Sao Paulo/SP. Vale destacar que a nova locagéo é reflexo da
estratégia de comercializagdo do Fundo, que desenvolveu video tour,
materiais publicitarios online e fisicos, além de desmobilizagdo para
ambientagcdo open space, bem com trabalho corpo a corpo com corretores

parceiros, com realizagdo de eventos e reunides presencias recorrentes.

A Goodbe é uma rede de estudios que oferece aulas de pilates, treinamento
funcional, yoga e massagem. O contrato de Locagao tem prazo de 120 meses,
com vencimento em setembro de 2034. O impacto anual da nova locagéo no
Fundo é de R$ 0,035/cota.

Com a nova locagéo, o Fundo se consolida como um veiculo diversificado em
termos de atuagcdo, com 11 setores diferentes e potencial de ampliar ainda
mais essa exposicao, dada a flexibilidade e liquidez de seus imdveis e a busca
por operagOes diversas por parte da gestdo, gragcas a expertise no setor
imobiliario, a relagdo com empresas de diversos setores e a atuagao

comercial sélida e agil.

(o
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Mensagem do gestor ao Investidonr

Nova Locacao: Goodbe - continuacéo

Imével Santo Amaro Exemplo pilates Goodbe

A locagao marca mais uma bem-sucedida troca de perfil de locatarios do
Fundo e reforgca a tese da gestdo de que o imdvel tem valor pela sua
localizagéo e seus atributos técnicos e pode ser transformado ao longo do
tempo para atender as mudancgas do varejo, um setor extremamente vivo e
dindmico. Apenas neste ano, o Fundo foi capaz de assinar 4 novos contratos
de locagédo readequando as operagdes nestes imodveis. Foram eles: Belo
Horizonte, S&o Bernardo, Berrini e agora Mongodes. Outros exemplos

realizados anteriormente foram os iméveis Leblon e Paulista.

Paulista Belo Horizonte Leblen Séo Bernardo Berrini Mongdes

— X
fomrt Operagéio Ves
| B banca:g\a é Vestudrio bancéria ‘EHE bancérla

LR Lw L L Lk

Self storage Supermercada Interface de Stand de vendas Academia Estidio de
investimento imobilidrias pilates

'_ Operagdo
-—- bancéria

=3 Operagio = Operacio === Operagio

bancaria

Distrato Santander: Avenidas e Duque de Caxias

Foram assinados, ao final de novembro, os distratos de locagado dos imédveis
Avenidas, na Av. Paulista, n® 436 e Duque de Caxias, Av. Duque de Caxias, n°® 200.
Ambos os iméveis estavam locados para o Santander e contavam com cldusula
de permanéncia minima obrigatéria. Com a rescisdo, o Fundo recebera como
multa a somatdria dos aluguéis vincendos até o término da garantia de
permanéncia minima, equivalente a um total de R$0,42/cota. Para os préximos
meses, a partir de janeiro de 2025, o impacto negativo no resultado recorrente é
de R$0,04/cota por més. Este impacto ja esta sendo considerado para a projegéo

de rendimentos no préoximo semestre, reportado acima.

O imével Paulista, com 2.857 m® de &area bruta locavel (ABL), esta localizado
exatamente na saida da Estagcdo Brigadeiro do metr6 de Sdo Paulo, na Av.
Paulista, contando com uma fachada de 11 metros e com altissima capacidade
de exposicdo de marca. O imével possui estacionamento préprio, o que viabiliza

vérios tipos de negdcios, sendo algo demandado na regido.

A Av. Paulista, que além de abrigar um ambiente com comércios, escritdrios,
restaurantes, residéncias e museus, também recebe fluxo de passeio aos
domingos, garantindo a viabilidade dos comércios tanto nos dias de semana
quanto aos domingos e feriados. Segundo estimativas da Economapas, passam
aproximadamente 1.265.801 pessoas na regidao por dia, favorecendo marcas que

querem exposigao em uma das regides mais prestigiadas para o varejo no Brasil.

CiO

Relatério Gerencial RBVAii Novembro QOQAD

=

K



Mensagem do gestor ao Investidonr

Segundo dados da CBRE, a vacancia de lojas na Paulista é de apenas 12%, e
possui uma disponibilidade muito limitada para imdveis desta metragem e
qualidade. O imével pode abrigar lojas conceito (flagships) de diversos tipos
de marcas, como ja ocorre em diversas lojas na Paulista, incluindo a
Centauro Paulista, de propriedade do Fundo e localizada a poucos

quarteirdes do imével.

O imével Duque de Caxias, que possui 2.107 m> de ABL, fica localizado no
Centro de Sao Paulo, préximos das estagdes Republica e Santa Cecilia do
metrd. A regido vem se transformando nos ultimos anos, com a entrega de

prédios novos e retrofits.

Segundo levantamento do portal de iméveis Quinto Andar, o bairro de Santa
Cecilia foi o mais valorizado da Cidade de Sao Paulo em 2023, com os pregos
dos imoveis residenciais subindo 28% apenas no quarto trimestre de 2023. A
regido também abrigard a nova sede do Governo de Sdo Paulo no futuro,
podendo trazer mais 27 mil funcionarios para regiao.

O imével conta com uma fachada de 25 metros, com exposicdo de marca
relevante e conta com estacionamento préprio, que é muito demandado na

regido central de Sao Paulo.

O imoével pode abrigar diversas operagoes de conveniéncia, dado o perfil
residencial da regido, tais como supermercados, academias, drogarias e
restaurantes. A Rio Bravo vai trabalhar na comercializagdo de ambos os
imoveis em conjunto com a CBRE, uma das maiores consultorias imobiliarias

do pais.

Desdobramento das cotas

Conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo realizara o
desdobramento das cotas na proporgdo de 1:10, de forma que, apds o
desdobramento, cada cota existente passara a ser representada por 10 novas
cotas, da mesma espécie e classe das cotas previamente existentes,

conferindo aos seus titulares os mesmos direitos.

A previsao da gestdo é que o desdobramento ocorra apds o processo de
potencial liquidagdo do RBED11 - que sera deliberado pelos cotistas do
mesmo - cujos ativos foram recentemente comprados pelo RBVA com
pagamento em cotas. A previsdo € que o movimento ocorra no primeiro
trimestre de 2025 e a gestora vai manter os cotistas informados sobre os

proximos passos.

(11
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Resultados e Distribuicao

Receita Imobiliaria

jun/24 |

jul24 |

ago/24 |

set/24

out/24

nov/24

acumulado no 2°

sel

mestre

acumulado no ano

23.320.035,72

10.854.254,86

12.409.480,67

11.285.973,57

10.404.416,31

14.138.254,50

59.092.379,91

143.284.995,08

Receitas de Locacéo

10.647.430,47

11.348.907,39

10.754.113,92

11.285.973,57

10.404.416,31

14.138.254,50

57.931.665,69

127.317.117,00

Receitas de Venda de Iméveis 12.672.605,25 -494.652,53 1.655.366,75 0,00 0,00 0,00 1.160.714,22 15.967.878,08
Receita Financeira 683.433,61 1.191.516,15 1.179.615,37 1.122.774,94 635.959,73 987.062,20 5.116.928,39 11.306.448,59
Rendimentos de Flls 169.969,10 594.575,05 577.708,82 596.100,87 574.165,56 915.428,32 3.257.978,62 6.992.092,95
Outros 513.464,51 596.941,10 601.906,55 526.674,07 61.794,17 71.633,88 1.858.949,77 4.314.355,64
Despesas -3.573.115,52 -2.028.064,77 -2.057.111,96 -1.964.075,80 -3.684.121,30 -2.167.270,89 -11.900.644,70 -26.682.116,68
Despesas CRI -798.669,98 -802.842,75 -817.304,17 -817.304,17 -789.344,21 -930.489,24 -4.157.284,54 -9.168.083,12
Taxa de Administragéo e Gestéao -649.591,97 -638.784,96 -622.357,53 -617.335,81 -606.117,08 -430.000,00 -2.914.595,38 -6.860.026,86
Outros -2.124.853,57 -586.437,06 -617.450,26 -529.435,82 -2.288.660,01 -806.781,65 -4.828.764,78 -10.654.006,70
Resultado 20.430.353,80 10.017.706,24 11.531.984,09 10.444.672,72 7.356.254,75 12.958.045,82 52.308.663,60 127.909.326,99
Rendimentos distribuidos 12.485.334,00 12.485.334,00 12.485.334,00 12.485.334,00 12.485.334,00 14.052.874,50 63.994.210,50 138.906.214,50
Resultado por cota 1,64 0,80 0,92 0,84 0,59 0,83 3,98 10,04
Rendimento por cota 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 4,90 10,90
" Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
‘Proponrgéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).
N ~ r N Més
Composig¢ao de resultado nosg ltimos 12 meses o]
0,14
0,08

g 1,41 0,11 0,09 0,05 0,06

N —— 1,20

P

2 0,84 0,81 0,80 076 0,80 o2 0,84 0,83

1,46 0,90 0,92 0,88 1,32 0,86 1,87 0,87 0,99 0,90 g,gg 0,91
s
(0,20) (0,17) (0,18) (0,17) (0,21) (0,17) (0,29) (0,16) (0,16) (0,16) (0,30) (0,14)
dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24
Receita Imobiliaria B Resultado Financeiro Despesas em@em Resultado
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Resultados e Distribuicao

ANO JAN

FEV. MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEz
2022 092 092 092 092 092 1,10 1,00 1,02 1,07 1,07 1,07 1,07 Histdrico de Distribuicao R$0,90 por
2023 s o————
09 09 09 09 09 100 100 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 Distribuig&o cota
2024 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 (anunciado: 29/11 pago: 13/12)
A: Comparacéo entre 2023 e 2024.
. . . o 110,04 109,07 108,89 108,60 108,61 108,24 108,25 108,05 107,95 107,67 107,13
Linearizacao da distribuigao Distribuic&o, —eo—o o o —¥—o o—eo— o
1,20
Aumento do PLem dezembro | — ¢ Resultado 00 1,00 1,00 1,00 _1,00 1,00 00 1,00 ggh00 100 1,00  ggo
pela reavaliacdo anual de E PL/Cota 085y 08l 08 0.7 0.8 - 0.83
imoveis l ' I
dez-23 jan-24  fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24  jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24
mmmm resultado  mmmmm distribuicdo/cota  —@— PL/cota
Dividend Yield
(Ultimos 12 meses)
10.6% 10,6% 10,6% 10,6% 10,7% 10,8% 11,0% 11,3% 11,1% 11,8% 121% 11,49 Dividend *—— Dividend Yield .
o—>n o o ——o—o—0—o0—8—0—0 vield Anualizado de 11,4%
10,9% 11,0% 11,0% 11,0% 11,0% 11,1% 11,1% 11,1% 11,1% 11,1% 11,2%
dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24
—@— Cota Patrimonial —o— Cota Mercad - .
ota ratimonia otatereado C i3 Relatério Gerencial RBVAii Novembro 2029
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Detalhamento do Balango

Composigado do Patrimdnio Liquido

56,65 1.984,64 596,72

100,93 24,70
— |
1.802,36 [
50,42
(2]
[
0
==
S
&+
o
S
i
Imoveis Flls Renda Fixa + caixa Valores a receber Ativo Total Aquisicdes/CRl a Outros

pagar

Valores (em R$ milhGes)

Ativo Total 1.984,64

Imdveis 1.802,36

Flls 100,93

1.337.50 Renda Fixa + Caixa 24,70
Alugueis a receber 56,65

Passivo Total 647,13
Aquisi¢gbes/CRI a pagar 596,72

Outros 50,42
Patrimonio Liquido 1.337,50

Numero de cotas 12.485.334

paiménioLiqude  GOta Patrimonial 107,13

Valores a receber contemplam contas a receber por alugueis de imdveis, contas a receber por vendas de imdveis e outros valores a receber

Data-base: outubro/2024
( i4
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Desempenho da cota e volume

60% 3 3 1 3 1 3 3 3 3 1 : 130%

Rentabilidade Gest&o Ativa Rentabilidade desde o Inicio
Fll Rio Bravo Renda Varejo CDlI Liquido (15% de IR) IFIX 230% FIl Rio Bravo Renda Varejo CDI Liduido (15% de IR) ~ —— IFIX
100% | | : :
oo L T Y o 180% | | |
o ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ i ; ‘ i | . f

i

g S

40%
80%
20% 1 1
i 30% : :
0% ! : :
: : : : : : : : : : : i i
20% i i i i i i i i i ' i 20% | H i i I
mai/18 dez/18 jul/19 fev/20 set/20 abr/21 nov/21 jun/22 jan/23 ago/23 mar/24 out/24 nov/12 mai/14 nov/15 mai/17 nov/18 mai/20 nov/21 mai/23 nov/24

Desde Inicio da Gestao

Rentabilidade nov/24 Acumulado 2024 Ativa (mai/2018)

Valor da cota Refréncia Inicial 100,89 103,64 53,53 75% de valorizagdo desde o
Valor da cota Final 93,96 93,96 93,96 inicio da gestao ativa
RBVA -6,87% -9,34% 75,52% Inicio da gestao ativa em maio
IFIX -5,10% -5,26% 41,46% de 2018
CDI 1,7% 9,9% 64,7% - )

Performance passada néao é garantia de ganhos no futuro
Retabilidade do Fundo (%do CDI) -397,85% -94,36% 116,66%

Rentabilidade da cota calculada considerando o prego de corta a mercado ajustado por proventos. -

/Q
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Desempenho da cota e volume

Precgo de Cota e Liquidez

Preco da Cota

110
100

mmmmm \/olume Médio Diario Negociado (R$)

I 177

dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24

Aumento de 27% no
ndmero de cotistas nos
ultimos 12 meses

jun-24

jul-24

Prego

ago-24 set-24  out-24

nov-24

2,50

2,00

o
o
Volume Médio Diario Negociado

NuUmero de Cotistas

56.389
50.295 51.827

dez-23 jan-24 fev-24

57.208

mar-24

60.028

abr-24

(R$ milhés) T

60.142

mai-24

Aumento de ~32% no
volume médio Diario
Negociado nos ultimos
12 meses

. 63.881 64.361 64.498 63.850
60.213 63.287

jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24

(16

Relatério Gerencial RBVAii

Novembro QOQAD (



Patrimonio do Fundo

Foco maior em imdveis do que em contratos.

Potencializar portfolio com imével varejo e imdvel varejo Triple A:

Tipologia %Ativo

Imdvel Varejo
2 40, 0,9% 0,7%
= Aconversao de vendas é o principal objetivo da varejista 2,9%
= Foco em trazer capilaridade para empresas de varejo distribuindo 18,2% ) |
Imovel Varejo

produtos/servigos em pontos de vendas em diversos locais economicamente ) o .
= I[mdvel Varejo Triple A

viaveis Alugueis a receber
= Exemplo de imdéveis Renda Urbana: atacarejos, moda, artigos esportivos = Alocacées Shopping

= FIIS

Imével Varejo Triple A 75,00 " Liquidez

= O encantamento do cliente é o principal objetivo da varejista
= Imodvel possui valor agregado através do grande potencial de exposicado de marca
= Tipicamente localizado nas principais avenidas e ruas do pais

= Exemplos de imdveis triple A: lojas flagship, lojas conceito, lojas de experiéncia

\
) <Novembr‘o 2024 Relatério Gerencial RBVAii 17>
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- Portfélio do Fundo

RBVA11

82 Alocagoes em
I Imoveis Varejo e

G 7

Alocacdes em

Lo Shoppin
’; Varejo Triple A pping
2 N N 0, N
. : ( : Tipologia %Ativo
* 31Imdveis Caixa 2.4% 0,9% 0,7%
J * 13 Imoveis Santander 2,9%
- 8 Iméveis Pao de Agucar 18,2% ‘ Alocacgodes Estratégicas em FIIS:
* 7Iméveis Vagos * Fll Legatus - LASC11
*  6Imobveis Cogna * FIll Patio Higiendpolis - SHPH11
* 5Imobveis Pernambucanas * Fll Capitania Shopping - CPSH11
* 2Imoveis Assai * 1 Participagdo Shopping Iguatemi Faria
+ 1Imével Anima Lima (Alocagéo Direto fragéo ideal de
* 1Imovel Centauro 75 cotas das 60.000 cotas do imdvel)
* 1Imével Renner 75,0%
* 1Imovel ltau
* 1Imdvel M3Storage
i Imovel Varejo
* TImovel Super Nosso = Imovel Varejo Triple A
+ 1Imével Grupo Ultra Alugueis a receber
= Alocagoes Shopping
* 1Imoével Plano & Plano = FIIS
« 1Imével Portobello (Alocacao Indireta -100% do Fil SPGM) Dl
« 1Imével Goodbe P~
— < i8 Relatério Gerencial RBVAii Novembro QOQAD (&


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=601252&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=630899&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=630899&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=630775&cod_neg=CPSH11&cod=0&tipo_comunicado=relatorio_gerencial_relatorios&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=fii_aba_basico

Localizacao

Principais imoveis
Triple A na regigo de
Sao Paulo Capital

!

Portobello

O portfolio totaliza

, aprox. R$ 358 MM, o

equivalente a 17,8%
do PL do Fundo

=
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Patrimonio do Fundo

Receita por Indexadonr

= IPCA/IBGE m IGP-M/FGV

Receita por Regido
4,0% _LO%

\

86,9%

m Sudeste m Nordeste m Centro-Oeste m Sul

Gréficos por receita desconsideram posigédo do fundo no shopping Iguatemi Faria Lima e Portobello

oy

\
) (Novembr*o 2024 Relatério Gerencial RBVAii
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Receita por Estado




Patrimonio do Fundo

Receita por Locatanrio

GPA, 7,3%

Renner, 3,5%

Itad, 1,2%

Outros*
1,0%

Cogna, 24,6% Santander, 16,8% Pernambucanas, 3,4%

*Outros incluem Plano&Plano, Anima, Grupo Ultra, M3Storage e Goodbe

\
) <Novembr‘o 2024 Relatério Gerencial RBVAii 21>
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Patrimonio do Fundo

Cronograma de Vencimento por Receita

Receita por Tipo de

Contrato
16,7%
' y l
4,8%
3,19 13,6%
4,2% e 7:3% s '
2,3% 2 3,1% 0,7% ' B4
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 >2034
GPA B Assai Caixa B Santander Super Nosso B Plano&Plano B Grupo Ultra B M3Storage
B Goodbe W Renner H Centauro Itau B Pernambucanas ™ Anima Cogna
Receita Cronograma de Vencimento
16,7%
58,0%
6,0%
0,
. An 11,4% 25,1%
oo gm 2% o F W o nen  GEE 1
AtfpiCO ] TfpiCO Janeiro  Fevereiro Margo Abril Maio Junho Julho Agosto  Setembro Outubro Novembro Dezembro
Gréficos por receita desconsideram posi¢édo do fundo no shopping Iguatemi Faria Lima %Receita M %Receita

\
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Patplménlé do Fundo

I ' S?tor\es"/atlvo/ e W
L —-—
,,[,,,,,J, A . Y /

— =

LR e
| e S e

4, =
= S
[ Alocacodes
‘ . Shopping
B m Alugueis a

receber
Outros

H Esportivo
H Vestuario
m Vago

m Educacgao
H Alimenticio

29,2%

Bancario
Caixa, 14,6%

*Outros incluem Plano&Plano, Anima, Grupo Ultra, M3Storage e Goodbe

Locatario % ativo

Vago, 8,6% GPA, 7,6%

Santander, 14,5% Alugueis a
receber, 2,9%

Alocacdes
Shopping,
2,4%

Pernambucanas, | Portobello,
Assai, 10,7% 3,8% 1,9%

=
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Portfdélio do Fundo
@ Sé&o Paulo — Capital

Caixa - Barra Funda - Sdo Paulo/SP

Caixa - Sdo Mateus (Jardim Tieté) - Sdo Paulo/SP
Caixa - Guaianases - Sdo Paulo/SP

Caixa - Guarapiranga - Sdo Paulo/SP
Caixa - Imperador - Sdo Paulo/SP

Caixa - Italianos - Sdo Paulo/SP

Caixa - Jardim da Saude - Sdo Paulo/SP
Caixa - Pinheiros - S&o Paulo/SP

Caixa - Pirituba - Sdo Paulo/SP

Caixa - Planalto Paulista - Sdo Paulo/SP
Caixa - Santa Cecilia - Sdo Paulo/SP
Caixa - Senador Queiroz - Sdo Paulo/SP
Caixa - Taipas - Sao Paulo/SP

Caixa - Via Anchieta - Sdo Paulo/SP

Caixa - Vila Mascote - Sdo Paulo/SP
Pernambucanas - Assis - Sdo Paulo/SP
Pernambucanas - Franca - Sdo Paulo/SP
Pernambucanas - Ipiranga - Sdo Paulo/SP

Pernambucanas - Santa Fé do Sul - Sdo Paulo/SP

Av. Rio Branco, 1.675 - loja

Av. Mateo Bei, 413

Rua Salvador Gianetti, 436

Av. de Pinedo, 228

Av. do Imperador, 3892

Rua dos Italianos, 609

Av. do Cursino, 1348

Rua Paes Leme, 250/258

Rua Guerino Giovani Leardini, 63/67

Av. Indianépolis, 2.125

Rua das Palmeiras, 233 - loja

Av. Senador Queiroz, n°85a111-Lj1a3
Estrada de Taipas, 355

Via Anchieta, 1.558

Av. Santa Catarina, 287

Avenida Rui Barbosa, 205, Loja, Centro
Rua Major Claudiano, 1800, Loja, Centro
Rua Silva Bueno, 2374, Loja, Ipiranga
Rua Sete, 825, Loja, Centro

Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Pernambucanas
Pernambucanas
Pernambucanas

Pernambucanas

1.293m?
938 m?
2.475m?
1.312m?
1.025 m?
521 m?
1.833m?
910 m?
1.368 m?
1.299 m?
1.206 m?
1.447 m?
1.335 m?
1.785m?
500 m’
2.227 m’
4.360 m”
1.000 m?
1.020 m?

nov-32
set-29
nov-32
nov-27
dez-24
out-25
nov-27
set-25
nov-32
nov-32
nov-32
nov-32
fev-25

nov-27
mai-25
out-35
out-37
out-31

out-31

Imovel Varejo
Imovel Varejo
Imovel Varejo
Imével Varejo
Imével Varejo
Imével Varejo
Imével Varejo
Imével Varejo
Imével Varejo
Imével Varejo
Imével Varejo
Imével Varejo
Imével Varejo
Imével Varejo
Imével Varejo
Imével Varejo
Imovel Varejo
Imovel Varejo

Imovel Varejo

Clique aqui
Clique aqui
Clique aqui
Clique aqui

Clique aqui
Clique aqui
Clique aqui
Clique aqui
Clique aqui
Clique aqui
Clique aqui
Clique aqui
cli .
cli .

(o
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https://www.google.com/maps/@-23.5299939,-46.6473055,3a,75y,227.4h,90.25t/data=!3m6!1e1!3m4!1seiHyEBn_WbMOOfpxFiQxIA!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.587891,-46.4905479,3a,75y,67.24h,88.18t/data=!3m6!1e1!3m4!1smOkRVjfl8APqtCJqFJbojQ!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5422349,-46.4181716,3a,75y,181.81h,90.12t/data=!3m7!1e1!3m5!1sI6oI4UcKqlAdsY6gN-Twcw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DI6oI4UcKqlAdsY6gN-Twcw%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D171.40005%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.667448,-46.7130391,3a,75y,275.54h,90.36t/data=!3m7!1e1!3m5!1sU6odi3JzStwTo7mpF_x1QA!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DU6odi3JzStwTo7mpF_x1QA%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D330.9259%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5160376,-46.4668541,3a,75y,164.34h,85.21t/data=!3m6!1e1!3m4!1spFNiDr18rA-X0jB2IllKPg!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5245894,-46.6438307,3a,75y,294.05h,90.17t/data=!3m6!1e1!3m4!1saEEL7_Y1s2avXeR0ptMuKQ!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.6143721,-46.6172374,3a,60y,263.7h,96.95t/data=!3m6!1e1!3m4!1sd3J1UqaFHB_5HPjSaaKeiQ!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5676896,-46.6987485,3a,75y,340.99h,93.59t/data=!3m6!1e1!3m4!1sHq_HfMyiU-e05t4bpiKDMA!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.4874731,-46.7210821,3a,75y,225.06h,97.3t/data=!3m6!1e1!3m4!1sM0N4p5_qwtNwsjUN7gKq5A!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.6167826,-46.6488892,3a,75y,65.97h,90t/data=!3m7!1e1!3m5!1sF5OhrzzsLASAFoAirufdMQ!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DF5OhrzzsLASAFoAirufdMQ%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D64.05028%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5373691,-46.651195,3a,75y,261.03h,91.91t/data=!3m7!1e1!3m5!1sruFDBMi4GIL4HyklptmVYg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DruFDBMi4GIL4HyklptmVYg%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D266.92838%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5390222,-46.6351432,3a,75y,6.76h,91.95t/data=!3m6!1e1!3m4!1so9BKVYs5kC2IiSLR4kR4XQ!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.4524614,-46.7362465,3a,75y,27.73h,89.49t/data=!3m6!1e1!3m4!1sVwnifycYG4FiAXzIvj-UAA!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.6152303,-46.6013063,3a,75y,270.5h,87.68t/data=!3m7!1e1!3m5!1sksp2E1jngxd1Td6Jcfkq0A!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3Dksp2E1jngxd1Td6Jcfkq0A%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D195.22498%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.6392504,-46.669433,3a,75y,56.58h,90t/data=!3m7!1e1!3m5!1szmqwA095_8RADtAN_F05qg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DzmqwA095_8RADtAN_F05qg%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D54.233364%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/uv?pb=!1s0x9495399b7ca45253%3A0xd884591dd7498775!3m1!7e115!4s%2Fmaps%2Fplace%2Favenida%2Brui%2Bbarbosa%2B205%2Bloja%2Bcentro%2Bpernambucanas%2F%40-22.6616633%2C-50.4183248%2C3a%2C75y%2C151.69h%2C90t%2Fdata%3D*213m4*211e1*213m2*211svLc7CXOfwtn3oDnk0P3IgA*212e0*214m2*213m1*211s0x9495399b7ca45253%3A0xd884591dd7498775%3Fsa%3DX%26ved%3D2ahUKEwi4n6DQs_CJAxVfpZUCHXRSHjwQpx96BAgvEAA!5savenida%20rui%20barbosa%20205%20loja%20centro%20pernambucanas%20-%20Pesquisa%20Google!15sCgIgAQ&imagekey=!1e2!2svLc7CXOfwtn3oDnk0P3IgA&cr=le_a7&hl=pt-BR&ved=1t%3A206134&ictx=111
https://www.google.com/maps/uv?pb=!1s0x94b0a62fe2c15af3%3A0x61a822bab308022e!3m1!7e115!4s%2Fmaps%2Fplace%2Frua%2Bmajor%2Bclaudiano%2B1800%2Bloja%2Bcentro%2Bpernambucanas%2F%40-20.5378464%2C-47.4007523%2C3a%2C75y%2C100.72h%2C90t%2Fdata%3D*213m4*211e1*213m2*211sPUJkRP9P6WJn30pvrzy6kQ*212e0*214m2*213m1*211s0x94b0a62fe2c15af3%3A0x61a822bab308022e%3Fsa%3DX%26ved%3D2ahUKEwjGt8rws_CJAxU9rpUCHUizOI4Qpx96BAgZEAA!5srua%20major%20claudiano%201800%20loja%20centro%20pernambucanas%20-%20Pesquisa%20Google!15sCgIgAQ&imagekey=!1e2!2sPUJkRP9P6WJn30pvrzy6kQ&cr=le_a7&hl=pt-BR&ved=1t%3A206134&ictx=111
https://www.google.com/maps/place/Rua+Silva+Bueno,+2374,+Loja,+Ipiranga/@-23.5995848,-46.6005353,3a,75y,274.84h,90t/data=!3m4!1e1!3m2!1sSsHJcqyVwEGca2PtbYghFQ!2e0!4m2!3m1!1s0x94ce5b8e5e73e341:0xd3573ed4e9133fa3?sa=X&ved=1t:3780&ictx=111
https://www.google.com/maps/place/R.+Sete,+825+-+Centro,+Santa+F%C3%A9+do+Sul+-+SP,+15775-000/@-20.2104276,-50.9277636,3a,75y,337.77h,101.8t/data=!3m7!1e1!3m5!1sAyKEKtftEM3qLygvtfY5rQ!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-11.799021363652926%26panoid%3DAyKEKtftEM3qLygvtfY5rQ%26yaw%3D337.7692427345793!7i16384!8i8192!4m15!1m8!3m7!1s0x9499c6ad21a72d2b:0x7cf9572d3b6f9125!2sR.+Sete,+825+-+Centro,+Santa+F%C3%A9+do+Sul+-+SP,+15775-000!3b1!8m2!3d-20.2101758!4d-50.9277741!16s%2Fg%2F11cnchvgqj!3m5!1s0x9499c6ad21a72d2b:0x7cf9572d3b6f9125!8m2!3d-20.2101758!4d-50.9277741!16s%2Fg%2F11cnchvgqj?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTExOS4yIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

Portfdlio do Fundo
@ Sao Paulo — Capital

Santander - Paulista - Sdo Paulo/SP Av. Paulista, 436
Av Eng. Luiz Carlos Berrini, 1307

Av. Paulista, 1.227

Grupo Ultra - Berrini - Sdo Paulo/SP
Centauro - Paulista - Sdo Paulo/SP
Santander - Duque de Caxias - Sdo Paulo/SP
- Ed. Olivetti Paulista - Sdo Paulo/SP

GPA - Pinheiros - S&o Paulo/SP

GPA - Brooklin - Sao Paulo/SP

GPA - Tatuapé - Sdo Paulo/SP

Santander - Liberdade - Sdo Paulo/SP

- Mongdes - Sao Paulo/SP

Av Paulista 447 Loja

Rua Alves Guimaraes, 50

Rua Serra do Japi, 647
Av. Liberdade, 151

Av. Sto. Amaro, 3332
M3Storage - Nova Paulista - Sdo Paulo/SP Av. Paulista, 726 - L1
Renner - Oscar Freire - Sdo Paulo/SP Rua Oscar Freire, 585, Jardins
Caixa - Pateo do Colégio - Sao Paulo/SP

Portobello - Jardins - Sdo Paulo/SP

Lg. Pateo do Colégio, 1
Alameda Gabriel Monteiro, 1193
R. Pedro Vicente, 222

Av. Mateo Bei, 3286

Caixa - Pedro Vicente - Sdo Paulo/SP
Santander - Sdo Mateus - Sdo Paulo/SP

locagdes Shopping - Faria Lima Iguatemi - Sdo Paulo/ Av. Brigadeiro Faria Lima 2232

nima - Consolagéo - Sdo Paulo/SP Rua da Consolagéo, 2320

Os imdveis identificados com nomes que comegam com ‘-' estdo atualmente desocupados.

Av. Duque de Caxias, 200 - Sta. Ifigénia

Av. Padre Antonio Jose Dos Santos, 872

Santander 2.857 m’ dez-32
Grupo Ultra 1.874 m? set-34
Centauro 2.551m? jul-41
Santander 2.107m? jun-33
- 1.010m? -
GPA 2.935m? dez-29
GPA 3.793 m’ dez-29
GPA 5.083 m? dez-29
Santander 5.002 m* dez-32
- 930 m? -
M3Storage 693 m* fev-27
Renner 2.083m* out-33
Caixa 676 m’ nov-29
Portobello 1.838 m’ -
Caixa 814 m?’ nov-29
Santander 2.059 m” dez-32
Alocagdes 75 cotas das 60.000

Shopping cotas -
Anima 2.059 m” _

Imdvel Varejo Triple A
Imével Varejo
Imovel Varejo Triple A
Imovel Varejo
Imével Varejo Triple A
Imével Varejo Triple A
Imével Varejo
Imével Varejo
Imdvel Varejo
Imdvel Varejo
Imével Varejo
Imdvel Varejo Triple A
Imdvel Varejo
Imdvel Varejo Triple A
Imével Varejo

Imovel Varejo

Imovel Varejo

Clique aqui
Clique aqui
Clique aqui
Clique aqui
Clique aqui

Clique aqui
Clique aqui
Cligue aqui
Cligue aqui
Clique aqui
Clique aqui

ligu ui

Clique aqui

As aquisi¢c6es concluidas em outubro ja foram consideradas, para fins gerenciais, no portfélio do
fundo neste relatério, mas ndo haviam sido sensibilizadas no balango do fundo até a data de corte
de outubro.
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Relatério Gerencial RBVAii

Novembro QOQAD (



https://www.google.com/maps/@-23.5685324,-46.6477249,3a,75y,7.43h,90t/data=!3m7!1e1!3m5!1s2wEYl5sAJMohbR0kb-vPBw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3D2wEYl5sAJMohbR0kb-vPBw%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D6.8132215%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.6082581,-46.6938481,3a,75y,103.82h,75.56t/data=!3m6!1e1!3m4!1sKDbArdMhMDHgXeyTpUfO4A!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5638248,-46.6537527,3a,75y,213.27h,81.15t/data=!3m7!1e1!3m5!1sdAvqCJwp9zexpSccuok9qA!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DdAvqCJwp9zexpSccuok9qA%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D278.72473%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5397566,-46.64627,3a,75y,85.17h,92.61t/data=!3m6!1e1!3m4!1s3fEoILd4W9JPY_72vulcJA!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5685324,-46.6477249,3a,75y,11.67h,88.23t/data=!3m6!1e1!3m4!1s2wEYl5sAJMohbR0kb-vPBw!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5612789,-46.6743413,3a,75y,96.12h,79.05t/data=!3m6!1e1!3m4!1s-eQaHtLzncq1igOEzKk2aA!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.6104709,-46.6863892,3a,75y,31.89h,88.76t/data=!3m7!1e1!3m5!1swj77Tz9iObLfbCwCTtJQGQ!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3Dwj77Tz9iObLfbCwCTtJQGQ%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D1.8184575%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5447268,-46.5691767,3a,75y,86.58h,87.71t/data=!3m6!1e1!3m4!1sOVz4yLTsTmsTh86SBpflww!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5542843,-46.6353308,3a,75y,106.79h,90.1t/data=!3m6!1e1!3m4!1slcUpdzmzFiptv7Dw-KcMKA!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.6134389,-46.6784997,3a,75y,311.67h,79.66t/data=!3m6!1e1!3m4!1sqsP-np2acQxPx9FPl2D0ew!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5668575,-46.6498441,3a,75y,42.11h,90t/data=!3m7!1e1!3m5!1s70qVqAOzmIX2_MYG2Kcvww!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3D70qVqAOzmIX2_MYG2Kcvww%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D39.645725%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5647973,-46.6670951,3a,75y,202.55h,89.99t/data=!3m6!1e1!3m4!1sLPVcWlkWZmg6L9ti2ASuYg!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5487287,-46.6330144,3a,75y,242.97h,90.22t/data=!3m6!1e1!3m4!1sjqBQ8SkCjmRWbcHgy84Q1Q!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5703396,-46.6803865,3a,75y,109.27h,90t/data=!3m6!1e1!3m4!1sh-awNJZ4QI_VZfWwd4QMbg!2e0!7i16384!8i8192?entry=ttu
https://www.google.com/maps/@-23.5253673,-46.6267466,3a,75y,208.12h,90.04t/data=!3m6!1e1!3m4!1sjkNeODS36OVHmldg4rDkxw!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.6101963,-46.4767893,3a,75y,231.96h,82.6t/data=!3m6!1e1!3m4!1s1jP4k7Hl8HYIsSOSWHN9mg!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/place/Shopping+Iguatemi+S%C3%A3o+Paulo/@-23.576973,-46.687165,3a,75.5y,90t/data=!3m8!1e2!3m6!1sAF1QipOeTwoBnylkBxkzSuafo4z0tXpDh5tmlQTqzEug!2e10!3e12!6shttps:%2F%2Flh5.googleusercontent.com%2Fp%2FAF1QipOeTwoBnylkBxkzSuafo4z0tXpDh5tmlQTqzEug%3Dw196-h86-k-no!7i960!8i420!4m11!1m2!2m1!1sshopping+iguatemi!3m7!1s0x94ce576d78fdbdb5:0x5ffc6f2485c8ae!8m2!3d-23.5770446!4d-46.6881912!10e5!15sChFzaG9wcGluZyBpZ3VhdGVtaVoTIhFzaG9wcGluZyBpZ3VhdGVtaZIBD3Nob3BwaW5nX2NlbnRlcuABAA!16s%2Fm%2F04m__zj?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/R.+da+Consola%C3%A7%C3%A3o,+2320+-+Consola%C3%A7%C3%A3o,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP,+01302-001/@-23.5545897,-46.6617503,3a,75y,300.18h,97.92t/data=!3m7!1e1!3m5!1sB0e4xqwUEfPdJl7xTsisRA!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-7.918955968444564%26panoid%3DB0e4xqwUEfPdJl7xTsisRA%26yaw%3D300.18370347613376!7i16384!8i8192!4m15!1m8!3m7!1s0x94ce582d97d39b57:0xa94d77bd03e7727!2zUi4gZGEgQ29uc29sYcOnw6NvLCAyMzIwIC0gQ29uc29sYcOnw6NvLCBTw6NvIFBhdWxvIC0gU1AsIDAxMzAyLTAwMQ!3b1!8m2!3d-23.5545631!4d-46.6621038!16s%2Fg%2F11cs777yxm!3m5!1s0x94ce582d97d39b57:0xa94d77bd03e7727!8m2!3d-23.5545631!4d-46.6621038!16s%2Fg%2F11cs777yxm?hl=pt-BR&entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTExOS4yIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

Portfdlio do Fundo

@ Sao Paulo — Regido Metropolitana

_Caixa - Mutinga - Osasco/SP Avenida das Esmeraldas, 512
_Assai - Guarulhos - Guarulhos/SP Avenida Salgado Filho, 1301 - Centro

Rua Santa Filomena, n°s 677, 687 e 697,

GPA - Centro - Sdo Bernardo do Campo/SP

Centro
Cogna - Sdo Bernardo do Campo - Sdo Bernardo do Avenida Doutor Rudge Ramos, 1501, Rudge
Campo/SP Ramos

Plano&Plano - Centro - Sdo Bernardo do Campo/SP R. Marechal Deodoro, 460

['S&0José dos Campos Assai - Jardim Apolo - S&o José dos Campos/SP Avenida Jorge Zarur, 100

_Cogna - Santo André - Santo André/SP Rua Coronel Abilio Soares, 163, Centro
Santander - Centro - Santo André/SP Rua. Senador Flaquer, 305

_Caixa - Cipo Guagu - Embu Guagu/SP Rua Sesefredo Klein Doll, 12

_Caixa - Parque Maria Helena - Suzano/SP Avenida Vereador Joéo Batista Fitipaldi, 115

@ S3o Paulo — Interior e Litoral

Santander - Centro - Jundiai/SP R. Barao de Jundiai, 884

GPA - Vila Rossi e Borchi - Campinas/SP Av. Barao de Itapura, 2233
GPA - Centro - Guaruja/SP Estrada do Pernambuco, 500
Santander - Centro - Santos/SP Praga Visconde de Mau4, 20

Os iméveis identificados com nomes que comegam com ‘-’ estdo atualmente desocupados.

Caixa
Assai

GPA

Cogna

Plano&Plano
Assai

Cogna
Santander
Caixa

Caixa

Santander
GPA
GPA
Santander

804 m*
20.952 m?

2.365 m?

23.771m?

1.524 m?
34.749 m”
7.722m*
6.242 m*
667 m>
581 m’

6.439 m*
3.167 m*
2.780 m*
4.505 m?

jul-25
dez-29

dez-29

out-34

abr-27
dez-29
jun-27

dez-32
ago-25
dez-24

jun-33
dez-29
dez-29
dez-32

Imével Varejo
Imével Varejo

Imével Varejo

Imével Varejo

Imével Varejo
Imével Varejo
Imével Varejo
Imével Varejo
Imével Varejo
Imével Varejo

Imével Varejo
Imével Varejo
Imével Varejo
Imével Varejo

li i
Clique aqui
Clique aqui

Clique aqui

Clique aqui
Clique aqui
li i
Clique aqui
Clique aqui
li i

Clique aqui
Clique aqui
cli )
Clique aqui

As aquisi¢ées concluidas em outubro jé foram consideradas, para fins gerenciais, no 26
portfélio do fundo neste relatério, mas ndo haviam sido sensibilizadas no balango do fundo

Relatério Gerencial RBVAii

Novembro QOQAD (

até a data de corte de outubro


https://www.google.com/maps/@-23.506095,-46.7704623,3a,75y,228.72h,79.9t/data=!3m6!1e1!3m4!1sO554MktENKC9SH7QkCfLTw!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.4542754,-46.5343583,3a,75y,259.2h,90.82t/data=!3m6!1e1!3m4!1s9lBgnSRvawpj7x1Cpo3ZIA!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.7051081,-46.550704,3a,75y,107.51h,77.91t/data=!3m6!1e1!3m4!1sfbn3pWU_hmgI0gFXliyjWA!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/place/Av.+Dr.+Rudge+Ramos,+1501+-+Rudge+Ramos,+S%C3%A3o+Bernardo+do+Campo+-+SP,+09639-000/@-23.6449003,-46.581998,3a,75y,233.98h,102.89t/data=!3m7!1e1!3m5!1swZiIwIV-OXYNSv_IPT4oqA!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-12.890015617481737%26panoid%3DwZiIwIV-OXYNSv_IPT4oqA%26yaw%3D233.97825812829913!7i16384!8i8192!4m15!1m8!3m7!1s0x94ce434d3929a2c3:0xfdac90a8c02f8f2b!2sAv.+Dr.+Rudge+Ramos,+1501+-+Rudge+Ramos,+S%C3%A3o+Bernardo+do+Campo+-+SP,+09639-000!3b1!8m2!3d-23.645122!4d-46.582231!16s%2Fg%2F11bw42hb9j!3m5!1s0x94ce434d3929a2c3:0xfdac90a8c02f8f2b!8m2!3d-23.645122!4d-46.582231!16s%2Fg%2F11bw42hb9j?hl=pt-BR&entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTExOS4yIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@-23.7020585,-46.5516617,3a,75y,260.36h,89.1t/data=!3m7!1e1!3m5!1s8iq9g9s8DNbvoN1VWPpg8w!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3D8iq9g9s8DNbvoN1VWPpg8w%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D115.36872%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.20675,-45.9056282,3a,75y,246.2h,84.47t/data=!3m7!1e1!3m5!1sP-qjHU1Zu_bNSoeJKqwPlg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DP-qjHU1Zu_bNSoeJKqwPlg%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D112.98609%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/place/R.+Cel.+Ab%C3%ADlio+Soares,+163+-+Centro,+Santo+Andr%C3%A9+-+SP,+09015-525/@-23.661746,-46.5237063,3a,75y,157.2h,104.4t/data=!3m7!1e1!3m5!1srh7b2tIqDIwSFQIj3s03LQ!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-14.401185828429973%26panoid%3Drh7b2tIqDIwSFQIj3s03LQ%26yaw%3D157.20216126802038!7i16384!8i8192!4m15!1m8!3m7!1s0x94ce428783d9d9f3:0xb781646d894851bc!2sR.+Cel.+Ab%C3%ADlio+Soares,+163+-+Centro,+Santo+Andr%C3%A9+-+SP,+09015-525!3b1!8m2!3d-23.6618469!4d-46.5236016!16s%2Fg%2F11csgc8mwp!3m5!1s0x94ce428783d9d9f3:0xb781646d894851bc!8m2!3d-23.6618469!4d-46.5236016!16s%2Fg%2F11csgc8mwp?hl=pt-BR&entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTExOS4yIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@-23.6613192,-46.5249309,3a,75y,50.64h,90t/data=!3m7!1e1!3m5!1s76s7zoEKM0Fe4-40qeL2ag!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3D76s7zoEKM0Fe4-40qeL2ag%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D48.15835%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.8786691,-46.793886,3a,75y,198.58h,96.25t/data=!3m6!1e1!3m4!1seBcZqplJlMZNp9ibgVqzeA!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.5327694,-46.3073576,3a,75y,227.59h,90t/data=!3m7!1e1!3m5!1sscU04QlbnswSdhWxOdxyPg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DscU04QlbnswSdhWxOdxyPg%26cb_client%3Dmaps_sv.share%26w%3D900%26h%3D600%26yaw%3D227.59053%26pitch%3D0%26thumbfov%3D90!7i16384!8i8192?coh=205410&entry=ttu
https://www.google.com/maps/@-23.1875119,-46.8848328,3a,75y,353.68h,85.86t/data=!3m6!1e1!3m4!1sAxe4WZgvZovs9ClFNbrHHA!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-22.886063,-47.0591392,3a,75y,259.09h,85.13t/data=!3m6!1e1!3m4!1sdd4Gs8M8XPg3vUYAfpEykg!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.9845312,-46.2016614,3a,75y,142.62h,79.48t/data=!3m6!1e1!3m4!1sdI13W7raAout7lnnl14-Vw!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR
https://www.google.com/maps/@-23.93323,-46.3292581,3a,75y,357.86h,93.29t/data=!3m6!1e1!3m4!1sfUq33r1yjsgeE_bLY4hd9Q!2e0!7i16384!8i8192?hl=pt-BR

Portfdlio do Fundo

@ Rio de Janeiro — Regido Metropolitana

Caixa - 14 bis - Rio de Janeiro/RJ
Caixa - Avenida Chile - Rio de Janeiro/RJ
Caixa - Bandeira - Rio de Janeiro/RJ

Caixa - Ipanema - Rio de Janeiro/RJ

Caixa - Leme - Rio de Janeiro/RJ
Caixa - Meier - Rio de Janeiro/RJ

Caixa - Recreio dos Bandeirantes - Rio de Janeiro/RJ

Caixa - Presidente Wilson - Rio de Janeiro/RJ
Santander - Candeléria - Rio de Janeiro/RJ
Santander - Ouvidor - Rio de Janeiro/RJ

Itati - Leblon - Rio de Janeiro/RJ

- Centro - Rio de Janeiro/RJ

- Praga Pio X - Rio de Janeiro/RJ

Caixa - Rio do A - Campo Grande/R]J
Caixa - Nilo Pecanha - Sdo Gongalo/RJ
Santander - Alcantara - Sdo Gongalo/RJ
Santander - Centro - Sdo Gongalo/RJ

_Caixa - Centro - Nova Iguagu/RJ

Os imdéveis identificados com nomes que comegam com ‘-' estdo atualmente desocupados. (

Av. Marechal Camara, n°® 160
Av. Republica do Chile, n°® 230
Rua Mariz e Barros, 79

Rua Visconde de Piraja, 127

Rua Antonio Vieira, 24 - Loja A
Rua Dias da Cruz, 28-A

Av. das Américas, 15.545

Av. Rio Branco, 311-B
Rua Buenos Aires, 48
Av. Rio Branco, 115

Av. Afranio de Melo Franco, 131

Rua da Quitanda, 70

Praga Pio X, 78

Est. Riodo A, 1131

Rua Dr. Nilo Pecanha, 125

Rua Jo&o de Almeida, 72

Rua Dr. Feliciano Sodré, 111

Av. Marechal Floriano Peixoto, n® 2.370

Caixa 1.900 m? nov-32 Imével Varejo Cligue aqui
Caixa 1.140 m® nov-32 Imével Varejo i i
Caixa 1.339 m? nov-27 Imével Varejo liqu ui
Caixa 510 m* nov-32 Imdvel Varejo Triple A i i
Caixa 697 m? nov-32 Imével Varejo Clique aqui
Caixa 1.484 m* nov-32 Imével Varejo Clique aqui
Caixa 919 m? nov-32 Imével Varejo Cligue aqui
Caixa 735 m” dez-24 Imével Varejo Clique aqui
Santander 1.040 m® dez-32 Imével Varejo i i
Santander 1.240 m? dez-32 Imével Varejo Cligue aqui
Itad 917 m® mai-29 Imével Varejo Triple A Clique aqui
- 2.034m? - Imével Varejo Clique aqui
- 1.964 m? - Imével Varejo Clique aqui
Caixa 571 m’ nov-28 Imével Varejo Clique aqui
Caixa 1.388 m? nov-27 Imével Varejo i i
Santander 1.089 m? dez-32 Imével Varejo Clique aqui
Santander 951 m? dez-32 Imével Varejo i i
Caixa 3.256 m* nov-32 Imével Varejo Clique aqui

Relatério Gerencial RBVA1i Novembro QOQAD



https://www.google.com/maps/@-22.9099778,-43.1692348,3a,75y,75.34h,89.44t/data=!3m7!1e1!3m5!1s961wyA9FriseP20SHU8YLw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3D961wyA9FriseP20SHU8YLw%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D81.25159%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9087827,-43.1804664,3a,75y,257.95h,81.09t/data=!3m6!1e1!3m4!1sE3J1LRQpwc_zDk70R8Oh-A!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9123183,-43.2156061,3a,75y,138.24h,78.83t/data=!3m7!1e1!3m5!1s4GlT0hcMimfr2Hzj9dN9Nw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3D4GlT0hcMimfr2Hzj9dN9Nw%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D318.25964%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9845434,-43.1992609,3a,75y,178.04h,90.18t/data=!3m7!1e1!3m5!1sAVdT-qlXbRHy72eBeSqNKw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DAVdT-qlXbRHy72eBeSqNKw%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D141.52014%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9634775,-43.1728719,3a,75y,62.57h,81.99t/data=!3m6!1e1!3m4!1sVYRL9XOKzc9ncM8HJBngXA!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9020386,-43.2788401,3a,75y,348.26h,87.04t/data=!3m7!1e1!3m5!1sWsPVkhgvdSlYXcTDBPM7kw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DWsPVkhgvdSlYXcTDBPM7kw%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D6.002197%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-23.0208749,-43.4877743,2a,75y,25.18h,80.65t/data=!3m7!1e1!3m5!1sY9MD3lTyH_bfX3oCF0eAMg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DY9MD3lTyH_bfX3oCF0eAMg%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D7.812192%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i13312!8i6656
https://www.google.com/maps/@-22.9041845,-43.1779979,3a,75y,71.88h,85.48t/data=!3m6!1e1!3m4!1sheSn0auwBfJ8sodrcs8Dcw!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9025014,-43.1780751,3a,75y,2.62h,84.41t/data=!3m6!1e1!3m4!1skzdZ77cjSD236Q4O3LQ_hQ!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9034723,-43.1782705,3a,75y,75.45h,89.19t/data=!3m6!1e1!3m4!1s_rFTrlDzrqGeIDNbJMA1bg!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9828136,-43.2178845,3a,60y,242.2h,88.02t/data=!3m6!1e1!3m4!1scYAJ1NGtRY_4VW0fl7X9DA!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9032891,-43.1770009,3a,75y,84.09h,90t/data=!3m7!1e1!3m5!1s_JAcOkc8hHMwz1b9Qro0Ow!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3D_JAcOkc8hHMwz1b9Qro0Ow%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D83.58294%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9003948,-43.1779007,3a,75y,359.58h,90.09t/data=!3m7!1e1!3m5!1sCDUJSXAR6f0c-6C18cbFwg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DCDUJSXAR6f0c-6C18cbFwg%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D34.33238%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.8974564,-43.5650367,3a,75y,294.33h,84.04t/data=!3m7!1e1!3m5!1sQDJtlVwEiG4ET7yn5nipBw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DQDJtlVwEiG4ET7yn5nipBw%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D212.01704%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.8227419,-43.043538,3a,75y,289.51h,90t/data=!3m7!1e1!3m5!1sgJfme_atYjKtnWoQd1RgKg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DgJfme_atYjKtnWoQd1RgKg%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D291.02283%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.8211215,-43.0029185,3a,75y,328.94h,89.09t/data=!3m7!1e1!3m5!1sKJLN9YAK0YYCHtCdzW4d1g!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DKJLN9YAK0YYCHtCdzW4d1g%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D25.472946%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i13312!8i6656
https://www.google.com/maps/@-22.8250941,-43.0494142,3a,75y,294.07h,90.55t/data=!3m6!1e1!3m4!1smKzOgc3MbZDveMoO_BYusw!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.758912,-43.4535888,3a,75y,9.84h,76.95t/data=!3m6!1e1!3m4!1sl2Lv-XA0hjQgQwyDy5dlpQ!2e0!7i16384!8i8192

Portfdlio do Fundo

@ Rio de Janeiro — Interior

[ Vsita Redonda|santander - Vila Santa Cecilia - Volta Redonda/R)  Rua 12, 239 Santander 2.920 m? dez-27 Imével Varejo li i

@ Minas Gerais

Super Nosso - Centro - Belo Horizonte/MG Av. Jodo Pinheiro, 500 Super Nosso 4.193m* mar-34 Imével Varejo Clique aqui

Cogna Funcionérios - Belo Horizonte/MG Rua dos Timbiras, 1375, Boa Viagem Cogna 5.940 m* dez-29 Imével Varejo Clique aqui
_Cogna Centro - Betim/MG Avenida Presidente Kubitschek, 227, Centro  Cogna 24.483 m* dez-29 Imével Varejo Clique aqui

@ Sul

— - Centro Histérico - Porto Alegre/RS Rua 7 de Setembro, 1100 - 2.107 m® - Imével Varejo Clique aqui
Santander - Monsenhor Celso - Curitiba/PR Rua Marechal Deodoro, 195 Santander 2.183m? jun-33 Imével Varejo li i
Pernambucanas - Curitiba - Parana/PR Avenida Republica Argentina, 4044, Loja Pernambucanas 1.930 m? out-31 Imovel Varejo Clique aqui

Os imdveis identificados com nomes que comegam com ‘-' estdo atualmente desocupados.

fundo neste relatério, mas ndo haviam sido sensibilizadas no balango do fundo até a data de

As aquisigdes concluidas em outubro jg foram consideradas, para fins gerenciais, no portfélio do ( 28
corte de outubro
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https://www.google.com/maps/@-22.5166917,-44.1060022,3a,75y,141.41h,84.4t/data=!3m6!1e1!3m4!1sJEY0KFc0yJxaCOrPnB2Xhg!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-19.9296878,-43.9374686,3a,75y,305.22h,82.71t/data=!3m6!1e1!3m4!1sVq-H5HpdPLtsiNqOvMBM4g!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/place/Rua+dos+Timbiras,+1375+-+Funcion%C3%A1rios,+Belo+Horizonte+-+MG,+30140-064/@-19.9275933,-43.936044,3a,75y,221.2h,102.17t/data=!3m7!1e1!3m5!1scPTm-EdAavCmbXERtYB0EQ!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-12.167159449878014%26panoid%3DcPTm-EdAavCmbXERtYB0EQ%26yaw%3D221.198757846282!7i16384!8i8192!4m15!1m8!3m7!1s0xa699e7ac93c5bf:0x1bf280d2035752d0!2sRua+dos+Timbiras,+1375+-+Funcion%C3%A1rios,+Belo+Horizonte+-+MG,+30140-064!3b1!8m2!3d-19.9278823!4d-43.9361621!16s%2Fg%2F11bw44clxr!3m5!1s0xa699e7ac93c5bf:0x1bf280d2035752d0!8m2!3d-19.9278823!4d-43.9361621!16s%2Fg%2F11bw44clxr?hl=pt-BR&entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTExOS4yIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/Av.+Pres.+Juscelino+Kubitschek,+227+-+Centro,+Betim+-+MG,+32600-225/@-19.969346,-44.1996782,3a,75y,53.75h,112.91t/data=!3m7!1e1!3m5!1s4PLyQ5qbEtNdzt4Jh5whSQ!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-22.90573434290721%26panoid%3D4PLyQ5qbEtNdzt4Jh5whSQ%26yaw%3D53.747095363414665!7i16384!8i8192!4m13!1m7!3m6!1s0xa6c3906d59d039:0x2d100662a887db86!2sAv.+Pres.+Juscelino+Kubitschek,+227+-+Centro,+Betim+-+MG,+32600-225!3b1!8m2!3d-19.9692264!4d-44.1994674!3m4!1s0xa6c3906d59d039:0x2d100662a887db86!8m2!3d-19.9692264!4d-44.1994674?hl=pt-BR&entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTExOS4yIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@-30.0289712,-51.2295506,3a,75y,341.18h,83.99t/data=!3m7!1e1!3m5!1sSWOGxr-42b20OiC0F26dfg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DSWOGxr-42b20OiC0F26dfg%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D72.98742%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-25.431762,-49.2705357,3a,75y,334.24h,91.59t/data=!3m7!1e1!3m5!1ssNfzgtaRU886sVSvRT28NQ!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DsNfzgtaRU886sVSvRT28NQ%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D356.68558%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-25.4816786,-49.2927676,3a,75y,353.51h,94.64t/data=!3m7!1e1!3m5!1s434R_2nFggXweSu1mJnZhw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-4.636280369050283%26panoid%3D434R_2nFggXweSu1mJnZhw%26yaw%3D353.5123587984333!7i16384!8i8192?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTExOS4yIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

Portfolio do Fundo
@ Nordeste

GPA Parnamirim - Recife/PE Rua Desembargador Gées Cavalcante, 261  GPA 4.583m* dez-29 Imével Varejo Clique aqui

Santander Santo Anténio - Recife/PE Rua Imperador Dom Pedro Il, 255 Santander 2.357 m’ dez-32 Imével Varejo Clique aqui

- Centro - Fortaleza/CE Rua Pedro |, 373 - 2.511m? - Imével Varejo Clique aqui
Santander - Centro - Fortaleza/CE Rua Floriano Peixoto, 915 Santander 2.220m? jun-33 Imével Varejo Clique aqui

[sEolLuis T Cogna - Turu - So Luis/MA Avenida S#o Luis Rei de Franca, 32, Turu Cogna 24.287 m? mar-29 Imével Varejo Clique aqui

@ Centro-Oeste

GPA Asa Sul - Brasilia/DF EQ 406/407-SUL - Lote 1 - Brasilia - DF GPA 2.601 m? dez-29 Imével Varejo Clique aqui
_Cogna -Turu - Sdo Luis/MA Avenida S&o Luis Rei de Franga, 32, Turu Cogna 24.287 m* mar-29 Imével Varejo Clique aqui

fundo neste relatério, mas ndo haviam sido sensibilizadas no balango do fundo até a data de

As aquisig6es concluidas em outubro ja foram consideradas, para fins gerenciais, no portfélio do
corte de outubro

Relatério Gerencial RBVAii Novembro 2029



https://www.google.com/maps/@-8.0311731,-34.9087331,3a,75y,157.38h,90.15t/data=!3m6!1e1!3m4!1sbu_qNgThFmpSXvKsXhw6qA!2e0!7i13312!8i6656
https://www.google.com/maps/@-8.0626721,-34.8770196,3a,75y,105.75h,89.54t/data=!3m7!1e1!3m5!1swAYXEDoGZmmMXf0GrdA6iA!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DwAYXEDoGZmmMXf0GrdA6iA%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D95.695526%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-3.731413,-38.5280555,3a,75y,200.76h,94.43t/data=!3m6!1e1!3m4!1s-U8e71Uox5-SgFlsh48kHw!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-3.7304875,-38.5281846,3a,75y,128.76h,89.06t/data=!3m7!1e1!3m5!1sabUiAoaHkDIAamGZTLYgMg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DabUiAoaHkDIAamGZTLYgMg%26cb_client%3Dmaps_sv.tactile.gps%26w%3D203%26h%3D100%26yaw%3D87.470055%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/place/Av.+S%C3%A3o+Lu%C3%ADs+Rei+de+Fran%C3%A7a,+32+-+Turu,+S%C3%A3o+Lu%C3%ADs+-+MA,+65065-470/@-2.5305831,-44.2265085,650m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x7f691b9c44e7719:0xfefdf026e1aea252!8m2!3d-2.5311083!4d-44.2248992!16s%2Fg%2F11c5nx4rw_?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTExOS4yIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@-15.8201618,-47.8943697,3a,75y,319.5h,82.07t/data=!3m6!1e1!3m4!1s414gz_aKpgI3JEFVfvmQ_A!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/place/Av.+S%C3%A3o+Lu%C3%ADs+Rei+de+Fran%C3%A7a,+32+-+Turu,+S%C3%A3o+Lu%C3%ADs+-+MA,+65065-470/@-2.5305831,-44.2265085,650m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x7f691b9c44e7719:0xfefdf026e1aea252!8m2!3d-2.5311083!4d-44.2248992!16s%2Fg%2F11c5nx4rw_?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTExOS4yIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

Alavancagem

Cronograma de Amortizacdo Anual

Aquisicdo imoveis Tatuapé, Guarulhos e Sao José dos
Campos, Imével Santo André (abr/2021) e
S&o Bernardo do Campo (out/2022)

CRI - Certificado de Recebiveis Imobilidrios - Em 2
séries

Série 1 (108 meses — 9 anos)
Série 2 (180 meses — 15 anos)
Santo André - julho/2027
SBC - novembro/2027

29,72 3130 30,27

0
o 0
0 0
5,03
1 0 0 0

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2034

Série1-IPCA+5,30% a.a.
Série2 - IPCA+5,60% a.a.
Santo André - IPCA + 6,00% a.a.
SBC - IPCA + 4,48% a.a.

Em R$ milhdes

Mensal

CRIRBVA -R$ 174,297 milhées
CRIRBED Santo André: R$ 12,56 milhdes
CRIRBED SBC: R$ 22,67 milhdes

12,01%

m CRIRBED Santo André = CRIRBED Sao Bernardo m CRIRBVA

Importante destacar que nao vislumbramos risco de o Fundo deixar de pagar a sua alavancagem, uma vez que a estrutura de alavancagem utiliza os aluguéis recebidos
pelo GPA para pagamento dos valores devidos. Ou seja, o valor dos pagamentos realizados pelo Fundo sera igual ou menor do que o valor dos aluguéis recebidos. Como
a divida e os alugueis sao reajustados pelo mesmo indexador, ndo ha descasamento de valores.

Acima, mostramos o cronograma de amortizagdo com a previsdo da necessidade anual de caixa para os aportes. A gestao entende o custo da alavancagem como um
“ativo” para o Fundo, dado que as taxas foram pactuadas em um momento muito oportuno de juros mais baixos. A gestdo nao vislumbra o pré-pagamento dos CRls.

ﬂ
Corregdo monetaria considerada até a emisséo do relatério mensal da Securitizadora. < 30 Relatério Gerencial RBVAii Novembro 2024) f(&




Linha do Tempo

Mudanga de regulamento
para gestéo ativa: foco na
expansdo do ponrtfdélio para

Infcio do .
ativos locados para outros
Fundo i
setores do varejo
2012

FUNDO
MONOINQUILINO

DE GESTAO
PASSIVA

Alteragdo do
regulamento
com mudanga
de objetivo

e politica do
fundo

2018

2a gmisséo de
cotas

2019

Incorporagdo
do Fundo
Santander
Agéncias

2020

ESTRATEGIA DE
DIVERSIFICAGAO

52 emiss&o + alienagdo de
32 emiss&o de cotas ativos com bons
de cotas retornos
2024 + aquisicdes
2021 g . 9.
estratégicas
42 gmisséo
de cotas
2023

A gestdo ativa e a execugao da estrategia

mostram significativa alteracdo na estrutura
do Fundo, com modificagdo da exposigéo de
perfil de ativo, refletido no perfil de risco do

Fundo

(31

o~
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Principais Acontecimentos

Ultimos 90 dias

29 de Novembro de 2024
Fato Relevante

Distrato de locagdo Santandenr

Cligue aqui para acessar o
documento na integra.

32

v —
N
v, —
v, —

04 de Outubro de 2024

Comunicado ao
Mercado

Locagdo do imdével Sdo Bernado

Cligue aqui para acessar o
documento na integra.

Vv —
v, —
Vv —_—
v, —

10 Outubro de 2024
Fato Relevante
Concluséo da aquisi¢do dos ativos
casas pernambucanas

Clique aqui para acessar o
documento na integra.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=755255&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=751633&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=792753&cvm=true

Como Investir?

Via corretora: Invista conosco:

|

’naum.sn e

Invista na
Rio Bravo

Agil e on-line

Vocé pode investir diretamente
em nossa plataforma prépria.

Nela, vocé terad acesso a todos
os fundos sob nossa gestédo e as
nossas ofertas de produtos

Ma Recent Staries:

Buscar no Home Broker ) )
da corretora pelo ticker: Para acessar, clique aqui.

RBVAii

=
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

ri@riobravo.com.br

riobravo.com.br/chat

riobravo.com.br


http://www.riobravo.com.br/chat
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
ao aplicar seus recursos. ® Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado
como uma oferta de aquisigéo de cotas dos fundos de investimentos. ® Performance passada nao é garantia

de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos nédo séo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. * A Rio Bravo Investimentos DTVM
Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o

material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagoes,
relatdrios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ®

Nao é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob

pena de se tratar clara infragédo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes

legais. * As informacgdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacgao de
investimento. ® A Rio Bravo nao é responsavel por qualquer utilizagdo nédo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.
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