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O Fundo podera alocar até 100% do Patriménio
Liguido em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI), observadas as caracteristicas basicas e os
critérios de elegibilidade estabelecidos em seu
“Regulamento”.

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento
Particular de Constituicio do VX XIV - Fundo de
Investimento Imobiliario”, celebrado pela Administradora
em 22 de junho de 2018 e registrado no 3° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica de Sao Paulo, sob o n® 9.003.882. Em seguida, por
meio do “Instrumento Particular de Deliberacdo Da
Administradora do VX XIV - Fundo de Investimento
Imobiliario” foi alterada a denominacao do Fundo para JPP
Allocation Mogno - Fundo de Investimento Imobiliario.
Posteriormente, por meio de “Assembleia Geral de
Cotistas” foi alterada a denominacao do Fundo para JPP
Capital Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobiliario e aprovado o seu regulamento alterado.

JPPA11

Investidores em Geral

2018

IMA-B 5, divulgado pela ANBIMA, acrescida de

0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano.

Indeterminado

Finaxis CTVM S.A.

JPP Capital Gestao de Recursos Ltda

1,05% a.a.

20% sobre o retorno acima do Benchmark

J CAPITAL

904.050

30.982.880/0001-00
Fll papel hibrido gestao ativa

atendimento@finaxis.com.br

contato@jppcapital.com.br

www.jppcapital.com.br
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RESUMO DO GESTOR JP

DIVIDENDO POR COTA: PATRIMONIO LIQUIDO:
R$ 1,05 R$ 87,26MM Alocacao: O fundo chegou ao final do més com 92% da carteira de

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO VALOR PATRIMONIAL DA COTA: investimentos alocada em operacdes de CRI e 8% em instrumentos de caixa.

(Cota Patrimonial)*: R$ 96 52
13 1% ’ A carteira de CRI se encontra atualmente 70% indexada ao IPCA, 25% ao CDI
b
MARKET CAP: e 5% ao IGPM.

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO
(Cota de mercado)*: R$ 73,24 M M

15,6% VALOR DE MERCADO DA COTA: Distribuicio de Resultado: No fech o do mé tado do Fundo foi
ISTFIDUICA0 de Resultado: NO TeChamento do mes, O resultado do rundo 1ol
R$ 81,01

RESERVA DO MES:
de R$ 0,97/cota e a distribuicdo de rendimentos foi de R$ 1,05/cota. Desta

R$ 0,50 P/B:

VOLUME NEGOCIADO: 0,84x
R$ 4,OM \Y NUMERO DE COTISTAS:

LIQUIDEZ MEDIA DIARIA: 7-388

R$ 0,2MM

forma, o Fundo possuia uma reserva de lucro acumulada e nao distribuida de
R$ 0,50/cota.

'Dividend Yield calculado sobre a cota patrimonial de 29/11;
*Dividendo Yield calculado sobre a cota de fechamento em 29/11.
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NOTA DO GESTOR P

PRINCIPAIS ATUALIZAGOES

CRI DAL POZZO llI: O Fundo adquiriu R$ 3,0 milhées do CRI Dal Pozzo Ill. A operacdo tem vencimento em Mar/31 e prazo médio (duration) de 3,1 anos. A
taxa de aquisicao foi de CDI + 5,65% a.a. A operacao tem como lastro Nota Comercial e CCB com destinacdo de recursos para execucao de obras futuras. A

Gestdo entende que a operacio possui uma estrutura adequada de garantias, amparada por: (i) AF de imdveis na razdo de 150%; (ii) Fundos de Reserva; (lll)

Aval dos Sécios PF e PJ.

| | = | \_’_/
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Distribuicio de rendimentos: O resultado do

DEMOSTRAGAO DE RESULTADOS

Clique aqui e acesse a Planilha de

Fundamentos do Fundo

Fundo no més foi de R$ 0,97/cota e a distribuicao Receitas Totais 988.023 1,0 11.580.987 12.527.874
de rendimentos serd de R$ 1,05/cota que serdo . .
Receitas Ativos Alvo 934.051 1,03 11.271.286 12.189.837
pagos no dia 13/12. Ao final do més o Fundo
) . Receitas CRI 934.051 1,03 10.982.561 11.901.113
possuia uma reserva de lucro acumulada e nao
distribuida de R$ 0,50/cota. Ganho de Capital CRI - - 288.724 288.724
FIl Receitas - -
Conforme informado nos relatérios anteriores, a
gestio tem trabalhado com o objetivo de manter Receitas Renda Fixa 53.972 0,06 337.671 366.008
um patamar de distribuicio de dividendos Despesas Totais (108.806) (0,12) (1.108.245) (1.201.410)
adequado ao perfil de risco do fundo, utilizando
Despesas Taxa Administracao (89.678) (0,10) (925.712) (1.005.904)
uma combinacdo entre o resultado recorrente, os
Uets medes @ 8 convette @ che de Despesas Gerais (19.128) (0,02) (182.534) (195.506)
resultado contabil gerado pela correcdo IR Aplicacio (12.144) (0,01) (71.944) (78.319)
monetaria dos ativos.
Resultado* 878.576 10.472.741 11.326.464
Resultado/Cota* - 0,9 11,58 12,53
Distribuicido/Cota - 1,05 11,08 12,12
*O resultado considera as operacdes até o pendiltimo dia til da data base. NOVEMBRO 2024
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https://docs.google.com/spreadsheets/d/19OopfYRN3sAiRLSQgSf7C6zRKq7zHoHp/edit?usp=sharing&ouid=110559377842475814775&rtpof=true&sd=true

DESEMPENHO NOS ULTIMOS 12 MESES

.. . Retorno
et W D""tf'e”d Y'f'd e UL Teiel i cDI IMA-B 5
($MM) m;gmp? do Fundo Fundo (12 Meses)? (12 Meses)®
patrimonia (12 Meses)
n . dez-23 89,11 1,06% 1,86% 16,57% 0,89% 11,08% 1,46% 12,13%
No més, o retorno total do Fundo foi de jan-24 88.78 0.99% 0.62% 16,19% 0.97% 10,93% 0.68% 11,33%
fev-24 88,90 1,01% 1,15% 15,85% 0,80% 10,82% 0,59% 10,44%
O O o k £ ’ 9 E) 9 £ H
1,05% vs 0,79% do CDI e 0,38% do mar-24 88,46 1,02% 0,52% 14,18% 0,83% 10,50% 0,77% 9,62%
abr-24 88,57 1,02% 1,15% 13,61% 0,89% 10,47% -0,20% 8,42%
IMA-B 5. mai-24 87,90 1,02% 0,26% 12,11% 0,83% 10,19% 1,05% 8,94%
jun-24 87,25 1,04% 0,30% 10,54% 0,79% 9,93% 0,39% 8,23%
jul-24 87,88 1,04% 1,75% 11,03% 0,91% 9,77% 0,91% 8,16%
ago-24 87,95 1,03% 1,11% 11,67% 0,87% 9,52% 0,59% 8,14%
Nos ultimos doze meses, o retorno total set-24 87,61 1,03% 0,64% 12,15% 0,84% 9,39% 0,40% 8,43%
out-24 87,29 1,08% 0,72% 12,98% 0,93% 9,33% 0,72% 9,55%
do Fundo foi de 11.70% vs 9.21% do nov-24 87,26 1,09% 1,05% 11,70% 0,79% 9,21% 0,38% 8,02%
1 b
CDI (liquido de 15% de IR) e 8,02% do DESEMPENHO DO FUNDO X BENCHMARK
IMA-B 5.
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0%
jan-19 jun-19 nov-19 abr-20 set-20 fev-21 jul-21 dez-21 mai-22 out-22 mar-23 ago-23 jan-24 jun-24
-10%
= Retorno Fundo Acumulado (Patrimonial)* Retorno Fundo Acumulado (Mercado) Retorno Acumulado IMA-B+0,5% Retorno Acumulado CDI

! Cota patrimonial acrescida dos dividendos distribuidos; ; > CDI: Liquido de aliquota de IR de 15%; ° IMAB-5: Acrescido de 0,5%aa * Cota de mercado
acrescida dos dividendos distribuidos NOVEMBRO 2024
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PERFORMANCE

RESULTADOS E VALORES DISTRIBUIDOS

094 204099 098

J CAPITAL

EVOLUCAO DA RESERVA ACUMULADA

0,08 0.09
0,06 J -
dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24  jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 0.00
-0,03 '
B Resultado gerado M Distribuicao por cota
dez-23 jan-24 Taw-24 mar-24 ahr-24 mai-24 =24 jul-24 apo-24 set-24 out-24 meow -2
15,48% 15,55%
14.37% 14,59% 14,52%
9 14,00% ’
13.16% 126650 13.11% 13.26% 13,51% 13,75% (] e W
— L  e—e—— %
Ao final do més, o Fundo
possuia R$ 0,50/cota de
reserva de lucro acumulada e
1,04 0,98 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,05 ~ T I
* nao distribuida
dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24
I Distribuicio por cota —@— Dividend Yleld anualizado (cota mercado)
'Dividend yield anualizado, com base na cota de fechamento na data de divulgacdo do rendimentg
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https://jppcap.sharepoint.com/Documentos%20Compartilhados/FII%20JPP%20Capital%20Recebíveis%20Imobiliários/00.%20Relatório%20Gerencial/2024/11.%20Novembro/Tabela%20Suporte%20JPPA11%20-%20Novembro%202024.xlsx
https://jppcap.sharepoint.com/Documentos%20Compartilhados/FII%20JPP%20Capital%20Recebíveis%20Imobiliários/00.%20Relatório%20Gerencial/2024/11.%20Novembro/Tabela%20Suporte%20JPPA11%20-%20Novembro%202024.xlsx

MERCADO SECUNDARIO

Ao final do més, o volume negociado chegou a R$ 4,0 milhdes com média diaria de aproximadamente R$ 0,2 milhdes, o que corresponde a 5,4% em valor de mercado. O Fundo

fechou o més com 7,4 mil cotistas.

VOLUME NEGOCIADO NUMERO DE COTISTAS

4547 9646 11401 42380 6433 6850 3463 3.978 5867 3998 3.588 7.148
[ ] [ ]

° ° ° ° [ ) ° [ ° ] L] 9.0 88
, ) 8,7 85
, 8,4 8,3 8,1 8,0 7.9 7.8 7.6 7.4
6,2
52
= 34 35 43 43 35 40
.3’2 l .3’3 . . 3 l . I
de23 jan2d o fev2dmar2dabrad o mal24 o jun2d o jub2a o ego24setad o4 nov2d dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 juk24 ago-24 set-24 out-24 nov-24
®Volume Negociado ® N° de Negdcios . Quantidade de Cotistas
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O Fundo esta 92% alocado em CRI, sendo que

58% sao de operacoes de lastro Corporativo,
39% em BTS/Aluguel e 3% em ativos

pulverizados.

O Setores mais representativos sio os de
Varejo com 33%, e Incorporacao com 28% das

operacoes.

A Carteira do Fundo encontra-se atualmente
70% ao IPCA + 9,9%, 25% indexada ao CDI +
5,4% e 5% ao IGPM + 8,8%.

JPPA11

CLASSE DE ATIVOS

8%

SETORES

*Taxa média ponderada entre os ativos da carteira de CRI

CLASSIFICACAO DOS ATIVOS

B Corporativo

mCRlI mRF m BTS/aluguel

® Pulverizado

INDEXADOR E TAXA PONDERADA

B Incorporacao
(o)

m Varejo mIPCA +9,9%

B Transportes

W [ oteamento

mCDI +5,4%
® Energia
B | ogistica
W Educacéo m |GPM + 8,8%

NOVEMBRO 2024



CARTEIRA DO FUNDO
MAPA DE CONCENTRAGAO DOS ATIVOS®

PB
PE

SE

2%

12%
2%

7% 2%

Da plataforma Bing
© GeoNames, Microsoft, TomTom

!Ativos classificados como “Outros” representam percentuais inferiores a 1,5% do PL.

?Os estados PB, PE, AL e SE possuem um percentual abaixo de 0%, por este motivo ndo
apresentamos os percentuais no grdfico.

JPPA11

CONCENTRAGAO DOS ATIVOS

(em relacdo ao PL)

Desco

11,0%

Celeste 10,9%

Dal pozzo 10,3%

Koch

7,3%

OAD

6,0%

Dinamo

4,8%

Arquiplan - 4.1%

Corpore 41%

Impperial - 3,7%

Socicam - 3,6%

Lote 5 - 3,3%
Abv - 2,6%

J CAPITAL


https://jppcap.sharepoint.com/Documentos%20Compartilhados/FII%20JPP%20Capital%20Recebíveis%20Imobiliários/00.%20Relatório%20Gerencial/2024/11.%20Novembro/Tabela%20Suporte%20JPPA11%20-%20Novembro%202024.xlsx
https://jppcap.sharepoint.com/Documentos%20Compartilhados/FII%20JPP%20Capital%20Recebíveis%20Imobiliários/00.%20Relatório%20Gerencial/2024/11.%20Novembro/Tabela%20Suporte%20JPPA11%20-%20Novembro%202024.xlsx

CARTEIRA DO FUNDO

DISTRIBUICAODO LTV — LTV Médio de 51,2%

>85,00% 9,5%

76,25% - 85,00% 6,3%

67,50% - 76,25% 7,3%

58,75% - 67,50% 8,1%

50,00% - 58,75% 22,8%

<50,00% 42,1%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0%

JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FlI
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DISTRIBUIGAO POR VENCIMENTO

2024 | 0%

2025 I 1%

2029 12%

2033 - 4%

2035



CARTEIRA DO FUNDO P

CLASSIFICACAO - BTS/ALUGUEL

TIpO de Valor do Ativo | Data Data Taxa Part. da operacao
n o B “ e

22J1099385 VIRGO DESCO 9,61 11,0% nov-22 out-37 IPCA 9,25% 52,3% 11,8%
22H1517101 CRI VIRGO KOCH 6,34 7,3% ago-22 47 jul-43 IPCA + 8,50% 86,7% 7,8%
24B1861489 CRI TRUE CELESTE 7,04 8,1% mar-24 4,8 fev-37 IPCA + 11,70% 40,4% 8,6%
2010135149 CRI TRUE SOCICAM 3,12 3,6% set-20 4,7 set-35 IPCA + 8,50% N/A 3,8%
24E2267881 CRI PROVINCIA CELESTE 2,48 2,8% jun-24 4,2 jun-37 IPCA + 11,20% 45,4% 3,0%
21K0058017 CRI VIRGO ABV 2,27 2,6% nov-21 4,6 out-33 IPCA + 8,50% 81,7% 2,8%

19K1139670 TRUE ESTACIO 1,5% dez-19 out-27 IPCA 6,00% 24,6%

I " S

'O LTV é obtido pela relacio entre a divida e o valor do imével. No caso de CRI em tranche sénior, usamos somente o valor da divida dessa tranche no calculo. Um LTV mais baixo indica maior seguranca na operacdo. Quando o CRI ndo possuir
uma garantia real atrelada a operacao, ele é classificado como "N/A", ou seja, ndo aplicavel, ja que ndo ha um imével especifico para servir de base no calculo desse indicador.

JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII
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CARTEIRA DO FUNDO

CLASSIFICACAO - CORPORATIVO

J CAPITAL

Tlpo de Valor do Ativo] Data Data Taxa Part. da operacao
m (R$ MM) %o Pt m- na carteira de CRI

22C1024589
23A1510278
22E0591830
20K0549411
20E0896474
22D0371522
21G0864353
24B1573243
21G0155050
23H1070006
2110912120
20L0653261
21H1031711

19K1124486

19D1329253
24H2216619

24)4921075
TOTAL

'O LTV é obtido pela relacio entre a divida e o valor do imével. No caso de CRI em tranche sénior, usamos somente o valor da divida dessa tranche no calculo. Um LTV mais baixo indica maior seguranca na operacio. Quando o CRI ndo
possuir uma garantia real atrelada a operacéo, ele é classificado como "N/A", ou seja, ndo aplicavel, ja que ndo ha um imdvel especifico para servir de base no célculo desse indicador.

CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI

CRI

CRI
CRI

CRI

CANAL
OPEA
TRUE
OPEA
VIRGO
OPEA
TRUE
LEVERAGE
VIRGO
PROVINCIA
ORE SEC
OPEA
ORE SEC

ORE SEC

ORE SEC
PROVINCIA

VIRGO

JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII

ARQUIPLAN
OAD
DAL POZZO
DINAMO
GPCI
LOFTS
IMPPERIAL
LOTE 5
IBEN
CORPORE
MINAS BRISA
FIBRA

DAL POZZO

CARVALHO
HOSKEN

SAN REMO
GPCL_II

DAL_POZZO_lIl

3,60
5,19
4,87
4,19
3,17
0,78
3,22
2,84
1,99
3,57
1,39
0,16
1,10

1,23

0,60
5,98

3,04
46,92

4,1%
6,0%
5,6%
4,8%
3,6%
0,9%
3.7%
3,3%
2,3%
4,1%
1,6%
0,2%
1,3%

1,4%

0,7%
6,9%

3,5%

abr-22
fev-23
mai-22
nov-20
ago-20
abr-22
mai-22
fev-24
jul-21

ago-23
out-21
dez-20
jun-23
dez-19
mai-19
set-24
nov-24

2,6
31
1,9
1,2
14
1,6
41
19
2,8
0,9
0,1
1,9

0,7

0,6
2,5

31

mar-27
jan-28

mai-32
nov-28
mai-27
mar-28
jul-26

jul-37

nov-29
ago-28
set-26
dez-24
ago-29

dez-26

dez-25
ago-29

mai-31

IPCA
CDI
IPCA
IGPM
CDI
IPCA
IPCA
CDI
CDI
IPCA
IPCA
CDI

CDI

IPCA
IPCA

CDI

+ + + + + + + + + + + + o+

+

+ +

4,25%
13,50%
6,50%
8,75%
9,00%
4,00%
8,50%
10,00%
5,35%
5,00%
7,50%
5,96%
6,50%

5,50%

9,00%
10,85%

5,65%

44,6%
62,4%
53,0%
43,9%
36,7%
10,9%
41,9%
83,3%
48,8%
12,7%
95,0%
3,5%
50,4%

45,4%

21,0%
70,8%

53,4%

NOVEMBRO

4,4%
6,4%
6,0%
5,1%
3,9%
1,0%
4,0%
3,5%
2,4%
4,4%
1,7%
0,2%
1,3%

1,5%

0,7%
7,3%

3,7%




CARTEIRA DO FUNDO

CLASSIFICAGAO - PULVERIZADO

Valor do Ativo

A duration média da carteira era de 3,1 anos ao final do més ﬂ

Emissor (R$ MM)
17L0959863 CRI TRUE COQUEIROS 1,44
19E0966783 CRI ORE SEC PULVERIZADO 0,51
PULVERIZADO
19E0966784 CRI ORE SEC MEZA 0,46
17B0048606 CRI SCCI COLORADO 0,01

Taxa Part. da operacao

Emissao na carteira de CRI
IPCA +  9,00% 61,1% 1,8%
IGPM +  6,68% 11,8% 0,6%
IGPM + 10,00% 16,3% 0,6%
IPCA + 10,00% 6,2% 0,0%

TOTAL 2,42

[ Total da carteira de Ativos: R$ 81,53 milhées

CLASSIFICACAO - RENDA FIXA

RF 6,81

FUNDO DI

7

Baixe a Carteira de Ativos em Excel Iil J

CDI

7,8%

'O LTV é obtido pela relacio entre a divida e o valor do imével. No caso de CRI em tranche sénior, usamos somente o valor da divida dessa tranche no calculo. Um LTV mais baixo indica maior seguranca na operacio. Quando o CRI ndo possuir
uma garantia real atrelada a operacao, ele é classificado como "N/A", ou seja, ndo aplicavel, ja que ndo ha um imdvel especifico para servir de base no calculo desse indicador.

JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII
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https://docs.google.com/spreadsheets/d/19OopfYRN3sAiRLSQgSf7C6zRKq7zHoHp/edit?usp=sharing&ouid=110559377842475814775&rtpof=true&sd=true
https://docs.google.com/spreadsheets/d/19OopfYRN3sAiRLSQgSf7C6zRKq7zHoHp/edit?usp=sharing&ouid=110559377842475814775&rtpof=true&sd=true

A maior parte dos ativos que analisamos,
sobretudo aqueles emitidos no ambito da ICVM
476, ndo conta com classificacao de risco emitida
por agéncias de rating. Dessa forma, utilizamos
uma metodologia de classificacao proprietaria que
serve de apoio as nossas decisoes de
investimentos.

Nessa metodologia, o ativo e o respectivo devedor
sao avaliados de acordo com uma lista de critérios
guantitativos e qualitativos e a classificacdo do
devedor é o resultado do somatério da pontuacao
de cada item avaliado. Nesse processo, que é

continuamente aprimorado, o ativo podera

receber classificacdo diversa do devedor,

considerando a estrutura da operacido e a

qualidade das garantias acessorias.

O grafico ao lado mostra a distribuicio da

classificacao dos ativos da carteira ao final do més:

JPPA11

DISTRIBUICAO POR CLASSIFICACAO

Bl A1l

Baag, g9
Baa2 5% i °

7%

Rating Qualidade de crédito

Aal
Al
A2
A3
Baal
Baa2
Baa3
B1
B2
Caal
Caa2

Excepcional
Excepcional
Alta
Alta
Adequada
Adequada
Adequada
Baixa
Baixa
Alto risco
Alto risco

Alto risco

NOVEMBRO
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DETALHAMENTO DOS CRIS

(17B0048606)

Q PE, SE, PB e AL

E[ Residencial

«w Loteamentos em Caruaru,
&8 Coqueiros, Cajazeiras e S. do
Ipanema
/i CCl repres de direitos creditérios
1]
de contratos de compra e venda

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

@ Curitiba/PR

EE Residencial

= Palazzo Lumini e BW

ol ccs

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacio
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

CRI Pulverizado Colorado

° Garantias

AF de quotas das SPEs dos
empreendimentos

CF dos direitos creditérios dos contratos
compra e venda

Fianga dos acionistas e coobrigagdo
Colorado

Fundo de reserva e fundo de obras
52,7% de subordinagdo

Pulverizado
IPCA
06/02/2017
20/09/2025
Mensal

31,0

ICVM 476
B1

CRI San Remo (19D1329253)

° Garantias

AF de imoével residencial na razdo de
200%

CF de carteira de recebiveis no valor
de aprox. R$10 MM

Aval e fianca dos acionistas e SPEs
Fundos de liquidez, despesa e reserva

Negative pledge de cotas da SPE do
empreend Queen Victoria

San Remo
IPCA
26/04/2019
17/05/2024
Mensal

77,0

CVM 476
A3

CAPITAL

CRI Pulverizado Coqueiros
(17L0959863)

i = o

2

Risco

Baretos/SP

Residencial
Loteamento residencial urbano
Jardim dos Coqueiros

CCB repres de direitos creditorios
de contratos de compra e venda

Indexador
Emissdo
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

° Garantias

AF dos lotes (a registrar quando
atingir 6 parcelas em aberto)

CF dos créditos imobiliarios

Fundo de contigéncia >50% do
custo de registro de AF nos
contratos

Fundo de reserva >2 PMT

Pulverizado
IPCA
28/12/2017
28/09/2032
Mensal

20,2

ICVM 476
B1

CRI Pulverizado Ourinvest
(19E0966783)

°

SP, RN, RJ e outros

B Hibrido

i

192 unidades (residencial, home
equity, comercial, loteamento)

Direitos creditérios de carteira de
contratos ¢/v de imdveis

Risco

Indexador
Emissdo
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Série Sénior

° Garantias

AF dos iméveis

15% de subordinacao

Coobrigacdo em 38% da carteira até

enquadramento aos critérios de
elegibilidade

Fundo de despesas de R$50k

Pulverizado
IGPM
22/05/2019
22/09/2033
Mensal

40,1

ICVM 476
Baa2



DETALHAMENTO DOS CRIS

CRI Pulverizado Ourinvest

(19E0966784)

@ SP,RN,RJeoutros
B Hibrido

o 192 unidades (residencial, home
equity, comercial, loteamento)

ﬁi Direitos creditérios de carteira de
contratos c/v de imdveis

Risco

Indexador

Emisséo

Vencimento

Amortizacdo

Volume (R$ MM)

Oferta

Rating JPP:

@ Juazeiro/BA
E[ Comercial

a Faculdade Estacio de Medicina

de Juazeiro

/i Contrato atipico de locagao

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Série Mezanino

0 Garantias

AF dos iméveis

Coobrigacdo em 38% da carteira até
enquadramento aos critérios de
elegibilidade

Fundo de despesas de R$50k

Pulverizado
IGPM
22/05/2019
22/09/2033
Mensal

24

ICVM 476
Baa2

CRI Estacio (19K1139670)

Q Garantias

AF do imével

CF dos recebiveis do contrato de
aluguel

Coobrigacao do cedente

Aval de Estacio Part S.A e IREP - Soc
de Ens Sup, Méd e Fund Ltda

Fundo de liquidez de 1 PMT

Estacio
IGPM
12/11/2019
15/10/2027
Mensal

121

ICVM 476
A3

CAPITAL

CRI Carvalho Hosken
(19K1124486)

@ Rio de Janeiro/RJ

E[ Residencial

= Terrenos

/li CCB emitida pela Carvalho Hosken
[]

Risco

Indexador
Emissdo
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

° Garantias

AF de terrenos
AF de estoque pronto (a ser constituida)

CF de direitos creditérios (locagdo e/ou
carteira prépria)

Aval do acionista controlador

Fundo de liquidez

Carvalho Hosken
CDI
28/11/2019
15/12/2026
Trimestral

140,0

ICVM 476

Baa3

CRI GPCI (20E0896474)

@ Sdo José do Rio Preto/SP

EE Residencial

= Loteamento Ary Attab Ill

_~1 CCB emitida pela Santa Cruz
'll Incorporacéo e Loteamento SPE
Ltda.

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

0 Garantias

AF de iméveis e de cotas da GPCI

CF de recebiveis da comercializagao de lotes
Aval dos acionistas

Fundo de obras

Fundo de reserva

GPCI

IGPM
15/05/2020
25/05/2027
Mensal

11,0

ICVM 476
A3



DETALHAMENTO DOS CRIS

CRI Socicam Bras

(2010135149)

@ SdoPaulo/SP

EE Comercial
E Estacao do Bras

/i Contratos de locagéo de espagos
00 omerciais na estacgdo Bras

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

0 Garantias

CF de direitos creditérios dos
contratos de locacdo

Aval dos acionistas

Socicam
IPCA
04/09/2020
11/09/2035
Mensal

45,0

ICVM 476
A3

CRI Fibra Experts
(20L0653261)

@ So Paulo, Americana/SP e
Fortaleza/CE

EE Comercial

= Diversos

/i CCB emitida pela Fibra Experts

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

° Garantias

AF de iméveis

Fibra Experts
IPCA
12/12/2020
12/12/2024
Mensal
100,00
ICVM 476
A2

CAPITAL

CRI Dinamo (20K0549411)

@ Santos/SP

EF_ Comercial

= Galpéo Logistico

./ll' Contrato de locacio

Risco

Indexador
Emisséo
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

° Garantias

AF de imoveis em Santos/SP e Machado/MG

CF de contratos de aluguel e prestacdo de
servicos

Aval dos acionistas da holding GDPar

Fundo de liquidez equivalente a 2 PMTs

Dinamo
IPCA
05/11/2020
27/11/2028
Mensal

35,0

ICVM 476
A3

CRI Iben 11 (21G0155050)

Q@ salto/sp

EF_ Residencial

= Jardim Residencial do Bosque

/'i CCB imobiliaria emitida pela Iben
(]

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

° Garantias

AF de iméveis

CF de direitos creditérios de contratos de
prestacao de servigos

Aval dos acionistas

Iben

CDI
07/07/2021
05/10/2029
Mensal

11,5

ICVM 476
Baal



DETALHAMENTO DOS CRIS

CRI Dal Pozzo (21H1031711)

@ Guarapuava/PR

Ej_ Comercial

= Terrenos e loja

al
308 B imobiliaria emitida pela Dal
Pozzo

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

CRI Minas Brisa (2110912120)

@ Novalima/MG

EE Comercial

E Empreendimentos Prime

House e Up Town

i
[ CCB imobilidria emitida pela Minas
Brisa

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizagdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

° Garantias

AF de imoveis
Aval dos acionistas

Fundo de liquidez

Dal Pozzo
CDI
23/08/2021
09/08/2029
Mensal

314

ICVM 476
Baa2

9 Garantias

AF de iméveis

AF de cotas das SPEs

Cessao fiduciaria dos recebiveis
Fundo de obra

Aval dos acionistas

Fundo de liquidez

Minas Brisa
IPCA
25/09/2021
25/09/2026
Mensal

85,7

ICVM 476
A3

CAPITAL

CRI ABV (21K0058017)

@ Dourados/MS

B sTs/Awguel

E Supermercados Abevé

e

a0l Contratos de locagdo de iméveis e
recebiveis de cartdes de crédito

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

0 Garantias

AF de imoveis

Cessao fiduciaria de recebiveis de
cartoes de crédito

Fianca dos acionistas

Fundo de reserva

ABV

IPCA
30/11/2021
17/10/2026
Mensal

85,8

ICVM 476
Baal

CRI Arquiplan (22C1024589)

@ s30Paulo(sP)

H.E Corporativo
q

o  Edificio residencial Go Barra

9 Garantias

AF de imével
Cessao fiduciaria de recebiveis

Seguro de obras e Seguro garantia

Funda
Aval

ﬁi CCB emitida pela Arquiplan

Risco Arquiplan
Indexador CDI

Emissao 14/03/2022
Vencimento 16/03/2027
Amortizacao Mensal, a partir de out/24
Volume (R$ MM) 30,0

Oferta ICVM 476
Rating JPP: Baal



DETALHAMENTO DOS CRIS

CAPITAL

CRI Lofts (22D0371522) CRI Impperial (22D0371522)

@ Indaiatuba (SP) @ Garantias

Confresa (MT), S&o José do Rio @ Geranties
Preto e Itapolis (SP)

Q
H.l Corporativo
il

AF de imoveis

EE Corporativo AF de quotas de SPEs

Cessao fiduciaria de recebiveis

a Edificio residencial Reserva Fundo de reserva
Luiza Tomaselli Fundo de reserva
@ ot tos Eco Park, Vill Aval
l/li CCB emitida pela Lofts Aval - Ir;.mpee‘argleg ﬁzvggriirnte fage
Risco Lofts ﬁi CCB emitida pela Devedora
Indexador Col Risco Impperial
Emissao 04/04/2022 Indexador IPCA
Vencimento 17/03/2028 L
Amortizacdo Mensal, a partir de abr/25 Emissao 26/07/2021
Volume (R$ MM) 27,0 Vencimento 29/07/2026
Oferta ICVM 476 Amortizacdo No final
Rating JPP: A3 Volume (R$ MM) 15,0
Oferta ICVM 476
Rating JPP: Baal

CRI Dal Pozzo (22E0591830)

© CRI Koch (22H1517101)

° Guarapuava (PR) AF de imével ° Joinville (SC) a Garantias
AF de imével
HE Corporativo Fundo de reserva EE BTS/Aluguel
. Aval Cessao do fluxo de alugueis
= Terreno = Unidade do hipermercado Koch Fundo de reserva
/ Fianca
./'i Contrato de locacio 8] Contrato de locaco
Risco Dal Pozzo Risco Koch/Hacasa
Indexad cDI Indexador IPCA
SR Emissio 31/08/2022
Enfigg3o 102/2Q22 Vencimento 29/07/2043
Vencimento 17/05/2032 Amortizacdo No final, com full cash sweep
Amortizacdo Mensal, a partir de dez/23 : Volume (R$ MM) 10,8
Volume (R$ MM) 10,0 Oferta ICVM 476
Oferta ICVM 476 Rating JPP: Al

Rating JPP: Baal



DETALHAMENTO DOS CRIS

CAPITAL

° Alvorada e Charqueadas (RS) Q Garantias ° Floriandpolis (SC) e Garantias
AF de imovel .

EE BTS/Aluguel Hl Corporativo AF de imével e cotas de SPE
Cessao do fluxo de alugueis atrelado ao 0 CFd bivei
faturamento € recebiveis

o  Unidades do Desco Supermercado o . .

- Fundo de reserva 1 E;”rs:)ee‘i’;‘:me”m Makai Fundo de reserva

Aval

A . Aval

l'l Contrato de locaio ﬁi Nota Comercial

Risco Solar/Desco Risco Grupo OAD

Indexador IPCA Indexador IPCA

Emissao 21/10/2022 Emissao 10/02/2023

Vencimento 13/10/2037 Vencimento 25/01/2028

Amortizacdo Mensal, ap6s 12 meses 3 : Amortizacdo No final, ¢/ cash sweep

\é‘f’"‘n’“e (R$ MM) |1gv5r\4 - Volume (R$ MM) 530

erta
Rating JPP: Baal Oferta ICVM 476
Rating JPP: Baal

CRI Celeste 11 (24E2267881)

-

CRI Corpore (23H1070006)

° Dourados (MS) ° Garantias ° Brasnorte (MT) c Garantias
AF de imdveis concluidos em estoque; AF de 100% cotas SPE;
BE corporativo B Auguel AF de fazenda - 200%

AF de cotas do FIDC Corpore; CF de recebiveis;

& Usina de energia Solar Fundo de juros;

oy '
Wl Empreendimentos Fundo de reserva - 3 PMTs; oJell
Aval dos sécios.

Meridian e Legacy e
P , Aval dos sécios. il Aluguel
.'l Nota comercial
Risco Corpore Incorporadora o e ",‘ Risco Celeste
Indexador CDI

Indexad IPCA

Emissdo 15/08/2023 E“ exador 07/06/2024
Vencimento 29/08/2028 missao
Amortizacio Bullet Vencimento 08/06/2037
Volume (R$ MM) 26,0 - | Amortizacao Mensal
Oferta ICVM 160 - Volume (R$ MM) 2,5
Rating JPP: Baal Oferta ICVM 160

Rating JPP A2



DETALHAMENTO DOS CRIS

CAPITAL

CRI Lote 5 IV (24B1573243) __ CRI Celeste (24B1861489)

<]

Cotia, Bauru,
Pindamonhangaba e
Jaguaritina (SP)

EE Corporativo
2
al

= Loteamentos desenvolvidos
pela Lote 5

| Debénture emitida pela Lote 5

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP

0 Garantias

AF de estoque e de 100% cotas das SPE<

CF de recebiveis

Fianca solidaria das empresas do grupo

Aval dos acionistas da Lote 5

Fundo de reserva

Lote 5

IPCA
22/02/2024
22/07/2037
Mensal

95,0

ICVM 160
Baa3

CRI GPCI 11 (24H2216619)

©@ Indaiatuba (SP)

0 Garantias

Corporativo

(i) Fianca; (ii) Aval dos Sdcios;
(iii) Alienacao Fiduciaria de
Imével; (iv) AF de cotas da SPE e

&= Investimentos futuros (v) Cessao Fiduciaria da carteira
de recebiveis do Porteira de
_~ Nota Comercial / CCB com destinacdo Ferro
880 derecursos para execucao de obras
futuras
Risco GPCI
Indexador IPCA
Emisséo 06/09/2024
Vencimento 16/08/2029

Amortizacio

Juro mensal e
amortizacdo apos
caréncia de 18 meses

Volume (R$ MM) 30,0
Oferta ICVM 160
Rating JPP A3

e Brasnorte (MT)

El Aluguel

./|i Aluguel

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP

CRI Dal Pozzo 1l (24)4921075)

@ Guarapuava/PR

E}_ Comercial

Obras Futuras
=
m Nota Comercial

Risco
Indexador
Emissao
Vencimento

Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

& Usina de energia Solar

° Garantias

AF de 100% cotas SPE;
AF de fazenda - 200%
CF de recebiveis;
Fundo de juros;

Aval dos sécios.

Celeste
IPCA
08/03/2024
18/02/2037
Mensal

78,0

ICVM 160
A2

0 Garantias

AF Imoével

Aval dos acionistas

Dal Pozzo

CDI
Novembro/2024
Margo/2031

Juros mensal desde o
inicio e um ano de
caréncia de principal
80,0

ICVM 476

Baal



@jppcapital

m JPP Capital Gestao de Recursos

B%{ contato@jppcapital.com.br

www.jppcapital.com.br

Esta analise foi elaborada pela JPP Capital e pela Ourinvest Asset, ndo podendo ser reproduzida ou distribuida a qualquer pessoa ou instituicdo sem a expressa autorizacao da JPP Capital. As informacées contidas neste
material sdo consideradas confiaveis na data em que foram apresentadas. Entretanto, ndo representam por parte da JPP Capital garantia de exatiddo das informacoes prestadas ou julgadas sobre sua qualidade. As
opinides contidas nesta analise sdo baseadas em julgamento e estimativas e estao, portanto, sujeitas a mudancas.

As informagdes contidas neste relatério tém carater meramente informativo e ndo constituem qualquer tipo de aconselhamento de investimento ou oferta para aquisicao de valores mobiliarios. Os investimentos em
fundo de investimentos e demais valores mobilidrios apresentam riscos para o investidor e ndo contam com garantia da instituicdo administradora, da gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos (FGC). A rentabilidade obtida no passado nio representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada n3o é liquida de impostos. E recomendada a leitura cuidadosa do formulario de
informagdes complementares, a lamina de informacoes essenciais, se houver, e o regulamento dos fundos pelo investidor antes de tomar qualquer decisao de investimento. Os documentos citados estdo disponiveis no
site da Comisséo de Valores Mobilidrios (CVM) - www.cvm.gov.br. Para demais informagdes, por favor, ligue para 11 5200 0410

CAPITAL


mailto:contato@jppcapital.com.br
https://www.instagram.com/jppcapital/
https://www.linkedin.com/company/jpp-capital-gest%C3%A3o-de-recursos
https://jppcapital.com.br/
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