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Relatorio Gerencial — Novembro 2024

Cota Valor de Cota Patrimonial’ Valor de Mercado Numero de Cotistas Rendimento
Mercado’

R$ 23,80 R$ 71,76 R$ 34 milhdes 2.515 R$ 0,05 por cota
ABL" Total Dividend Yield' R$/m? Vacancia Fisica Vacancia Financeira
16.119 m? 2,5% 2.000,26 55,8% 55,8%

1. Comentario do Gestor

Neste més, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 439,2 mil (R$ 0,31 por cota), o que levou a um resultado de R$ 117,1 mil (R$ 0,08 por cota). O
principal evento que impactou o resultado do Fundo foi o pagamento da quarta parcela do acordo firmado com a Azul, que gerou um impacto de R$
109.917,73 (+R$ 0,08 por cota), restando apenas uma parcela a ser recebida. Portanto, este valor deixara de impactar a receita do Fundo a partir de janeiro
de 2025.

O rendimento anunciado foi de R$ 0,05 por cota, que serd pago no dia 13 de dezembro de 2024.
2. Comercial
Durante o més de novembro nao tivemos altera¢éo na vacancia do Fundo.

Ao longo do més iniciamos as tratativas com uma empresa para locagcao de um andar inteiro do prédio, tratativa esta que evolui rapidamente e ja estamos
em minuta de contrato. Além disso, temos duas outras empresas analisando a ocupacao de meio a um andar inteiro, sendo que ao longo do més de
dezembro devemos ter maiores novidades.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a ultima pagina e, para mais informacoes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definicdes no glossario. Relatorio Mensal de Gestdo — Novembro 2024 (Database: 29/11/2024).
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Composicgédio do Resultado

(Valores em reais: R$)

Nov-24

Out-24

2024

12 Meses

Receita de Locacao’ 432.100 465.770 5.299.775 5.761.378
Rendimentos Mobiligrios’ 7.088 6.577 100.246 110.534
Outras Receitas e Corregdo Monetaria' 0 0 0 0
IR sobre Ganhos de Capital 0 0 0 0
Total de Receitas 439.188 472.347 5.400.021 5.871.912
Despesas Financeiras' 0] 0 0 0
Despesas Imobiliarias’ (249.521) (236.254) (2.818.090) (3.035.350)
Despesas Operacionais' (72.527) (75.551) (883.809) (962.013)
Total de Despesas (322.048) (311.804) (3.701.900) (3.997.363)
Resultado’ 117.140 160.543 1.698.121 1.874.549
Rendimento Anunciado 70.750 70.750 1.471.600 1.641.400
Quantidade de Cotas 1.415.000 1.415.000 - -
Fonte: Patria.
Receita de Locagcio (Valores em reais: RS)
794.791
- 432.100
443.331 T 20.906 -
Receita Potencial Vacancia Caréncia e Desconto  Antecipacao, Atrasos, Receita de Areas Receita de Locacao

Competéncia Outubro

Fonte: Patria.

Resultado do Fundo por Cota (Valores em reais: RS)

Dec-23 Jan-24 Feb-24 Mar-24

Apr-24 May-24

Multa e Juros

Jun-24 Jul-24

Ago-24

Comuns

Out-24

Set-24

Caixa Novembro

Nov-24

Rendimento Distribuido

0,12 0,12 0,12 0,12 0,12 0,12 0,12 0,19 0,05 0,05 0,05 0,05
Saldo de Resultado Acumulado®
11 1,12 1,15 1,65 1,59 1,53 1,14 1,02 1,09 1,18 1,24 1,27

Fonte: Patria.

Oct-24 Nov-24
IR sobre Ganhos de Capital

Dec-23 Jan-24 Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Aug-24 Sep-24
mmmm Receita de Locagéo mmmm Rendimentos Mobiliarios mmmm Ganhos de Capital

mmmm Despesas Imobilidrias Despesas Operacionais —O—Resultado

Fonte: Patria.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a ultima pagina e, para mais informacoes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definicdes no glossario. Relatorio Mensal de Gestdo — Novembro 2024 (Database: 29/11/2024).
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Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade’ Nov-24 2024 12 meses Inicio (16/04/14)
CBOPM 1,7% -22,6% -20,7% -33,1%
IFIX" -2.1% -5,3% -1.2% 133,6%
CDI Bruto 0,8% 9,9% 10,8% 158,1%

Rendimento CBOP

Ganho de Capital CBOP Rendimento IFIX Rendimento CDI Bruto

250%
200%
150% el
100%
50%

0%

-50%

-100%
Apr-14 Apr-15 Apr-16 Apr-17 Apr-18 Apr-19 Apr-20 Apr-21 Apr-22 Apr-23 Apr-24

Fonte: Economatica (de 16 de abril de 2014 até atualmente). Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de Investimento nao contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC").

Liquidez

Tabela de Liquidez Nov-24 2024 12 meses

Volume Financeiro mensal® (Valores em R$ MM) 0,3 2,3 2,7

Giro’ 0,8% 6,0% 6,7%

Presenga em pregoes’ 100,0% 100,0% 100,0%

Volume Financeiro Mensal (Valores em milhdes de reais: R$ MM) m N° de cotistas

5.000 1,6
4.000 1,3

3.122 3.046 3.007 2.950 2.909

2.853 2.810
3.000 2.766 2.695 2.634 2.570 0 515 1,0
2.000 0,6
1.000 0,3
0 0,0
Dec-23 Jan-24 Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Aug-24 Sep-24 Oct-24 Nov-24

Fonte: Patria.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a ultima pagina e, para mais informacoes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definicdes no glossario. Relatorio Mensal de Gestdo — Novembro 2024 (Database: 29/11/2024).
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Composicéio do Patriménio Liquido (Valores: RS milhdes)

Classe (Valores: R$ milhdes)

Imodveis 100,1
100 102 Flls" 0
CRIs' 0
LCI' 0
Renda Fixa' 1,2
Outros 0,3
Parcelas a Receber 0
Aquisigoes 0
Patrimonio Liquido 101,5
Quantidade de Cotas (n°) 1.415.000
Iméveis Fil CRI LCI Renda Fixa  Outros psgcce:g;a Aquisicoes Pﬁgr{;ggm Cota patrimonial (R$) 71,76
Fonte: Patria.
Ativos Imobilidrios Exposigcio por locatdrio (% por receita confratada)

u Jatoba oz

Armac, 17,09% | PWC, 15,73%

63,81% Fantini, 3,37%

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Fonte: Patria.

Localizagdio do Ativo

Edifico Jatoba

UF Cidade ABL (m?) Participacao Vacancia Classificacao Valor Patrimonial

Jatoba SP  Barueri 16.037 50% 55,8% A R$ 100,1 milhdes 98%

Fonte: Patria.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a ultima pagina e, para mais informacoes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definicdes no glossario. Relatorio Mensal de Gestdo — Novembro 2024 (Database: 29/11/2024).
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Evolugdio da vacdincia fisica e do aluguel médio mensal' por m?

mmmmm Aluguel/m? total (Valores em: R$/m?) —=0O-\acancia fisica

Dec-23 Jan-24 Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Aug-24 Sep-24 Oct-24 Nov-24

Fonte: Patria.

Vencimento dos Contratos (% da Receita Contratada) Revisional dos Contratos (% da Receita Contratada)

2026 0% . - 2026 0%
| WALE !
| 2,2anos :
2027 - 17% e — - 2027 0%
2028+ 2028+

Fonte: Patria.

Més de Redjuste (% da Receita Contratada)

IPCA: 96,6%

17% 16%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dec

Fonte: Patria.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a ultima pagina e, para mais informacoes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definicdes no glossario. Relatorio Mensal de Gestdo — Novembro 2024 (Database: 29/11/2024).



PATRIA

Castelo Branco Office Park — Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada
(“Castello Branco Office Park FlI”, “Fundo”, ou “CBOP11”)
CNPJ n217.144.039/0001-85

Objeto do Fundo

O Castello Branco Office Park Fll tem por objeto o investimento na fragao ideal de 50% (cinquenta por cento) das unidades autbnomas que compdem a
Torre Jatoba, situada no complexo imobiliario denominado Castello Branco Office Park, buscando auferir receitas por meio de locagao, arrendamento ou
exploragao do direito de superficie dos imoveis integrantes do seu patriménio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos, nao sendo
objetivo direto e primordial obter ganho de capital com a compra e venda de imoveis ou direitos a eles relativos. O Fundo podera ainda adquirir imoveis
comerciais, prontos ou em construcao, terrenos, vagas de garagem e outros tipos de imoveis onde poderao ser desenvolvidos empreendimentos comerciais
ou direitos relativos a imoveis, desde que também localizados no Castello Branco Office Park, todos com a finalidade de locacao, arrendamento, exploracao
do direito de superficie das unidades comerciais ou mesmo venda, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da sua venda,
locacao, arrendamento e direito de superficie dessas unidades. Para mais informagoes, consulte 0 Regulamento.

Patrimonio Liquido médio dos ultimos 12 meses:
R$ 102.376.295,78

Patriménio Liquido ultimos 12 meses (MM R$)

Dec-23 Jan-24 Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Ago-24 Set-24 Out-24 Nov-24

104,4 104,4 101,3 101,4 101,4 1021 101,9 101,5 101,7 101,5 101,6

Quantidade de Cotas: 1.415.000

Inicio das atividades Publico-alvo
Dezembro de 2012 Investidores em geral
Gestor Taxa de administracao

0,3% ao ano sobre valor de mercado de negociacao em bolsa do Fundo,
observado o valor minimo mensal de R$ 30.000,00 (trinta mil reais),
atualizado anualmente pela variagao do IGP-M. Para mais informacoes,
consulte o regulamento do Fundo.

Patria Investimentos LTDA.

Escriturador e Custodiante Ofertas concluidas

Banco Genial S.A. Uma emisséo de cotas realizada
Administradora Cddigo de negociacao

Banco Genial S.A. CBOPN

Tipo Anbima - segmento de atuagao Liquidez média diaria (12m)

Fll Tijolo Renda Gestao Definida — Escritorios R$ 10.561,43

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagées, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicdes no glossario.
Relatério Mensal de Gestao — Novembro 2024 (Database: 29/11/2024).
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'Glossdrio

Termos e definigoes

Secao: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do més.

Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo (arredondada em duas

Cota Patrimonial O
casas decimais).

Valor de mercado Valor da cota de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Abreviagao para Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio que pode ser

LA destinado a locacgao.

Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado

Divideadacd pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.
R$/m? E o valor de mercado excluido todos os ativos mobiliarios dividido pela ABL do Fundo.
Vacancia Fisica Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? sobre a area bruta locavel total do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locagao potencial das areas vagas sobre a receita de locagao total do

Vacancia Financeira
Fundo.

Secao: Composicao do Resultado

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacoes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio

Receita de Locacido ~ i 3
da exploracao das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento dos fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de renda fixa liquidos de IR e

LETE RET00 1 B0 lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Outras Receitas e Correcao Compreende o ganho de capital na venda de imoveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e LCI brutos e
Monetaria outros ativos mobiliarios e correcao monetaria de parcelas de venda de imoéveis.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao pagamento de encargos e juros associados a parcelas de

Despesas Financeiras e LI
P aquisicao de imoveis, CRI, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas aos imoéveis, tais como: condominio, IPTU, taxas, seguros,

Despesas Imobiliarias A A
energia, intermediacdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administracao, honorarios

Despesas Operacionais A AP B B g
P P juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Resultado Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Receita Potencial E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.

Aluguel potencial da drea vaga. E utilizado o valor da média do aluguel das areas locadas do mesmo imével. Em
Vacancia casos que nao houver referéncia de area locada no mesmo imovel, sera utilizado o aluguel divulgado no ultimo
laudo de avaliagdo anual.

Antecipacio, Atrasos, Multae E o saldo no més dos recebimentos de multas, juros e aluguéis antecipados subtraido dos valores nio
Juros recebidos de aluguéis no més.

Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime de caixa ainda nao distribuidos pelo

SO AR SO LTI Fundo historicamente desde sua constitui¢do.

Secao: Rentabilidade e Liquidez

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada (e.g. considera o reinvestimento dos

rEEHne 2L EE e dividendos) ou do nimero do indice no periodo em questao.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e defini¢goes no glossario.
Relatério Mensal de Gestdo — Novembro 2024 (Database: 29/11/2024).
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IFIX

indice de fundos imobiliarios, cuja composicdo quadrimestral é calculada e divulgada pela B3.

Volume Financeiro

E a movimentacao financeira feita pelas negociacées de cotas do Fundo no mercado secundario no més.

Giro

Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociadas dentre todas as cotas do Fundo no periodo

Presenca em pregdes

Secao: Radiografia da Carteira

WALE

Secao: Composicao do Patrimonio Liquido

Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.

Fll Fundo Investimento Imobiliario.
CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.
LCl Letra de Crédito Imobiliario.

Renda Fixa

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos e privados.

PL

Abreviacao de patrimonio liquido do Fundo.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagées, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicdes no glossario.
Relatério Mensal de Gestao — Novembro 2024 (Database: 29/11/2024).



Autorregulacdo

PATRIA

Atendimento a investidores

RI.RE@patria.com

Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou
potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informagao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestéo dos Fundos
mencionados. Este material nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagao de compra ou venda, oferta ou
recomendacéao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adocao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacoes
se referem as datas mencionadas e nao serdao atualizadas. Este material foi preparado com base em informacdes publicas, dados desenvolvidos
internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres
de erros ou omissoes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem nao se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este
material apresenta proje¢oes de retorno, analises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas
sejam razoaveis e factiveis, nao pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢coes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes
tenham sido considerados na determinacao dessas projegoes, analises e cenarios. Projecoes nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as
analises, 0os cenarios e as premissas se baseiam nas condicbes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informacgdes relevantes e, dessa forma, representam uma visao
limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentacao em vigor, o qual podera apresentar
futuramente dificuldades na determinagao de seu valor efou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaracdes sobre o futuro, essas
declaragoes irdo referir-se a perspectivas futuras e estarao sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho
futuro. O Patria ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou altera¢cdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao
representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente
ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturacéo e/ou distribuicao do produto de investimento, assim como
aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e ciéncia recai exclusivamente
sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a se¢do fatores de risco. E vedada a copia, distribuicdo ou reproducao
total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSQOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicdes no glossario.
Relatério Mensal de Gestao — Novembro 2024 (Database: 29/11/2024).
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