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i/ INFORMACOES GERAIS
VBI OFFICE FUND Il Fli

OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA
DE INVESTIMENTOS

O objetivo do Fundo ¢é Investimento em empreendimentos
imobiliarios, aléem da obtencao de renda e eventual ganho de capital,
a ser obtido mediante a aquisicao de Ativos Imobiliarios prontos para
posterior locacao e/ou alienacao. O Fundo nao tera qualquer requisito
de concentracao nos Ativos Imobiliarios. O Fundo podera adquirir
Imoéveis que estejam localizados em todo o territorio do Brasil. As
aquisicoes dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou
indiretamente, a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacao

vigente.

PARA MAIS INFORMAGOES

Cligue aqui e acesse o Regulamento do Fundo.

INICIO DAS
ATIVIDADES

Dezembro/2019

CODIGO DE
NEGOCIACAO

BLMOT1

COTAS
EMITIDAS

994.814

ACESSE
NOSSAS REDES

GESTOR TAXADE
ADMINISTRACAO
VBI Asset Management
LTDA. TOTAL'
1,70% sobre o patrimdnio
liquido

ADMINISTRADOR
BRL Trust Ltda DTVM.

TAXA DE
PERFORMANCE

ESCRITURADOR 15% do que exceder o valor

da cota, corrigido pelo IPCA
BRL Trust Ltda DTVM. e acrescido pelo Yield do

indice ANBIMA IMA-B

ACESSE i CADASTRE-SE FALE COM

O SITE NO MAILING ORI



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=472527&cvm=true
https://www.vbirealestate.com/cadastrar-mailing
mailto:ri@vbirealestate.com
https://www.vbirealestate.com/BLMO11
https://linktr.ee/VBIRealEstate

BVBI & PATRIA

REAL ESTATE

O Patria Investimentos anuncia a conclusao de 100% da aquisicao da VBI Real Estate e consolida sua plataforma de Real

Estate no Brasil.
A VBI, juntamente com sua equipe, passam a integrar o Patria.

Os fundos continuarao sob gestao dos respectivos times de gestao liderados por Rodrigo Abbud e Ken Wainer, socios

fundadores da VBI e agora sécios do Patria.

Cligue aqui para ler o Fato Relevante na integra

Gestora lider em gestao de ativos alternativos na América Latina;

Quem é o Patria
Investimentos?

35 anos de experiéncia com atuacao global em 4 continentes;

Classes de ativos: private equity, infraestrutura, crédito, public equities e real estate;

Soma + de R$ 200 bilhdes de ativos sob gestao.
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https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=VQILXExPXjWvf42TK0y3YA==&IdCanal=z7ghKdwXvsltBk82cItVjQ==
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230 LIQUIDO' - || DA COTA'

No ultimo més, tivemos atualizacdes relevantes no Ativo Torre Oeste:

R$ 103,5 milhdes R$ 104,00 MOVIMENTAGOES DE LOCATARIOS:
« No més de outubro, nao houve movimentacoes de locatarios do Fundo.
REAJUSTES E REVISIONAIS:

COTADE « Na&o havia reajustes programados para o més.
FECHAMENTO'

MARKET

« Todas as revisionais programadas para o ano de 2024, correspondentes a 6.123 m?* de ABL, foram

concluidas. A partir da competéncia janeiro/25, 100% dessas revisionais serao refletidas no resultado do

R$ 72,95
Fundo.

RENDIMENTOS:
¢ O Fundo recebeu a totalidade da receita imobiliaria de competéncia do més de outubro e nao possuia

qualquer inadimpléncia.

0,70x R$ 42,8 mil Assim, ao final do més, o Ativo continuava 100% locado e o prazo médio remanescente dos contratos vigentes

(WAULT?) é de 3,2 anos.

NUMERO DE

COTISTAS

394

Clique para assistir aos Clique para assistir aos

videos reports podcasts dos relatorios



https://www.youtube.com/@VBIRealEstateBR
https://open.spotify.com/show/3yK6u08nUm9X1u51BjvpuM?si=656ac373a4cb49be
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=571641&cvm=true
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PELO VALOR PATRIMONIAL
108,00
R$ 0,45 5,2%
DIVIDEND YIELD ANUALIZADO RESERVA
PELO VALOR DE MERCADO ACUMULADA
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7.4% R$ 0,18/cota
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CARTEIRA DE ATIVOS' §©

ALOCACAO POR MICRO REGIAO

T ———— — —

Atualmente o Fundo possui 13 conjuntos na Torre Oeste que integra o
Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU). A area total do Fundo é de

7.983 m? e estd com uma ocupacao fisica de 100%.

Av. das Nagdes Unidas

o i ABL TOTAL ABL TOTAL DETIDA
7 DETIDO PELO FUNDO # LOCATARIOS (m2) 2 PELO FUNDO (m?) 2

26% 6 31.077 7.983

CENU Torre Oeste

PRAZO MEDIO
REMANESCENTE % DA RECEITA
(meses)

VACANCIA

FiSICA

0,0% 41 100%

Av. Roberto
Marinho



CARTEIRA DE ATIVOS' é(@

ALOCAGCAO POR ATIVO ALOCAGAO POR SEGMENTO DE LOCATARIOS ALOCAGAO POR INQUILINO .

(% Receita) (% Receita) (% Receita)

m Petlove

1% = E-commerce
m Best Life (EP&A)

= Salde
Orizon
G Torre Financeiro
1007 Oeste m = Care Plus
= Advocacia
Nelson Wilians
Varejo
= Cavaletti
= Qutros
Outros
ALOCAQ.Z\O NATUREZA DOS CONTRATOS ALOCAQAO POR INDEXADOR MES DE REAJUSTE DOS CONTRATOS
(% Receita) (% Receita) (% Receita)
100%
80%
n |[PCA 60% 57%
m Tipico 40%
= IGP-M 15% 18%

20% 10%
0%0%0%-0%0%- 0%0%0%.
(o] (@]

0%

Janeiro
Fevereiro
Margo
Abri
Maio
Junh
Julh
Agosto
Setembro
Outubro
Novembro
Dezembro



CARTEIRA DE ATIVOS' é@)

 No més de outubro, ndo ocorreram movimentacdes na carteira de locatarios do
Fundo. Assim, ao final do més, o Ativo continuava 100% locado e o prazo médio
remanescente dos contratos vigentes (WAULT?) é de 3,2 anos.

e O Fundo recebeu a totalidade da receita imobiliaria de competéncia do més de

outubro e nao possuia qualquer inadimpléncia.

VENCIMENTO DOS CONTRATOS DE LOCACAO

100%
80%
60%

38%
40% 27%

18%
20% o 8% ’ . 9% )
0% —— ] 0%

0%
2024 2025 2026 2027 2028 2029 >2030

REVISIONAL DOS CONTRATOS DE LOCAGAO

100%
80%
60%
40%
20%

0%
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2024

65%

17% 18%
Il o
2025 2026 2027 2028

W Revisionais Futuras

O Fundo esta 100% locado e nao possui historico

de vacancia nos ultimos 12 meses.

0%

2030




(¥} RECEITA IMOBILIARIA E RESULTADO

[—

Ao término do més de outubro, o Fundo detinha contratos de locacéao com
uma receita potencial mensal de R$ 0,62/cota. A receita potencial foi
negativamente impactada em R$ 0,05/cota devido a caréncias e descontos

do portfolio.

RECEITA IMOBILIARIA DO FUNDO POR COTA

0,62 0,00
I 0,00 0,00 0,57
(0,05)
Receita Vacancia Caréncias/ Multa / Inadimpléncia Receitas
Potencial Desconto Diferimento / Imobiliarias

Outros
Recebimentos

Referente a0 més de outubro, o Fundo apresentou um resultado de
aproximadamente R$ 0,45/cota. Nesse més, o Fundo foi impactado
negativamente em, aproximadamente, R$ 0,04/cota e 0,10/cota devido a
despesas imobiliarias e despesas operacionais, respectivamente, e
positivamente em R$ 0,02/cota referente a receitas financeiras. De forma a
manter uma maior linearidade das distribuicoes, o Fundo distribuiu

rendimentos equivalentes a R$ 0,45/cota.

DECOMPOSICAO DO RESULTADO POR COTA

(0,04)
0,02 0,00
9.00 (0,00)
(0,10) !
Receitas Despesas Despesas Despesas Receitas Despesas Reserva de Rendimento
Imobiliarias Imobiliarias Operacionais Nao Recorrentes  Financeiras Financeiras Lucro Distribuido



RESULTADO1 kz'._T' Ao final do més de outubro (caixa), o Fundo detinha reserva de lucro

x acumulada e ainda nao distribuida de aproximadamente R$ 0,18/cota.

DEMONSTRACAO DE RESULTADO (em R$ milhoes)

MES CAIXA »  OUT-24 R$/cota  ACUM.2024 SCUM-1ZW
Receita Imobiliaria 564.546 0,57 5.430.856 6.454.068
Despesas Imobiliarias (36.324) (0,04) (168.271) (168.302)
Despesas Operacionais (101.768) (0,10) (1.117.448) (1.375.462)
Outras Despesas 0 0,00 0 0
Despesas - Total (138.092) (0,14) (1.285.719) (1.543.764)
Resultado Operacional 426.454 0,43 4.145.137 4.910.304
Receitas Financeiras 21.961 0,02 226.956 272.679
Despesas Financeiras (1.262) (0,00) (31.213) (35.900)
Resultado Financeiro Liquido 20.698 0,02 195.743 236.779
Lucro Liquido 447.152 0,45 4.340.880 5.147.083
Reserva de Lucro 515 0,00 86.042 117.685

Resultado Distribuido?

Resultado Distribuido por cota

447.666

0,45

4.426.922

4,45

5.264.768

112,88



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=571641&cvm=true




LINHA DO TEMPO (&'

JULHO

Aquisigdes de 1.234 m? e 1.217 m?
respectivamente da Torre Oeste - CENU

OUTUBRO
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e 23 Emissao VBI Office Fundo Il FlI
Captagao total de R$ 67,0 MM

—
e

NOVEMBRO E DEZEMBRO

e S0 B g . 30
~ ?2&% gEG':tL; | Aquisicdes de 1.269 m? e 600 m?
respectivamente da Torre Oeste - CENU

2019

e 12 Emissao VBI Office Fundo Il FlI
Captacao total de R$ 67,0 MM

» Fundo adquire 6 conjuntos da Torre
Oeste - CENU com 610 m?2 de area
BOMA cada

- -
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Ativo CENU
Torre Oeste
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anuncia a conclusdo de 100% da

aquisicao da VBI Real Estate e -

consolida sua plataforma de Real
Estate no Brasil
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Ativo CENU
Torre Oeste

2024

ABRIL

VBI Real Estate assume a Gestao do
Fundo BLMO11

DEZEMBRO

Alteracao no Regulamento
Aumento do prazo de duracao do

Fundo de 4 para 8 anos




G

A/ e

DETALHAMENTO DOS ATIVO

CENTRO EMPRESARIAL NACOES UNIDAS
CENU - TORRE OESTE

CONSTRUGAO ADQUIRIDO EM AREA DO TERRENO ABL DO ATIVO

1998 Dezembro de 2019 277.668 m2 31.077 m?

ABL DETIDA ; : DIFERENCIAIS
PELO FUNDO QUADRO DE AREAS LOCATARIOS SUSTENTAVEIS

13 conjuntos de 600 m* & 1.269 m?
5°,8° 9° 10° (parte), 11°, 12° e 24° Andar

Coleta seletiva de lixo;
Utilizacao de agua de poco
artesiano; Usina de gas;
Mercado de energia livre

Best Life, Orizon, Care
Plus, Petlove, Nelson
Wilians e Cavaletti

7.983 m?
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SOBRE O GESTOR
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Em 2024, passou a ser parte da )

plataforma de Real Estate do Patria — RIS
Investimentos no Brasil. Com a aquisicéo x NIl O DR S AR SRy

da VBI e a incorporacao dos fundos HG, a | L e A e IR 7R e

vertical de Real Estate do Patria no Brasil o , SN IMAT TS
passou a atuar com 32 maior gestora do mercado | NE o]

R$ 23 bilhdes em ativos sob gestéo, sob a brasileiro geb',:rys no Ranking | P s
noima oy £y

lideranca de Rodrigo Abbud &
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www.vbirealestate.com
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https://www.vbirealestate.com/
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