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ZINFORMACOES GERAIS
Fll VBI AGRO

OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA INICIO DAS GESTOR TAXA DE
DE INVESTIMENTOS ATIVIDADES VBl Real Estate Gostao de ADMI_II\_ICI)S_I'_I':I:AGAO
O Fll VBI Agro (QAGR11) tem como politica de investimento a Novembro/2019 Carteiras S.A. 1% a0 ano sobre o valor do
aquisicao de estruturas (imoéveis) de armazenagem para a cadeia ) patrimdnio liquido do Fundo
do agronegocio, conforme previsto no regulamento. Para compor CODIGO D,!E ADMINISTRADOR
NEGOCIACAO

seu portfolio, o fundo deve adquirir e/ou construir ativos imobiliarios BTG Pactual Servicos

. - , : QAGRMNM Financeiros S.A. DTVM
em quatro segmentos diferentes: Grao/Fibras; Acucar/Alcool;
Industrias'’; Operadores logisticos?.
COTAS ESCRITURADOR
EMITIDAS

BTG Pactual Servicos
5.040.000 Financeiros S.A. DTVM

PARA MAIS INFORMAGOES 7 QB

Cligue aqui e acesse o Regulamento do Fundo |l | | Q
ACESSE ACESSE CADASTRE-SE FALE COM

NOSSAS REDES O SITE NO MAILING ORI



https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=nZpcdvY07FqSfkDoYQsr5Q==
https://www.vbirealestate.com/cadastrar-mailing
mailto:ri@vbirealestate.com
https://www.vbirealestate.com/QAGR11
https://linktr.ee/VBIRealEstate

BVBI & PATRIA

REAL ESTATE

O Patria Investimentos anuncia a conclusao de 100% da aquisicao da VBI Real Estate e consolida sua plataforma de Real

Estate no Brasil.
A VBI, juntamente com sua equipe, passam a integrar o Patria.

Os fundos continuarao sob gestao dos respectivos times de gestao liderados por Rodrigo Abbud e Ken Wainer, sécios

fundadores da VBI e agora socios do Patria.

Clique aqui para ler o Fato Relevante na integra

Gestora lider em gestao de ativos alternativos na América Latina;

Quem é o Patria
Investimentos?

35 anos de experiéncia com atuacao global em 4 continentes;

Classes de ativos: private equity, infraestrutura, crédito, public equities e real estate;

Soma + de R$ 200 bilhdes de ativos sob gestao.

FUNDOS VBI RELATORIO MENSAL QAGR11 | OUTUBRO 2024 |
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&  PATRIMONIO SN, VALORPATRIMONIAL
230 LIQUIDO' - || DA COTA'

No ultimo més, tivemos atualizacdes pontuais em nossa carteira de ativos:

R$ 305,0 milhdes R$ 60,51 MOVIMENTACOES DE LOCATARIOS:
* No més de outubro (competéncia setembro), nao houve movimentacoes na carteira de locatarios do Fundo.
Assim, ao final do més, o Ativo continuava 100% locado e o prazo médio remanescente dos contratos

COTADE vigentes (WAULT?) é de 5,3 anos.
FECHAMENTO?

MARKET

+ A Gestao segue em negociacdes com a locataria BRF para renovagao dos contratos, 0os quais vencem em
julho/2025.

R$ 45,20
REAJUSTES E REVISIONAIS:

« Nao havia reajustes ou revisionais programados para 0 més.

RENDIMENTOS:

« O Fundo recebeu a totalidade da receita imobiliaria de competéncia do més de setembro e ndo possuia

0,75x R$ 0,2 milhdo S _ _ o
qualquer inadimpléncia. Desta forma, os rendimentos do Fundo seguiram no mesmo patamar dos ultimos

meses em R$0,44/cota. Ao final do més, o Fundo possuia uma reserva de R$0,19/cota.

NUMERO DE

COTISTAS

18.596

Clique para assistir aos Clique para assistir aos

videos reports podcasts dos relatorios



https://www.youtube.com/@VBIRealEstateBR
https://open.spotify.com/show/3yK6u08nUm9X1u51BjvpuM?si=656ac373a4cb49be

-
-

-
-
“o

[f[rm RENDIMENTOS E PERFORMANCE - -

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO HISTORICO DE DISTRIBUICOES POR COTA

PELO VALOR PATRIMONIAL

R$ 0,44 8,7%
DIVIDEND YIELD ANUALIZADO RESERVA
PELO VALOR DE MERCADO ACUMULADA
1,7% R$ 0,19/cota

nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24

PERFORMANCE DA COTA B3 DIVIDEND YIELD

150
140
130

120 ' P,
10 don NN

h

A
100 7 * W

M W,

% W
80
i © QAGRM'= +17,1% 8,8% [ 8,9% [ 9.0% ] 9,0% j§ 9,0% § 9,0% § 9,0% § 8,9% W 8,7% W 8,7% W 8,7%
60
50
40

nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24

DIVIDENDO POR COTA

nov-19
fev-20
mai-20

ago-20
nov-20
fev-21
mai-21
ago-21
nov-21
fev-22
mai-22
ago-22
nov-22
fev-23
mai-23
ago-23
nov-23
fev-24
mai-24
out-24

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial) Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)
—— QAGR11" (REINVESTIMENTO) CDI Acumulado Liquido? (base 100) IFIX (base 100)
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CARTEIRA DE ATIVOS'

CAPACIDADE DE ~ PRAZO MEDIO
ARMAZENAGEM VA(':ANCIA REMANESCENTE % DA RECEITA
FISICA
(Ton) (meses)

% FUNDO LocATARIos ~ /REA CONSTRUIDA

(m?)

Jatai 100% BRF 1.842 ©60.000 0% 8 7%
Nova Ponte 100% BRF 1.985 110.000 0% 8 14%
Uberlandia 100% BRF 8.387 130.000 0% 8 15%
Paranagua?® 100% BRF 8.398 - 0% 71 13%
Campo Eré 100% BRF 4.794 18.000 0% 186 2%
Medianeira 100% BRF 5.934 24.000 0% 186 4%
Francisco Beltrdo 100% BRF 9.1M2 23.000 0% 186 6%
Pato Branco 100% BRF 3.460 24.000 0% 186 4%
Assai 100% Belagricola 8.928 41.400 0% 63 7%
Cambé 100% Belagricola 14.072 73.400 0% 63 15%
Bela Vista do Paraiso 100% Belagricola 12.873 61.800 0% 63 10%
Sabaudia 100% Belagricola 3.052 40.590 0% 63 4%

Total 82.836 606.190 0,0% 86 100%



CARTEIRA DE ATIVOS' é@ |

ALOCACAO POR REGIAO
(% Receita)
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Planilhas de Funhdamentos

CARTEIRA DE ATIVOS1 é(@ Clique aqui para acessar nossas

ALOCACAO NATUREZA DOS CONTRATOS ALOCACAO POR INQUILINO
(% Receita) (% Receita)

- BRE \,

100% ATIPICO
64% = Belagricola
ALOCA(;AO POR INDEXADOR ALOCAQAO POR SEGMENTO DE LOCATARIOS
(% Receita) (% Receita)

Centro de
I 13% Distribuicio

Centro de
de Graos

m |[PCA



https://www.vbirealestate.com/documentos-QAGR11

CARTEIRA DE ATIVOS'

* No més de setembro (competéncia), ndo ocorreram movimentacdes na carteira de REAJUSTE DOS CONTRATOS DE LOCAQAO

locatarios do Fundo. Assim, ao final do més, o Ativo continuava 100% locado e o

100%
prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT?) é de 5,3 anos.
80%
+ O Fundo recebeu a totalidade da receita imobiliaria de competéncia do més de 60% B
setembro e ndo possuia qualquer inadimpléncia. 40% 36% 36%
20% I 16% I 13%
0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
0% [] O
A o o o = o) e e 2 ° o o o
VENCIMENTO DOS CONTRATOS DE LOCACAO T % £ S & € 5 & & & &8 =8
S © 3 3 5 2 § £ § §
S 5 O 3z &
100% - » pd a
80%
64%
60% O Fundo esta 100% locado e nao possui historico
36% de vacancia nos ultimos 12 meses.
40% °
20%
0% 0% 0% 0% 0%
0% [ )

2024 2025 2026 2027 2028 2029 22030



(¥} RECEITA IMOBILIARIA E RESULTADO

[—

Ao término do més de outubro (competéncia setembro), o Fundo detinha
contratos de locacdo com uma receita potencial mensal de R$ 0,51/cota. A
receita potencial foi positivamente impactada em aproximadamente R$

0,01/cota devido ao resultado de cotas de Flls detidas pelo Fundo.

RECEITA IMOBILIARIA DO FUNDO POR COTA

0,00 0,00 0,01 0,00 0,52

Receita Vacancia Caréncias/ Multa /

Inadimpléncia Receitas
Potencial Desconto

Diferimento / Imobiliarias
Outros
Recebimentos’

Referente a0 més setembro (caixa outubro), o Fundo apresentou um
resultado de aproximadamente R$ 0,44/cota. De forma a manter uma maior

linearidade das distribuicdes, o Fundo distribuiu rendimentos equivalentes a
R$ 0,44/cota.

DECOMPOSICAO DO RESULTADO POR COTA

0,52
(0,00)
0,00 0,00 0,00 0,00
(0,08)
Receitas Despesas Despesas Despesas Receitas Despesas Reserva de Rendimento
Imobiliarias Imobiliarias Operacionais Nao Recorrentes Financeiras Financeiras Lucro Distribuido
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DEMONSTRACAO DE RESULTADO (em R$ milhoes)

MES COMPETENCIA
MES CAIXA

v

v

Receita Imobiliaria
Despesas Imobiliarias
Despesas Operacionais
Outras Despesas
Despesas - Total
Resultado Operacional
Receitas Financeiras
Despesas Financeiras
Resultado Financeiro Liquido
Lucro Liquido

Reserva de Lucro

Resultado Distribuido

Resultado Distribuido Por Cota (R$)

Ao final do més de outubro (caixa), o Fundo detinha reserva de lucro
acumulada e ainda nao distribuida de aproximadamente R$ 0,19/cota.

SET-24
ouT-24
2.614.212

(35)
(408.328)
0
(408.362)
2.205.850
6.225
0
6.225
2.212.075
5.525

2.217.600

0,44

R$/cota

0,52
(0,00)
(0,08)
0,00
(0,08)
0,44
0,00
0,00
0,00
0,44

0,00







LINHA DO TEMPO (&'
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FEVEREIRO

Aquisicao Ativos Assai, Cambé, Bela Vista do Paraiso e Sabaudia

Aquisicao Ativos Campo Eré, Medianeira, Francisco Beltrdo e Pato Branco

« VBI Real Estate assume a
Gestado do Fundo QAGR11

Aquisicao Ativos Jatai, Nova Ponte e Uberlandia

OUTUBRO

Aquisi¢ao Ativo Paranagua

PATRIA

anuncia a conclusao de 100%
da aquisicao da VBI Real
Estate e consolida sua
plataforma de Real Estate no
Brasil

NOVEMBRO

12 Emissao Fll VBI Agro
Captacao Total R$ 504 MM

Ativo Bela Vista do

Paraiso Ativo Campo Eré

Ativo Medianeira

FEVEREIRO

Amortizagao extraordinaria de
Cotas da 12 Emissao
Valor total R$ 191,5 MM

Ativo Francisco Beltréo

Ativo Nova Ponte Ativo Paranagua

Ativo Sabaudia

Ativo Cambé




Clique aqui para mais
informacdes dos ativos

DETALHAMENTO DOS ATIVOS %:

. . : CAPACIDADE ESTATICA j I
AREA DO TERRENO AREA CONSTRUIDA DE ARMAZENAGEM =
i,
. I ]
6,39 ha 8.927,91 m? 41.400 toneladas s

LOCATARIO DESCRICAO
Assai - PR

Unidade composta por 2 silos pulmao, 6 silos
Belagricola planos, 2 balancas rodoviarias, 2 tombadores
e 2 secadores de graos

, ] . CAPACIDADE ESTATICA
AREA DO TERRENO AREA CONSTRUIDA DE ARMAZENAGEM
22,15 ha 14.071,98 m? 73.400 toneladas

LOCATARIO DESCRICAO
Cambé - PR

Unidade composta por 2 silos pulmao, 2 silos de
Belagricola expedicao, 12 silos planos, 4 balancas rodoviarias,
2 tombadores e 2 secadores de graos



https://www.vbirealestate.com/QAGR11

DETALHAMENTO DOS ATIVOS %":

BELA VISTA DO PARAISO

Clique aqui para mais
informacdes dos ativos

6,29 ha 12.873,36 m? 61.800 toneladas

LOCATARIO DESCRICAO

Unidade composta por 2 silos pulmao, 12 silos
Belagricola planos, 2 balancas rodoviarias, 1tombador Bela Vista
e 3 secadores de graos do Paraiso - PR

2,10 ha 3.051,51 m? 40.590 toneladas

LOCATARIO DESCRICAO
Sabaudia - PR

Unidade composta por 2 silos pulmao, 6 silos de
Belagricola planos, 2 balancas rodoviarias, 2 tombadores
e 2 secadores de graos



https://www.vbirealestate.com/QAGR11

DETALHAMENTO DOS ATIVOS

Clique aqui para mais
informacdes dos ativos

R <
<
-

, ] . CAPACIDADE ESTATICA
AREA DO TERRENO AREA CONSTRUIDA DE ARMAZENAGEM
3,44 ha 4.793,50 m? 18.000 toneladas

LOCATARIO DESCRICAO

Unidade composta por 3 silos pulmao, 4 silos,
BRF 3 balancas rodoviarias, 1tombador
e 2 secadores de graos Campo Eré - PR

MEDIANEIRA
, ] . CAPACIDADE ESTATICA
5,03 ha 5.933,78 m? 24.000 toneladas

LOCATARIO DESCRICAO
Medianeira - PR

Unidade composta por 3 silos,1armazém
BRF graneleiro, 2 balancas rodoviarias
e 2 secadores de grao



https://www.vbirealestate.com/QAGR11

DETALHAMENTO DOS ATIVOS

Clique aqui para mais
informacdes dos ativos

R <
<
-

: ; : CAPACIDADE ESTATICA
AREA DO TERRENO AREA CONSTRUIDA DE ARMAZENAGEM
2,74 ha 9.112,00 m? 23.000 toneladas
LOCATARIO DESCRICAO
Unidade composta por 2 silos pulmao, 1 silo, Francisco Beltrao
BRF 2 armazéns graneleiros, 1 balanca rodoviaria, - PR

1tombador e 2 secadores de graos

PATO BRANCO
, ] . CAPACIDADE ESTATICA
18,89 ha 3.460,00 m? 24.000 toneladas

LOCATARIO DESCRICAO
Pato Branco - PR

Unidade composta por 4 silos pulmao, 3 silos,
BRF 1Tarmazém graneleiro, 2 balancas rodoviarias,
1tombador e 2 secadores de grao



https://www.vbirealestate.com/QAGR11

DETALHAMENTO DOS ATIVOS

Clique aqui para mais
informacdes dos ativos

R <
<
-

; ; ’ CAPACIDADE ESTATICA
AREA DO TERRENO AREA CONSTRUIDA DE ARMAZENAGEM
6,29 ha 1.842,27 m? 60.000 toneladas
LOCATARIO DESCRICAO
Unidade composta por 3 silos pulmao, 1 silo, Jatai - GO
BRF 1Tarmazém graneleiro, 1 balanca rodoviaria

e 2 secadores de graos

, ] . CAPACIDADE ESTATICA
AREA DO TERRENO AREA CONSTRUIDA DE ARMAZENAGEM
9,56 ha 1.985,27 m? 110.000 toneladas

LOCATARIO DESCRICAO
Nova Ponte - MG

Unidade composta por 2 armazéns graneleiros,
BRF 2 silos, 1 balanca rodoviaria
e 2 secadores de grao



https://www.vbirealestate.com/QAGR11

DETALHAMENTO DOS ATIVOS é’z Clique aqui para mais

informacgoes dos ativos

: : : CAPACIDADE ESTATICA
AREA DO TERRENO AREA CONSTRUIDA DE ARMAZENAGEM
6,84 ha 8.386,77 m? 130.000 toneladas
LOCATARIO DESCRICAO
Unidade composta por 2 silos pulmé&o, 2 silos, Uberlandia - MG 4 g s T
BRF 2 armazéns graneleiros, 2 balancas rodoviarias,

1tombador e 3 secadores de graos

PARANAGUA
121,7 mil m? 8.398 m?

DESCRICAO

Centro de distribuicao, adjacentes a unidade industrial,
com galpao, balanca, subestacao e base de tanques

Paranagua - PR


https://www.vbirealestate.com/QAGR11
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Em 2024, passou a ser parte da )

plataforma de Real Estate do Patria — RIS
Investimentos no Brasil. Com a aquisicéo x NIl O DR S AR SRy

da VBI e a incorporacao dos fundos HG, a | L e A e IR 7R e

vertical de Real Estate do Patria no Brasil o , SN IMAT TS
passou a atuar com 32 maior gestora do mercado | NE o]

R$ 23 bilhdes em ativos sob gestéo, sob a brasileiro geb',:rys no Ranking | P s
noima oy £y

lideranca de Rodrigo Abbud &

FUNDOS VB RELATORIO MENSAL QAGR11 | OUTUBRO 2024 | 21
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