XP Corporate Macaé FlI

Outubro 2024

Objetivo do Fundo:

O XP Corporate Macaé Fll tem como
objetivo auferir ganhos pela aquisicéo,
para exploragdo comercial, do edificio
The Corporate situado na Av. Prefeito
Aristeu Ferreira da Silva, 370, no Bairro
Novo Cavaleiros, municipio de Macaé -
RJ.

Informacdes Gerais:

Inicio do Fundo:
06/03/2013

CNPJ:
16.802.320/0001-03

Cédigo B3 /ISIN :
XPCM11 / BRXPCMCTF009

Patriménio Liquido — set-24:
R$ 69.321.774,17

Numero de Cotistas / set-24:
20.100

Categoria ANBIMA — Foco de Atuacdo:
Fll de Renda Gestao Passiva — Lajes
Corporativas

Gestor:
XP Vista Asset Management Ltda.

Administrador:
Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Taxa e Administracéo:
0,80% a.a.

Taxa de Performance:

Benchmark:

Tributacéo:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a
10% do total do fundo, desde que o fundo
possua, no minimo, 50 cotistas e suas cotas
sejam negociadas exclusivamente em Bolsa
ou mercado de balcdo organizado (Lei
11.196/05), séo isentas de Imposto de Renda
nos rendimentos distribuidos e tributadas em
20% de Imposto de Renda sobre eventual
ganho de capital na venda da cota
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Comentario do Gestor

No més de outubro de 2024, n&o foi possivel declarar rendimentos. Na hipotese de serem
celebrados novos contratos de locagao cujos aluguéis efetivamente pagos sejam suficientes
para superar as despesas operacionais e recorrentes do Imével e do Fundo, esta diretriz sera
revista.

Os esforcos da Administradora, Gestora, Consultora Imobilidria e a CBRE continuam em
direcdo a comercializacdo das areas vagas e reducdo da vacancia. Desde a completa
desocupacéo do Imdvel pela Petrobras, no final de 2020, o Fundo conseguiu realizar 5 novas
locacbes, mesmo diante dos desafios enfrentados pela regido, que passou por um processo
de reducéo da atividade econdmica nos Ultimos anos. Atualmente, existem alguns processos
de prospeccdo em andamento, sendo certo que a celebragdo de novos contratos sera
prontamente comunicada ao mercado. A taxa de vacancia fisica no fechamento de outubro é
de 62%.

Sobre as disponibilidades, é estimado que os recursos mantidos em caixa pelo Fundo sejam
suficientes para suportar as despesas recorrentes do Imével e do Fundo até meados de
2025. Neste contexto, ja foi implementada a suspensdo do pagamento da Taxa de
Administracdo, incluindo a taxa de gestdo, e excluindo os custos relacionados a
contabilidade, conforme consta no Fato Relevante de 03/09/24 publicado na CVM.

Por fim, sobre as perspectivas para os proximos meses, considerando o aumento da
ocupacdo, espera-se que naturalmente as despesas operacionais para manutencdo e
preservacdo do edificio, suas instalacdes e equipamentos (elevadores, portdes, catracas,
controle de acesso, seguranga, energia, e etc.) sejam majoradas, o que podera pressionar
ainda mais o caixa do Fundo. Vale mencionar que todas as despesas do Fundo e do Imdvel
estao constantemente sob revisao para o alcance de maior otimizagao, eficiéncia e economia,
sobretudo nas rubricas mais representativas (energia, manutencdo e limpeza), com a
implementac&o de novos processos de concorréncia, que seguem em andamento.

Distribuicdo de Rendimentos

No semestre sera distribuido montante superior a 95% dos lucros apurados segundo o regime
de caixa, se houver base positiva de resultados, de forma a evidenciar a conformidade da
politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo com a legislagdo vigente (Art. 10 da Lei
8.668/93), que determina a distribui¢cdo de, no minimo, 95% do resultado financeiro semestral.

Fluxo Financeiro out-24 2024 12 meses
Receitas? 63.762 704.191 820.414
Receita de Locagéo / Multa 50.607 476.026 523.295
Lucros Imobiliarios 0 0 0
Receitas FlI 0 0 0
Receitas CRI 0 0 0
Receita LCI e Renda Fixa 13.155 228.165 297.119
Despesas? -150.620 -3.837.052 -5.396.187
Despesas Imobiliarias -138.292 -2.458.269 -3.719.701
Despesas Operacionais -12.328 -1.378.783 -1.676.486
Reserva de Contingéncia 0 0 0
Resultado -86.858 -3.132.861 -4.575.773
Rendimento distribuido 0 0 217.311
Distribuicdo média por cota 0,00 0,00 0,01

1Receitas de Locacgédo: considera os ganhos provenientes de aluguéis, aluguéis em atraso, adiantamentos,
multas e receitas auferidas na exploracdo de espacos comerciais dos empreendimentos. Lucros Imobiliarios:
diferencga entre valor de venda e valor de compra de ativos imobiliarios, incluindo investimentos em benfeitorias.
Receitas CRI: considera os pagamentos periédicos de juros remuneratérios e atualizacédo monetéria realizados
pelos devedores. Receitas Fll: considera rendimentos distribuidos, ganhos e perdas de capital. Receitas LCI:
apurada somente quando da liquidagéo financeira. 2Despesas Imobiliarias: vinculadas diretamente aos iméveis,
como, por exemplo, IPTU, &agua, energia, condominio, seguros, reembolsos, entre outros. 2Despesas
Operacionais: relacionadas propriamente ao Fundo, incluindo taxa de administracdo, assessoria técnica,
imobiliaria e contabil, honorarios advocaticios, taxas da CVM, SELIC, CETIP e B3, entre outros. 2Reserva de
Contingéncia: reserva para um evento incerto no futuro. Fontes: Atlantes / XP Asset.
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Resultado Financeiro

A seguir, pode-se observar a composicdo do resultado financeiro® e a distribuicdo por cota nos Gltimos 12 meses:
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30 resultado financeiro é calculado com base no regime de caixa.
Fontes: Rio Bravo e XP Asset.

Evolucdo do Valor da Cota e Volume Médio Diario de Negociacdo

Abaixo, observa-se a representacao grafica da comparacéo entre a evolugdo histérica do valor de mercado e patrimonial da
cota e o volume médio diario de negociagéo das cotas desde o inicio do Fundo*:
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mmmm \/olume médio diério de negociacao ('000) e \/alor de mercado da cota Valor patrimonial da cota
4A reavaliagdo anual do Imével do Fundo gerou as principais variagdes patrimoniais ao longo do tempo. Fontes: XP Asset / B3 / Bloomberg.
Liquidez
As cotas do Fundo séo listadas em bolsa para 12
- L o 4 set-24 2024
negociagido secundaria sob o cédigo <P Corporate Macae Fli meses
XPCM11. Presenga em pregfes 100% 100% 100%
Ocorreram 45.789 negociagdes no periodo, ~Volume negociado (R$) 342.830 4.895.494 7.197.554
movimentando um volume de R$ 0,3 milhdo.  Negociagdes (# cotas) 45.789 552.048 772.537
A liquidez média diaria na bolsa foi de R$ 16 .5
- ~ L. 0, 0, 0,
mil e a cotagdo no mercado secundario Giro 1.9% 23,5% 32,8%
fechou o més a R$ 7,39 por cota. Valor de mercado (R$) 17.843.672
Cotas (#) 2.414.570

5, . < . . . .
Calculo realizado através da divisdo do volume negociado pelo valor de mercado no periodo, considerando a
média mével. *Estimado
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Rentabilidade
A TIR é calculada com base no fluxo de caixa . 5 6 7
que considera os rendimentos mensais XP Corporate Macae Fll set-24 2024 12 meses
recebidos e a variacdo do valor da cota no  patriménio Liquido 69.321.774 70.663.437 75.406.317
periodo para efeito de desinvestimento, sendo ) )
que os rendimentos sdo reinvestidos no Valor Patrimonial (cota) 28,71 29,27 31,23
proéprio fluxo e n&o é considerada a incidéncia Valor Mercado (cota) 7,39 8,63 9,10
de tributag&o sobre o ganho de capital. i

Resultado de capial 3,27% -27,83% -35,29%

O retorno total bruto representa o somatorio

0, 8 - - -
dos rendimentos com o ganho de capital bruto, TIR Bruta (% a.a.)

sem considerar o reinvestimento da renda no Retorno Total Bruto -3,27% -27,64% -33,27%
flux ri a rtinente. Para efei

cgr:pzrggtélcl)),u?gliﬁif:dg ?) tI're;dicea geelfutr?dgg IFIX -2,58% -0,16% 2,70%
Imobiliarios calculado pela B3 (IFIX), que Diferenca vs IFIX -0,69% -27,47% -35,98%
indica 0 desempenho médIO das Cota(;Ges dOS Svalor de fechamento. SMédia do periodo. "Média do periodo. 8Taxa anualizada, sendo que o sinal “-" significa retorno negativo.
fundos imobiliarios negociados na Bolsa. e e T e A o o

desinvestimento em 30/09/24.
Fontes: ANBIMA / B3 / Bloomberg / XP Asset.

O grafico abaixo compara a série histérica acumulada do indice de Fundos de Investimento Imobiliarios (IFIX) em relacdo ao
valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo:
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Fonte: XP Asset Management Fonte: XP Asset Management
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Macaé, RJ
The Corporate

Fonte: XP Asset

Av. Prefeito Aristeu Ferreira
da Silva, 370

Bairro: Novo Cavaleiros
Area bruta locéavel: 19.664,23 m?
Participagéo: 100%

Fotos Internas do Imovel

Locatario 1 (12° pavimento-tipo e 13° mezanino)

Setor de atuagédo: Oleo e Gas
Tipo de Contrato: Tipico
Inicio: 01/09/2022
Prazo de locagao (meses): 60
Vencimento: 31/08/2027
indice de Reajuste do Contrato: IPCA
Més de reajuste: Setembro
Area Bruta Locavel: 3.041,75 m2
Locatério 2 (16° pavimento-tipo, parcial)

Setor de atuagéo: Energia
Tipo de Contrato: Tipico
Inicio: 01/01/2024
Prazo de locacao (meses): 72
Vencimento: 01/01/2030
indice de Reajuste do Contrato: IPCA
Més de reajuste: Janeiro
Area Bruta Locavel: 185,62 m?
Locatério 3 (Conjunto 602 do 14° e 15° pavimentos)

Setor de atuagédo: Oleo e Gas
Tipo de Contrato: Tipico
Inicio: 01/03/2024
Prazo de locacao (meses): 120
Vencimento: 28/02/2034
indice de Reajuste do Contrato: IPCA
Més de reajuste: Marco
Area Bruta Locavel: 481,97 m2

Locatario 4 (16° pavimento-tipo — parcial e Conj. 7 do 17° pav.)

Setor de atuagéo:

Tipo de Contrato:

Inicio:

Prazo de locagdo (meses):
Vencimento:

indice de Reajuste do Contrato:

Més de reajuste:

Area Bruta Locavel:

Oleo e Gas
Tipico
01/06/2024
72
31/05/2030

IPCA
Junho

640,20 m?

Vago Locatério 5 (Conjuntos 401-406 do 10° e 11° pavimentos)
Setor de atuacao: Oleo e Gés
Tipo de Contrato: Tipico
Inicio: 01/09/2024
Prazo de locacdo (meses): 120
Vencimento: 11/09/2034
indice de Reajuste do Contrato: IPCA
Més de reajuste: Setembro

Area Bruta Locavel: Area Bruta Locavel: 3.041,75 m2

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br 4



XP Corporate Macaé FlI asset
Outubro 2024 {=, management / XPCM11

Perguntas e Respostas (01/12)

Atualizacbes — Custos de Manutencdo do Imével e Despesas do Fundo

Frente & desocupacéo completa do imével do Fundo, em 31/12/2020, a Gestora, o Consultor Imobiliario e a Administradora do
Fundo tomaram diversas a¢fes de minimizacdo / otimizagdo de custos com vistas a preservagdo do caixa necessario a
realizagdo de manutencdes corretivas e preventivas no imovel, além da redugdo do custo condominial do imével:

a) Despesas do Fundo: reduzimos o valor mensal recorrente de despesas do préprio Fundo em R$ 74,3 mil, equivalente a
uma reducgdo de 83% em relacdo aquelas incorridas antes da desocupacao do prédio, o que envolveu principalmente
diminuicdo de custos de prestadores de servigo. As demais despesas recorrentes sdo cobradas em seu nivel minimo e
estao devidamente cobertas pelas receitas do Fundo (indenizagéo da resciséo da Petrobras).

b) Reconfiguracdo béasica do imdvel frente & desocupacédo: o primeiro desafio enfrentado pelo Fundo foi configurar a
manutencao basica e principalmente a segurang¢a do imovel logo no dia da desocupagdo, 0 que conseguimos com
sucesso. Sendo assim, o prédio conta com seguranca armada 24h, administradora predial (CBRE), manutengdo de
equipamentos, posto de bombeiros (conforme exigido pela legislacéo local) e servigos de limpeza.

c) Gastos ordinarios com o imdvel - Principais itens reduzidos:

- Implantacdo de monitoramento remoto, com cameras (CFTV) juntamente com o ajuste de acesso e saida do
edificio, de forma a centralizar nesse posto o monitoramento presencial. Vale mencionar que ndo houve qualquer
sinistro, e/ou ameacas a seguranca fisica do edificio e de seus prestadores de servi¢os. O servigo esté operante;

- Manutengdo de equipamentos: otimizadas as equipes de manutencdo, com as atividades direcionadas para
elétrica, refrigeracao e civil;

- Bombeiro civil: mediante as exigéncias da lei 9112/20, do Estado do RJ, o prédio conta hoje com bombeiro 24h,
juntamente com a equipe de administragcéo predial treinada em relagdo a como agir em caso de sinistro, de forma
a manter o atendimento da lei;

- Elevadores: conseguimos negociar um valor reduzido para a manutencédo dos mesmos durante o periodo de maior
vacancia;

- Energia: renegociamos a demanda contratual diante do consumo minimo de energia durante o periodo de maior
vacancia.

AtualizacGes — 2024

Diante das recentes novas locagdes de 2024, e do perfil multiusuario atribuido atualmente ao imdével, a expectativa € que
sejam majoradas as despesas com manutengdo e de consumo ao longo do tempo, como, por exemplo, aquelas relacionadas
aos elevadores, aos portdes, as catracas, aos acessos, a seguranca dos usuarios, a energia, entre outras.

Ainda assim, sob a 6tica do Gestor e do Administrador, a estrutura de custos esta condizente com a realidade atual do prédio,
de forma que eventuais alteracdes serdo sempre pautadas a luz da estratégia de racionalizacao e otimizacdo de despesas e
também do caixa.

Para 2024, o orgamento foi feito na mesma linha de 2023, com o0s servicos minimos necessarios para a ocupacao atual e para

a devida conservacgédo do prédio, sendo que certo que novas reducgdes pontuais estdo sendo estudadas para maior contengéo
de caixa no Fundo.

Fonte: CBRE; XP Asset Management
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Perguntas e Respostas (02/12)

Comunicado ao Mercado (18/03/2021) — Quitagéo do CRI

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“Rio Bravo”), com sede
na Avenida Chedid Jafet, n°® 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81, na
qualidade de administradora do XP Corporate Macaé Fundo de Investimento Imobiliario — FII, inscrito no CNPJ/MF sob n°.
16.802.320/0001-03 (“Fundo”), em conjunto com a XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., responsavel pela gestdo do
Fundo (“XP Vista ou Gestora”’) e a ATLANTES OPERACOES ESTRUTURADAS LTDA., consultora imobiliario do Fundo
(“Atlantes” ou “Consultora”), vem, por meio desta, comunicar ao mercado e esclarecer 0s seguintes pontos:

Em linha com os Comunicados ao Mercado publicados nos dias 10/07/2019 e 18/12/2020 e com o Fato Relevante publicado
em 31/12/2020, a Gestora vem a mercado comunicar aos cotistas que através da Multa CRI, recebida no ambito da resciséo da
locacdo com a Petrobras, o Fundo liquidou antecipadamente a série 82 (oitava) da 1° Emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Bari Securitizadora S.A., no valor total de R$ 9.316.380,38 (nove milhdes, trezentos e dezesseis mil, trezentos e
oitenta reais e trinta e oito centavos), em 23/02/2021. Ainda no ambito da liquidacdo do CRI, o montante de R$ 347.567,13
(trezentos e quarenta e sete mil, quinhentos e sessenta e sete reais e treze centavos) do fundo de reserva foi destinado aos
investidores, conforme estabelecido nos instrumentos do CRI, e o excedente de caixa, apds quitacdo integral dos investidores e
das despesas finais da operagéo, no valor de R$ 478.126,47 (quatrocentos e setenta e oito mil, cento e vinte e seis reais e
quarenta e sete centavos), foi transferido de volta ao Fundo (cedente) em 03/03/2021 para o devido encerramento do
patriménio separado. Dessa forma, nesta data, o Fundo recebeu o Termo de Quitagdo e Liberacdo de Garantias da 12 Emisséo
da Bari Securitizadora S.A.

Este comunicado também esté disponivel no site da CVM.

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br 6
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Perguntas e Respostas (03/12)

Fato Relevante (09/09/2022) — Nova Locacé&o

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“Rio Bravo”), com sede
na Avenida Chedid Jafet, n°® 222, Bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 72.600.026/0001-81, na qualidade de
administradora do XP Corporate Macaé Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, inscrito no CNPJ/ME sob n°. 16.802.320/0001-
03 (“Fundo”), e em conjunto com a XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., responsavel pela gestdo do Fundo (“Gestora”),
vém, por meio desta, comunicar ao mercado que o Fundo celebrou o Contrato de Locacdo N&o Residencial (“Contrato”) relativo
aos conjuntos 105, 205, 305, 405, 505 e 605, correspondentes ao 12° pavimento-tipo e 13° mezanino jirau, do Edificio
Corporate Macaé, localizado em Macaé/RJ, com area BOMA correspondente a 3.041,75 m2 (trés mil, quarenta e um virgula
setenta e cinco metros quadrados), com prazo de vigéncia de 60 (sessenta) meses a partir de 01/09/2022 (“Prazo”). Com a
referida locagéo, a vacancia fisica do Fundo passara de 100% (cem por cento) para 85% (oitenta e cinco por cento).

A receita acumulada bruta do Contrato, considerando a soma dos recebiveis relativos aos 24 (vinte e quatro) primeiros meses
(competéncia) de vigéncia, é estimada em R$ 0,23 por cota. A receita mensal bruta decorrente do aluguel nominal do Contrato,
sem considerar a corre¢do inflacionaria prevista no Contrato, e economias de reducdo de despesas de condominio atualmente
pagas pelo Fundo, é estimada em aproximadamente R$ 0,02 por cota. Os célculos foram realizados considerando a quantidade
atual de cotas do Fundo em circulacéo e ndo consideram a receita oriunda da multa da Petrobras.

Cabe ressaltar que os valores acima ndo sao garantia de rentabilidade e que o Fundo podera realizar uma retencéo de até 5%
dos lucros auferidos no semestre e apurados em base caixa, conforme previsto na regulamentacéo em vigor.

Em caso de duvidas, favor entrar em contato com nosso Rl através do e-mail ri@xpasset.com.br.
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Perguntas e Respostas (04/12)

Fato Relevante (02/05/2023) — Sumario de decisdes

Aos Senhores Cotistas do XP CORPORATE MACAE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FIl Ref.: Resultado da
Consulta Formal n° 01/2023. Prezados Senhores Cotistas, A Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. Rio Bravo Administradora do XP CORPORATE MACAE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll,
inscrito no CNPJ sob n° 16.802.320/0001-03 ("Fundo"), vem, pela presente, informar aos senhores cotistas acerca do resultado
da Consulta Formal n® 01/2023 Consulta Formal 31 de margo de 2023, publicada no site da Administradora, da B3 S.A. Brasil
Bolsa e Balcéo e da Comissao de Valores Mobiliarios, cujo encerramento do prazo para posicionamento quanto as matérias
objeto de deliberacéo se deu no as 15h do dia 02 de maio de 2023.

Em pauta ordinaria: (i) 67,56% (sessenta e sete virgula cinquenta e seis por cento) dos cotistas considerados presentes e aptos
ao exercicio do direito de voto, deliberaram por aprovar as DemonstracBes Financeiras do Fundo referentes ao exercicio
encerrado em 31 de dezembro de 2022.

Em pauta extraordinaria: (i) 91,39% (noventa e um virgula trinta e nove por cento) dos cotistas considerados presentes e aptos
ao exercicio do direito de voto, deliberaram por aprovar que o informe de rendimentos ndo seja mais enviado por via fisica
pelos correios, passando a ser enviado aos cotistas exclusivamente por meio digital. (iii) 55,56% (cinquenta e cinco virgula
cinquenta e seis por cento) dos cotistas considerados presentes e aptos ao exercicio do direito de voto, deliberaram por
aprovar o ndo pagamento da distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) do resultado referente aos rendimentos
auferidos pelo Fundo no 1° (primeiro) semestre de 2023 paragrafo Unico, da Lei 8.668/93 e calculados com base no Oficio
Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, para que o Fundo utilize parte do Resultado 1° Semestre 2023 para reforgo do seu caixa
para o pagamento dos custos de manutengdo do ativo imobiliario de sua propriedade, de todos os encargos, tributos, taxa
condominial e despesas que recaiam ou venham a recair sobre o referido ativo, incluindo, mas ndo se limitando a, IPTU, taxas
e encargos, contas de luz, gas, agua, telefone, seguros, seguranca pessoal e patrimonial, entre outras, gastos do préprio Fundo
e nos esforgos de prospeccao de locatarios, com base no Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/N°1/2015. (iv) 49,82% (quarenta e
nove virgula oitenta e dois por cento) dos cotistas considerados presentes e aptos ao exercicio do direito de voto, deliberaram
por aprovar o ndo pagamento da distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) do resultado referente aos
rendimentos a serem auferidos pelo Fundo no 2° (segundo) semestre 10, paragrafo Gnico, da Lei 8.668/93 e calculados com
base no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, para que o Fundo utilize parte do Resultado 2° Semestre 2023 para reforco
do seu caixa para o pagamento dos custos de manutencdo do ativo imobiliario de sua propriedade, de todos os encargos,
tributos, taxa condominial e despesas que recaiam ou venham a recair sobre o referido ativo, incluindo, mas néo se limitando a,
IPTU, taxas e encargos, contas de luz, gas, agua, telefone, seguros, seguranca pessoal e patrimonial, entre outras, gastos do
proprio Fundo e nos esforgos de prospeccéo de locatarios, com base no Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/N°1/2015.

Todos o0s quoéruns necessarios para as aprovagdes das matérias foram cumpridos, sendo que as matérias descritas nos itens
acima dependiam da aprovagdo por maioria simples de votos dos cotistas presentes.
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Outubro 2024 {=, management / XPCM11

Perguntas e Respostas (05/12)

Comunicado ao Mercado (30/06/2023) — Retenc¢ao de rendimentos

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Séao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n°® 222, bloco B, 3° andar, Conjunto 32, CEP: 04551-065,
Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81 (“Administradora” ou “Rio Bravo”), e a XP VISTA ASSET
MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Juscelino Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 30° andar, Parte, Vila Nova Concei¢do, CEP 04.543-907, inscrita no CNPJ/ME sob n°
16.789.525/0001-98 (“Gestora” ou “XP”), na qualidade de, respectivamente, instituicdo administradora e gestora do XP
CORPORATE MACAE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 16.802.320/0001-03
(“Fundo”), nos termos da Instrugdo CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, vém, por meio desta, comunicar
ao mercado que o Fundo seguird com o ndo pagamento de parte da distribuigdo minima de 95% (noventa e cinco por cento),
equivalente ao valor maximo de R$ 950.000,00 (novecentos e cinquenta mil reais) do resultado referente aos rendimentos
auferidos pelo Fundo no 1° (primeiro) semestre de 2023 (“Resultado 1° Semestre 2023"), declarados nos termos do art. 10,
paragrafo Unico, da Lei 8.668/93, com base no Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014 e no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC
01/15.

A informacdo do ndo pagamento da distribuigdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) acima vem de encontro as
matérias aprovadas pela maioria dos cotistas presentes na assembleia realizada no dia 02 de maio de 2023, cuja ata esta
disponivel na CVM. Esse procedimento sera realizado para refor¢co do seu caixa para o pagamento dos custos de manutengéo
de seu Unico imovel, o edificio The Corporate, localizado em Macaé/RJ, de todos os encargos, tributos, taxa condominial e
despesas que recaiam ou venham a recair sobre o referido ativo, incluindo, mas néo se limitando a, IPTU, taxas e encargos,
contas de luz, géas, agua, telefone, seguros, seguranca pessoal e patrimonial, entre outras, gastos do proprio Fundo e nos
esforgos de prospecgdo de locatarios. Além disso, a Administradora esclarece que ira recolher o imposto de renda, se aplicavel,
sobre o valor néo distribuido de acordo com a tributacéo de cada cotista.

Permanecemos a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagcam necessarios.

Mais detalhes disponiveis na CVM.
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Perguntas e Respostas (06/12)

Comunicado ao Mercado (28/12/2023) — Retenc¢ao de rendimentos

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Séao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n°® 222, bloco B, 3° andar, Conjunto 32, CEP: 04551-065,
Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 72.600.026/0001-81 (“Administradora” ou “Rio Bravo”), e a XP VISTA ASSET
MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Juscelino Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 30° andar, Parte, Vila Nova Concei¢do, CEP 04.543-907, inscrita no CNPJ/ME sob n°
16.789.525/0001-98 (“Gestora” ou “XP”), na qualidade de, respectivamente, instituicdo administradora e gestora do XP
CORPORATE MACAE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 16.802.320/0001-03
(“Fundo”), nos termos da Instrugdo CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, vém, por meio desta, comunicar
ao mercado que o Fundo seguira com a retencdo de parte da distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento),
equivalente a R$ 1.100.000,00 (um milh&o e cem mil reais) do resultado referente aos rendimentos auferidos pelo Fundo no 2°
(segundo) semestre de 2023 (“Resultado 2° Semestre 2023”), declarados nos termos do art. 10, paragrafo Unico, da Lei
8.668/93, com base no Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014 e no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC 01/15.

A referida retengéo citada acima vem de encontro as matérias aprovadas pela maioria dos cotistas presentes na assembleia
realizada no dia 02 de maio de 2023, cuja ata esté disponivel na CVM. Esse procedimento sera realizado visando honrar com
as despesas ordinarias e extraordinarias do Fundo e melhorias a serem realizadas no seu Unico imével, o edificio The
Corporate, localizado em Macaé/RJ. Além disso, a Administradora esclarece que ira recolher o imposto de renda, se aplicavel,
dos rendimentos reinvestidos de acordo com a tributagéo de cada cotista.

Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios. Mais detalhes
disponiveis na CVM.
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Perguntas e Respostas (07/12)

Fato Relevante (03/01/2024) — Nova Locacé&o

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“Rio Bravo”), com sede
na Avenida Chedid Jafet, n°® 222, Bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 72.600.026/0001-81, na qualidade de
administradora do XP Corporate Macaé Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, inscrito no CNPJ/ME sob n°. 16.802.320/0001-
03 (“Fundo”), e em conjunto com a XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”),
vém, por meio desta, comunicar ao mercado que o Fundo celebrou o Contrato de Locacéo de Imével Urbano Para Fins Nao
Residenciais (“Contrato”) relativo a parte da area do 16° pavimento-tipo, do Edificio Corporate Macaé, localizado em Macaé/RJ,
com area BOMA correspondente a 185,62 m?2 (cento e oitenta e cinco virgula sessenta e dois metros quadrados), com prazo de
vigéncia de 72 (setenta e dois) meses a partir de 01/01/2024 (“Prazo”). Com a referida locacéo, a vacancia fisica do Fundo
passara de 85% (oitenta e cinco por cento) para 84% (oitenta e quatro por cento).

A receita acumulada bruta do Contrato, considerando a soma dos recebiveis relativos aos 24 (vinte e quatro) primeiros meses
(competéncia) de vigéncia, é estimada em R$ 0,0161 por cota. A receita mensal bruta decorrente do aluguel nominal do
Contrato, sem considerar a correcao inflacionaria prevista no Contrato, e economias de redugédo de despesas de condominio
atualmente pagas pelo Fundo, ap6s o periodo acima, é estimada em aproximadamente R$ 0,0027 por cota. Os calculos foram
realizados considerando a quantidade atual de cotas do Fundo em circulagao.

Cabe ressaltar que os valores acima ndo sdo garantia de rentabilidade e que o Fundo podera realizar uma retencéo de até 5%
(cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre e apurados em base caixa, conforme previsto na regulamentacéo em vigor.

Em caso de duvidas, favor entrar em contato com nosso Rl através do e-mail ri@xpasset.com.br. Mais detalhes disponiveis na
CVM.
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Perguntas e Respostas (08/12)

Fato Relevante (15/01/2024) — Reavaliacdo a Valor Justo do Imoével do Fundo

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 72.600.026/0001-81 (“Administradora” ou “Rio Bravo”), na qualidade de instituicio administradora do XP
CORPORATE MACAE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 16.802.320/0001-03
(“Fundo”), nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e de sua Politica de Divulgacdo de Fatos Relevantes, informa
aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral a variagdo de valor do patrimdnio liquido do Fundo, em virtude da
avaliacdo patrimonial realizada com base na data-base de 31/12/2023, passando o valor do patriménio liquido de R$
98.718.676,31 (noventa e oito milhdes, setecentos e dezoito mil, seiscentos e setenta e seis reais e trinta e um centavos), no
balancete de novembro/2023 para R$ 70.753.126,38 (setenta milhdes, setecentos e cinquenta e trés mil, cento e vinte e seis
reais e trinta e oito centavos) no balancete de dezembro/2023, o que reapresenta uma variagdo negativa de 28,33% (vinte e
oito virgula trinta e trés por cento).

Mais detalhes disponiveis na CVM.
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Perguntas e Respostas (09/12)

Fato Relevante (04/03/2024) — Nova Locacé&o

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“Rio Bravo”), com sede
na Avenida Chedid Jafet, n°® 222, Bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 72.600.026/0001-81, na qualidade de
administradora do XP Corporate Macaé Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, inscrito no CNPJ/ME sob n°. 16.802.320/0001-
03 (“Fundo”), e em conjunto com a XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”),
vém, por meio desta, comunicar ao mercado que o Fundo celebrou o Contrato de Locacéo de Imével Urbano Para Fins Nao
Residenciais (“Contrato”) relativo a area do conjunto 602 do 14° e 15° pavimentos, com area total locavel de 481,97m?
(quatrocentos e oitenta e um virgula noventa e sete metros quadrados), sendo 306,19m? (trezentos e seis virgula dezenove
metros quadrados) da sala no 14° pavimento e 175,78m?2 (cento e setenta e cinco virgula setenta e oito metros quadrados) do
mezanino no 15° pavimento, com prazo de vigéncia de 120 (cento e vinte) meses a partir de 01/03/2024 (“Prazo”). Com a
referida locagédo, a vacancia fisica do Fundo passara de aproximadamente 84% (oitenta e quatro por cento) para 81% (oitenta e
um por cento).

A receita acumulada bruta do Contrato, considerando a soma dos recebiveis relativos aos 24 (vinte e quatro) primeiros meses
(competéncia) de vigéncia, é estimada em R$ 0,0399 por cota. A receita mensal bruta decorrente do aluguel nominal do
Contrato, sem considerar a correcao inflacionaria prevista no Contrato, e economias de redu¢édo de despesas de condominio
atualmente pagas pelo Fundo, ap6s o periodo acima, é estimada em aproximadamente R$ 0,0051 por cota. Os calculos foram
realizados considerando a quantidade atual de cotas do Fundo em circulacao.

Cabe ressaltar que os valores acima néo sédo garantia de rentabilidade e que o Fundo poderé realizar uma retencéo de até 5%
dos lucros auferidos no semestre e apurados em base caixa, conforme previsto na regulamentac¢éo em vigor.

Mais detalhes disponiveis na CVM.
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XP Corporate Macaé FlI asset
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Perguntas e Respostas (10/12)

Fato Relevante (31/05/2024) — Nova Locacé&o

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“Rio Bravo”), com sede
na Avenida Chedid Jafet, n°® 222, Bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 72.600.026/0001-81, na qualidade de
administradora do XP Corporate Macaé Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, inscrito no CNPJ/ME sob n°. 16.802.320/0001-
03 (“Fundo”), e em conjunto com a XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”),
vém, por meio desta, comunicar ao mercado que o Fundo celebrou o Contrato de Locacéo de Imével Urbano Para Fins Nao
Residenciais (“Contrato”) relativo a parte da area do 16° pavimento-tipo, do Edificio Corporate Macaé, localizado em Macaé/RJ,
com area BOMA correspondente a 550,71 m2 (quinhentos e cinquenta virgula setenta e um metros quadrados), com prazo de
vigéncia de 72 (setenta e dois) meses a partir de 01/06/2024 (“Prazo”). Com a referida locacéo, a vacancia fisica do Fundo
passara de 81% (oitenta e um por cento) para 78% (setenta e oito por cento).

A receita acumulada bruta do Contrato, considerando a soma dos recebiveis relativos aos 36 (trinta e seis) primeiros meses
(competéncia) de vigéncia, é estimada em R$ 0,08 por cota. A receita mensal bruta decorrente do aluguel nominal do Contrato,
sem considerar a corre¢do inflacionéaria prevista no Contrato, e economias de reducédo de despesas de condominio atualmente
pagas pelo Fundo, apés o periodo acima, é estimada em aproximadamente R$ 0,0068 por cota. Os calculos foram realizados
considerando a quantidade atual de cotas do Fundo em circulag&o.

Cabe ressaltar que os valores acima ndo sdo garantia de rentabilidade e que o Fundo podera realizar uma retencéo de até 5%
(cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre e apurados em base caixa, conforme previsto na regulamentacéo em vigor.

Mais detalhes disponiveis na CVM.

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br 14



XP Corporate Macaé FlI asset
Outubro 2024 {=, management / XPCM11

Perguntas e Respostas (11/12)

Fato Relevante (03/09/2024) — Suspensao do Pagamento de Taxas

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, Cj 32. inscrita no CNPJ sob o n°
72.600.026/0001-81, na qualidade de instituicio administradora (“Administradora”) e a XP GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 07.625.200/0001-89, na qualidade de
instituicAo gestora (“Gestora”) do fundo XP CORPORATE MACAE FlI, inscrito no CNPJ/ME sob n° 16.802.320/0001-03
(“Fundo”) nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e de sua Politica de Divulgacéo de Fatos Relevantes, informa
aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral o que segue:

A Gestora e a Administradora, por mera liberalidade, suspenderdo, em conjunto, pelo prazo inicial de até 12 meses, o
pagamento pelo Fundo da taxa de administracdo, incluindo a taxa de gestdo, e excluindo os custos relacionados a
contabilidade do Fundo, em raz&do do baixo nivel de saldo de caixa do Fundo e das incertezas ainda existentes sobre o
mercado corporativo de Macaé. A suspensdo do pagamento terd inicio a partir do més competéncia de agosto de 2024 e,
durante o periodo em que perdurar a suspensdo do pagamento, a Gestora e Administradora se comprometem em continuar
seguindo com os melhores esforcos a fim de reduzir a vacancia do Unico imével do Fundo, como vem sendo feito nos ultimos
anos, bem como mantendo os esfor¢os conjuntos para reduzir as despesas operacionais mensais do edificio, sem que isso
prejudique o correto e seguro funcionamento do prédio. Os respectivos valores mensais da taxa de administragdo, incluindo a
taxa de gestéo, continuardo a serem provisionados na contabilidade do Fundo, e seu respectivo pagamento pelo Fundo sera
reavaliado pela Administradora e Gestora a medida que o nivel de taxa de ocupacéo do prédio atinja patamar satisfatorio.

O Fato Relevante pode ser acessado na integra no site da CVM.
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Perguntas e Respostas (12/12)

Fato Relevante (12/09/2024) — Nova Locacé&o

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“Rio Bravo”), com sede
na Avenida Chedid Jafet, n° 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81, na
qualidade de administradora do XP Corporate Macaé Fundo de Investimento Imobiliario — FII, inscrito no CNPJ/MF sob n°.
16.802.320/0001-03 (“Fundo”), vem, por meio desta, comunicar ao mercado que o Fundo celebrou o Contrato de Locagéo de
Imovel Urbano Para Fins Nao Residenciais (“Contrato”), relativo a area dos conjuntos 401 a 406 do 10° e 11° pavimentos, com
area bruta locavel total de 3.041,75 m2 (trés mil, quarenta e um virgula setenta e cinco metros quadrados), com prazo de
vigéncia de 10 (dez) anos a partir de 12/09/2024 (“Prazo”), inclusive. Com a referida locagéo, a vacancia fisica do Fundo
passara de aproximadamente 78% (setenta e oito por cento) para 63% (sessenta e trés por cento).

A receita acumulada bruta do Contrato, considerando a soma dos recebiveis relativos aos 36 (trinta e seis) primeiros meses
(competéncia) de vigéncia, é estimada em R$ 0,4535 por cota. A receita mensal bruta decorrente do aluguel nominal do
Contrato, sem considerar a correcao inflacionaria prevista no Contrato, e economias de redugcédo de despesas de condominio
atualmente pagas pelo Fundo, ap6s o periodo acima, é estimada em aproximadamente R$ 0,0441 por cota. Os calculos foram
realizados considerando a quantidade atual de cotas do Fundo em circulacao.

O Fato Relevante pode ser acessado na integra no site da CVM.

Disclaimer

Este material é de carater exclusivamente informativo e ndo deve ser considerado com o recomendacéo de investimento, oferta de compra ou venda de cotas do Fundo. A XP Asset Management é uma marca que inclui a XP
Gestdo de Recursos Ltda. ("XPG"), XP PE Gestéo de Recursos Ltda. (“XPPE”), XP Allocation Asset Management Ltda. (“XP Allocation”) e a XP Vista Asset Management Ltda. ("XPV").

A XPG, XPPE, XPV e XP Allocation séo gestoras de recursos de valores mobilidrios autorizadas pela Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM e constituidas
na forma da Instrucdo CVM n° 558/15. Todas as regras regulatérias de segregagéo sdo observadas pelas gestoras. Os fundos de estratégias de investimentos

de Renda Variavel e Multimercado s&o geridos pela XPG. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Fixa e Estruturados séo geridos pela XPV. Os
fundos de Previdéncia podem ser geridos tanto pela XPG quanto pela XPV, a depender da estratégia do fundo. Os fundos de private equity sdo geridos pela ﬂutﬂrl‘EgulﬂﬁﬁD
XPPE. A XP Allocation atua na gestao de fundos de investimentos e fundos de cotas de fundos de investimentos, com foco em Alocagéo (asset Allocation,
fund of funds, acesso) e Indexados. A gestdo dos FIPs é feita pela XPPE, XPV e XP Allocation, gestoras aderentes ao Céodigo ABVCAP/ANBIMA. A XPPE, A N B I M A

XPG, XP Allocation e a XPV ndo comercializam nem distribuem quotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo financeiro. As informages contidas
neste informe s&o de carater meramente informativo e nao constituem qualquer tipo de aconselhamento de investimentos, ndo devendo ser utilizadas com este
propésito. Nenhuma informagéo contida neste informe constitui uma solicitacao, publicidade, oferta ou recomendacéo para compra ou venda de quotas de
fundos de investimento, ou de quaisquer outros valores mobiliarios. Este informe ndo é direcionado para quem se encontrar proibido por lei a acessar as
informacoes nele contidas, as quais ndo devem ser usadas de qualquer forma contréria a qualquer lei de qualquer jurisdi¢cdo. A XPG, XPPE, XP Allocation e a G Sﬂ d!' R

XPV, seus sdcios e funcionarios isentam-se de responsabilidade por decisdes de investimentos que venham a ser tomadas com base nas informages e o ECUrsos
divulgadas e sobre quaisquer danos resultantes direta ou indiretamente da utilizagdo das informagdes contidas neste informe. PARA AVALIAGAO DA
PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. FUNDOS DE

INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. INVESTIMENTOS NOS MERCADOS FINANCEIROS E DE CAPITAIS ESTAO SUJEITOS A RISCOS DE PERDA
SUPERIOR AO VALOR TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA A
RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMAGOES COMPLEMENTARES,
LAMINA DE INFORMAGOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. DESCRICAO DO TIPO ANBIMA DISPONIVEL NO FORMULARIO
DE INFORMACOES COMPLEMENTARES. RELACAO CO M INVESTIDORES : ri@xpasset.com.br. S UPERVISAO E FISCALIZAGAO: Comisséo de Valores
Mobiliérios — CVM ; Servicos de Atendimento a o Cidad&do em www.cvm.gov.br.
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