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OBJETIVO DO FUNDO

O Hedge Brasil Logistico Industrial Fll tem como objetivo auferir valorizacdo e rentabilidade de suas cotas no
longo prazo, por meio de investimento de ao menos dois tercos do seu patrimonio liquido, direta ou
indiretamente, em empreendimentos construidos, preponderantemente destinados a exploracdo logistica e
industrial.

INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Janeiro de 2024

R$ 9,72

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

GESTORA
R$ 1 0, 1 4 Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos Ltda.

TAXA DE ADMINISTRACAO
0,1% ao ano sobre PL

R$ 124,05 MM RGN

0,5% ao ano sobre PL

OFERTAS CONCLUIDAS
Uma emissao de cotas realizadas

12.233.472

cODIGO DE NEGOCIAGAO
HGBL11

TIPO ANBIMA
2.6 1 8 FIl Renda Gestao Ativa — Logistica

PRAZO
Indeterminado

39, 1m | | m e PUBLICO-ALVO

Investidores qualificado

FACA PARTE DO NOSSO MAILING
/7N Cadastre-se para receber por e-mail informagbes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos

relevantes e outras publicacoes.

RELAGCAO COM INVESTIDORES

Para comentérios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

*Fonte: Hedge. Data base: outubro-24.
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PALAVRA DA GESTORA
CENARIO MACRO E POLITICO

A tonica do més de outubro foi o tamanho do pacote fiscal que os ministérios da Fazenda e do Planejamento
apresentaram ao Presidente Lula, com o objetivo de blindar o compromisso do governo federal com o arcabouco
fiscal.

Ao longo do més o tamanho do corte de gastos que estéd sendo negociado com a presidéncia da Republica, com
a Casa Civil e com os demais ministérios oscilou entre -R$25 e -R$50 bilhdes. Houve bastante desconforto com
cortes no orcamento de alguns ministérios e, inclusive, tivemos Ministros que ameacaram pedir demissao se
realmente se verificassem cortes orcamentarios ou mudancas de politicas estabelecidas em suas pastas. Enfim,
conheceremos os nimeros finais desse ajuste até o dia 15 de novembro. O calendério vai ficando apertado para
apresentacao das novas medidas, para a regulamentacao da reforma tributaria e para a aprovacao do Orcamento
do Governo Federal para 2025.

O fato é que as politicas publicas no atual governo tém tido um cardter expansionista ao extremo e com isso a
viabilidade da estabilizacdo da relacao divida / PIB passa a ficar ameacada e traz muita desconfiangca do mercado
em relacao a trajetdria do endividamento do Governo Federal.

Aqui e ali surgem ruidos que nos remetem a experiéncias ruins que tivemos em governos passados que
trouxeram grande prejuizo aos cofres publicos. Um exemplo foi o surgimento de proposta para que se volte a
usar recursos de fundos de pensado para financiar obras de infraestrutura, principalmente projetos do PAC
(Programa de Aceleracdo do Crescimento). O repudio a esse tipo de proposta veio rapidamente, em manifesto
lancado por participantes dos fundos, liderados por PREVI, PETROS, FUNCEF e POSTALIS, além de outras
entidades representativas do setor, contando com 25.000 assinaturas, 3,90% do total de 630.000 participantes
dessas entidades. O governo esquece 0s erros do passado recente e, pior, nao entende que os recursos dos
fundos de pensao sdo privados, portanto ndo sdo recursos disponiveis para serem aplicados em projetos de
interesse do Governo ou disponibilidades dentro do Orcamento da Uniao. Esses recursos sao recursos destinados
unicamente ao pagamento de beneficios de aposentadoria complementar concedidos e a conceder, como diz o
préprio manifesto.

Outro destaque de outubro foi 0 aumento do ruido em relacdo aos numeros mais altos de inflacdo. A pesquisa
FOCUS do Banco Central do Brasil, divulgada em 28 de outubro, apontou pela primeira vez no ano uma previsao
de inflagao para o ano de 2024 de 4,55%, portanto fora do teto da meta de inflacdo, cuja banda de cima aponta
para 4,50% (3,00% de meta com 1,50% de banda). Também tivemos nimeros mais altos no INCC (indice Nacional
da Construcao Civil) que ficou em 5,48% para os Ultimos 12 meses, com destaque para o aumento da mao de
obra, de 7,70%.

Por fim, tivemos uma disparada do délar, que chegou a bater R$ 5,79 na méxima de 31 de outubro, encerrando
com uma alta de 6,05% no més e de 19,35% no ano, movimento que contribui, em muito, com a escalada
inflaciondria a que estamos assistindo. Outra fonte de preocupacao foi a alta dos precos da carne e de outros
alimentos, devido a estiagem e a alta do custo da energia, pelo mesmo motivo. Cabe lembrar que subir o juro
ndo muda o preco da carne ou do preco de commodities, que tem um comportamento muitas vezes ciclicos,
sofrendo um impacto grande de disfuncdes climaticas. Com tudo isso, a reunido do COPOM em 6 de novembro
definiu um novo aumento na taxa béasica de juros, dessa vez de 0,50% levando a Selic para 11,25%. O mercado
especula agora que na préxima reuniao em 11 de dezembro o aumento seré de 0,50% ou 0,75%.

No campo externo, o destague que veio na primeira semana de novembro foi a acachapante vitéria de Donald
Trump sobre Kamala Harris na disputa pela presidéncia dos EUA. Sem duvida a vitéria se deu por uma margem
superior aquela que se esperava e trouxe vantagens para a sua governabilidade, em funcao de vir junto com uma
situacdo de maioria para os Republicanos tanto no Senado como na Camara Federal. Quais serdo as
consequéncias dessa vitéria de Trump? Deve haver impacto da implementacdo de politicas publicas para as
guestdes de imigracao, tributacao de importacdes e empresas, podendo abalar a economia global, determinando
o0 comportamento da moeda americana, que deve se fortalecer em relacdo as principais moedas internacionais,
em especial ao real, o que preocupa pelo seu impacto inflacionario. Trump quer tarifas abrangentes enquanto
Biden seguiu uma politica de tarifas direcionadas, focadas na China e motivadas por questdes de seguranca
nacional. Tarifas abrangentes tornam a producdo mais cara. Em termos de fluxos comerciais e eficiéncia na
alocacao de recursos, 0 mundo como um todo vai experimentar algumas perdas de producao e eficiéncia.
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Por fim, em outubro, o IFIX caiu 3,06% e agora acumula uma queda de 3,22% no ano. A bolsa caiu 1,60% e no ano
a queda é de 3,33%. Os juros futuros dispararam e alguns vértices ja apontam para taxas superiores a 13%.
Realmente, o mercado se descontrolou em outubro. Reiteramos que a oportunidade de investimento em fundos
imobilidrios na precificacdo atual é Unica. Estamos em um dos melhores pontos de entrada para a montagem de
posicao nessa classe de ativos. Nao vemos problemas dentro do portfélio da maioria dos fundos, o que temos é
um desespero do investidor que assiste a queda nas cotacdes e quer se desfazer das suas posicoes, sem
perceber que provavelmente estd materializando um prejuizo que ndo vai se verificar caso carregue a posicéo e
receba os dividendos do produto que escolheu. Nao acreditamos que as taxas de juro apontadas nos mercados
futuros vao se verificar, embora sejam um alerta para o governo, visto que representam a expectativa dos
agentes financeiros.

Segue abaixo uma tabela com as variacbes dos mercados em setembro e outubro, além do acumulado para o
ano:

Variacéo dos Indicadores set/24 out/24 2024
Ibovespa -3,08% -1,60% -3,33%
IFIX -2,58% -3,06% -3,22%
Délar (R$ / U$) -3,68% 6,05% 19,35%
DI Fut - Jan/25 +1 bps +28 bps +126 bps

Mais uma vez agradecemos a confianca em nds depositada.

Equipe de Gestdao Hedge Investments

Relatério Gerencial Hedge Brasil Logistico Industrial FlI 5
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MERCADO DE GALPOES LOGISTICOS (A, AA e AAA)

Entre o primeiro trimestre de 2020 e o terceiro trimestre de 2024 foram mais de 11,3 milhdes m? de novo estoque
entregue por todo Brasil e uma absorco liquida de 11,8 milhées de m2 no mesmo periodo. No terceiro trimestre
de 2024 a média da taxa de vacancia das classes A, AA e AAAA no Brasil foi de 8,47%, uma reducao de 13,3%
comparado ao trimestre anterior. Desde o terceiro trimestre de 2021 a taxa de vacancia manteve-se nos mesmos
patamares, oscilando entre 9% e 11%. Outro destaque no trimestre foi que a absorcéo liquida de 698 mil m?
superou o novo estoque entregue de 391 mil m2 no mesmo periodo.

Absorcéo Liquida x Novo estoque (mil m?) 3° Tri. 2024

. I 95
Bras | N 301

Ceara

Bahia M46
Pernambuco
Regido Sul
Minas Gerais
Rio de Janeiro

Sao Paulo B 23

-300 0 300 600 300
m Absorcao Liquida m Novo Estoque

Fonte: Buildings/Hedge.

Sao Paulo representa 50% do mercado nacional, seguido por Minas Gerais e a Regiao do Sul do Brasil. O estoque
nacional cresceu 57% desde o inicio de 2020, atingindo mais de 29 milhdes de m? em condominios logisticos.

ESTOQUE - 3° TRIMESTRE DE 2024

Outro

Pernambuco %

Sao Paulo

Regiao Sul

Minas Gerais

Fonte: Buildings/Hedge.
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EVOLUCAO DO ESTOQUE A-AAA DE CONDOMINIOS LOGISTICOS ESTADO DE SAO PAULO (M
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Fonte: Buildings/Hedge.
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No terceiro trimestre de 2024 a taxa de vacancia no estado de Sao Paulo foi de 8,82%, comparando aos niumeros
do terceiro trimestre de 2023 houve uma queda de 23,7%. Esse resultado é um reflexo do aumento da taxa de
absorcao liquida, que ao longo dos Uultimos quatro trimestres foi 30,4% positiva. A entrega de novos
empreendimentos em S3o Paulo no terceiro trimestre de 2024 foi de 23 mil m? e a absorcao liquida foi de 255

mil m2.

VACANCIA E PRECO PEDIDO CONDOMINIOS LOGiSTICOS ESTADO DE SAO PAULO (M?):
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Fonte: Buildings/Hedge.

Quando analisamos mais a fundo as diferentes regides do estado de Sdo Paulo, o raio de até 15km possui os
precos mais elevados, além do atrativo que é a distancia, a oferta de estoques nessa regido € baixa. A média de

2017

2018

= Média de Preco
Pedido (m?)

precos dessa regido sdo de R$ 41,44/m?.

No raio de 15-30 km, concentram a maior parte do novo estoque do estado. Sao regides que tiveram muitos
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lancamentos e entregas recentes de imdveis AA e AAA, sendo muito solicitadas por empresas de logistica que
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veem nesses imdveis modernos uma forma de eficiéncia na operacdo. A vacancia nessas regides é baixa,
sustentada por uma elevada absorcéo liquida, mantendo o nivel de preco pedido de aluguéis de R$ 30,14/m?2.
Ainda, a vacancia segue abaixo de 10% em diversas regides, principalmente ao redor da capital, como Guarulhos,
Barueri e Cajamar. A taxa de vacancia no raio de 15-30 km no terceiro trimestre de 2024 foi de 6,05%.

No raio de 30-60 km, regido que concentra o maior estoque total do estado, observa-se uma taxa de vacancia
um pouco mais elevada, de 11,2% e média de precos pedido de R$ 27,46/m?. A &rea concentra imdveis nas
cidades de Campinas, Sorocaba, Sdo José dos Campos e cidades mais distantes da Capital, como Ribeirdo Preto,
Bauru e regido de Piracicaba.

Raio de 15 km
Preco Pedido Vacéncia
R$ 41,44 12,85%

Raio de 15-30 km
Prego Pedido Vacéncia
R% 30,14 6,05%

Raio de 30-60 km
Preco Pedido Vacéncia
R$ 27,46 11,24%

Raio de + 90 km k ‘

Preco Pedido Vacancia
R$ 20,61 8,38%

Fonte: Buildings/Hedge.

As empresas continuaram a buscar ativos de qualidade com alta eficiéncia para instalar seus centros de
distribuicao, dando continuidade ao processo de crescimento e consolidacdo do mercado com foco principal em
determinadas regides que deverdo comecar a experimentar maior reducdo nos niveis de vacancia e,
possivelmente, incremento nos valores de aluguel.

Até o momento em 2024, num raio de até 15-30 km da capital de Sao Paulo, ja foram entregues mais de 317 mil
m? de novo estoque e 430 mil m? de absorcao liquida.

Para distancias acima de 30-60km, do primeiro trimestre de 2020 até o terceiro trimestre de 2024, a entrega de
novos estoques até o momento foi de 2,14 mm m? e a absorcéo liquida de 2,19 mm m?, resultando na queda da
taxa de vacancia em 42,4% desde o inicio de 2020. Seguido dessa queda, no mesmo periodo, o valor do preco
pedido subiu 46,6%.

No raio de 90 km a entrega de estoque desde o inicio de 2020 foi baixa, foram entregues 574 mil m? e a absorcao
liquida foi de 1,04 mm m?2. A taxa de vacancia no terceiro trimestre de 2024 foi de 8,38%, apresentando uma
reducao de 67,1% desde o inicio de 2020, e o preco pedido nesse periodo apresentou aumento de 32,5%. A nova
locacao do Citlog Viracopos é a responsavel pelo valor de absorcao liquida do terceiro trimestre de 2024.

Restringindo a anélise dos dados ao mercado dos empreendimentos Classes A a AAA localizados no Estado de
Minas Gerais, verificamos um total de 65 condominios e 3,14 milhdes de metros quadrados de area locével no
terceiro trimestre de 2024, sendo 373 mil m? de novo estoque entregue no ano. A taxa de vacancia foi superior
a 10%, algo que nao acontecia desde o primeiro trimestre de 2021. A atividade construtiva do Estado segue forte,
aproximando Minas Gerais do posto de segundo maior parque logistico brasileiro, com um dos maiores precos
pedidos para locacao por metro quadrado.

Relatério Gerencial Hedge Brasil Logistico Industrial FlI 8
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PRINCIPAIS DESTAQUES

Em agosto foi iniciada a negociacao para renovacao de um dos contratos de locacao do CLIS, que representa 2%
da receita imobilidria do Fundo com vencimento em 31 de outubro de 2024. As negociacdes com o atual locatario
ndo evoluiram, de modo que foi notificada a intencdo de devolucdo dos mddulos 4 e 5 do galpédo 300. Com isso,
foram iniciados os procedimentos para o recebimento da area, com vistorias técnicas para que o imdvel seja
devolvido nas mesmas condicdes do inicio da locacao. Até o final de outubro a devolucdo ainda nao havia sido
concluida, o que deve ocorrer ao longo do més de novembro.

Paralelo aos procedimentos de devolucdo da area, a disponibilidade do médulo foi apresentada a outra locataria
do condominio, que demonstrou interesse e iniciou as negociacdes para a locacdo e expansao de sua operacao.

0 Fundo encerrou 0 més de outubro com 100% de ocupacao.

ASSEMBLEIA E EMISSAO DE COTAS

Em 21 de marco de 2024 foi encerrada a primeira emissao de cotas do Fundo na qual foram subscritas e
integralizadas 2.400.000 de cotas, equivalente a R$ 24.000.000,00, considerando o R$ 10,00 preco por cota.

Em 06 de junho de 2024 foi encerrada a segunda emissao de cotas do Fundo na qual foram subscritas e
integralizadas 5.037.277 novas cotas, equivalente a R$ 50.372.770,00, considerando o R$ 10,00 preco por cota.

Em 25 de junho de 2024 foi encerrada a terceira emissao de cotas do Fundo na qual foram subscritas 15.324.525
novas cotas, equivalente a R$ 153.245.250,00, considerando o R$ 10,00 preco por cota. O prazo da oferta é de
180 dias. Até o final de julho foi integralizado 31% da oferta, totalizando R$ R$ 47.694.040,00.

Em 31 de julho de 2024 foi encerrada a quarta emissao de cotas do Fundo na qual foram subscritas 3.500.000
de cotas, equivalente a R$ 35.000.000,00, considerando o R$ 10,00 preco por cota. O prazo da oferta é de 180
dias. Até o final de o encerramento de outubro foi integralizado 33% da oferta, totalizando R$ R$ 11.433.190,00.

Emissao Subscrito Integralizado A Integralizar Chamado %
132 Emissao R$ 24.000.000,00 R$ 24.000.000,00 R$ - 100%
22 Emissao R$ 50.372.770,00 R$ 50.372.770,00 R$ - 100%
32 Emissao R$ 153.245.250,00 R$ 47.694.040,00 R$ 105.551.210,00 31%
42 Emissao R$ 35.000.000,00 R$ 11.433.190,00 R$ 23.566.810,00 33%

Total R$ 262.618.020,00 R$ 133.500.000,00 R$ 129.118.020,00 -

AQUISICAO IMOVEL

Em 15/01/2024 o Fundo fez a proposta de compra para o Condominio Industrial Logistico Salto (CLIS), um galpao
logistico localizado na cidade de Salto-SP, com &rea total construida de 31.400 m?. A proposta era condicionada
a uma oferta publica de cotas do fundo, a conclusao satisfatéria de due diligence, bem como deveria ser
submetida a deliberacdo em assembleia geral extraordinaria de cotistas do Fundo.

Conforme divulgado no Fato Relevante publicado em 05/04/2024, o Fundo concluiu Instrumento Particular de
Compromisso Irretratavel e Irrevogavel de Venda e Compra de Bem Imdvel e Outras Avencas para a compra do
CLIS pelo valor de R$ 52.461.729,98, equivalente a R$ 1.670,76/m?, em linha com o valor de avaliac&o. Abaixo o
fluxo de pagamento detalhado da aquisicao.

N° da Parcela Valor de cada parcela Datas de vencimento de cada parcela

1 R$ 21.261.729,98 Data da compra (05/04/2024)

2 R$ 10.400.000,00 180 dias apds o pagamento da parcela anterior
3 R$ 10.400.000,00 180 dias apds o vencimento da parcela anterior
4 R$ 10.400.000,00 180 dias apds o vencimento da parcela anterior

Em 27 de junho de 2024 o Fundo concluiu a aquisicao de 1.667.000 cotas do Parque Anhanguera FlIl (PQAG11),
equivalente a aproximadamente 11,91% das cotas emitidas pelo PQAG11, através de oferta publica secundéria
de cotas do PQAG11 (“Oferta Secundaria”), pelo valor total de R$ 99.436.550,00, mediante utilizagao dos recursos
advindos da segunda e terceira emissao de cotas do Fundo.

0 PQAG11 é o Fundo de Investimento Imobilidrio proprietario da totalidade do imdvel denominado NASP - Natura
S&o Paulo, localizado na Avenida Alexandre Colares, n° 1.188, bairro de Pirituba, cidade e Estado de Sao Paulo

Relatério Gerencial Hedge Brasil Logistico Industrial FlI 9
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(“Ativo”). 0 NASP ¢é dividido em trés construcdes principais que totalizam 64.936,24 m? de &rea locavel, que
abrigam o principal centro de distribuicdo da companhia e a sede administrativa do grupo. Cerca de 95,47%
(noventa e cinco inteiros e quarenta e sete centésimos por cento) da renda gerada é advinda de contratos de
locacao firmados na modalidade built-to-suit com vencimento previsto para o ano de 2034.

A aquisicao por meio de cotas permite ao Fundo o fracionamento do investimento, bem como a economia de
custos de transacao. O PQAG11 possui taxa de administracdo e gestdo de 0,20% (vinte centésimos por cento) ao
ano calculado sobre o patriménio liquido, enquanto o ITBI (Imposto sobre Transmissao de Bens Imdveis) é de 3%
(trés por cento) para transacdes imobilidrias na cidade de Sao Paulo.

0O Fundo fard jus ao rendimento gerado pela totalidade das Cotas Ofertadas conforme termos e condicOes
definidos nos documentos da Oferta Secundaria. Considerando, ainda, a carteira de investimentos do Fundo e as
expectativas de receitas e despesas do Fundo, o rendimento médio projetado para os préoximos 12 (doze meses)
¢ de R$ 0,104 por cota.

Abaixo nesse relatério demonstramos a nova composicdo e diversificacdo do Fundo apds a conclusdo da
aquisicao do PQAG11.

ENGENHARIA E OPERACAO

Ao longo do primeiro semestre o CLIS passou por atualizagdes do seu Projetos de Bombeiros, considerando todos
os layouts de ocupacdes e operacgdes vigentes, passando pelo processo de renovacao do AVCB junto ao Corpo
de Bombeiros do Estado de Sao Paulo, cuja emissao da renovacéao foi obtida no inicio de junho, com validade até
maio de 2027.

DESEMPENHO DO FUNDO

RESULTADO

0 Fundo divulgou o rendimento de R$ 0,15 por cota referente ao més de outubro de 2024, considerando as
12.233.472 cotas no fechamento do més, com pagamento em 14 de novembro de 2024, aos detentores de cotas
em 31 de outubro de 2024.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo esta de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicao de, no minimo, 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla as
receitas provenientes das locacdes, receitas financeiras, despesas operacionais do Fundo, despesas dos imdveis
e despesas financeiras. A tabela abaixo demonstra o fluxo de caixa do Fundo (em R$).

R$/Cota Médio

HGBL11 outubro-24 R$/Cota Semestre
Mensal
Receita Imobiliaria 1.949.416 0,16 7.798.472 0,16
Receitas de Locagao 403.425 0,03 1.614.505 0,03
Complemento de Renda 775.430 0,06 3.101.720 0,06
Receitas de Areas Comuns 3.742 0,00 14.967 0,00
Flls Estratégicos - Rendimento 766.820 0,06 3.067.280 0,06
Outras Receitas 28.129 0,00 98.152 0,00
Fundos de Renda Fixa 28.129 0,00 98.152 0,00
Total de Receitas 1.977.545 0,16 7.896.624 0,16
Despesas Operacionais (24.674) (0,00) (92.983) (0,00)
Despesas Imobiliarias (0) (0,00) (30.217) (0,00)
Total de Despesas (24.674) (0,00) (123.200) (0,00)
Resultado Operacional 1.952.871 0,16 7.773.424 0,16
Resultado Total 1.952.871 0,16 7.773.424 0,16
Rendimento Recibos Emissao 66.992 - 66.992 -
Rendimento HGBL 1.835.021 0,15 7.336.065 0,15

A Receita Imobilidria compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacdes, adiantamentos, multas, juros e receitas obtidas por meio da
exploracdo das areas comuns dos empreendimentos, bem como os rendimentos de Flls Estratégicos, ou seja, aqueles que detém
investimentos em ativos alvo. As Outras Receitas compreendem rendimentos com investimentos em Renda Fixa e rendimentos de Flls
Liguidos, adquiridos para melhor alocacao de caixa. O Total de Despesas inclui as despesas operacionais (relacionadas as atividades do
Fundo, com destaque para taxa de administracdo e custddia, taxas periddicas devidas a Anbima, B3, Cetip e CVM, assessoria juridica,
auditoria, laudos de avaliacao, entre outros), as despesas imobilidrias (relacionadas aos imdveis, com destaque para condominio, IPTU e
despesas de consumo dos iméveis vagos, honorarios por intermediacdo, consultoria técnica e despesas relacionadas as manutencées dos
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edificios) e as despesas financeiras (pagamento de juros, correcéo de amortizacdo e despesas relacionadas a operacéo dos CRIs emitidos).
Lucro Operagdes: diferenca entre valor de venda e valor de aquisicao dos ativos, incluindo custos relacionados.
Fonte: Hedge.

RENTABILIDADE

A Taxa Interna de Retorno (TIR) liquida leva em consideracdo os rendimentos distribuidos pelo Fundo,
reinvestidos no préprio fluxo, e a variacdo do valor da cota. Este célculo é realizado considerando que pessoas
fisicas que detém quantidade inferior a 10% do total de cotas do Fundo sdo isentas de imposto de renda nos
rendimentos distribuidos, e tributadas em 20% sobre eventual ganho de capital na venda da cota. Desta forma,
a TIR ligquida calculada considera o fluxo liquido de impostos e é comparada ao CDI, também liquido, com aliquota
de 15%.

Na tabela seguinte, a cota de aquisicao indica o valor de mercado da cota no mercado secundério no fechamento
do més anterior, ano anterior e o valor da cota inicial do Fundo, em 20 de marco de 2024 (data da primeira
integralizacao por investidores). A renda acumulada é calculada como sendo o total de rendimentos distribuidos
pelo Fundo nos respectivos periodos, divididos pelo valor de aquisicdo da cota. O ganho de capital liquido
contempla a variacdo do valor da cota no periodo, j& descontados os 20% de imposto de renda em caso de
variacdo positiva. O cédlculo da TIR liguida também ¢é apresentado de forma anualizada desde a primeira
integralizacao de cotas. O Retorno Total Bruto é calculado pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao valor da cota, sem qualguer reinvestimento, correcao e, também, sem tributacdo. Neste caso, o retorno total
bruto é comparado ao IFIX, que possui metodologia comparavel.

Cota Aquisicao (R$) outubro-24 2024
Cota Aquisigao (R$) 10,32 10,00
Renda Acumulada 1,5% 9,6%
Ganho de Capital Lig. -1,7% 1,1%
TIR Lig. (Renda + Venda) -0,3% 11,2%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. -3,2% 20,0%
% CDI Liquido - 221,1%
Retorno Total Bruto -0,3% 11,0%
IFIX -3,1% -6,4%
% do IFIX - -

Fonte: Hedge / B3 / Bacen / Economaética.
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RENTABILIDADE ACUMULADA

O gréfico abaixo compara a série histérica acumulada, na base 100, de alguns indicadores de mercado em
relacdo ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo, em 26 de setembro de 2019,
data da primeira integralizacao de cotas.

115
111,0
110

105

100

e |FIX Base 100
95

e==\/alor da Cota Ajustada por Rendimento Base 100 93,6

CDI Bruto Base 100
a0
mar/24 mai/24 jul/24 set/24

Fonte: Hedge / B3 / Bacen / Economatica.

LIQUIDEZ E VALOR DA COTA

No fechamento deste més, o valor de mercado da cota foi de R$ 10,14 que representa um valor de mercado total
do Fundo de R$ 124,05 milhdes. O valor patrimonial da cota foi de R$ 9,72. Desde o inicio das negociacoes, o
Fundo esteve presente em 93% dos pregdes.

Negociacao B3 outubro-24 2024
Presenca em pregdes 100% 93%
Volume negociado (R$ milhdes) 58,80 69,24
Giro (em % do total de cotas) 46,71% 83,93%

Fonte: Hedge / B3 / Economatica.

11 70

Valor da Cota (R$)

10
20
10
9 0
mar 24 mai 24 jul 24 set 24

Fonte: Hedge / B3 / Economatica.
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CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

DIVERSIFICACAO

DIVERSIFICA(;RO CARTEIRA EMPREENDIMENTOS
(% de Ativos) (% da Carteira Imobiliaria*)

m Imdveis m CLIS

= Renda Fixa
= Parque Anhanguera

Fonte: Hedge. Fonte: Hedge. *Inclui Imdveis e FlIs Estratégicos.
CARTEIRA DE IMOVEIS

Imadveis Area bruta locavel Vacancia fisica

2 39.133,91 m? 0,00%

Fonte: Hedge. *Inclui Imdveis e Flls Estratégicos.

CONTRATOS DE LOCACAO

LOCATARIOS MODALIDADE DOS CONTRATOS
(% da Renda Imobiliaria) (% da Renda Imobiliaria)

= Natura

= TK Logistica
n Tipico
= Mentor Media
m Atipico
= American
Distribuidora

La Rondine

Fonte: Hedge. *Inclui Imdveis e Flls Estratégicos. Fonte: Hedge. *Inclui Imdveis e FlIs Estratégicos.
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REVISIONAL TERMINO DOS CONTRATOS
(% da Renda Imobiliaria) (% da Renda Imobiliaria)
70% 63% 100%
60% 80%
0,
50% 80%
40% 60%
0,
30% 19% 40%
20% 9
’ 13% , 0% 15%
10% . 5% ’ 29% 3%
0% - 0% — [ —
2024 2025 2026 2027 em 2024 2025 2026 2027 em
diante diante

Fonte: Hedge. *Exclui contratos cujas rescisGes antecipadas ja foram Fonte: Hedge. *Inclui Imdveis e Flls Estratégicos.
comunicadas. **Para os contratos cuja data da revisional é posterior ao

término da vigéncia, a data considerada para revisional é a mesma do

término. ¥**Inclui Imdveis e Flls Estratégicos.

MES DATA-BASE DOS CONTRATOS
(% da Renda Imobiliaria)
100% Contratos Reajustados pelo IPCA

48%
17%
14%
9% 9%
3%
0% 0% 0% 0% 0% 0% -
jan  fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

Fonte: Hedge. *Exclui contratos cujas rescisdes antecipadas ja foram comunicadas. **Para os contratos cuja data-base é posterior ao término
da vigéncia, considera-se a renovacao do contrato com a manutencao da data-base. ***Inclui Imdveis e Flls Estratégicos.
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CONDOMINIO LOGISTICO INDUSTRIAL SALTO

CLIS

MAPA DE LOCALIZACAO

Aeroporto Internacional
de Cargas Viracopos

FECTERTTTR Rod. Presidente Dutra

Rod. Ayrton Senna

Sédo
Paulo

Rod. Anchieta

e VNG S

FICHA TECNICA

Condominio Logistico Industrial Salto

Endereco Rod. SP 73 - KM37,1 - CEP: 13.329-420
Ano de entrega 2014

Area do terreno 57.358,03 m?

Area construida 31.400,00 m?

Pé direito livre 12m

Numero de vagas 106 vagas

Nimero de pavimentos 1 pavimento
Ar-condicionado N&o possui

Gerador N&o possui

Capacidade de piso 5t/ m?

SOBRE O ATIVO

0 Condominio Logistico Industrial Salto (CLIS) é formado por trés galpdes que totalizam 31.400 m? de ABL. O
empreendimento esta localizado na cidade de Salto - SP, em uma regido com forte vocacao logistica-industrial,
proximo as cidades de Campinas, Sorocaba e Sao Paulo.

0O condominio possui portaria com guarita blindada, com operacao 24h ao dia, vigildncia CFTV, restaurante,
auditdrio, estacionamento de carros, area de apoio a motoristas e sistema de sprinklers.
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FOTOS DO EMPREENDIMENTO

Fonte: Hedge
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PARQUE ANHANGUERA

NASP NATURA

11,91% Sao Paulo - SP 112 mil m2 64.936,24 m?

MAPA DE LOCALIZACAO

Vmp[nas

Rodovia dos Bandeirantes Aeroporto de
Guarulhos

Marginal Tieté
]

""" 1 Santana
1

Via Anhanguera

Osasco

Vila J;
IR SEEE Barra Funda

Sao Paulo

Jaguaré Vila Leopoldina

Marginal Pinheiros

Villa-Lobos
Universidade Aeroporto de
de Sdo Paulo [ “gininininiais Congonhas

Pinheiros

Av. dos Autonomistas

Morumbi

FICHA TECNICA

Sede cgr s Centro de

Administrativa Edificio Anexo Distribuicao
Endereco Avenida Alexandre Colares, 1188 - Parque Anhanguera. Sao Paulo - SP.
Ano de entrega 2016 2017 (retrofit) 2013
Area do terreno 112 mil m?
Area construida 27.522,72 m? 5.136,54 m? 32.276,98 m?
Certificacoes LEED GOLD LEED GOLD
Pé direito livre 2,75 m 2,75 m 12 m
Numero de vagas 1824
Bicicletario Possui
Ar-condicionado Sistema Central
Gerador Possui

SOBRE O ATIVO

Situado as margens da Rodovia Anhanguera e a 1Tkm da Marginal Tieté, o imdével possui uma localizacao Unica,
inserido no contexto urbano da cidade de Sdo Paulo, em uma zona adensada e com boa infraestrutura viaria e
de servicos, além de estar posicionado na entrada da cidade, regido estratégica para distribuicdo e com forte
demanda para o last mile. Com classificacdo AAA, atende aos mais modernos critérios do mercado. O ativo
também se encontra proximo (22km) da fabrica da Natura em Cajamar, SP, o que o torna ainda mais estratégico
para sua logistica e distribuicao.

Construida sob o modelo built to suit, a atual sede da empresa é fruto de um concurso de arquitetura promovido
pela prépria Natura, que premiou o projeto do renomado escritério Dal Pian Arquitetos para ser sua nova Sede
Administrativa.

No total do complexo sdo quase 65 mil m? de drea construida entre a Sede Administrativa e Centro de
Distribuicdo, que contam com uma arquitetura que procura externar os principios que fundamentam, regem e
conduzem as acdes da empresa: sustentabilidade, inovacao, compromisso socioambiental e transparéncia.
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FOTOS DO EMPREENDIMENTO

Al

Fonte: Dal Pian Arquitetos e RB Capital (Relatério PQAG11 Agosto-20)
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 17 de outubro de 2024, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,,
inscrita no CNPJ sob 0 n°® 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de
instituicdo administradora do HEDGE BRASIL LOGISTICO INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob n°® 53.466.467/0001-98 (“Fundo”), comunicou aos cotistas
e ao mercado em geral que, nesta data, foi celebrado o “Instrumento Particular de Aprovacado dos Termos e
CondicoOes da Distribuicdo Publica Primaria de Cotas da 52 (Quinta) Emissao do Hedge Brasil Logistico Industrial
Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” (“Ato de Aprovacdo”, “Oferta” e “58 Emissao”,
respectivamente). Ainda, a Administradora informa aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral
gue, nos termos do artigo 4.4 do Anexo da Classe constante do Regulamento, serd assegurado aos Cotistas que
forem detentores de cotas do Fundo no 3° (terceiro) dia Util posterior a data de divulgacdo do anuncio de inicio
da Oferta, a saber, 22 de outubro de 2024 (“Data-Base” e “Anuncio de Inicio”, respectivamente) o direito de
preferéncia na subscricdo de Novas Cotas da 52 Emissao.
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DOCUMENTOS

Regulamento Vigente Informe Mensal

Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacado ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisao sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questGes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoOes. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sao referentes as datas e as condicOes indicadas no material e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos séo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. 0 administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por
decisbes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados.
A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento nao sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecdes
nao significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecées e hipdteses
apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencdo de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica e ndo como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variagdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissées ou pelo uso das informacdes contidas
neste material, bem como ndo garante a disponibilidade, liquidacdo da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacoes, conclusoes e analises apresentadas podem sofrer alteracédo a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
cOpia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacao
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que ndo tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicao. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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