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SOBRE O FUNDO

FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA | VRTM11

PUBLICO-ALVO

Investidores em Geral

PRAZO DE DURACAO

Inderterminado

TAXA DE ADMIN. E GESTAOQ

0,90% a.a. (Gestao) e 0,20% a.a.

(Administracao)

TAXA DE PERFORMANCE
Nao aplicavel
RENDIMENTOS

Mensal

RENDIMENTO MENSAL

Pagamento em 14/11/2024
R$ 0,085 por cota

CODIGO BOVESPA
VRTM11

PL DO FUNDO

Posicao 31/10/2024
R$ 438.741.135,85

ADMINISTRADOR
Banco Fator S.A.

GESTOR
Fator Administracao de Recursos Ltda (FAR)

ESCRITURADOR

Banco Bradesco S.A.

CUSTODIANTE

Banco Bradesco S.A.

TRIBUTACAO

Os rendimentos deste sao isentos de Imposto de Renda
para investidores pessoas fisicas que nao detenham mais
de 10% do total de cotas emitidas pelo Fundo. Estes
rendimentos sao pagos mensalmente, sem caréncia.

CNPJ
51.870.412/0001-13

Clique aqui e acesse a &
planilha de fundamentos %
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DESTAQUES DO MES

| NOVAS ALOCACOES

Investimento no empreendimento imobiliario Habitat Zoe, sendo comprometido o valor de R$ 5,3 milhoes.
Investimento no empreendimento imobilidrio Sky Pinheiros, sendo comprometido o valor de R$ 5,5 milhoes.
Aquisicao de 160.000 cotas do FIl WTSP11.

Aquisicao de 113.062 cotas do FIl VVRI11.

I MOVIMENTAGCOES NA CARTEIRA

Liberacao de mais uma parcela para o empreendimento Aldana Jardim no valor de R$ 732.304,53.
Liberacao de mais uma parcela para o empreendimento José A. Bertolotto. no valor de R$ 63.843,95.
Liberacao de mais uma parcela para o empreendimento Varandas Joy no valor de R$ 1.519.761,78.
Liberacao de mais uma parcela para o empreendimento Aquarela no valor de R$ 658.067,87.

Liberacao de mais uma parcela para o empreendimento Vida no valor de R$ 283.235,35.

Liberacao da primeira parcela para o empreendimento Duo Living no valor de R$ 9.700.433,00.

Recompra de 3 unidades do empreendimento José A. Bertolotto, totalizando aproximadamente R$ 200 mil.

I MOVIMENTAGCOES NA CARTEIRA DE FII

No més adquirimos R$ 38 milhoes em fundos imobilidrios sendo R$ 27 milhdes no mercado primario, incluindo alguns
recibos, e R$ 11 milhdes no mercado secundario.

Entre as aquisicdes no mercado primario iniciamos uma participagao em WTSP (Hibrido-Tijolo).

No mercado secundario iniciamos a participacdo do fundo em VVRI (Hibrido-Tijolo).

Em relagdo as vendas, reduzimos a posi¢cao do fundo em MGHT (Hotéis) e VVRI (Hibrido-Tijolo), totalizando aproximadamente
R$ 0,2 milhoes.

Fonte: Fator
*nimeros atualizados até Outubro 2024
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NOTAS DA

FQUIPE DE GESTAOQ

0 VRTM11 é o fundo imobilidrio da Familia Verita e, como
um fundo Multiestratégia, busca uma diversificacao de
ativos entre CRIs, Flls, FIDCs, Ativos Diretos, entre outros,
através de uma gestao ativa que levard em consideracgao
ndao sé as caracteristicas dos papéis comprados, mas
também aspectos macroeconémicos, o Fundo atuara em
um cenario amplo de crédito investindo em CRIs e outros
ativos sempre buscando o melhor risco x retorno. Como
alvo, o Fundo buscard um relevante spread de crédito
sobre o CDI por meio da aquisicao de instrumentos para
recebimento de juros, correcao monetdria e principal
ligados a diversos setores imobiliarios.

Ao longo de outubro/24 tivemos os  seguintes
acontecimentos no VRTM11:

Fato Relevante em 01/10/24 informando que a Wework procedeu com o depdsito, em juizo, no ambito da Acao de
Despejo ajuizada pelo VRTM, dos valores dos aluguéis em atraso.

Finalizamos o més com R$ 23,4 milhdes em caixa, recursos estes que serdo destinados a alocacdo em ativos de
nosso pipeline, pagamentos de taxas provisionadas e ao pagamento dos rendimentos. Cabe ressaltar que referente
ao més de outubro o VRTM11 distribuird R$ 0,085 por cota.

Ainflacao virou para o campo positivo, com IPCA divulgado de 0,44% (referente a setembro/24), o indice apresentou
aceleracao frente ao més anterior. O valor impacta diretamente o mercado de Recebiveis Imobilidrios ja que a
maioria dos CRIs indexados ao IPCA possuem uma defasagem entre 2 e 3 meses.

Ainda sobre este ponto, temos visto que a inflacao estd sendo acompanhada de perto, inclusive no més de setembro
tivemos o aumento na taxa de juros SELIC em 0,25% levando a taxa para 10,75%, seguida de mais um aumento em
novembro, dessa vez de 0,50%, levando a taxa de juros a 11,15%.

CONFIRA NOSSOS VIDEOS NO YOUTUBE

Se inscreva em nosso canal do Youtube e figue
por dentro de conteldos informativos e
educacionais.

m Empresas Fator



https://www.youtube.com/c/EmpresasFator/videos
https://www.youtube.com/watch?v=Dr7cCVdo2oI
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=750209&cvm=true
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DISTRIBUICAO

DE RENDIMENTQOS

fator

. Patrimdnio Liquido Cota Patrimonial Cota de Distribui¢cdo por Distribuicdo _, | . Rentabilidade Gross Up
Periodo . N2 de Cotas Dividend Yield
(RS) RS Mercado RS Rendimento (R$) por Cota (RS) CDI%'
nov/23 114.157.570,01 9,60 10,50 356.875,59 11.895.853 0,030 0,29% 36,43%
dez/23 113.167.618,22 9,51 10,79 1.070.626,77 11.895.853 0,090 0,83% 109,31%
jan/24 113.158.790,60 9,51 10,78 951.668,24 11.895.853 0,080 0,74% 90,32%
fev/24 112.959.964,94 9,50 11,00 951.668,24 11.895.853 0,080 0,73% 106,93%
mar/24 113.343.218,45 9,53 10,97 951.668,24 11.895.853 0,080 0,73% 103,16%
abr/24 113.144.779,90 9,51 10,55 1.189.585,30 11.895.853 0,100 0,95% 125,66%
mai/24 112.985.975,69 9,50 10,29 1.189.585,30 11.895.853 0,100 0,97% 137,34%
jun/24 112.747.058,06 9,48 12,00 1.189.585,30 11.895.853 0,100 0,83% 124,36%
jul/24 368.554.204,55 9,50 11,03 1.189.585,30 38.792.520 0,100 0,91% 117,58%
ago/24 453.421.112,53 9,65 8,80 4.227.412,05 46.971.245 0,090 1,02% 138,70%
set/24 447.180.874,20 9,52 8,38 3.757.699,60 46.971.245 0,080 0,95% 134,33%
out/24 438.741.135,85 9,34 7,64 3.992.555,83 46.971.245 0,085 1,11% 141,05%
Fonte: Fator Administracao de Recursos — Qutubro/24.
! Devido aos dividendos serem isentos de impostos, faz-se o Gross-up de 15% de IR.
Mini DRE out/24 set/24 ago/24 Ano (2024) Ultimos 12M
Resultados Recorrentes (CRI) 783.081,44 946.259,01 1.193.593,37 8.128.724,32 8.821.250,12
Resultados Ndao-Recorrentes (CRI) 542.574,33 0,00 0,00 956.091,65 956.091,65
Resultados Recorrentes (Fll) 1.500.251,73 1.395.652,80 1.352.812,35 5.165.373,87 5.165.373,87
Resultados Ndo-Recorrentes (FII) 538,08 -9.914,95 1.545,14 -8.112,40 -8.112,40
Resultados Recorrentes Imdveis Diretos 1.289.426,24 1.117.364,27 1.528.179,38 4.291.022,59 4.291.022,59
Resultados Nao-Recorrentes Imoveis Diretos 13.202,78 0,00 33.318,72 64.501,42 64.501,42
Resultados Compromissadas 399.002,79 559.992,72 642.035,11 3.122.317,35 4.059.029,46
Total de Receitas 4.528.077,39 4.009.353,85 4.751.484,07 21.719.918,79 23.349.156,70
(-) Despesas -502.635,01 -516.328,56 -248.124,57 -2.113.290,20 -2.256.017,18
Total de Despesas -502.635,01 -516.328,56 -248.124,57 -2.113.290,20 -2.256.017,18
Total Resultado 4.025.442,38 3.493.025,29 4.503.359,50 19.606.628,59 21.093.139,52
(+/-) Reserva Utilizada / Retida -32.886,56 264.674,31 -275.947,45 -15.615,19 -74.623,77
Total de Rendimento Distribuido 3.992.555,83 3.757.699,60 4.227.412,05 19.591.013,40 21.018.515,76
Total de Resultado por Cota 0,086 0,074 0,096 0,894 0,449
Total Distribuido por Cota 0,085 0,080 0,090 0,895 0,447
(Distribuido - Resultado) -0,001 0,006 -0,006 0,001 -0,002
Reserva Total Acumulada por Cota 0,002 0,001 0,007 0,002 0,001
Quantidade de Cotas (ticker VRTM11) 46.971.245 46.971.245 46.971.245

Fonte: Fator Administracao de Recursos — Qutubro/24.
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DESEMPENHO DO FUNDO

NO MERCADO SECUNDARIO

COTA A MERCADO

222222

Cota Patrimonial - RS 9,34

DISTRIBUICAO DA CARTEIRA

POR TIPO DE ATIVO

32,42%

43,26%
mCRlI = Caixa Fll =mImovel
Fonte: Bloomberg, Fator Administragcao de Recursos — Outubro/24.
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DISTRIBUICAO DE

QUANTIDADE DE ATIVOS* POR % DO PL
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DISTRIBUICAO DE VOLUME

DE ATIVOS?® POR % DO PL

Fonte: Fator Administracao de Recursos — Outubro/24.

2 Desconsiderando a alocacdo em Compromissadas, Compromissadas Reversas e Contas a pagar e receber, para a classe imével

considera-se apenas o valor desembolsado.
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CARTEIRA DE CRIs

COMPOSICAQ'

Cédigo Setor do Devedor Indexador Tx. Aqu .a. % c;a =1 Valor (R$)
01 Serena Campinas (Lote 5) 23K2348010 Opea Pulverizado - Loteamento 439% IPCA 9,62% 26/11/29 2,86% 12.675.483
02 Lote 51l (Loteamentos) 24B1573243 Leverage Pulverizado - Loteamento N/A IPCA 9,00% 22/07/37 2,16% 9.565.755
03 MRVII 2211198359 True Construgao Civil N/A CDI 3,00% 20/12/27 1,73% 7.687.959
04 JdReserva Itanhanga 2111280755 Travessia Construgdo Civil 21,2% IPCA 9,10% 24/12/29 1,78% 7.874.666
05 Aracaju 19C0281298 Habitasec Shopping 24,5% IPCA 8,08% 25/08/29 1,35% 5.982.317
06 MRV 2211423539 True Construgéo Civil N/A CDI 2,00% 15/09/27 1,29% 5.716.408
07 LAR Cooperativa - Série 2 2211212138 Habitasec Agropecudria 713% CDI 1,70% 19/12/34 1,14% 5.056.250
08 Fragnani- Série 2 22]0268409 Habitasec Ceramica 84,9% CDI 4,50% 24/10/34 1,10% 4.862.502
09 Residence Entreserras — Série  22H1140858 Travessia Construgdo Civil 59,5% IPCA 10,35% 22/01/26 0,97% 4.296.137
10 Coteminas 21G0785091 Virgo Téxtil 39,1% IPCA 7,20% 21/07/31 0,93% 4.112.276
11  Helbor Estoque 2022 22H1104501 Barigui Construgao Civil 27,7% CDI 2,30% 26/08/27 0,84% 3.706.841
12 Concresul 24H2277797 Opea Construgao Civil 41,5% IPCA 12,00% 28/06/28 0,80% 3.528.754
13 Estacio 19K1139670 True Educacional 42,7% IPCA 10,80% 15/10/27 0,57% 2.525.900
14 Pulverizado Mezanino 19E0966784 Ore Securitizadora Pulverizado - Loteamento N/A IGPM 8,75% 07/10/33 0,49% 2.175.865
15 Carvalho Hosken 20F0692684 Ore Securitizadora Construgao Civil 32,7% CDI 6,65% 15/06/27 0,40% 1.757.387
16 Minas Brisa 2110912120 Ore Securitizadora Incorporagdo 24,7% IPCA 10,00% 23/09/26 0,34% 1.520.497
17 San Remo 19D1329253 Ore Securitizadora Incorporagdo 26,7% IPCA 12,90% 17/12/25 0,18% 811.572
18 Pulverizado Senior 19E0966783 Ore Securitizadora Pulverizado - Loteamento N/A IGPM 8,75% 07/10/33 0,12% 528.373
Caixa 5,30% 23.492.532
Comprom. Reversa Compromissadas Reversas 0,00% -

Total 107.877.474

DISTRIBUICAO DOS CRIs

POR SECURITIZADORA E POR SETOR DO DEVEDOR

SECURITIZADORA SETOR DO DEVEDOR'

Opea I 19,20% Construcio Civil | — 10,56%
Ui I 1E,55% )

Habitasec I 15,34% Pulverizado - Loteamento  EEG_—_—_—_—29,56%

Travessia I —— 1 ,42% Shopping I 7,09%

Leverage I 11,34%

Ore Securitizadora GG 3,05%

Agropecuaria [ 5,99%

virgo 4.87% Ceramica [ 5,76%
I 4,87%

Barigui I /,39% Textil N 4,87%
Educacional 1 2,99%

Incorporacio [l 2,76%

Fonte: Bloomberg, Fator Administragcao de Recursos — Outubro/24.

' As operacdes estao individualmente descritas no final deste relatério.

2 LTV calculado pelo valor da garantia no tltimo Laudo de Avaliacao disponivel, corrigido pelo IPCA do periodo.

*Valor total desembolsado.

Obs.: Tivemos a alteracao das razoes sociais de algumas Securitizadoras, a saber: RB SEC agora chama-se Opea Capital, ISEC agora chama-se Virgo,
Gaia agora chama-se Planeta Securitizadora, e por fim a Cibrasec foi adquirida pela Virgo.

Obs.2: Os percentuais demonstrados acima nao consideram os valores futuros da contas a pagar e receber.
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DISTRIBUICAO DOS CRIs

POR INDEXADOR E TIPO DE ATIVO

|
INDEXADOR

34,11%

62,68%

3,20%

m [PCA wIGPM = CDI

Fonte: Fator Administracao de Recursos — Qutubro/24.

TAXA MEDIA

POR INDEXADOR

|
TAXA MEDIA DOS CRIS

B Taxa MTM M Taxa Aquisigao

10,15%

IPCA (62,7%) ke,

CDI (34,1%)

IGPM (3,2%)

Fonte: Fator Administracao de Recursos — Qutubro/24.
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CARTEIRA DE Flls

COMPOSICAQ'

|
5 Prego Valor Ult. % da Carteira
Ticker Setor do Devedor e a - Qde Cotas n Valor (RS)
Aquisicdo Dividendo Investida

01 Recibos de FlIs Recibos de Flls Recibos de FlIs - 0,00 - 3,38% 15.010.550
02 VVRI11 V2 Hibrido - Tijolo 96,07 0,00 113.062 2,52% 11.193.138
03 WTSP11 FAR Lajes Corporativas 75,00 0,00 160.000 1,88% 8.348.800
04 NEWL11 Newport Logisticos 120,03 0,95 67.289 1,57% 6.979.215
05 KNIP11 Kinea Recebiveis Imobilidrios 95,53 0,75 75.860 1,56% 6.939.673
06 GARE11 Guardian Hibrido - Tijolo 9,13 0,09 737.344 1,52% 6.724.577
07 QuJP1l JPP Recebiveis Imobilidrios 79,67 0,85 76.661 1,36% 6.040.887
08 KNCR11 Kinea Recebiveis Imobilidrios 104,93 0,95 56.115 1,32% 5.865.140
09 JSRE11 Safra Lajes Corporativas 67,53 0,48 93.933 1,32% 5.834.179
10 VENUSFII Outras Qutras 100,00 0,92 63.652 1,30% 5.755.313
11 VGRI11 Valora Lajes Corporativas 9,70 0,15 650.000 1,28% 5.681.000
12 ALZC11 Alianza Recebiveis Imobilidrios 100,51 0,00 55.715 1,16% 5.125.780
13 MINT11 Mint Educacional 94,07 0,00 49.347 1,11% 4.931.246
14 HGRU15 Credit Suisse Hibrido - Tijolo 126,17 0,53 39.717 1,08% 4.805.757
15 ALZR11 Alianza Hibrido - Tijolo 107,43 0,73 46.541 1,06% 4.723.912
16 BTLG11 BTG Pactual Logisticos 101,43 0,78 47.711 1,03% 4.581.687
17 BTCI11 BTG Pactual Recebiveis Imobilidrios 9,99 0,09 484.326 0,99% 4.407.367
18 AIEC11 Autonomy Lajes Corporativas 54,69 0,73 92.337 0,97% 4.284.437
19 GTWR11 Tivio Lajes Corporativas 82,70 0,79 55.859 0,94% 4.189.984
20 MCCI11 Maua Recebiveis Imobilidrios 92,12 0,80 49.045 0,92% 4.095.748
21 LVvBI11 VBI Logisticos 115,50 0,83 38.103 0,88% 3.924.609
22 BRCO11 Bresco Logisticos 117,86 0,87 32.503 0,79% 3.506.424
23 JPPA1L JPP Recebiveis Imobilidrios 82,43 1,00 41.731 0,77% 3.396.903
24 BRCR11 BTG Pactual Lajes Corporativas 51,00 0,50 77.233 0,76% 3.359.636
25 APTO11 NAVI Hibrido 9,52 0,09 352.663 0,72% 3.216.287
26 VGIP11 Valora Recebiveis Imobilidrios 89,39 0,80 37.623 0,69% 3.066.275
27 HGCR11 Credit Suisse Recebiveis Imobiliarios 104,35 0,95 30.653 0,68% 3.010.125
28 OULG11 FAR Logisticos 29,10 0,00 92.949 0,65% 2.890.714
29 HGLG11 Credit Suisse Logisticos 163,07 1,10 17.749 0,62% 2.766.182
30 HSLG11 Hemisfério Sul Logisticos 87,77 0,74 33.103 0,62% 2.741.590
31 BLMG11 BlueMacaw Logisticos 38,73 0,50 81.146 0,61% 2.694.047
32 VISC11 Vinci Shopping 113,82 0,80 25.639 0,61% 2.693.377
33 CvBI11 VBI Recebiveis Imobilidrios 93,59 0,78 30.197 0,59% 2.636.198
34 SARE11 Santander Brasil Hibrido - Tijolo 42,91 0,20 610.000 0,55% 2.427.800
35 SPVJ11 Succes Par Varejo 108,47 65,54 55.315 0,54% 2.395.140
36 RVBI11 VBI Fundo de Fundos 73,80 0,75 33.590 0,53% 2.349.621
37 HGBS11 Hedge Shopping 216,74 1,60 10.866 0,48% 2.148.752
38 TRXF11 TRX Hibrido - Tijolo 107,76 0,93 19.120 0,44% 1.930.546
39 PVBI11 VBI Lajes Corporativas 95,49 0,55 22.607 0,41% 1.808.334
40 KNSC11 Kinea Recebiveis Imobilidrios 9,30 0,09 193.240 0,39% 1.710.174
41 VIUR11 Vinci Hibrido - Tijolo 6,69 0,07 300.000 0,38% 1.701.000
42 GCRI11 Galapagos Recebiveis Imobiliarios 71,00 0,87 24.781 0,37% 1.647.937
43 RBRY11 RBR Recebiveis Imobilidrios 96,92 0,90 15.102 0,31% 1.386.666
44 XPML11 Xp Shopping 112,41 0,92 12.145 0,28% 1.259.437
45 VRTA11 FAR Recebiveis Imobilidrios 89,09 0,80 14.461 0,27% 1.199.685
46 VILG11 Vinci Logisticos 91,47 0,60 14.418 0,26% 1.171.607
47 DEVA1l Devant Recebiveis Imobilidrios 40,34 0,45 35.332 0,26% 1.165.956
48 BROF11 BGR Asset Lajes Corporativas 50,46 0,44 16.622 0,18% 804.006
49 BICE11l BRIO Recebiveis Imobilidrios 910,00 4,52 792 0,17% 776.160
50 RINV11 Real Investor Multiestratégia 111,20 1,10 4.956 0,12% 522.858
51 CNES11 BTG Pactual Lajes Corporativas 1,49 0,01 35.284 0,01% 45.869
52 MGHT11 Mogno Hoteis 22,26 0,00 2.300 0,01% 39.652

Total 191.911.950

Dividend Yield da carteira de Flls 10,53% a.a.

Fonte: Bloomberg, Fator Administragao de Recursos — Outubro/24.

' As operacdes estao individualmente descritas no final deste relatério.
*Valor total desembolsado.
Obs.: Os percentuais demonstrados acima nao consideram os valores futuros da contas a pagar e receber.
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VRTM11

DISTRIBUICAO DOS Flis

POR GESTORA E POR SETOR DO Fll

GESTORA

Recibos de Flis
Kinea

Outras

FAR

BTG Pactual
V2

VBI

Credit Suisse
Alianza

JPP

Valora
Newport
Guardian
Safra

Vinci

Mint
Autonomy
Tivio

Maua

Bresco

NAVI
Hemisfério Sul
BlueMacaw
Santander Brasil
Succes Par
Hedge

TRX

Fonte: Fator Administracao de Recursos — Qutubro/24.

1 6,06
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1 G 50%
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I 5, 13%
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I 3,50%
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I 2,237

I 2,18%

I 2, 13%

I 1,53%

I 1,635

I 1,43%

I 1,40%

I 1,27%

I 1,25%

I 1,12%
I 1,01%

7,82%
7,56%

CLASSIFICACAO DO FlI
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CARTEIRA DE IMOVEIS

COMPOSICAQ'

. N " . Tx. Aquisicdo % da Carteira Valor desembolsado
Empreendimento Localizagdo Avancgo obra Incorporagdo Kicker Indexador N
(a.a.) Investida (RS)

01 Oscar Freire Unlimited By You, Inc Pinheiros - Sdo Paulo - SP 38,10% You Inc 3,00% IPCA 11,00% 5,77% 25.605.573
02 Escritdrio Barra da Tijuca Barra da Tijuca - RJ 100,00% - - IPCA 10,50% 4,66% 20.666.830
03 Evolve Vila Mariana Vila Mariana - Sdo Paulo - SP 54,38% Gafisa 2,00% IPCA 11,00% 3,23% 14.347.752
04 Vista Madalena By You, Inc Vila Madalena - S3o Paulo - SP 18,31% Youlnc 3,00% IPCA 11,00% 2,86% 12.675.486
05 Tumiaru 120 Ibirapuera - Sdo Paulo - SP 100,00% Patriménio 3,00% IPCA 10,00% 2,49% 11.048.890
06 Haia Boa Vista Sorocaba - SP 43,42% GRM 5,00% IPCA 12,00% 2,23% 9.906.127
07 Duo Living Complex Maringd - PR 24,82% Catamara 3,00% IPCA 11,00% 2,19% 9.700.433
08 Edificio Gibran Campo Grande - MS 94,20% Saraiva de Rezende 5,00% Pré fixado 15,00% 1,58% 7.022.400
09 Cond. Wish 675 Satde - Sdo Paulo - SP 24,27% EBM 5,00% IPCA 10,00% 1,23% 5.469.647
10 Res José A. Bortolotto Santo Antdnio de Posse - SP 95,70% MGB 5,00% IPCA 11,00% 1,09% 4.849.939
11 Alpha Houses | Santana de Parnaiba - SP 100,00% Maodena 5,00% IPCA 10,50% 0,87% 3.856.125
12 Lisboa 142 Pinheiros - Sdo Paulo - SP 100,00% B2S 4,00% IPCA 11,50% 0,69% 3.081.468
13 Habitat Aquarela Unai - MG 75,81% Habitat 3,00% IPCA 11,00% 0,62% 2.757.389
14 Sky Pinheiros Pinheiros - Sdo Paulo - SP 68,82% AAM 2,00% IPCA 10,00% 0,62% 2.750.000
15 Habitat Vida Jatai - GO 98,43% Habitat 3,00% IPCA 11,00% 0,59% 2.625.573
16 Aldana Jardim Sao Bernardo do Campo - SP 6,56% Maximo Aldana 2,00% IPCA 11,50% 0,57% 2.542.884
17 Varandas Joy Anépolis - GO 5,78% Realiza 3,00% IPCA 11,85% 0,51% 2.284.609
18 Habitat Zoe Rio Verde - GO 38,82% Habitat 3,00% IPCA 11,00% 0,40% 1.757.149
19 Stillo Barra Jacarepagua - RJ 79,88% Riva 5,00% IPCA 10,00% 0,20% 894.158

Total 143.842.432

Taxa média de remuneracdo dos imoveis
IPCA + 11,00% a.a.

POTENCIAL KICKER DE IMOVEIS

O "kicker” nas operacoes imobilidrias refere-se a um valor financeiro que o Fundo tem direito a receber, com
base em um percentual que varia conforme o empreendimento. Esse valor é calculado a partir do montante
desembolsado em cada venda de unidades para terceiros.

Quando ocorre a recompra de uma unidade, o Fundo recupera o valor investido, acrescido de um valor adicional,
que é destinado ao resultado do Fundo e incorporado na distribuicao de rendimentos do VRTM11.

Em outubro/2024 temos um potencial kicker a receber de R$ 0,0581 por cota.

0,0581
0,0479

09/2024 10/2024

Fonte: Bloomberg, Fator Administragao de Recursos — Outubro/24.

' As operacdes estdo individualmente descritas no final deste relatério.
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DISTRIBUICAO DOS IMOVEIS

POR ESTADO

ESTADO

- Varandas Joy
o Habitat Vida
~ -7 -Habitat Zoe

. Habitat Aquarela

- Escritério Barra

- Edificio Gibran - stillo Barra

- Duo Living Complex

- Alpha Houses | - Lisboa 142

- José Antdnio Bortolotto - Tumiaru

- Condominio Wish 675 - Oscar Freire

- Vista Madalena - Haia Boa Vista
- Evolve - Sky Pinheiros

- Aldana Jardim

Fonte: Bloomberg, Fator Administragao de Recursos — Outubro/24.

' As operacdes estdo individualmente descritas no final deste relatério.
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VRTM11 NA MIDIA

Disponibilizamos abaixo os links de entrevistas realizadas pela equipe do gestao, para que todos os cotistas
possam ler e assistir, mesmo que nao tenham conseguido acompanhar na época de publicacao.

PARTICIPACOES EM LIVES

« 02/08/23 - Live Youtube Canal Clube FIl — CR Data Ideas - CRI - Julho/2023 em revisao - Feat. Rodrigo
Possenti - VRTA11 - Rodrigo Possenti e Felipe Ribeiro
Link: https://www.youtube.com/watch?v=HkLnUszkP-Q

o 14/07/23 - Live Youtube Canal Suno Noticias - Flls 30 Anos: entrevista com Rodrigo Possenti, da Fator
(VRTA11) - Rodrigo Possenti e Greg Prudenciano
Link: https://www.youtube.com/watch?v=zZHj50F0j3M

e 27/06/23 - Live Youtube Canal Flls - QUEDA DOS JUROS: Como ficam os Flls DE PAPEL? - Rodrigo
Possenti e Daniel Caldeira
Link: https://www.youtube.com/watch?v= PS-5YtMRUA&t

o 14/04/23 - Live Youtube Canal Ticker Research - Tickercast #29 VRTA11 - Rodrigo Possenti e Danilo
Bastos
Link: https://www.youtube.com/watch?v=Rnxu0ZzD53Y

o 28/03/23 - Live Youtube Canal Flls - VRTA11: Conhega o fundo Fator Verita Fll - Rodrigo Possenti e
Daniel Caldeira
Link: https://www.youtube.com/watch?v=X2NFNBFj|D 0

PARTICIPAGCOES EM IMPRENSA

o 14/05/24 - FIIS - Flls: mercado modera otimismo com expectativa de menos cortes de juros, mas ainda
vé oportunidades - Daniela Frabasile
Link: https://borainvestir.b3.com.br/tipos-de-investimentos/renda-variavel/fundos-investimento/fiis-mercado-
modera-otimismo-com-expectativa-de-menos-cortes-de-juros-mas-ainda-ve-oportunidades/

e 27/04/24 - FIIS - Valor Econdmico: Gestores mantém otimismo cauteloso com fundos imobiliarios -
Sérgio Tauhata
Link: https://valor.globo.com/financas/noticia/2024/04/27/gestores-mantem-otimismo-cauteloso-com-fundos-
imobiliarios.ghtml

e 13/12/23 - FIIS - VRTA11 compra novos ativos e tem reserva “robusta” para pagar dividendos e investir
em CRIs; Veja o valor
Link: Link: https://fiis.com.br/noticias/fundo-imobiliario-vrtal1-reserva-dividendos-cri-jvj/

e 21/09/23 - Suno Noticias — Estamos no ‘melhor momento’ para investir em fundos imobiliarios
atrelados ao IPCA, diz analista durante a Fll Experience - Giovanni Porfirio Jacomino
Link: https://www.suno.com.br/noticias/fii-experience-momento-investir-fundos-imobiliarios-atrelados-ipca-
analista-gpj/



https://www.youtube.com/watch?v=HkLnUszkP-Q
https://www.youtube.com/watch?v=zZHj5oF0j3M
https://www.youtube.com/watch?v=_PS-5YtMRUA&t
https://www.youtube.com/watch?v=Rnxu0ZzD53Y
https://www.youtube.com/watch?v=X2NFNBFjD_0
https://borainvestir.b3.com.br/tipos-de-investimentos/renda-variavel/fundos-investimento/fiis-mercado-modera-otimismo-com-expectativa-de-menos-cortes-de-juros-mas-ainda-ve-oportunidades/
https://borainvestir.b3.com.br/tipos-de-investimentos/renda-variavel/fundos-investimento/fiis-mercado-modera-otimismo-com-expectativa-de-menos-cortes-de-juros-mas-ainda-ve-oportunidades/
https://valor.globo.com/financas/noticia/2024/04/27/gestores-mantem-otimismo-cauteloso-com-fundos-imobiliarios.ghtml
https://valor.globo.com/financas/noticia/2024/04/27/gestores-mantem-otimismo-cauteloso-com-fundos-imobiliarios.ghtml
https://fiis.com.br/noticias/fundo-imobiliario-vrta11-reserva-dividendos-cri-jvj/
https://www.suno.com.br/noticias/author/giovanni-porfiriosuno-com-br/
https://www.suno.com.br/noticias/fii-experience-momento-investir-fundos-imobiliarios-atrelados-ipca-analista-gpj/
https://www.suno.com.br/noticias/fii-experience-momento-investir-fundos-imobiliarios-atrelados-ipca-analista-gpj/
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PERGUNTAS SELECIONADAS

DOS COTISTAS

Sou investidor pessoa fisica e tenho interesse em cadastrar
meu e-mail no Rl do FIl VRTM11, com a finalidade de receber
avisos, comunicados, fatos relevantes e outras informagodes
que balizarao minhas decisées de investimentos nas cotas
desse referido Fundo de Investimento Imobilidario. Como
faco?

Temos um mailing para envio do Relatdério Mensal do Fundo,
que vocé pode se cadastrar neste link para receber os
proximos.

As demais informacoes e relatérios, publicamos no canal
oficial do Fundos NET da B3, bem como em nosso site.

Como fago para ter acesso ao meu Informe de Rendimentos
de 2023, para realizar a Declara¢ao do Imposto de Renda?

0 Banco Itau S/A, escriturador do Fator Verita Fll, enviou os
informes de rendimentos 2023 dos cotistas para os e-mails
cadastrados em seu sistema de clientes.

Em caso de 2% via, acesse o Portal de Correspondéncias
Digitais: Itau - Correspondéncias Digitais
(https://www.itau.com.br/) ou o Portal do Investidor do Fator:
Fator — IRPF (https://investidor.fator.com.br/), efetuando o
login com CPF e e-mail cadastrado na B3.

Em caso de duvidas, entre em contato por e-mail
fundosimobiliarios@fator.com.br.



https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/FII/form_verita
https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/FII/fator_verita.html
https://www.itau.com.br/
https://investidor.fator.com.br/
mailto:fundosimobiliarios@fator.com.br

Y
2

nd
fyw

fator

LISTA DOS CRIs
fwesiacn

Operacao lastreada em contrato de locacao atipico da Faculdade Estacio de Medicina de Juazeiro (BA),
o imdvel que teve sua primeira turma em 2019, conta com laboratérios para estudo e procedimentos
médicos, biblioteca, dreas de convivéncia, entre outros.

Como garantias temos Alienacao Fiduciaria de Imével e Fundo de Reserva.

Operacao lastreada em CCB cuja devedora é a Construtora San Remo, que desenvolve
empreendimentos imobiliarios de alto padrao em Curitiba.

Como garantias temos Alienagao Fiduciaria de Imdvel, Cessao fiducidria de Recebiveis, Fundo de
Reserva e Fundo de Despesas.

Operacao lastreada em CCB cuja devedora é a Minas Brisa Empreendimentos Imobilidrios, que desde
0 ano 2004 possui um histérico de mais de 2.000 unidade viabilizadas em Belo Horizonte e hoje é uma
das mais especializadas e inovadoras incorporadoras do mercado nacional.

Como garantias temos Alienagcao Fiducidria de Imovel, Alienagao Fiducidria de Cotas, Fundo de
Reserva/Obras/Despesas e Aval

Operacao lastreada em Debénture emitida pela Lote 5 Desenvolvimento Urbano S.A. para
financiamento de quatro loteamentos localizados em Cotia, Bauru, Jaguariina e Pindamonhangaba. A
Loteadora foi fundada em 2012 sendo que o0s soOcios possuem vasta experiéncia no setor de
loteamento e incorporacoes residenciais, comercias e bairros planejados em mais de 100 cidades do
Brasil.

Como garantias temos Alienacao Fiducidria, Cessao fiducidria, Fianca, Fundo de Reserva, Obra,
Despesas, Registro e Descasamento.
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LISTA DOS CRIs
owsesonesroae

Operacao lastreada em CCBs emitidas pelo grupo da Helbor Empreendimentos, empresa de capital
aberto, referente a venda de estoque de apartamentos de 5 Empreendimentos Residenciais em Sao
Paulo/SP, Guarulhos/SP e Santos/SP. O CRI tem pagamentos programados de juros mensais e
amortizacoes trimestrais, e sao realizadas amortizacoes extraordinarias conforme as vendas das
unidades em estoque ocorrem.

Como garantias, temos Alienagao Fiduciaria de imoveis, Aval da Helbor Empreendimentos e Fundo de
Reserva.

Operacao lastreada em Instrumentos de Confissao de Divida (Carteira Pro-Soluto) firmados entre a
MRV Engenharia e clientes pulverizados, referente a aquisicao de unidades residenciais de diversos
empreendimentos, espalhados por todo o pais. Fundada em 1979, presente em mais de 160 cidades
no Brasil, a MRV é a maior construtora da América Latina, atuando principalmente no Programa Casa
Verde e Amarela (antigo Minha Casa Minha Vida).

Como garantias, temos Seguro de Crédito, Fundo de Reserva, Fundo de Despesas e Coobrigacao da
Cedente.

Operacdo lastreada em Instrumentos de Confissao de Divida (Carteira Pré-Soluto) firmados entre a
MRV Engenharia e clientes pulverizados, referente a aquisicao de unidades residenciais de diversos
empreendimentos, espalhados por todo o pais. Fundada em 1979, presente em mais de 160 cidades
no Brasil, a MRV é a maior construtora da América Latina, atuando principalmente no Programa Casa
Verde e Amarela (antigo Minha Casa Minha Vida).

Como garantias, temos Seguro de Crédito, Fundo de Reserva, Fundo de Despesas e Coobrigacao da
Cedente.

Operacgao lastreada em Cédula de Crédito Bancaria para financiamento do desenvolvimento do
“Jardim Reserva Itanhangd”, um loteamento fechado de alto padrdao que serd desenvolvido em
Indaiatuba/SP.

Como garantias, temos Alienagao Fiduciaria de Imdvel, Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis,
Penhor de Cotas da SPE, Alienacao Fiduciaria de A¢oes, Aval e Fundo de Juros.
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LISTA DOS CRIs
owmanann

Operacao lastreada em Notas Comerciais devidas pela Industria Ceramica Fragnani. O Grupo Fragnani
atua na producao de revestimentos ceramicos e conta com fabricas nas cidades de Cordeirdpolis/SP e
Dias d'Avila/BA.

Como garantias, temos Alienacao Fiduciaria de Imoével, Cessao Fiduciaria de Recebiveis, Fianca, Fundo
de Reserva, Fundo de Despesas e Seguro.

Operacao lastreada em Nota Comercial, cuja devedora é a LAR Cooperativa Agroindustrial. A
Cooperativa foi fundada em 1964, atuando no Parand, Santa Catarina e Mato Grosso do Sul, nos
setores de Agro (aves e suinos), Alimentos (trigo, milho e soja), Insumos Agricolas, além de possuir
marcas préprias e supermercados.

Como garantia, temos Alienacao Fiduciaria de Imdveis Logisticos e Supermercados, num LTV inicial de
67%.

Operacao lastreada em Nota Comercial, emitida por SPE das Construtoras Coneleste e Fedatto, para
financiar a construgcao do loteamento Residence Entreserras, localizado em Santa Isabel/SP. A
operacao conta com a retencao de todo o recurso necessario para a finalizagao da construcao do
empreendimento, sendo liberado conforme avango no cronograma fisico-financeiro.

Como garantias, temos Alienacao Fiduciaria de Imoével e de Cotas, Cessao Fiduciaria de recebiveis,
Fianca, Fundo de Obras e Fundo de Reserva.

Operacao lastreada em Debénture emitida pela Lote 5 Desenvolvimento Urbano S.A. para
financiamento do desenvolvimento do “Serena Campinas (Lote 5)", um loteamento fechado de alto
padrao que sera desenvolvido em Campinas/SP. A Loteadora foi fundada em 2012 sendo que os
sécios possuem vasta experiéncia no setor de loteamento e incorporacoes residenciais, comercias e
bairros planejados em mais de 100 cidades do Brasil.

Como garantias temos Alienacao Fiduciaria, Cessao fiduciaria, Aval e Fianca e Fundo de Reserva.
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Operacao lastreada em CCls devidas pela Familia Franco. A Familia Franco é reconhecida em Aracaju
gue atua em diversas atividades empresariais sendo que a mais relevante é a téxtil.

Como garantias, temos Alienacao Fiduciaria de Imovel, Cessao Fiduciaria de Recebiveis, Fianca, Fundo
de Reserva e Coobrigacao.

Operacao lastreada em CCl, cuja devedora é a Carvalho Hosken S.A. Engenharia e Construcoes. A
empresa fundada em 1951 atua em grandes projetos de construgao civil. Em meados dos anos 60 foi
contratada para urbanizar e construir nucleos habitacionais nas cidades satélites do novo Distrito
Federal.

Como garantias, temos Alienacao Fiduciaria de Imdvel, Cessao Fiduciaria de Recebiveis, Fianc¢a, Fundo
de Reserva e Fundo de Despesas.

Operacao lastreada em Debéntures cuja devedora é a COTEMINAS, fundada em 1967 com sede em
Montes Claros -MG e que funciona como holding de investimentos em empresas com atuagao no setor
Téxtil. As acdes da Companhia sao negociadas na B3 sob os codigos “CTNM3" e "CTNM4". Na década
de 2000, a CTNM realizou a expansao internacional estratégica firmando alianga com a Springs
Industries nos EUA.

Como garantias, temos Alienacao Fiduciaria de Imoével, Cessao Fiduciaria de Recebiveis, Fianca, Fundo
de Despesa e Fundo de Reserva.

Operacao lastreada em CCls representativas de contratos de financiamento imobiliario cujos
devedores sao pessoas fisicas e juridicas de cada CCI.

Como garantias temos Alienacao Fiduciaria e Cessao fiduciaria.
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Operacao lastreada em CCls representativas de Nota Comercial, cuja devedora é a Concresul, empresa
sediado na cidade de Rondondpolis-MT, o Grupo Concresul foi fundado hd mais de 30 anos pela familia
Luz. Atuantes nos segmentos imobilidrios de incorporacao residencial e empresarial com a C.HOUSE
Incorporadora. E nos ramos de construcgao civil, terraplanagem e pavimentagao com a B.L Solugoes
Construtivas.

Como garantias temos Alienacdo Fiducidria de Cotas e Imoveis, Cessao Fiducidria, Fianca, Aval e
Fundo de Reserva/Qutros.
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Data de aquisicao: Fevereiro/2022

Localizagao: Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ
Mapa: Escritério Barra da Tijuca

Tipo de Imdével: Escritério

Rentabilidade: 10,50% a.a.

Indexador: IPCA

Status do Imovel: Pronto

Valor de Avaliacao (50% do Imdvel) R$ 23 milhoes
Valor do Investimento (50% do Imédvel): R$ 19 milhoes

Aquisicao de 50% de prédio de escritorios locado para a WeWork, localizado em ponto de facil acesso na Barra da Tijuca,
com 27% de desconto em relacao ao valor de avaliacao.

0 Vendedor do Imdvel garante a locagao de 10,50% a.a. + IPCA do valor pago pelo fundo por 15 anos da data da aquisi¢ao.

Data de aquisi¢cao: Abril/2022 Valor de Avaliacao: até R$ 20,1M
Localizacdo: Jardim dos Estados, Campo Grande - MS  Valor Total do Investimento': até R$ 8,1M
Incorporadora: Saraiva de Rezende

Mapa: Residencial Edificio Gibran

Tipo de Imovel: Residencial

Garantia de Rentabilidade: 15,00% a.a.

Status do Imovel: Obras 94,20% concluidas

Unidades Compradas: 11

Unidades Vendidas: 4

Aquisicao de 15 unidades na planta, com 50% de desconto em relacao ao valor de avaliacao, com desembolso de sinal e
pagamento do valor remanescente contra cronograma de obras.

0 Fundo possui um kicker de 5% do valor desembolsado em cada venda de suas unidades para terceiros.
O Incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 15% a.a. até um ano apds o habite-se.

Fonte: Fator Administracao de Recursos — Qutubro/24.
' Valor considerando somente as unidades ainda compradas.


https://www.google.com/maps/place/Rua+Helios+Seelinger,+155+-+Barra+da+Tijuca,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+22640-040/@-23.0055172,-43.3139031,250m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x9bd0b9a4b40c21:0xc12c63dcac37413b!8m2!3d-23.0055172!4d-43.3133559!16s%2Fg%2F11c1xwwptx?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/R.+Alberto+Neder,+424+-+Centro,+Campo+Grande+-+MS,+79002-160/@-20.4643028,-54.6028382,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x9486e8a302c3344d:0x810f7231f3ab7570!8m2!3d-20.4643028!4d-54.6006495
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[resienciaL aPHAHOUSEST

Data de aquisi¢ao: Junho/2022

Localizacao: Estrada de Lula Chaves, Santana de Parnaiba — SP
Incorporadora: Médena

Mapa: Residencial Alpha Houses |
Tipo de Imével: Residencial
Rentabilidade: 10,50% a.a.
Indexador: IPCA

Status do Imével: Pronto
Unidades Compradas: 6
Unidades Vendidas: 1

Valor de Avaliacao: até R$ 10,2M
Valor Total do Investimento'; até R$ 5,1M

Aquisicao de 7 unidades na planta, com 50% de desconto em relacao ao valor de avaliacao, com desembolso em trés
parcelas mensais. A obra encontrava-se 91% concluida no momento da aquisicao.

0 Fundo possui um kicker de 5% do Valor Desembolsado em cada venda de suas unidades para terceiros.
O Incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 10,50% a.a. + IPCA até um ano apds o habite-se.

Data de aquisicao: Novembro/2022 Valor de Avaliacdo: até R$ 14,6M
Localizacao: Santo Antonio de Posse — SP Valor Total do Investimento': até R$ 4,9M
Incorporadora: MGB

Mapa: Residencial José Antonio

Tipo de Imdével: Residencial

Rentabilidade: 11,00% a.a.

Indexador: IPCA

Status do Imovel: Obras 95,70% concluidas

Unidades Compradas: 68

Unidades Vendidas: 8

Aquisicao de 76 unidades na planta, com 58% de desconto em relagao ao valor de avaliagao, com desembolso de sinal e
pagamento do valor remanescente contra cronograma de obras.

0 Fundo possui um kicker de 5% do valor desembolsado em cada venda de suas unidades para terceiros.
O incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 11% a.a. + IPCA até um ano apds o habite-se.

Fonte: Fator Administracao de Recursos — Qutubro/24.
' Valor considerando somente as unidades ainda compradas.


https://www.google.com.br/maps/place/Estr.+Lula+Chaves,+386+-+Res.+Onze+(Alphaville),+Santana+de+Parna%C3%ADba+-+SP,+06532-020/@-23.4488173,-46.9064695,1026m/data=!3m2!1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x94cf1caab12f61cf:0x4f6868a76304daa4!8m2!3d-23.4488223!4d-46.9019848
https://www.google.com.br/maps/place/R.+Jos%C3%A9+Russi,+2390,+Santo+Ant%C3%B4nio+de+Posse+-+SP,+13830-000/@-22.5952545,-46.9207387,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x94c8e414b808753b:0x4447a65a3f0a4627!8m2!3d-22.5952595!4d-46.91855

Y
2

nd
fyw

fator

LISTA DOS IMOVEIS
[resienciaLsTiLLoBARRA

Data de aquisicao: Dezembro/2022
Localizacao: Jacarepagud, Rio de Janeiro - RJ
Incorporadora: Riva

Mapa: Residencial Stillo Barra

Tipo de Imével: Residencial

Rentabilidade: 10,00% a.a.

Indexador: IPCA

Status do Imével: Obras 79,88% concluidas
Unidades Compradas: 4

Unidades Vendidas: 1

Valor de Avaliacao: até R$ 1,9M
Valor Total do Investimento': até R$ 900K

Aquisicao de 5 unidades na planta, com 40% de desconto em relacao ao valor de avaliacao, com desembolso em parcela
Unica.

0 Fundo possui um kicker de 5% do valor desembolsado em cada venda de suas unidades para terceiros.
0 incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 10% a.a. + IPCA até um ano apds o habite-se.

Data de aquisicao: Abril/2023 Valor de Avaliacdo: até R$ 9,0M
Localizacao: Saude, Sao Paulo - SP Valor Total do Investimento': até R$ 5,8M
Incorporadora: EBM

Mapa: Residencial Condominio Wish 675

Tipo de Imdével: Residencial

Rentabilidade: 10,00% a.a.

Indexador: IPCA

Status do Imovel: Obras 24,27% concluidas

Unidades Compradas: 14

Unidades Vendidas: 0

Aquisicao de 14 unidades na planta, com 36% de desconto em relagao ao valor de avaliagcao, com desembolso em parcela
Unica.

0 Fundo possui um kicker de 5% do valor desembolsado em cada venda de suas unidades para terceiros.
O incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 10% a.a. + IPCA até um ano apds o habite-se.

Fonte: Fator Administracao de Recursos — Qutubro/24.
' Valor considerando somente as unidades ainda compradas.


https://www.google.com/maps/place/Stillo+Barra+Residencial/@-22.9868522,-43.4232111,15z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0x9a2a2435f2d40e07!8m2!3d-22.9868522!4d-43.4232111
https://www.google.com/maps/place/EBM+-+Wish+675/@-23.624546,-46.6338502,164m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94ce5b14a61f1cb5:0xd915e96252fd7849!8m2!3d-23.6244889!4d-46.6341653!16s%2Fg%2F11t85c7fj9
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LISTA DOS IMOVEIS
[resienciaL HaABOAVISTA

Data de aquisicao: Maio/2023

Localizacao: Sorocaba - SP

Incorporadora: GRM

Mapa: Residencial Haia Boa Vista

Tipo de Imével: Residencial

Rentabilidade: 12,00% a.a.

Indexador: IPCA

Status do Imdével: Obras 43,42% concluidas
Unidades Compradas: 14

Unidades Vendidas: 0

Valor de Avaliacao: até R$ 18,0M
Valor Total do Investimento': até R$ 10,4M

Aquisicao de 14 unidades na planta, com 42% de desconto em relacao ao valor de avaliacao, com desembolso de sinal e
pagamento do valor remanescente contra cronograma de obras.

0 Fundo possui um kicker de 5% do valor desembolsado em cada venda de suas unidades para terceiros.
O incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 12% a.a. + IPCA até um ano apds o habite-se.

Data de aquisicao: Julho/2023 Valor de Avaliacdo: até R$ 52,1M
Localizacao: Pinheiros, Sao Paulo - SP Valor Total do Investimento': até R$ 26,9M
Incorporadora: You Inc

Mapa: Residencial Oscar Freire Unlimited By You, Inc

Tipo de Imdével: Residencial

Rentabilidade: 11,00% a.a.

Indexador: IPCA

Status do Imovel: Obras 38,10% concluidas

Unidades Compradas: 8

Unidades Vendidas: 1

Aquisicao de 9 unidades na planta, com 43% de desconto em relagao ao valor de avaliagao, com desembolso de sinal e
pagamento do valor remanescente contra cronograma de obras.

0 Fundo possui um kicker de 3% do valor desembolsado em cada venda de suas unidades para terceiros.
O incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 11% a.a. + IPCA até um ano apds o habite-se.

Fonte: Fator Administracao de Recursos — Qutubro/24.
' Valor considerando somente as unidades ainda compradas.


https://www.google.com/maps/place/Haia+Boa+Vista/@-23.4753773,-47.4221025,3987m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94cf614b194cc7bf:0x937a127e5caaab48!8m2!3d-23.4753773!4d-47.4221025!16s%2Fg%2F11tnv0fh0g?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Oscar+Freire+Unlimited/@-23.5584602,-46.6737605,242m/data=!3m1!1e3!4m14!1m7!3m6!1s0x94ce57f230db8e2f:0xe2b83494b9ebb5e2!2sOscar+Freire+Unlimited!8m2!3d-23.5582124!4d-46.6736724!16s%2Fg%2F11jslv1wfd!3m5!1s0x94ce57f230db8e2f:0xe2b83494b9ebb5e2!8m2!3d-23.5582124!4d-46.6736724!16s%2Fg%2F11jslv1wfd?entry=ttu
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LISTA DOS IMOVEIS
[resienciaLuisBoa sz

Data de aquisicao: Novembro/2023
Localizacao: Pinheiros, Sao Paulo — SP
Incorporadora: B2S

Mapa: Residencial Lisboa 142

Tipo de Imével: Residencial
Rentabilidade: 11,50% a.a.

Indexador: IPCA

Status do Imdével: Obras concluidas
Unidades Compradas: 2

Unidades Vendidas: 0

Valor de Avaliacao: até R$ 4,8M
Valor Total do Investimento': até R$ 3,1M

Aquisicao de 2 unidades prontas, com 40% de desconto em relagcao ao valor de avaliacao, com desembolso em parcela
Unica.

0 Fundo possui um kicker de 4% do valor desembolsado em cada venda de suas unidades para terceiros.
O incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 11,5% a.a. + IPCA por 36 meses da data de aquisicao.

Data de aquisicao: Abril/2024 Valor de Avaliacdo: até R$ 18,2M
Localizagao: Ibirapuera, Sao Paulo — SP Valor Total do Investimento’: até R$ 11,0M
Incorporadora: Patriménio

Mapa: Residencial Tumiaru 120

Tipo de Imdével: Residencial

Rentabilidade: 10,00% a.a.

Indexador: IPCA

Status do Imovel: Obras concluidas

Unidades Compradas: 3

Unidades Vendidas: 0

Aquisi¢cao de 3 unidades prontas, com 43% de desconto em relagao ao valor de avaliagao.

0 Fundo possui um kicker de 3% do valor desembolsado em cada venda de suas unidades para terceiros.
O incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 10% a.a. + IPCA por 36 meses da data de aquisi¢ao.

Fonte: Fator Administracao de Recursos — Qutubro/24.
' Valor considerando somente as unidades ainda compradas.


https://www.google.com.br/maps/place/Lisboa+142/@-23.5626139,-46.6797065,17z/data=!4m6!3m5!1s0x94ce5778dd2b714d:0x9893b1553ee4d508!8m2!3d-23.5626188!4d-46.6771316!16s%2Fg%2F11sb3sd5q5?entry=tts
https://www.google.com.br/maps/place/Tumiaru+120+-+Lan%C3%A7amento/@-23.5807755,-46.6546748,16.5z/data=!4m6!3m5!1s0x94ce592ee429fc5f:0x96e18d2a82691909!8m2!3d-23.5803778!4d-46.6521015!16s%2Fg%2F11tnj_kfr3?entry=tts
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LISTA DOS IMOVEIS

Data de aquisicao: Fevereiro/2024
Localizacao: Vila Madalena, Sao Paulo - SP
Incorporadora: You Inc

Mapa: Residencial Vista Madalena, By You.Inc
Tipo de Imével: Residencial

Rentabilidade: 11,00% a.a.

Indexador: IPCA

Status do Imdével: Obras 18,31% concluidas
Unidades Compradas: 15

Unidades Vendidas: 2

Valor de Avaliacao: até R$ 27,0M
Valor Total do Investimento': até R$ 13,3M

Aquisicao de 17 unidades na planta, com 48% de desconto em relacao ao valor de avaliacao, com desembolso de sinal e

pagamento do valor remanescente contra cronograma de obras.

0 Fundo possui um kicker de 3% do valor desembolsado em cada venda de suas unidades para terceiros.
0 incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 11% a.a. + IPCA até um ano apds o habite-se.

Data de aquisicao: Junho/2024
Localizacao: Vila Mariana, Sao Paulo - SP
Incorporadora: Gafisa

Mapa: Residencial Envolve Vila Mariana
Tipo de Imdvel: Residencial

Rentabilidade: 11,00% a.a.

Indexador: IPCA

Status do Imovel: Obras 54,38% concluidas
Unidades Compradas: 17

Unidades Vendidas: 0

Valor de Avaliacdo: até R$ 29,1M
Valor Total do Investimento': até R$ 15,1M

Aquisicao de 17 unidades na planta, com 50% de desconto em relagao ao valor de avaliagao, com desembolso de sinal e

pagamento do valor remanescente contra cronograma de obras.

0 Fundo possui um kicker de 2% do valor desembolsado em cada venda de suas unidades para terceiros.
O incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 11% a.a. + IPCA até um ano apds o habite-se.

Fonte: Fator Administracao de Recursos — Qutubro/24.
' Valor considerando somente as unidades ainda compradas.


https://www.google.com/maps/place/Vista+Madalena+by+You,inc/@-23.5458265,-46.6954914,17z/data=!3m2!4b1!5s0x94cef8e54cb0a95b:0x914932b1eb5e3b91!4m6!3m5!1s0x94ce57dee3f36317:0x9d7d943ba26a52ac!8m2!3d-23.5458314!4d-46.6929165!16s%2Fg%2F11sstvjl7d?authuser=0&entry=tts
https://www.google.com/maps/place/Rua+Manuel+de+Paiva,+129,+Vila+Mariana,+S%C3%A3o+Paulo%2FSP,/@-23.5830183,-46.6360988,3a,75y,50.57h,90t/data=!3m4!1e1!3m2!1s3Rc6f2X-QSFjRCNuWPUpZg!2e0!4m2!3m1!1s0x94ce5981442b60df:0xd1163a8c8887583a?sa=X&ved=1t:3780&ictx=111
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Data de aquisicao: Setembro/2024 Valor de Avaliacao: até R$ 15,4M
Localizacdo: Sao Bernardo do Campo - Sao Paulo - Valor Total do Investimento': até R$ 7,2M
SP

Incorporadora: Maximo Aldana

Mapa: Residencial Aldana Jardim

Tipo de Imdvel: Residencial
Rentabilidade: 6,56% a.a.

Indexador: IPCA

Status do Imovel: Obras 6,56% concluidas
Unidades Compradas: 21

Unidades Vendidas: 0

Aquisicao de 21 unidades na planta, com 53% de desconto em relacao ao valor de avaliacao, com desembolso de sinal e
pagamento do valor remanescente contra cronograma de obras.

0 Fundo possui um kicker de 3% do valor desembolsado em cada venda de suas unidades para terceiros.
0 incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 11,5% a.a. + IPCA até um ano apds o habite-se.

Data de aquisicao: Setembro/2024 Valor de Avaliacao: até R$ 10,0M
Localizagcao: Anapolis, Goias - GO Valor Total do Investimento'; até R$ 5,1M
Incorporadora: Realiza

Mapa: Residencial Varandas Joy

Tipo de Imdvel: Residencial

Rentabilidade: 5,78% a.a.

Indexador: IPCA

Status do Imovel: Obras 4,10% concluidas

Unidades Compradas: 28

Unidades Vendidas: 0

Aquisicao de 28 unidades na planta, com 49% de desconto em relagao ao valor de avaliagao, com desembolso de sinal e
pagamento do valor remanescente contra cronograma de obras.

0 Fundo possui um kicker de 3% do valor desembolsado em cada venda de suas unidades para terceiros.
O incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 11,85% a.a. + IPCA até um ano apds o habite-se.

Fonte: Fator Administracao de Recursos — Qutubro/24.
' Valor considerando somente as unidades ainda compradas.


https://maps.app.goo.gl/dCheJvztFJwtBEfy7
https://maps.app.goo.gl/ACN4iwimf68MtaHh9
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Data de aquisicao: Setembro/2024 Valor de Avaliacao: até R$ 5,5M
Localizacao: Jatai - Goids - GO Valor Total do Investimento': até R$ 2,9M

Incorporadora: Habitat

Mapa: Residencial Habitat Vida

Tipo de Imével: Residencial

Rentabilidade: 11,00% a.a.

Indexador: IPCA

Status do Imdével: Obras 98,43% concluidas
Unidades Compradas: 10

Unidades Vendidas: 0

Aquisicao de 10 unidades na planta, com 47% de desconto em relacao ao valor de avaliacao, com desembolso de sinal e
pagamento do valor remanescente contra cronograma de obras.

0 Fundo possui um kicker de 3% do valor desembolsado em cada venda de suas unidades para terceiros.
0 incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 11% a.a. + IPCA até um ano apds o habite-se.

Data de aquisicao: Setembro/2024 Valor de Avaliacao: até R$ 6,5M
Localizacdo: Unai - Minas Gerais - MG Valor Total do Investimento'; até R$ 4,2M
Incorporadora: Habitat

Mapa: Residencial Habitat Aquarela

Tipo de Imdvel: Residencial

Rentabilidade: 11,00% a.a.

Indexador: IPCA

Status do Imovel: Obras 75,81% concluidas

Unidades Compradas: 19

Unidades Vendidas: 0

Aquisicao de 19 unidades na planta, com 35% de desconto em relagao ao valor de avaliagao, com desembolso de sinal e
pagamento do valor remanescente contra cronograma de obras.

0 Fundo possui um kicker de 3% do valor desembolsado em cada venda de suas unidades para terceiros.
O incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 11% a.a. + IPCA até um ano apds o habite-se.

Fonte: Fator Administracao de Recursos — Qutubro/24.
' Valor considerando somente as unidades ainda compradas.


https://maps.app.goo.gl/towfayJgKDamwte9A
https://maps.app.goo.gl/faAmDm7JeNtZLzTB9
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Data de aquisi¢cao: Outubro/2024 Valor de Avaliacao: até R$ 23,7M
Localizagao: Maringa - Parana - PR Valor Total do Investimento’: até R$ 15,4M

Incorporadora: Catamara

Mapa: Residencial Duo Living_ Complex
Tipo de Imével: Residencial

Rentabilidade: 11,00% a.a.

Indexador: IPCA

Status do Imével: Obras 24,82% concluidas
Unidades Compradas: 10

Unidades Vendidas: 0

Aquisicao de 10 unidades na planta, com 35% de desconto em relacao ao valor de avaliacao, com desembolso de sinal e
pagamento do valor remanescente contra cronograma de obras.

0 Fundo possui um kicker de 3% do valor desembolsado em cada venda de suas unidades para terceiros.
0 incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 11% a.a. + IPCA até um ano apds o habite-se.

Data de aquisicao: Outubro/2024 Valor de Avaliacao: até R$ 9,9M
Localizacdo: Rio Verde - Goids - GO Valor Total do Investimento'; até R$ 5,3M
Incorporadora: Habitat

Mapa: Residencial Habitat Zoe

Tipo de Imdvel: Residencial

Rentabilidade: 11,00% a.a.

Indexador: IPCA

Status do Imovel: Obras 38,82% concluidas

Unidades Compradas: 9

Unidades Vendidas: 0

Aquisicao de 9 unidades na planta, com 46% de desconto em relagao ao valor de avaliagao, com desembolso de sinal e
pagamento do valor remanescente contra cronograma de obras.

0 Fundo possui um kicker de 3% do valor desembolsado em cada venda de suas unidades para terceiros.
O incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 11% a.a. + IPCA até um ano apds o habite-se.

Fonte: Fator Administracao de Recursos — Qutubro/24.
' Valor considerando somente as unidades ainda compradas.


https://www.google.com/maps/place/R.+Pioneiro+Domingos+Salgueiro,+264+-+Jardim+Cidade+Moncoes,+Maring%C3%A1+-+PR,+87060-230/@-23.4427263,-51.9445174,997m/data=!3m2!1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x94ecd748d8e58955:0x12658fc5a190d2aa!8m2!3d-23.4427263!4d-51.9445174?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTAyOS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
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LISTA DOS IMOVEIS
[ResienciaL sky PINHEIROS

Data de aquisi¢cao: Outubro/2024 Valor de Avaliacao: até R$ 9,9M
Localizaco: Pinheiros, Sdo Paulo - Sao Paulo - SP Valor Total do Investimento': até R$ 5,5M
Incorporadora: AAM

Mapa: Residencial Sky Pinheiros

Tipo de Imével: Residencial

Rentabilidade: 10,00% a.a.

Indexador: IPCA

Status do Imével: Obras 68,82% concluidas

Unidades Compradas: 18

Unidades Vendidas: 0

Aquisicao de 18 unidades na planta, com 44% de desconto em relacao ao valor de avaliacao, com desembolso de sinal e
pagamento do valor remanescente contra cronograma de obras.

0 Fundo possui um kicker de 2% (progressivo) do valor desembolsado em cada venda de suas unidades para terceiros.
0 incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 10% a.a. + IPCA até um ano apds o habite-se.

Fonte: Fator Administracao de Recursos — Qutubro/24.
' Valor considerando somente as unidades ainda compradas.


https://www.google.com/maps/place/Rua+Arruda+Alvim,+180/@-23.5540101,-46.6748884,3a,75y,61.11h,90t/data=!3m4!1e1!3m2!1sdCbHD-mTeY2tHxGk9HXQFg!2e0!4m2!3m1!1s0x94ce5786726622ff:0x28f9d5c4f3827337?sa=X&ved=1t:3780&ictx=111
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+55 11 3049 9478 +55 11 3049 6110

Sem Fator Surpresa,

So Fator Confianca.
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ENDERECOS

SAO PAULO (BANCO E GESTAO DE RECURSOS)

(55 11) 3049-9100 (PABX)
R. DR. RENATO PAES DE BARROS, 1017 - 12° ANDAR 04530-001 - SAQO PAULO - SP

SAO PAULO (SEGURADORA)

(55 11) 3709-3000 (PABX)
RUA DR. EDUARDO DE SOUZA ARANHA, 387 — 5° ANDAR CJ. 62 04543-121 — SAQ
PAULO - SP

CONTATO

canais@fator.com.br
(55 11)3049-9100 (PABX)
www.fator.com.br

Escaneie 0 QR Code e
nos acompanhe nas redes sociais

Fator de exceléncia na criacao de valor

>~

ADVERTENCIA: Este material ndo constitui uma oferta e/ou solicitacdo de aquisicao de quotas de fundos de investimento. As informacdes contidas neste
material sdo de carater exclusivamente informativo. As informagées contidas neste documento nao necessariamente foram auditadas. Fundos de
investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquermecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor
de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Para avaliagdo da performance do fundo é
recomendavel uma analise de, no minimo, 12 meses. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de investimento pelo

investidor ao aplicar seus recursos



mailto:canais@fator.com.br

