XP Hotéis Fi
Dezembro 2019

Objetivo do Fundo:

O XP Hotéis busca oferecer rentabilidade
aos seus cotistas através da distribuicao
da renda gerada com a exploragédo
imobiliaria e comercial de quartos de
hotéis detidos pelo Fundo.

Informagdes Gerais:

Inicio do Fundo:
Abr.2016

CNPJ:
18.308.516/0001-63

Categoria ANBIMA — Foco de Atuacéo
FIl de Renda Gestéo Ativa - Hotéis

Cddigo B3:
XPHT11 (Sénior) e XPHT12 (Ordinaria)

Patriménio Liquido:
R$ 389.288.700

NUmero de cotistas:

1.275

Quantidade e Valor do PL por Cotas:
Sénior 1.615.705 R$ 103,413
Ordinaria 1.521.937 R$ 104,718
Sub. 600.000 R$ 104,718
Gestor:

XP Vista Asset Management Ltda

Administrador:
Genial Investimentos

Taxa e Administracao:

7,25% sobre Faturamento até R$ 2,0MM
(minimo de R$35 mil/més). Acima de R$
2,0MM de faturamento vide regulamento

Tributacdao:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a
10% do total do fundo, desde que o fundo
possua, no minimo, 50 cotistas e suas cotas
sejam negociadas exclusivamente em Bolsa
ou mercado de balcéo organizado (Lei
11.196/05), séo isentas de Imposto de Renda
nos rendimentos distribuidos e tributadas em
20% de Imposto de Renda sobre eventual
ganho de capital na venda da cota

www.xpasset.com.br/xphoteis
Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br
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Comentario do Gestor

O XP Hotéis FIl possui na data-base do relatério 1.046 quartos em 14 hotéis
com foco no segmento de negdcios e localizados em S&o Paulo e na regido sul
do pais.

Os rendimentos declarados no dia 30 de dezembro de 2019 foram de R$
0,38/cota para o cotista sénior e R$ 0,91/cota para o cotista ordinario e utilizaram
em sua apuracao os valores de locacdo pagos pelos hotéis em dezembro de
2019 referentes a competéncia de novembro de 2019.

A distribuicdo de dividendos da SPE Habraset é trimestral e estd prevista de
ocorrer nos meses de abril, julho, outubro e janeiro, utilizando como base o
resultado acumulado do Hotel Ibis Budget Paraiso no periodo de janeiro a
marco, abril a junho, julho a setembro e outubro a dezembro, respectivamente.

No dia 21/01/2020, por meio de Ato do Administrador, foi aprovada a 22 emissao
de cotas ordinarias, no montante de até R$ 200.000.000,00, sem prejuizo da
possibilidade de lote adicional, a ser realizada nos termos da instru¢do CVM n°
400. As informacdes detalhadas estéo disponiveis na CVM e no site do fundo
(www.xpasset.com.br/xphoteis).

Distribuicdo de Rendimentos

As distribuicdes declaradas de R$ 0,38 por cota sénior e R$ 0,91 por cota
ordinaria foram realizadas no dia 15/01/20.

A distribuicdo no semestre foi superior a 95% dos lucros apurados segundo o
regime de caixa, conforme politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo com
a legislacao vigente (Art. 10 da Lei 8.668/93) que determina a distribuicdo de, no
minimo, 95% do resultado financeiro do semestre.

Fluxo Financeiro dez-19 2019 12 meses
Receitas t 1.903.498 21.975.461 21.975.461
Receita de Locacéo 1.888.813 20.729.772 20.729.772
Lucro Imobiliarios - - -
Receita LCI e Renda Fixa 14.685 1.245.690 1.245.690
Despesas 2 (532.844) (2.237.144) (2.237.144)
Despesas Imobiliarias - - -
Despesas Operacionais (532.844) (2.237.144) (2.237.144)
Fundo de Reserva do Fundo - - -
Resultado Liquido 1.370.655 19.738.318 19.738.318
Rendimento Distribuido 1.993.437 18.790.253 18.790.253
Sénior 608.475 9.468.766 9.468.766
Ordinéria 1.384.963 9.321.487 9.321.487
Subordinada - - -
Rendimento por Cota 3
Sénior 0,38 5,86 5,86
Ordinéria 0,91 6,12 6,12

Subordinada - - -

(1) Receitas de Locagdo: considera os ganhos provenientes de aluguéis, adiantamentos, multas e receitas auferidas na exploragédo de espagos
comerciais dos empreendimentos. Lucros Imobilidrios: diferenga entre o valor de venda e valor de compra de ativos imobiliarios, incluindo
investimentos em benfeitoria. Receitas LCI e Renda Fixa: apurada somente quando da liquidacéo financeira dos recursos aplicados.

(2) Despesas Imobiliarias: vinculadas aos iméveis, sob responsabilidade do Fundo e nao direta & operacéo dos hotéis. Despesas Operacionais:
vinculadas ao Fundo, incluindo, taxa de administragéo, auditoria, honorérios advocaticios, taxas CVM, SELIC, CETIP e B3, entre outros. Fundo de
Reserva: reserva de contingéncia para execugéo de obras de manutenc&o ou reparo nos iméveis do fundo.

(3) Rendimento por cota: corresponde ao resultado declarado para distribui¢éo na data-base deste relatério.
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Resultado Financeiro?

A seguir, pode-se observar a composigéo do resultado financeiro’ e a distribuigdo por cota?:
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1 O resultado financeiro é calculado com base no regime de caixa e considera o total de cotas independentemente da classe

2 A distribuicdo por cota do grafico acima representa a soma do volume financeiro declarado para distribuicdo dividido pela soma da
guantidade de cotas das 3 classes, sem juizo de valor ou peso de cada uma das classes de cotas

Fonte: XP Asset Management

Evolucao do Valor da Cota e Volume Médio Diario de Negociacao

136 1 O valor patrimonial da cota

considera a reavaliagdo dos
120 ativos

2 O resultado financeiro é
106 calculado com base no

105 regime de caixa do Fundo
3 Volume de negociacGes

2.570 : soma as cotas ordinarias e
1.061 49 621 52 102 287 601 seniores, valores em
R$"MM

4 Gréfico de evolugdo a
partir do més de
encerramento da Ultima
oferta de cotas

mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out19 nov-19 dez-19

Volume médio didrio de negociacdo ('000) e |F(X

Valor Patrimonial da Cota Sénior == \/glor de Mercado da Cota Ordinaria
e \/glor Patrimonial da Cota Ordinaria == \/alor de Mercado da Cota Sénior
Rentabilidade e Liquidez
As cotas seniores do Fundo sé&o listadas em bolsa XP Hotéis FlI dez-19 2019t 12M1
para negociacdo sob o cédigo XPHT11l e as cotas - : —
ordinarias sdo listadas com o codigo XPHTI2. Valor Patrimonial da Cota Ordinaria 104,7 105,1 105,1
Ocorreram ~ 1.311  negociacdes  no  periodo,  \/gjor Patrimonial da Cota Sénior 103,4 101,9 101,9
movimentando um volume de R$ 11,4 milhges.
Valor Mercado da Cota Ordinaria 120,0 104,0 104,0
Valor Mercado da Cota Sénior 105,9 104,5 104,5
Ganho de capital bruto — Ordinaria 17,14% 13,21% 13,21%
Ganho de capital bruto — Sénior 1,00% 3,82% 3,82%
Distribui¢éo bruta — Ordinéria 1,06% 6,12% 6,12%
Distribui¢éo bruta — Sénior 0,36% 5,75% 5,75%
Spread — Sénior 0,25% 2,75% 2,75%
Retorno Bruto — Ordinaria 18,20% 19,33% 19,33%
Retorno Bruto — Sénior 1,60% 12,32% 12,32%
IFIX 10,77% 3597% 35,97%
Retorno vs. IFIX = Ordinaria 7,43% -16,64% -16,64%
Retorno vs. IFIX — Sénior -9,17% -23,65% -23,65%

Fontes: B3 / Bloomberg
1 Valores a partir do encerramento da Ultima oferta, em janeiro/2019
www.xpasset.com.br/xphoteis 2 Valor resultante da variagido acumulada do IFIX multiplicado pelo valor de emissdo de R$
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Ocupacéo e Diaria Média (% R$)

mmmm Diaria Média —@— Ocupacao

302,2

291,1
53,0%
®
55,39
164,0
dez.18 nov.19 dez.19

Margem de Distribuicéo (%)

22,1%
17,2%
10,0%
dez.18 nov.19 dez.19

Indicadores de Desempenho (base caixa)

RevPar (R$/dia)

212,7
161,0
86,9
dez.18 nov.19 dez.19

Distribuicdo por Quarto (R$)

2.022
742
576
I L]
dez.18 nov.19 dez.19

Receita de Locacdo XP Hotéis
(Dez.19)

Portfélio Sul Ibis Expo
16,2% 32,9%

ullman
50,9%

www.xpasset.com.br/xphoteis
Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br

A distribuicdo de rendimentos do hotel ibis Paraiso
para o Fundo, apés transitar na SPE Habraset e ser
deduzido de despesas e impostos, sera trimestral e
esta prevista de ocorrer nos meses de abril, julho,
outubro e janeiro e utilizard como base o resultado
acumulado no periodo de janeiro a marco, abril a
junho, julho a setembro e outubro a dezembro,
respectivamente. O investidor, por conseguinte, esta
previsto de evidenciar o seu impacto nas distribuicdes
dos meses de maio, agosto, novembro e fevereiro de
cada ano.
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Investimento por
Classe de Ativo

Renda fixa
1,0%

| —— |

Quartos por Bandeira

Pullman

Ibis 33.3%

Styles

3,0% \

da

35,1%

Quartos por Cidade

Séo Paulo

www.xpasset.com.br/xphoteis
Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br

Quartos por
Administradora

XPHT11l e

Resumo do portfolio

Hotéis 14
Quartos 1.046

Pullman - Sdo Paulo 348

Ibis Expo — S&o Paulo 286

’I*DlgleoParal’so - Séo 150

Portfélio Regido Sul 262

Ibis Canoas 11

Ibis POA Assis Brasil 20

Ibis Londrina 22

Ibis Styles POA 31

Ibis Chapeco 28

Novotel POA Aero 14

Ibis Budget Curitiba Centro 11

Ibis Budget Blumenau 28

Ibis Budget Curitiba Aero 11

Ibis Budget Foz do Iguagu 14

Novotel Curitiba 72

*Referente aos 50% detidos das a¢des da Habraset, sendo que o ativo como

um todo possui 300 quartos, ajustados acima na participagéo do fundo.
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Portfélio do Fundo — Descricéo e Fotos (01/02)

4/;:1 fnﬂm

SAO PAULO - SP

Pullman Ibirapuera

Participagdo: 100%
Administracdo: Accor

Inaugurado em 1999, o Pullman esta
localizado na Rua Joinville, 515, no bairro da
Vila Mariana, Sdo Paulo (SP), préximo a
grandes vias como a Av. 23 de Maio (corredor
Norte-Sul) e Compl. Viario Aytron Senna que
promovem o deslocamento para as regides
corporativas de Sdo Paulo.

O hotel possui 348 apartamentos de
metragens que variam entre 27 m2 a 54 m2 e
conta com restaurantes, instalacoes de lazer e
de eventos.

= e S

SAO PAULO - SP
Ibis Expo

Participagao: 100%
Administracdo: Accor

Inaugurado em 1999, o Ibis Expo esta
localizado na Rua Eduardo Viana, 163, no
bairro da Barra Funda, S&o Paulo (SP). Esta
regido se destaca pela proximidade com
teatros, museus, espacos de eventos e casas
de shows, atraindo ndo somente a demanda
corporativa como também de eventos e de
lazer.

O hotel possui 286 apartamentos com
metragem aproximada de 21 m? e conta com
restaurante, bar, fitness center e espago para
eventos.

www.xpasset.com.br/xphoteis
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Portfélio do Fundo — Descricéo e Fotos (02/02)

SAO PAULO - SP

Ibis Budget Paraiso

Participagcao: 50%
Administracdo: Accor

Inaugurado em 2001, o Ibis Budget Paraiso
esta localizado na Rua Vergueiro, 1.571, no
bairro Paraiso, Sao Paulo (SP). Esta regido se
destaca pelo grande fluxo de pessoas e pela
proximidade com importantes atragfes
turisticas como a Avenida Paulista, contando
com uma infraestrutura completa de
transporte, além de restaurantes, teatros e

espacos de eventos.
‘ O hotel possui 300 apartamentos com

metragem aproximada de 16 m2.

fer XP Asset Management / Imagens Booking.com

NOVOTEL
i

Regiao Sul

Hoteéis da Regido Sul do Brasil

Administracdo: Atrio

Na regido sul, somando os estados do
Parand, Santa Catarina e Rio Grande do
Sul, em 8 cidades, o fundo possui 262
quartos em 11 diferentes hotéis.

\
Bandeiras e Operadores, ‘]

Namero de

Vl‘, quartos — S
2%~ Novorel o

i 0

atrio
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ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE
ACORDO COM INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM
CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO
OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSICOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE
INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUACAO FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR,
CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. AS EXPRESSOES QUE ESTAO COM PRIMEIRA LETRA MAIUSCULA SE ENCONTRAM

DEFINIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO DO FUNDO.

O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIAGCAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE
EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIACAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS
PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PREGCOS REDUZIDOS NA VENDA DE SUAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO ADMITINDO O RESGATE A QUALQUER TEMPO DE SUAS COTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O
INVESTIDOR. AINDA QUE A INSTITUICAO ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E
PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS
DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDORE DE CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

INSTITUIGAO ADMINISTRADORA: GENIAL INVESTIMENTOS C.V.M. S.A. CNPJMF n° 27.652.684/0001-62.
ENDEREGCO: RUA CANDELARIA, 65 — SALAS 1701 E 1702 - CENTRO, RIO DE JANEIRO - RJ.

PARA INFORMAGCOES OU DUVIDAS SOBRE A GESTAO DO FUNDO EM QUESTAO ENVIE E-MAIL PARA:
RI@XPASSET.COM.BR

www.xpasset.com.br/xphoteis
Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br

A presente instituicdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulacao e

Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA de Investimento.
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