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Cota Valor de Cota Patrimonial’ Valor de Mercado’ Numero de Cotistas Rendimento

Mercado’

R$ 121,00 R$ 124,21 R$ 2,8 bilhdes 206.632 R$ 0,90 por cota

ABL’ Total Dividend Yield' R$/m? % Alavancagem’ Vacancia Fisica &
Financeira

623 mil m? 8,9% 4.418,8 6,5% 0,8%/0,0%

1. Comentarios do Gestor

Neste més o Fundo apurou uma receita total de R$ 29,7 milhdes (R$ 1,28 por cota), o que levou a um resultado de R$ 26,2 milhdes (R$ 1,13 por cota). Alguns
eventos extraordinarios impactaram o resultado do Fundo no més, foram eles:

(i) Amortizacdo parcial do SPVJ11: como parte da estratégia de alocagao da 52 emissdo, o Fundo realizou a aquisicdo parcial do portfélio do FlI
SPVJ, o qual possuia aproximadamente 40% de participacao (2.581.183 cotas). Com a conclusdo da aquisi¢ao pelo HGRU, o SPVJ realizou uma
amortizacdo parcial de R$ 65,17/cota no dia 11 de outubro e divulgou o rendimento de R$ 14,83/cota, a ser pago no dia 14 de novembro. A
amortizacdo parcial gerou um lucro para o HGRU de R$ 8,8 milhdes, ja liquido do pagamento de imposto sobre ganho de capital. O impacto do
rendimento extraordinario do SPVJ no HGRU sera de aproximadamente R$ 38,3 milhdes no resultado do proximo més;

No dia 29 de outubro de 2024, foi publicado Anuncio de Encerramento (link) da 52 emissdo de cotas do HGRU. A oferta compreendeu a subscricao de
4.831.566 cotas, cada uma com valor de emissdo de R$ 123,51, sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, perfazendo o valor total de
R$ 596.746.716,66.

Os recibos de subscricdo (HGRU13, HGRU14, HGRU15, HGRU16 e HGRU17) serao transformados em cotas do Fundo (HGRU11) na abertura dos mercados
do dia 4 de novembro de 2024. O Fundo teve como distribuicao para este més os seguintes valores:

Codigo Competéncia Data de pagamento Valor

HGRUM outubro de 2024 14 de novembro de 2024 R$ 0,90
HGRU13 outubro de 2024 14 de novembro de 2024 R$ 0,84
HGRU14 outubro de 2024 14 de novembro de 2024 R$ 0,84
HGRU15 outubro de 2024 14 de novembro de 2024 R$ 0,84
HGRU16 - Escritural outubro de 2024 14 de novembro de 2024 R$ 0,30
HGRU17 - Escritural outubro de 2024 14 de novembro de 2024 R$ 0,15

Foi definido um novo patamar de rendimentos para o Fundo com a conclusao da 52 emissao de cotas e as transacdes realizadas com os recursos captados,
conforme explicaremos adiante.

1.1. Conclusao da 52 emissao de cotas

O cenario de mercado atual é desafiador para a captagao de recursos para fundos de investimento imobiliario. Fatores macroeconémicos tém colaborado
para a construgao de um cenario de maior incerteza e aversao ao risco, destacando-se: (i) a alta na curva de juros de titulos publicos atrelados a inflagao
(NTN-B) durante os ultimos meses, o que tem direcionado uma boa parcela dos recursos dos investidores para a renda fixa e (ii) a perspectiva de um
eventual novo ciclo de aumento da SELIC.

Em meio a este cenario, o Fundo conseguiu captar aproximadamente 49,7% do volume inicialmente pretendido de R$ 1,2 bilhdo, conforme detalhado na
tabela abaixo:

Fases da emissao Quantidade de Cotas Captacao*
HGRU13 - Direito de Preferéncia 1.025.167 R$ 126.618.376,17
HGRU14 - Periodo de Sobras 667.677 R$ 82.464.786,27
HGRU15 - Cotas Remanescentes 2.512.395 R$ 310.305.906,45
HGRU16 — Aquisi¢ao Paulista 2.000 275.282 R$ 34.000.079,82
HGRU17 - Aquisi¢cao MINT11 351.045 R$ 43.357.567,95
Total 4.831.566 R$ 596.746.716,66

*Os valores acima nao incluem o Custo Unitario de Distribuicao da oferta.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com
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Apesar do cenario desafiador, conseguimos viabilizar as principais transagdes que constavam do pipeline da oferta. Com menos capital disponivel, o time
de gestao trabalhou intensamente para negociar e adaptar as condicdes de compra dos novos ativos, mantendo parte dos CRIs que ja estavam vinculados
a parte dos ativos adquiridos, hegociando pagamentos a prazo €, especialmente, a quitacao de cifras mais elevadas por meio de compensagao/entrega de
cotas, como foi 0 caso do Paulista 2.000 e do MINT11. Abaixo, retomamos o pipeline proposto no Material Publicitario da oferta e como foram alocados os
recursos captados apos o encerramento da oferta.

1.2. Retrospectiva do Pipeline

Conforme exposto no material publicitario da 52 Emisséao (link), a alocagao dos recursos da emissao seria feita de acordo com o pipeline abaixo:

Nome SPVJM MINTT Pernambucanas P1 A1l A2 Total
Preco de Aquisigao R$ 794,6 milhdes  R$ 97,1 milhdes  R$ 223,0 milhdes R$196,0 milhdes  R$ 71,3 milhées  R$ 125,2 milhdes R$ 1,5 bilhao
Recursos Liquidos R$ 506,0 milhdes  R$ 91,6 milhdes  R$ 223,0 milhdes R$196,0 milhdes  R$ 71,3 milhdes  R$ 125,2 milhdes R$ 1,2 bilhdo
y°c1 (1° ano) 8,2% a.a. 1,2% a.a. 1,0% a.a. 36,3% a.a. 13,3% a.a. 14,7% a.a. 15,8% a.a.
YoC1 (2° ano) 8,2% a.a. 1,2% a.a. 9,8% a.a. 17,2% a.a. 10,8% a.a. 9,9% a.a. 1,2% a.a.
Cap Ratel 8,2% a.a. 1,2% a.a. 8,9% a.a. 9,7% a.a. 9,2% a.a. 9,0% a.a. 8,8% a.a.
ABL 170 mil m? 20 mil m? 48 mil m? 23 mil m? 7 mil m? 17 mil m? 286 mil m?
Participagao 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

N° Iméveis 14 3 23 4 1 1 46
Vacancia 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Contratos Tipico / Atipico Atipico Atipico Tipico Tipico Tipico / Atipico

Tipo Monousuarios Monousuarios Monousuarios Monousuarios Monousuario Multiusuarios

Raﬁng2 do principal locatario AAA(bra) AA-(bra) AA-(bra) AA(bra) AA-(bra) Confidencial

Setor Varejo Educacional Varejo Varejo Educacional Misto

Fonte: Patria, material publicitério da 52 Emissao de Cotas do Patria Renda Urbana ("HGRU").

Devido ao volume captado, nem todas as transacdes foram concretizadas. A seguir, detalharemos cada uma das transag¢ées efetuadas, abordando os ativos
adquiridos, suas caracteristicas e o impacto esperado no Fundo.

(i) SPVJIL: A transagao do SPVJ11 consistiu na aquisigdo parcial do portfélio do Fundo Successpar Varejo (SPVJ11) pelo valor total de R$ 644,6
milhdes. O valor total € menor que os R$ 794,6 milhdes do pipeline por conta da ndo aquisicdo do ativo localizado Maringa. Além disso, o HGRU11
assumiu uma operacdo de securitizacdo (CRI Sendas) vinculada a parte dos iméveis. Considerando a assuncdo da divida, o valor liquido
desembolsado pelo Fundo foi de R$ 520,4 milhées. A transacdo compreendeu a aquisi¢cdo de 13 ativos com perfil de varejo alimentar, sendo que
11 estdo locados para o Assai Atacadista, majoritariamente através de contratos atipicos, e 2 estao atualmente locados para o Grupo DMA — Rede
Mineirdo. O Fundo passa a receber R$ 4.802.772,19 (+R$ 0,26/cota) referente as receitas de locacdo, que vao impactar integralmente o resultado
apenas no més de dezembro. Junto aos ativos, passam a integrar o passivo do Fundo dois novos CRIs, o CRI Sendas 281 com vencimento em 30
de novembro de 2034, remuneracéo de CDI +1,50% ao ano com saldo devedor de aproximadamente R$ 31,0 milhdes e o CRI Sendas 282 com
vencimento em 30 de novembro de 2034, remuneracao de IPCA +4,90% ao ano com saldo devedor de aproximadamente R$ 47,0 milhdes. Para
mais detalhes sobre a transacgao, preparamos uma tese de investimentos publicada em 11 de outubro de 2024 (link).

(i} MINT11: A transacdo do MINT11 consistiu na aquisicdo de trés dos ativos do portfélio do MINT Educacional (MINT11) pelo valor total de R$ 92,6
milhées. Além disso, 0 HGRU assumiu uma operagao de securitizagao (CRI MINT) vinculada ao ativo Una Aimorés. Considerando a assungao da
divida, o valor liquido desembolsado pelo Fundo foi de R$ 68,3 milhdes. A transacdo compreendeu a aquisicdo de 3 ativos de perfil educacional,
sendo dois voltados para o ensino basico e um voltado para o ensino superior. O Fundo passa a receber R$ 918.696,59 (+R$ 0,04/cota) referente
as receitas de locagao, que vao impactar integralmente o resultado apenas no més de dezembro. Junto aos ativos, passa a integrar o passivo do
Fundo um novo CRI, o CRI MINT com vencimento em 26 de mar¢o de 2030, remuneracdo de IPCA + 6,50% ao ano com saldo devedor de
aproximadamente R$ 24,0 milhes. Para mais detalhes sobre a transacdo, preparamos uma tese de investimentos publicada em 25 de outubro de
2024 {link).

(i} Aquisicao de SPE (Pernambucanas Il): A transag&o consistiu na aquisicdo de uma SPE detentora de 22 imoveis de perfil varejista locados para
as Lojas Pernambucanas pelo valor total de R$ 189,5 milhées. O valor total € menor que os R$ 223,0 milhdes do pipeline por conta da nao
aquisicao da loja localizada no Shopping Campo Grande, uma vez que um coproprietario do Shopping exerceu o seu direito de preferéncia na
aquisicao dessa unidade. Com essa transacéo, o HGRU que ja detinha 44 iméveis locados para a Pernambucanas passou a deter 66 iméveis.
Foram celebrados contratos em modalidade Sale & Leaseback (SLB) em regime atipico com aluguel minimo total de R$ 1.366.256,48 (+R$
0,06/cota), que vai impactar integralmente o resultado apenas no més de dezembro. Assim como as lojas ja pertencentes ao portfélio, foi previsto
no contrato de locacdo o pagamento de um aluguel varidvel, o qual serd recebido pelo Fundo em duas parcelas iguais nos meses de novembro e
janeiro. Este aluguel ira impactar o Fundo apenas em novembro de 2025 — apds o fechamento do prazo de apuragao do faturamento anual das
lojas utilizado para apuragao do aluguel variavel. Para mais detalhes sobre a transacao, preparamos uma tese de investimentos publicada em 15
de outubro de 2024 (link).

(iv) Paulista 2.000 (“A1"): A transagdo denominada "A1" no pipeline, se refere a aquisi¢cdo do Edificio Paulista 2.000 concluida no dia 21 de outubro
de 2024 pelo valor total de R$ 71,9 milhées. O Fundo adquiriu um ativo educacional monousuario voltado para o ensino superior, locado para a
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Anhembi Morumbi — subsidiaria da Anima Educacéo. O Fundo passa a receber R$ 543.794,84 (+R$ 0,02/cota) referente as receitas de locagéo,
que vao impactar integralmente o resultado apenas no més de dezembro devido a data de conclusédo da transagao. Para mais detalhes sobre esse
negdcio, preparamos uma tese de investimentos publicada na data da conclus&o da transagéo (link).

As transacdes resultaram num preco de aquisi¢ao total de R$ 850,1 milhées. O volume total captado pelo Fundo foi de R$ 596,7 milhdes, sendo que o
saldo a pagar das aquisicoes sera quitado com recursos proprios Fundo, conforme seus vencimentos ocorram.

Embora nem todas as operagodes previstas no pipeline original tenham sido concluidas, com a conclusao das aquisicées acima ja temos concretizado o novo
cenario para geragao de caixa do Fundo, que é maior do que o Fundo vinha gerando. Com isso decidimos elevar a distribui¢ao recorrente para R$ 0,90 por
cota que € exatamente o cenario que desenhamos no material publicitéario da oferta, o que corrobora todo nosso esforgo de concretizar aquilo que foi
prometido na emissdo de cotas.

Grafico retirado do Material Publicitario

500
u Total de Despesas em R$ MM

400
300

m Receita de Locagdo (atual) em R$
MM

200

u Receita de Locacao (complementar 100
com a Oferta) em R$ MM

1° Ano 2° Ano 3° Ano

m Outras receitas do Fundo em R$ MM
-100

Fonte: Patria, material publicitario da 52 Emissao de Cotas do Patria Renda Urbana ("HGRU").
1.3. Perspectiva de rendimentos

Para discorrer sobre o aumento no patamar de distribuicdo do Fundo de R$ 0,85/cota para R$ 0,90/cota, elaboramos a tabela abaixo com a projecao prevista
do resultado medio do semestre atual e dos préoximos 3 semestres, composto pelo resultado recorrente e nao recorrente por cota do Fundo, ja considerando
o impacto integral dos ativos adquiridos na 52 Emissao de cotas.

Algumas consideracdes se fazem necessarias nessa projegao:

(i) O resultado recorrente deste semestre (S2 de 2024) foi em linha com o projetado no relatério de junho de 2024 (link). Os resultados
nao recorrentes, saltaram de R$ 0,00 reais para R$ 0,34 centavos por cota, impactado pelo ganho de capital e rendimento do SPVJ1],
conforme comentado na primeira se¢ao do relatoério.

(ii) Com as novas receitas de locacéo, o S1 de 2025 ja alcancard uma receita recorrente de R$ 0,88 que quando somada aos lucros
estimados de vendas ja concretizadas e algumas em andamento, atinge o patamar pretendido da 52 Emiss&do de R$ 0,90/cota por cota.

(iii} Com as correcoes esperadas nas locagbes da carteira, teriamos, entéao, o S2 de 2025 ja uma receita recorrente em linha com os
patamares do Estudo de Viabilidade de R$ 0,90/cota, sem considerar nenhum efeito ndo recorrente para o resultado.

(RS por cota) S1de 2024 S2de 2024 S1de 2025 S2de 2025
Recorrente’ 0,76 0,83 0,88 0,90
Nao recorrente 0,18 0,34 0,022 0,00
Resultado 0,94 1,17 0,90 0,90

Fonte: Patria. Rentabilidade estimada ndo representa garantia ou promessa de resultados futuros. 'Considera o vencimento de titulos e valores mobiliarios
linearizados, ndo considera os efeitos dos recursos em caixa referidos aos recibos da emissdo. ? Lucro estimado devido ao recebimento de parcelas
referente a vendas de ativos.

Dado o cendrio exposto, a média do resultado do Fundo para os proximos semestres se encontra no patamar de R$ 0,90/cota, sendo certo que o time de
gestdo continua trabalhando na realizagao das vendas pontuais do portfélio que poderao aumentar o valor do rendimento néo recorrente apresentado.
Eventuais alteracoes serao comunicadas via relatérios gerenciais futuros.

Dessa forma, o rendimento anunciado foi de R$ 0,90/cota com pagamento no dia 14 de novembro de 2024, ancorando o novo patamar de rendimentos do
Fundo. Devido a pratica da administradora de distribuir eventuais excedentes ao final do semestre e, levando em consideragao o rendimento extraordinario
anunciado pelo SPVJ, é esperada uma distribuicdo maior do HGRU no final do ano para atingir o marco de 95% de resultados distribuidos.

2.Comercial
No fechamento do més de outubro ndao houve movimentagao de inquilinos no portfélio e a alteracao da vacancia fisica do fundo foi ocasionada pela

conclusao das transacdes das aquisicdes que estavam em andamento.
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No empreendimento Dutra 107 a demanda para a empresa do setor de locagao de veiculos segue ativa e em fase de minuta. A Ortobom esta prestes a
concluir as obras no imével e em breve ira inaugurar a sua unidade. Quanto as outras demandas, temos um estudo em andamento para um restaurante.

3. Técnico

As obras de execugao do Passeio Dutra foram replanejadas para considerar o inicio da mobilizagéo para janeiro de 2025. Essa decisao partiu de um
alinhamento comercial visando evitar o risco de quaisquer prejuizos e impactos nas vendas de final de ano dos lojistas que estdao no empreendimento.
Dessa forma, o contrato de empreitada sera assinado com a revisao desse cronograma. Algumas atividades de baixo impacto no local seréo liberadas, como

revisao de levantamento topografico, desenvolvimento de projetos complementares e inicio das compras dos materiais, mas a mobilizagao das intervencoes
em campo sO acontecera em janeiro.
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Composicgédio do Resultado

(Valores em reais: R$) Out-24 Set-24 2024 12 Meses
Receita de Locacao’ 14.452.454 14.451.139 143.144.471 172.055.390
Rendimentos Mobiligrios’ 9.008.025 5.699.342 46.652.327 56.809.495
Outras Receitas e Corre¢do Monetaria' 8.453.447 280.152 30.982.588 47.422.449
IR sobre Ganhos de Capital (2.219.349) (370) (2.220.218) (2.220.218)
Total de Receitas 29.694.578 20.430.263 218.559.168 274.067.117
Despesas Financeiras' (721.101) (781.668) (7.518.6486) (8.960.142)
Despesas Imobilidrias’ (85.189) (94.185) (798.237) (939.845)
Despesas Operacionais' (2.684.917) (2.596.934) (30.761.991) (36.518.645)
Total de Despesas (3.491.208) (3.472.787) (39.078.874) (46.418.632)
Resultado’ 26.203.370 16.957.476 179.480.295 227.648.485
Rendimento Anunciado 20.233.454* 18.263.620 171.558.342 229.538.684
Quantidade de Cotas 23.238.024 18.406.458 - -

Fonte: Patria. *Considera os rendimentos anunciados para os recibos de subscri¢cao HGRU13, HGRU14, HGRU15, HGRU16 e HGRUT17.

Receita de Locagcio (Valores em reais: RS)

21.690.41
154.626
398.472 14.452.454
6.684.859
Receita Potencial Vacancia Caréncia e Desconto Antecipacgao, Atrasos, Multa Receita de Areas Comuns Receita de Locacgao
Competéncia Setembro e Juros Caixa Outubro

Fonte: Patria.

Resultado do Fundo por Cota (Valores em reais: RS)

Nov-23 Dez-23 Jan-24 Fev-24 Mar-24 Abr-24 Mai-24 Jun-24 Jul-24 Ago-214 Set-24 Out-24
Rendimento Distribuido
0,85 2,30 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 1,25 0,85 0,85 0,85 0,90

Saldo de Resultado Acumulado®

1,52 0,87 1,83 1,82 1,74 1,61 1,49 1,03 1,13 1,05 0,98 1,03

i ' ' 1 i

Nov-23 Dec-23 Jan-24 Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Aug-24 Sep-24 Oct-24
mmmm Receita de Locagéo mmmm Rendimentos Mobiliarios mmmm Outras Receitas e Correcao Monetéria
IR sobre Ganhos de Capital mmmm Despesas Imobiliarias Despesas Operacionais

Fonte: Patria.
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Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade’ Out-24 2024 12 Meses Inicio (27/04/2018)
HGRU11 0,3% -5,7% 3,4% 121,1%
IFIX" -3,1% -3,2% 1,6% 37,8%
CDI Bruto 0,9% 9,0% 1,0% 64,1%

Rendimento HGRU Rendimento IFIX CDI Bruto

Ganho de Capital HGRU
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Fonte: Patria (de 27 de abril de 2018 até 26 de julho de 2018) e Economatica (de 27 de julho de 2018 até atualmente). Rentabilidade obtida no passado nao
representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de Investimento ndo contam com a garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC").

Liquidez
Tabela de Liquidez Out-24 2024 12 Meses
Volume Financeiro mensal® (Valores em R$ MM) 89,9 723,1 875,7
Giro’ 3.2% 29,5% 35,7%
Presenga em pregoes’ 100,0% 100,0% 100,0%
Volume Financeiro Mensal (Valores em milhées de reais: R$ MM) m NP° de cotistas
250.000 250

207.981 207.752 209.006 204.313 204.896 205.457 203.793 202.700 203.636 204.457 203.665 206.632
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Fonte: Patria e Economatica.
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o Patria. "Termos e definigdes no glossario. Relatorio Mensal de Gestao — Outubro 2024 (Database: 31/10/2024).



Patria Renda Urbana Fil (HGRUT1) PATRIA

Relatorio Gerencial — Outubro 2024

Composicéio do Patriménio Liquido (Valores: RS milhdes)

Classe (Valores: R$ milhdes)
- Imdveis 2.828
2.828 2.886

1
423 Flls 201
CRIs’ 124
Lcr 105
Renda Fixa' 34
Outros 14
Parcelas a Receber 3
Aquisicbes (423)
Patrimonio Liquido 2.886
Iméveis Fll CRI LCl Renda Fixa Outros Parcelasa Aquisicées Patrimonio Quantidade de Cotas (n°) 23.238.024
Receber Liquido
Fonte: Patria. Cota patrimonial (R$) 124,21
Detalhamento de Aquisicoes e Parcelas a Receber
Prazo Classificagao Descricao Valor (R$ MM) Fato Relevante
Aquisicoes ITBI Walmart (0,1) {link)
Até 6 meses
Aquisicoes Parcela Imoveis Makro 12 meses e 24 meses (49,1) {link)
Parcelas a Receber Parcela a receber — venda DMA Serra — ES (24 meses) 3,2 (link)
Aquisicoes CRI Texas (40,7) (link)
Aquisi¢oes CRI Makro (84,9) (link)
Aquisicoes CRI Sendas (IPCA) e (CDI) (77,6) {link)
Maior que 12 meses Aquisicoes CRIMINT (23,9) (link)
Aquisicoes Parcela 12 meses e 24 meses Olinda Il (78,9) (link)
Aquisicoes Parcela 12 meses e 24 meses Paulista 2.000 (22,3) (link)
Aquisi¢oes Regulariza¢des Pendentes SPVJ11 (8,5) (link)
Aquisi¢oes Saldo do prego retido portféio SPVJ (17,1) (link)
Fonte: Patria.
Ativos Imobilidrios Distribuigéio Geografica (% por receita confratada)
Varejo Alimenticio PB UE 9
Varejo Alimenticio RN Sp 49,2%
RJ 10,6%
mVarejo Vestudrio PR
BA 9,6%
mVarejo Vestuario MG MG 6,9%
mVarejo SP e 10.80%
PB 0,6%
mVarejo Alimenticio MG RN 0,8%
mEducacional BA PA 1.4%
TO 2,1%
mEducacional RJ CE 1,5%
mVarejo Alimenticio PR MmT 2,5%
. RO 0,4%
mEducacional SP AC 0.43%
mVarejo Vestuario SP MA 0,9%
S AL 1,8%
mVarejo Alimenticio SP % Valor Patrimonial % Receita Contratada MS 0.3%
sc 0,1%

Fonte: Patria.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com
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https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/666d4277-653c-4e97-81a4-731a48d886d2/e9d35655-4e0e-b32e-f429-4817047b4c31?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/666d4277-653c-4e97-81a4-731a48d886d2/e9d35655-4e0e-b32e-f429-4817047b4c31?origin=1

Patria Renda Urbana Fil (HGRUT1) PATRIA

Relatério Gerencial — Outubro 2024

Evolugdio da vacdincia fisica e do aluguel médio mensal' por m?

mmmm Aluguel/m? total varejista (Valores em: R$/m?)  mmmm Aluguel/m? total educacional (Valores em: R$/m?} —o— Vacancia fisica

Nov-23 Dec-23 Jan-24 Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Aug-24 Sep-24 Oct-24

Fonte: Patria.

Vencimento dos Contratos (% da Receita Contratada) Revisional dos Contratos (% da Receita Contratada)

2024 0% r—=—=-=-=- I 2024
I WALFE
2025  0,2% I 10 anos I 2025
T
2026 I 5% 2026
2027  0,2% 2027
2028+ 2028+

Fonte: Patria.

Més de Redjuste (% da Receita Contratada) Exposic¢éio por Locatdrio (% da Receita Contratada)

IPCA: 94,5%

o,
26% 20%l21%
s A/ - & WA//AE Outros, Pernambuc...

Carrefour, 23,55% | 19.31% Assai, 18,70% 17,26%
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Fonte: Patria.

Tipologia dos contratos (% da Receita Confratada)

Tipico

Fonte: Patria.

Classificagéio dos setores de atuagédio (% da Receita Contratada)

Varejo Alimenticio Educacional

Setor 52% 29%

Fonte: Patria.
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Alavancagem'’

Na sequéncia, é possivel verificar o grafico de: (i) Saldo Devedor total € % de alavancagem do Fundo frente ao Patriménio Liquido, o qual mostra a evolugao
desse indicador ano a ano; e (i) amortizagdo do Saldo Devedor atual, o qual mostra as tranches de pagamentos que o Fundo precisara honrar no periodo
sobre o Saldo Devedor dos CRIs.

Grdfico de Saldo Devedor (“SD”) total dos CRI’s e % de alavancagem do Fundo (SD/PL)

[R$ milhdes] mmmm SD total dos CRIs  —0— % de alavancagem
200 7,0%
0
140 50%
120 4,0%
100
20 3,0%
60 2,0%
40
2 1,0%
0 0,0%

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Fonte: Patria. *Nao considera o CRI do Dutra 107 dado que o titulo esta na carteira do Fundo.

Grafico de amortizacgéio do Saldo Devedor' (“SD”) atual dos CRI’s
(RS milhoes] B (+) CRI Makro M (+) CRISendas IPCA M (+) CRI Sendas CDI (+) CRI MINT
25

20

_
(&3]

—
o

[é;]

2032

Fonte: Patria. ?A linha representa 5% do Resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses.

No grafico acima mostramos o eventual consumo de caixa anual necessario para fazer frente as amortizacdes das dividas, e destacamos em amarelo o
valor correspondente a 5% do Resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses, dado que seriam este o capital remanescente e o Fundo nao estaria
obrigado a distribuir aos cotistas, nos termos da regulamentagao vigente. No pior cenario, em que o Fundo nao tenha caixa disponivel, este limite de 5% de
resultado poderia ser usado para cumprir com as amortiza¢cdes e pagamentos previstos sem impacto direto nas distribuicdes de rendimentos.

Caodigo Saldo Devedor Indexador Inicio Prazo Caréncias
(+) CRI Makro 21L0666509 R$ 85 milhdes IPCA 6,50% Dec-21 10 anos 12m
(+) CRI Sendas IPCA 19L0882479 R$ 47 milhdes IPCA 4,90% Dec-19 15 anos 12m
(+) CRI Sendas CDI 190867734 R$ 31 milhdes CDI 1,50% Dec-19 15 anos 12m
(+) CRI MINT 20C0936929 R$ 24 milhdes IPCA 6,50% Mar-20 10 anos 12m

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definigdes no glossario. Relatorio Mensal de Gestao — Outubro 2024 (Database: 31/10/2024).
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Principais Eventos

O Banco Genial S.A., instituicao financeira devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") através do Ato Declaratério
n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017, para exercer a atividade de administracao de carteira de valores mobiliarios, vem informar aos cotistas e
ao mercado em geral que, nesta data, o HGRU e o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MINT EDUCACIONAL firmaram as escrituras
publicas de cessao e de venda e compra (“Escrituras”), por meio das quais o Fundo concluiu a aquisicdo de trés ativos educacionais
pertencentes ao portfolio do MINT11.

Considerando a deducao deliberada na AGC, o valor final assumido ou pago pelo HGRU na transacao foi de R$ 92.613.562,00 (noventa e
dois milhdes, seiscentos e treze mil, quinhentos e sessenta e dois reais).

21/10/2024 (Link) - Fechamento da Aquisicao do Edificio Paulista 2.000

O Banco Genial S.A., instituigao financeira devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") através do Ato Declaratério
n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017, para exercer a atividade de administragao de carteira de valores mobiliarios, vem, em complemento ao
fato relevante publicado em 12 de setembro de 2024 (“Fato Relevante Anterior”), informar aos cotistas e ao mercado em geral que, nesta

[ | data, o Fundo firmou a Escritura de Compra e Venda (“Escritura”) por meio do qual concluiu a aquisigao do imével com enderec¢o na Avenida
Paulista, n® 1.980/1.992 (antigo numero 2.000), na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo (“Imével”).

Conforme informado no Fato Relevante Anterior, o preco a ser desembolsado pelo Fundo em razao da aquisicao do Imovel totaliza o valor de
R$ 71.997.250,12 (setenta e um milhdes, novecentos e noventa e sete mil, duzentos e cinguenta reais e doze centavos), equivalente a R$
11.825/m? (onze mil, oitocentos e vinte e cinco reais por metro quadrado).

15/10/2024 (Link) — Conclusao da Aquisicdo da SPE

O BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM") através do Ato
Declaratério n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017, para exercer a atividade de administracao de carteira de valores mobiliarios, na qualidade
de atual administrador fiduciario (“Administrador”) do Fundo ("HGRU"),vem, em complemento aos fatos relevantes publicados em 27 de junho
B e 25 de setembro deste ano (“Fatos Relevantes Anteriores”), informar aos cotistas e ao mercado em geral que, nesta data, o Fundo firmou o
Termo de Fechamento do Contrato de Compra e Venda de Acdes ("Termo de Fechamento”) por meio do qual concluiu a aquisicdo da
Sociedade de Propdsito Especifico (“SPE") que detém 22 (vinte e dois) imoéveis comerciais de perfil varejista (“Imoveis”) detalhados abaixo.

O volume financeiro total para aquisicdo dos Imoveis € de R$ 189.540.409,85 (cento e oitenta e nove milhdes, quinhentos e quarenta mil,
quatrocentos e nove reais e oitenta e cinco centavos).

11/10/2024 (Link) — Conclusao da Compra de Ativos do SPVJ11

O BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM"} através do Ato
Declaratério n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017, para exercer a atividade de administracao de carteira de valores mobiliarios, na qualidade
de atual administrador fiduciario ("Administrador”} do Fundo ("HGRU"),vem, em continuidade aos fatos relevantes publicados pelo HGRU em

B 26 de junho de 2023, 14 de julho de 2023, 8 de margo de 2024 e 17 de setembro de 2024 (“Fatos Relevantes Anteriores”), no ambito da
transacdo com o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUCCESPAR VAREJO, inscrito no CNPJ sob o n® 27.538.422/0001-71 ("SPVJ"),
informar aos cotistas e ao mercado em geral que as partes assinaram o Termo de Fechamento (“Fechamento”} por meio do qual o Fundo o
fundo concluiu a compra de 13 ativos, dos quais 11 (onze) estao locados para o Assai Atacadista, majoritariamente em contratos de regime
atipico, com um prazo médio de vencimento restante de aproximadamente 15 (quinze) anos; e (ii} 2 (dois) sado atualmente locados para o
Grupo DMA - Rede Mineirdo em contratos de regime tipico e prazo médio de vencimento restante de 16 (dezeseis) anos.

O Banco Genial S.A., instituigao financeira devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") através do Ato Declaratério
n°15.455, de 13 de janeiro de 2017, para exercer a atividade de administragdo de carteira de valores mobiliarios, vem informar aos cotistas e

[ | ao mercado em geral que, nesta data, o Fundo firmou um Contrato de Compromisso de Venda e Compra Sob Condi¢cées Suspensivas e
Outros Pactos (“Compromisso”) por meio do qual se comprometeu a vender, desde que cumpridas determinadas condi¢ées, o imoével
localizado na Avenida Capitao indio Bandeira, n° 1.421, cidade de Campo Mourao, estado do Parana (“Imével”).

A alienacdo do Imével se dara pelo preco total R$ 6.922.500,00 (seis milhdes, novecentos e vinte e dois mil e quinhentos reais) (“Preco”).

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com
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Imoéveis
Cidade cipacédo Vacancia

IBMEC - RJ RJ Rio de Janeiro 8.040 100% 0,0% 131,850 4,66%
Santo Alberto - SP SP Séo Paulo 6.805 100% 0,0% 122,750 4,34%
Sam's Club Morumbi - SP SP Séo Paulo 24.292 100% 0,0% 117,700 4,16%
Sam's Club Campinas - SP SP Campinas 15.776 100% 0,0% 107,750 3,81%
Estacio - BA BA Salvador 32.808 100% 0,0% 102,586 3,63%
Cruzeiro do Sul - SP SP Sao Paulo 23.298 100% 0,0% 95,700 3,38%
Atacadéo Indiandpolis - SP SP Séo Paulo 24.345 100% 0,0% 84,950 3,00%
Loja Assai Curitiba - PR PR Curitiba 12.880 100% 0,0% 84,461 2,99%
Atacadao Joaquina Ramalho - SP SP Sao Paulo 29.640 100% 0,0% 83,061 2,94%
Paulista 2.000 SP S&o Paulo 6.089 100% 0,0% 74,528 2,64%
Dutra 107 SP Taubaté 21.482 100% 23,4% 72,732 2,57%
Loja Atacadao Rondonopolis - MT MT Rondondpolis 14.415 100% 0,0% 71,246 2,52%
Sam's Club Atuba - PR PR Curitiba 10.131 100% 0,0% 70,750 2,50%
Loja Assai Petropolis - RJ RJ Petrépolis 14.196 100% 0,0% 70,015 2,48%
Sam's Club Radial Leste - SP SP Sao Paulo 14.051 100% 0,0% 68,500 2,42%
Loja Assai Taubaté - SP SP Taubaté 12.950 100% 0,0% 64,841 2,29%
Loja Assai Palmas - TO TO Palmas 15.789 100% 0,0% 62,314 2,20%
Loja Assai Camacari - BA BA Camagari 12.732 100% 0,0% 62,217 2,20%
Sam's Club Barigui - PR PR Curitiba 13.565 100% 0,0% 61,950 2,19%
Sam's Club Sao José dos Campos - SP SP Sdo José dos Campos 7.549 100% 0,0% 56,400 1,99%
Loja Assai Arapiraca - AL AL Arapiraca 11.503 100% 0,0% 51,768 1,83%
Una Aimorés MG Belo Horizonte 9.738 100% 0,0% 48,996 1,73%
Loja Assai Iguatt - CE CE Iguatu 11.257 100% 0,0% 42,551 1,50%
Loja Assai Guanambi - BA BA Guanambi 10.806 100% 0,0% 42,035 1,49%
Sam's Club Granja Viana - SP SP Sao Paulo 24.235 100% 0,0% 41,650 1,47%
Loja Assai Castanhal - PA PA Castanhal 11.070 100% 0,0% 40,717 1,44%
Séao Judas - SP SP Séao Paulo 4.849 100% 0,0% 38,350 1,36%
Colégio POP SP Séao Paulo 4.226 100% 0,0% 35,630 1,26%
Mineirdo Contagem - MG MG Contagem 15.740 100% 0,0% 30,600 1,08%
Pernambucanas BH - Centro MG Bh - Centro 4.909 100% 0,0% 29,950 1,06%
Pernambucanas Ribeirdo Preto SP Ribeirao Preto 6.305 100% 0,0% 28,600 1,01%
Pernambucanas Teodoro Sampaio SP Sao Paulo 4.888 100% 0,0% 27,691 0,98%
Loja Assai Séo Luis - MA MA Sao Luis 7.868 100% 0,0% 25,702 0,91%
Mineirdo Natal - RN RN Natal 8.613 100% 0,0% 23,100 0,82%
Sendas Foz do Iguagu - PR PR Foz do Iguagu 6.983 100% 0,0% 21,450 0,76%
Pernambucanas Rua Direita SP Sao Paulo 2.61 100% 0,0% 21,256 0,75%
Atacadao Sao Carlos - SP SP Sao Carlos 8.336 100% 0,0% 21,050 0,74%
Loja Mineirao Rio Branco - AC AC Rio Branco 7.710 100% 0,0% 20,073 0,71%
Atacaddo Cambé - PR PR Cambé 6.585 100% 0,0% 17,950 0,63%
Loja Atacadao Porto Velho - RO RO Porto Velho 7.910 100% 0,0% 17,599 0,62%

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com
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Pernambucanas Carapicuiba SP Carapicuiba 1.564 100% 0,0% 17,200 0,61%
Mineirdo Joao Pessoa - PB PB Jodo Pessoa 8.508 100% 0,0% 16,800 0,59%
Mineirdao Uberaba - MG MG Uberaba 7.972 100% 0,0% 16,650 0,59%
Mineirao Uberlandia - MG MG Uberlandia 6.698 100% 0,0% 16,650 0,59%
Pernambucanas Pindamonhangaba SP Pindamonhangaba 2.000 100% 0,0% 16,500 0,58%
Mineirao Juiz de Fora - MG MG Juiz de Fora 7.692 100% 0,0% 16,200 0,57%
Pernambucanas Brooklin SP Sao Paulo 1.057 100% 0,0% 15,738 0,56%
Pernambucanas Tatui SP Tatui 2.028 100% 0,0% 15,550 0,55%
Pernambucanas Barretos SP Barretos 1.517 100% 0,0% 14,450 0,51%
Pernambucanas Pocos De Caldas MG Pocos De Caldas 3.721 100% 0,0% 13,950 0,49%
Pernambucanas Jundiai SP Jundiai 1.505 100% 0,0% 11,900 0,42%
Pernambucanas Guarapuava PR Guarapuava 3.802 100% 0,0% 1,684 0,41%
Pernambucanas Paranagua PR Paranagua 2.410 100% 0,0% 11,650 0,41%
Escola Parque RJ Rio de Janeiro 5.588 100% 0,0% 1,614 0,41%
Pernambucanas Caraguatatuba SP Caraguatatuba 2.550 100% 0,0% 1,433 0,40%
Pernambucanas Itanhaém SP [tanhaém 1.462 100% 0,0% 1,250 0,40%
Pernambucanas Tucuruvi SP Sao Paulo 2.750 100% 0,0% 11,106 0,39%
Pernambucanas Itapetininga SP [tapetininga 1.826 100% 0,0% 10,950 0,39%
Pernambucanas Registro SP Registro 3.021 100% 0,0% 10,884 0,38%
Pernambucanas Campos Eliseos SP Ribeirao Preto 2.331 100% 0,0% 10,761 0,38%
Pernambucanas Itapeva SP [tapeva 1.959 100% 0,0% 10,650 0,38%
Pernambucanas Araguari MG Araguari 1.414 100% 0,0% 10,100 0,36%
Pernambucanas Telémaco Borba PR Telémaco Borba 1.194 100% 0,0% 9,400 0,33%
Pernambucanas Itu SP Itu 1.552 100% 0,0% 9,250 0,33%
Pernambucanas Botucatu SP Botucatu 2.422 100% 0,0% 9,041 0,32%
Pernambucanas Maua SP Maua 1.355 100% 0,0% 8,700 0,31%
Pernambucanas Olimpia SP Olimpia 1.210 100% 0,0% 8,600 0,30%
Pernambucanas Itapecerica da Serra SP ltapecerica Da Serra 1.450 100% 0,0% 8,350 0,30%
Pernambucanas Foz Do Iguacu PR Foz Do Iguacu 3.525 100% 0,0% 8,318 0,29%
Pernambucanas Lins SP Lins 1197 100% 0,0% 8,050 0,28%
Pernambucanas Passos MG Passos 985 100% 0,0% 7,750 0,27%
Pernambucanas Sao José Do Rio Pard SP Sao José Do Rio Pard 1.170 100% 0,0% 7,750 0,27%
Pernambucanas Barra Bonita SP Barra Bonita 990 100% 0,0% 7,000 0,25%
Pernambucanas Jaboticabal SP Jaboticabal 1.561 100% 0,0% 6,789 0,24%
Pernambucanas Amparo SP Amparo 830 100% 0,0% 6,700 0,24%
Pernambucanas Marilia SP Marilia 761 100% 0,0% 6,650 0,24%
Pernambucanas Dracena SP Dracena 1.216 100% 0,0% 6,050 0,21%
Pernambucanas Pirassununga SP Pirassununga 1.445 100% 0,0% 5,857 0,21%
Pernambucanas ltuverava SP ltuverava 1.099 100% 0,0% 5,850 0,21%
Pernambucanas Jales SP Jales 1.310 100% 0,0% 5,795 0,20%
Pernambucanas ltararé SP ltararé 1.161 100% 0,0% 5,750 0,20%
Pernambucanas Cruzeiro SP Cruzeiro 1724 100% 0,0% 4,950 0,18%
Pernambucanas Taquaritinga SP Taquaritinga 1161 100% 0,0% 4,812 0,17%
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Pernambucanas Capéao Bonito SP Capao Bonito 719 100% 0,0% 4,500 0,16%
Pernambucanas Itapira SP [tapira 992 100% 0,0% 4,500 0,16%
Pernambucanas Machado MG Machado 1.008 100% 0,0% 4,300 0,15%
Pernambucanas Paranaiba MS Paranaiba 1.824 100% 0,0% 4,278 0,15%
Pernambucanas Campo Mourao PR Campo Mourao 1.132 100% 0,0% 4,259 0,15%
Pernambucanas Carlos De Campos SP Piraju 1.059 100% 0,0% 4,250 0,15%
Pernambucanas Marechal Candido PR Marechal Candido Ron 874 100% 0,0% 4,200 0,15%
Pernambucanas Sete Quedas PR Sete Quedas 1.335 100% 0,0% 4,150 0,15%
Pernambucanas Muzambinho MG Muzambinho 791 100% 0,0% 4,014 0,14%
Pernambucanas Guaira SP Guaira 909 100% 0,0% 4,000 0,14%
Pernambucanas Adamantina SP Adamantina 771 100% 0,0% 3,800 0,13%
Pernambucanas Ibipora PR Ibipora 988 100% 0,0% 3,800 0,13%
Pernambucanas Palmas PR Palmas 893 100% 0,0% 3,800 0,13%
Pernambucanas Aquidauana MS Aqguidauna 1.837 100% 0,0% 3,743 0,13%
Pernambucanas Pereira Barreto SP Pereira Barreto 783 100% 0,0% 3,700 0,13%
Pernambucanas Concordia SC Concordia 657 100% 0,0% 3,585 0,13%
Pernambucanas Apiai SP Apiai 791 100% 0,0% 3,500 0,12%
Pernambucanas ltuiutaba MG ltuiutaba 806 100% 0,0% 3,430 0,12%
Pernambucanas Jacarezinho PR Jacarezinho 1.218 100% 0,0% 3,364 0,12%
Pernambucanas Bandeirantes PR Bandeirantes 1.068 100% 0,0% 3,250 0,M%
Pernambucanas Mirandépolis SP Mirandopolis 641 100% 0,0% 3,250 0,1%
Pernambucanas Presidente Epitacio SP Presidente Epitacio 872 100% 0,0% 2,850 0,10%
Pernambucanas Taquarituba SP Taquarituba 510 100% 0,0% 2,650 0,09%
Pernambucanas Jardim MS Jardim 867 100% 0,0% 2,277 0,08%

Deliberagdio das assembleias do més

Data da Assembleia Ativo Matéria Voto Proferido Resultado da Matéria
27-0ut-24 KNIP11 (i} Aprovacao de Contas; (i) Abstencao (i) Aprovado
30-Out-24 TVRIT (i} Aprovacao de Contas; (i) Aprovar (i) Aprovado
28-0Out-24 ALZRM (i} Aprovagao de Contas; (i) Aprovar (i) Aprovado
30-Out-24 WHGRT1 (i} Aprovagao de Contas; (i) Aprovar (i) Aprovado
31-0Out-24 JFLLM (i) ao (vii} Assuntos diversos; (i) ao (vii) Aprovar (i) Aprovado

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com
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PATRIA

Patria Renda Urbana — Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada
(“Patria Renda Urbana FII”, “Fundo” ou “HGRU11”)
CNPJ n2 29.641.226/0001-53

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto a exploracéo de empreendimentos imobiliarios urbanos de uso institucional e comercial, que potencialmente gerem renda por meio
de alienagao, locagao ou arrendamento, desde que atendam aos critérios de enquadramento e a politica de investimentos do Fundo, sendo certo que o
Fundo ira priorizar a aquisicao de empreendimentos imobiliarios institucionais ou comerciais que nao sejam lajes corporativas, shopping centers ou da area
de logistica.

Patriménio Liquido médio dos ultimos 12 meses:
R$ 2.330.040.474,99

Patriménio Liquido ultimos 12 meses (MM R$)

Nov-23 Dez-23 Jan-24 Fev-24 Mar-24 Abr-24 Mai-24 Jun-24 Jul-24 Ago-24 Set-24 Out-24

2.276 2.337 2.335 2.336 2.324 2.318 2.320 2.310 2.312 2.3M 2.308 2.886

Quantidade de Cotas: 23.238.024

Inicio das atividades Publico-alvo
Abril de 2018 Investidores em geral
Gestor Taxa de administragao
Patria Investimentos LTDA. 0,7% ao ano sobre valor de mercado de negociagao em bolsa do Fundo.
Escriturador e Custodiante Taxa de performance
20% do que exceder 5,5% ao ano da cota de integralizacao atualizada
Banco Genial S.A. pelo IPCA. Para mais detalhes, consulte o Regulamento.
Administradora Ofertas concluidas
Banco Genial S.A. 4 emissdes de cotas realizadas
Tipo Anbima - segmento de atuagao Coédigo de negociagio
FIl Tijolo Renda Gestdo Ativa - Multicategoria HGRUT

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagées, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicdes no glossario.
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'Glossdrio

Termos e definigoes

Secao: Resumo do Fundo

PATRIA

Cota valor de mercado

Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do més.

Cota Patrimonial

Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo (arredondada em duas
casas decimais).

Valor de mercado Valor da cota de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.
ABL Abreviagao para Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio que pode ser
destinado a locacao.
A . Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado
Dividend Yield A : .
pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.
R$/m? E o valor de mercado excluido todos os ativos mobiliarios dividido pela ABL do Fundo.

% Alavancagem

E o saldo devedor da operagao de securitizagio realizadas antes da aquisicido do imével em percentual do
patriménio liquido.

Vacancia Fisica

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? sobre a area bruta locavel total do Fundo.

Vacancia Financeira

Compreende a porcentagem da receita de locagao potencial das areas vagas sobre a receita de locagao total do
Fundo.

Secao: Composicao do Resultado

Receita de Locacido

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacoes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio
da exploracao das areas comuns dos empreendimentos.

Rendimentos Mobiliarios

Compreende os ganhos com rendimento dos fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de renda fixa liquidos de IR e
lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Outras Receitas e Corregao
Monetaria

Compreende o ganho de capital ha venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e LCI brutos e
outros ativos mobilidrios e corregcao monetaria de parcelas de venda de iméveis.

Despesas Financeiras

Compreende despesas diretamente relacionadas ao pagamento de encargos e juros associados a parcelas de
aquisicao de imoveis, CRI, entre outros.

Despesas Imobiliarias

Compreende despesas diretamente relacionadas aos imoéveis, tais como: condominio, IPTU, taxas, seguros,
energia, intermediacdes, entre outros.

Despesas Operacionais

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administracao, honorarios
juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Resultado

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Receita Potencial

E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.

Vacancia

Aluguel potencial da drea vaga. E utilizado o valor da média do aluguel das areas locadas do mesmo imével. Em
casos que nao houver referéncia de area locada no mesmo imovel, sera utilizado o aluguel divulgado no ultimo
laudo de avaliagdo anual.

Antecipacao, Atrasos, Multae
Juros

E o saldo no més dos recebimentos de multas, juros e aluguéis antecipados subtraido dos valores ndo
recebidos de aluguéis no més.

Saldo de Resultado Acumulado

Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime de caixa ainda nao distribuidos pelo
Fundo historicamente desde sua constitui¢ao.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagées, entre em contato com o Patria. 'Termos e definicdes no glossario.
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Secao: Rentabilidade e Liquidez

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada (e.g. considera o reinvestimento dos

UL AC AUEHELAIE L dividendos) ou do nimero do indice no periodo em questao.

IFIX indice de fundos imobiliarios, cuja composicdo quadrimestral é calculada e divulgada pela B3.

Volume Financeiro E a movimentagao financeira feita pelas negociagées de cotas do Fundo no mercado secundario no més.
Giro Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociadas dentre todas as cotas do Fundo no periodo.
Presenca em pregodes Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Secao: Radiografia da Carteira

Aluguel Médio Mensal E a média da receita contratada por area bruta locavel

WALE Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.

Secao: Composicao do Patrimonio Liquido

Fll Fundo Investimento Imobiliario.
CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.
LCl Letra de Crédito Imobiliario.

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,

Renda Fixa - .
publicos e privados.

Secao: Alavancagem

Alavancagem E o saldo devedor da operacao de securitizacao realizadas antes da aquisicdo do imével.

Saldo Devedor E o montante financeiro das operagées de alavancagem.
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Autorregulacdo

PATRIA

Atendimento a investidores

RI.RE@patria.com

Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou
potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informagao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestéo dos Fundos
mencionados. Este material nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagao de compra ou venda, oferta ou
recomendacéao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adocao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacoes
se referem as datas mencionadas e nao serdao atualizadas. Este material foi preparado com base em informacdes publicas, dados desenvolvidos
internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres
de erros ou omissbes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem nao se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este
material apresenta proje¢oes de retorno, analises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas
sejam razoaveis e factiveis, nao pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢coes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes
tenham sido considerados na determinacao dessas projegoes, analises e cenarios. Projecoes nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as
analises, 0os cenarios e as premissas se baseiam nas condicées de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informacgdes relevantes e, dessa forma, representam uma visao
limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentacao em vigor, o qual podera apresentar
futuramente dificuldades na determinagao de seu valor efou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaracdes sobre o futuro, essas
declaragoes irdo referir-se a perspectivas futuras e estarao sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho
futuro. O Patria ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragcdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao
representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente
ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturacéo e/ou distribuicao do produto de investimento, assim como
aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e ciéncia recai exclusivamente
sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a se¢do fatores de risco. E vedada a copia, distribuicao ou reproducao
total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSQOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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