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Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto a obtencao de renda e ganho de capital por meio da exploracao

BTG Pactual Logistica Fil de empreendimentos imobiliarios focados em opera¢des no segmento de logistica.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Pagamento de Proventos
. Codigo de negociagdo Quantidade de Emissdes Taxa:

BTLG11 13 0,90% a.a. sobre o valor
de Mercado do Fundo

e Data base: 15/10/2024

Administrador Periodicidade dos Quantidade cotas
* Data de pagamento: 25/10/2024 BTG Pactual Servicos Rendimentos 43.249.151
. Financeiros Mensal
* Rendimento: RS 0,78
Gestor Prazo de Duragao
BTG Pactual Gestora de Indeterminado
Recursos

O fundo devera distribuir aos seus cotistas no minimo
95% do resultado auferido, apurado segundo regime
de caixa.
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Valor de Valor de Valor Retorno de
~ L1 Mercado(l) Mercado Patrimonial 15 04%
p (V)
4.231 97,83 104,36 Em 24 meses
(RS bilhdes) (RS /cota) (RS /cota)
N\ N\ I N\
Rendimento Volume
Investidores(?) Dividend yield mensal
0’78 o ADTV 8,8
wiow || 360.950 || 9,6% || 1856
no mes (RS milhdes)
N\ ™\ I I
# Imoveis® WAULT®) Vacancia ABL Total®
financeira®® 5
22 4 29 858,9m
anos (Em ‘000)

Nota: (1) base 30/09/2024; (2) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term). Média Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela Receita
Contratada. Considera apenas os contrato de locagdo vigentes do fundo. (3) Considera os imdveis com participagado direta e a fragdo ideal dos imdveis investidos
por meio dos Flls. Considera 100% da ABL dos ativos em processo de venda.




Mensagem aos Investidores

Resultado

Em outubro/24 o BTLG distribuiu RS 0,78/cota aos seus Investidores. Com base na cota de
fechamento de setembro, a distribuicdo representa um dividend yield de 9,6% a.a.

No resultado deste més, registramos o lucro de RS 9,1 milhdes referente ao recebimento
da parcela do ativo BTLG SBC, conforme o de 12 de setembro. Devido a esse
recebimento, também contabilizamos a despesa de comissdo pela venda, o que levou a
um aumento nessa linha em comparacgdo aos valores histoéricos.

Em outubro, recebemos a 1° parcela de RS 21,7 milhdes referente a venda dos ativos Feira
de Santana e BTLG Guarulhos, ainda resta pendente o recebimento de duas parcelas de
valor igual, corrigidas por IPCA + 2,00% a.a., conforme de 17 de outubro. O
lucro de ~ RS 5,5 milhdes decorrente desse recebimento sera distribuido ao longo deste
semestre. Importante ressaltar que esse lucro ainda nao foi reconhecido na DRE da
competéncia deste relatério.

Comercial

Em relagdo a locacao, a carteira de inquilinos do Fundo permanece inalterada, com a taxa
de vacancia se mantendo em 2%, concentrada nos ativos de Jundiai e Cabreuva. No
entanto, nas ultimas semanas observamos um aumento na demanda por ambos os ativos,
com cerca de 7 visitas realizadas. Além disso, estamos avaliando oportunidades de
expansao para os inquilinos em ambos os parques.

Em relagdo as revisionais de valores de locagao, o Fundo iniciou o trabalho no ativo de
Jundiai. O primeiro caso concretizado foi de um inquilino com 3 mil m?, cujo valor de
locagao foi elevado em 14%. O novo valor condiz com os valores praticados em Cajamar
no inicio do ano, comprovando a resiliéncia do ativo. O BTLG Jundiai, que representa 10%
de nossa receita, tem se beneficiado dos altos precos de aluguel na regidao de 30 km de
Sao Paulo e estamos confiantes de que o trabalho aqui serd similar ao que obtivemos no
BTLG Hortolandia ( ganho real de locagdo ~ 30%), tanto pelo contexto do mercado quanto
pela posicdo e qualidade do BTLG Jundiai. Além disso, estamos avaliando uma possivel
expansao de um inquilino, o que eliminaria sua vacancia.

Por fim, estamos enfrentando uma recorréncia de inadimpléncia por parte da Vip
Logistica, locataria de Cabrelva. A Gestao esta considerando a rescisdo do contrato e a
possibilidade de recorrer judicialmente para recuperar os valores devidos. A relagdo com a
locataria vem se deteriorando nos ultimos meses devido a essa situacdo e acreditamos
gue é o momento adequado para colocar o imdvel a disposicdo para nova locagao e
buscar na justica o recebimento de todos os valores devidos, incluindo multas e corregdes.
Além disso, estamos iniciando conversas para uma possivel expansdo de locagcdo neste
ativo. Manteremos o mercado informado sobre os desdobramentos assim que tivermos
novidades concretas.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=737531&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=760888&cvm=true

Mensagem aos Investidores

Alocacao de capital

Em outubro, o Fundo concretizou duas aquisicdes conforme os fatos relevantes de e

. A primeira transagao envolveu a compra de um portfélio de 13 ativos pelo valor de
RS 1,7 bilhdes, com 94% dos imdveis situados em um raio de 60 km de S3o Paulo. Esses
ativos estao locados a inquilinos de destaque como DHL, Unilever e Nestlé, com contratos
gue apresentam multas superiores ao padrao de mercado. O cap rate da transagdo é de
9,5%. O pagamento de 65% a vista, combinado com o recebimento de 100% das receitas,
permitird ao Fundo alcangar um yield médio de aquisicao de 14,6% até o pagamento da
ultima parcela, que correspondera a 45% do valor + IPCA, com vencimento previsto para
abril de 2026.

A segunda e mais recente aquisicao foi de um ativo recém-desenvolvido, concluido em
2023, localizado em Cajamar, a 30 km de Sdo Paulo. O valor da transac¢do foi de RS 165
milhdes, sendo que 69% do montante foi pago a vista, 15% em 12 meses e 16% em 24
meses, com todas as parcelas a prazo corrigidas pelo IPCA. Seguindo a mesma légica da
aquisicdo mencionada anteriormente, o Fundo terd direito a 100% da receita com o
pagamento a vista, o que proporcionara um yield médio de 12% nos 24 meses até o
pagamento da parcela final. O ativo esta locado ao grupo Rojemac por meio de um
contrato atipico de 10 anos. Ou seja, caso a locataria decida rescindir o contrato antes do
prazo deverd pagar uma multa equivalente ao somatério dos aluguéis vincendos até o
prazo final do contrato. O grupo Rojemac é uma das lideres no segmento de utilidades
domésticas, presentes e decoragdo, com mais de 24 anos de experiéncia no mercado
nacional e um faturamento anual superior a RS 600 milhdes; sua carteira inclui marcas
renomadas, como Wolff e Lyor.

Com as aquisicdes, o Fundo passa a contar com um caixa de ~ RS 600 milhées. Uma parte
desse montante (40% a 50%) sera destinada a cobrir as obrigagées do dia a dia,
pendéncias de vendas, enquanto a outra parte sera utilizada para capitalizar novas
aquisi¢des. Importante destacar que além deste caixa, o Fundo possui ~ RS 185 milhdes a
receber em 2024 e 2025, fruto das vendas em andamento. Em um momento de mercado
como o atual, ter liquidez é essencial para aproveitar oportunidades Unicas. Com essa
visdo, consideramos que o trabalho de alocagdo de capital da 132 emissdao foi
majoritariamente concluido e agora estamos focados em identificar as melhores
oportunidades que possam surgir. Enquanto isso, o Fundo estd alocando seu caixa em
produtos de liquidez diaria, com rentabilidade de 116% do CDI.

Posicdes em FlIs

A gestdo destaca que monitora constantemente suas posigdes em outros Flls, buscando se
antecipar a possiveis movimenta¢des no mercado. Quanto a posi¢cao do Fundo no TRBL11,
destacamos que estamos em contato direto com a gestdao, acompanhando de perto os
desdobramentos da situagao.

Secéo Especial

A secao especial deste més, anexada ao presente relatério, apresenta detalhes sobre as
aquisicoes realizadas em outubro


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/0a512e2d-1010-8638-2f96-a33a10da634d?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/a385c87b-1fc0-3002-a6cb-864497699155?origin=1

Composicao do Resultado por cotal?)

Valores em RS

Rendimento 0,76 0,76 0,76 0,76 0,78 0,78

@® Receita Financeira
@® Receita Imobilidria
Despesa Fundo

@® Despesa Ativo

@® Despesa Financeira

(0,02) (0,02)
(0,02)
mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24

Historico de Resultados e previsibilidade futura(®

Valores em RS/cota Regime Caixa
Segue abaixo uma estimativa de banda de distribuicdo para os préximos meses do 2° semestre de 2024.

Historico de Distribuicdo e projecdao 252024

Banda Superior 0,80

2023 2024

nov dez jan fev mar  abr mai jun jul ago set out

Notas: (1) Os valores apresentados pelo Fll representam o regime de caixa. (2) As bandas indicativas ndo configuram compromisso ou promessa de rentabilidade futura, sendo apenas referéncias com base nos atuais indicadores de receita e vacancia do Fundo,
podendo sofrer alteragdes sem aviso prévio. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. (3) Base 30/08/2024. (4) Build to Suit (BTS) é um contrato onde um proprietario constréi ou adapta um edificio conforme as necessidades
especificas de um unico inquilino. O inquilino compromete-se a alugar o espago por um periodo suficientemente longo para que o proprietario recupere os custos de construgdo e obtenha um retorno sobre o investimento.



Demonstracdo de Resultados(?)

Top 20 Locatarios

Valores RS
% Receita Outubro 2024
BTGLOG
a Receita 18.568.600 (43 18.908.491 0,44 165.532.798 A1
lohn Deere s Locacbes  19.155.283 19.499.245 170.537.939
o Press Descontos  -586.684 = -590.754 . . -5.005.142
Madeira Madeira Evolugao dos rendimentos
K:ELT; b Despesa -314.162 -0,01 -1.710.044 -0,04 -4.682.324 Distribui¢do nos Ultimos 24 meses, RS/cota
Natura Operacional -191.834 -241.326 -743.047 Ofl 078
ALEIREIED Comissbes -122.329 -1.468.718 -3.939.277 e oo
C|aro .................................................................................................................................................................................................................................. 0’76 I'/ \\‘ 0,76 ll,/
Modular Data Centers /._.'._. ceecees
c=a+b  NOI 18.254.437 0,42 17.198.447 0,40 160.665.270 074
Symrise !
-0-00000-0
Mercado Livre d Receita Eventual - . 9.154.538 0,21 36.097.016
WestRock | Lucro Vendas S 9.154.538 . 36.097.016
Ceva .
e Ajustes 4.259.2224) ;4 -1.726.400 -0,04 8.156.163
BRE Caixa / Competéncia  4.259.222 = -1.726.400 . 8.156.163
Braskem f Fluxo Financeiro 16.766.659 0,39 13.053.821 0,30 88.744.304 NN T BB B B B B A A - A
Rendimento caixa  16.294.790 12.627.005 86999634 3 $ 3 55 %% 35 FES5S 83
Fll / CRI 1.512.218 1.468.242 11.029.081
................................ Despesa Financeira  -1.040.349 = -1.041425 . 9284411
Amazon g-c+d+e+f Resultado Imobilidrio 39.280.318 37.680.407 037 293.655.753 Notas: (1) Os valores apresentados pelo Fil representam
o regime de caixa. (2) Ganhos financeiros acumulados
ainda nao distribuidos pelo Fundo. Saldo de resultado
h Despesa Fll -3.434.841 0.08 -3.652.888 0.08 -29.840.068 devera ser distribuido ao longo do préximo semestre. (3)
- - — - . — - - Valor estimado com vendas em andamento. Lucro
Taxa Adm. -3.295.158 -3.259.132 -26.463.881 poderd sofrer variagdo conforme a concretizagdo de
outras despesas -139.684 -393.756 -3.376.187 cada venda e o recebimento de cada parcela. Vendas

''''''''''''''''''''''''' ainda sujeitas a conclusdo dos negdcios e a superagado de
determinadas condigdes precedentes. (4) Valores
Total de Iocatérios: 63 S h ajustados apdés fechamento do més conforme

i=g+ Resultado Fundo 35.845.477 083 34.027.519 0,79 263.815.684 reclassificacio contbil aplicada pela administradora.
Para todos os efeitos, deve prevalecer os valores

20 maiores locatérios sdo Distribuicio de dividendos ~ 33.734.338 o7s 33.734.338 YT CRLTY  crorados nopresenterelatorio

0,
responsaveis por 73% da
0,

. . I78
receita do Fll. Resultado acumulado® 2.066.199 005 2.359.380 05 2.359.380
1,19

Lucro projetado com vendas em curso® 60.536.907 1,40 51.382.369
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Carteira

Receita de Locagao

BTLG Cotia

Natura
BTLG Santana P.
BTLG Hortolandia

BTLG Embu
BTLG Aragatuba

BTLG Fortaleza

BTLG Extrema

BTLG Cajamar |

Nota: (1) Novas aquisi¢des ainda ndo consideradas.

BTLG Ribeirdo P.

Valor Patrimonial

Vencimento(?)

(% da receita contratada)

WAULT
|_ 4,3 anos _‘

18%

15%
14%
6%

2024 2025 2026 2027

Més de Reajuste (1)

(% da receita contratada)

18%

ev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set

47%

2028+

Revisional ou Vencimento®) ____

(% da receita contratada)

15%
14% 13%
10%
9%
4% 4% >%
I - I
Jan F

N
|

Nov

49%
7%
- 2 -
19%
2024 2025 2026 2027 2028+
Geografia (1)
(% da ABL)
{ \
A CE
e | 6%
7] _l/
Localizacdo . BA
- 1%
0,
85% da ABLem SP MG
. 7%
sC
1%
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btqgpactual

Indexador (1)

(% da receita contratada)

Inquilinos por Setor (1)

(% da area bruta locavel ABL)

__ _ Tipologia dos Contratos® __ _____ Perfil dos Ativos (1)

(% da receita contratada) (% area bruta locavel ABL)

Eallf)el| € Farma Varejo

elulose i

IGPM 3% 3% At Industrial 1%
A&B ipico

5%
10%

32%
Log

32%
Varejo
14%

E-commerce Outros Tipico
17% 21% 68% Logistica
93%
90%
. Ancial3) .
Tipo de Multa (V) Vacancia - Liquidez
0,
(% da receita contratada) (% ABL) (RS mm) TV
100%
‘ 3,0% \
75% 1.696
-151
50%
25%
2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
M Saldo Remanescente M 13 a 18 Aluguéis =4 a 12 Aluguéis = 3 Aluguéis 0 T o - o o o . o o s
T 8 2 3 ¥ ¥ ¥ ¥ 83 ¥ 83 =

Caixa Alavancagem
Nota: : (1) Novas aquisi¢des ainda ndo consideradas. (2) “Loan to Value” representa a razdo da divida do fundo frente ao montante total de ativos no FlI. (3) Ndo contempla ativo em desenvolvimento.

Caixa Livre
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- .. btqgpactual
Historico de vendas

Ativismo da gestao

O BTLG11 costuma desinvestir por ano de 12% a 15% do seu patrimonio, destravando lucro e criando valor via reciclagem de portfdlio para o cotista

- ! O ® (%)
Py Du : .$ ! — o]
= - ey =i
RS$S713mm i R$463mm ' RS4,11 26%
Total de X Vendas em andamento® | Lucro/cota das Maior que valor de
Vendas em 3 anos 0 1 Vendas laudo

Linha do Tempo - Desinvestimentos BTLG

1S 2022
R$169mm

1S 2023
RS 117mm

2S 2023
RS82mm

1S 2024
RS346mm

MAGNA | CERATTI | ITAMBE BTLG DUTRA RJ | AMBEV ST. LUZIA BTLG DUTRA SP Ambev Feira S. | BTLG GRU | BTLG SBC

2
bl
4

Itambé N o : Ambev St. Luzia Séo Bernardo do Campo |

Nota: BTG Pactual. (1) Vendas realizadas que possuem parcelas a receber.
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Evolucao de Indicadores

Novo Fundo: BTLG11

Distribuicdo Média®

btgpactual

Evolugcdo ADTV

(RS/cota) (Milhdes/dia)
1,00 12,00
10, 44 77
R$ 0,78
0,75 9,00
6,74 7,23
0,50 6,00 >33 W 493  5054,90
RS 0,33 3,64
0,25 3,00
0.3 1 11
0,00 0,00 — B = - .
jan-18 abr-19 jul-20 out-21 jan-23 _out-24 1518 2518 1519 2519 1520 2520 1521 2521 1522 2522 1S23 2523 1S24 2524
NUumero de Cotistas Rentabilidade
(Mil) 75,00%
400 61,65% BTLG
55,00%
44,18% CDI 2
35,00%
=2 266 29,29% IFIX
221 o
205 15,00%
200 174
151 -5,00%
123
-25,00%
100 62
, , 13 18 2 -45,00% .
0 = m B jun-19 jul-20 ago-21 set-22 out-23 set-24
1518 2518 1519 2519 1520 2520 1S21 2521 1S22 2522 1S23 2523 1S24 2524 BTLG CDI Liquido lbovespa === |FIX

Notas: (1) Média dos ultimos 12 meses. (2) Considera tributagdo de 15%
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Localizacao

Ativos BTLG em SP Raio 60 km (% receita)

% da receita por localizagao

”, (2
BTG Log Maua (12%) gy g; o
Py P ~ 15%
- < ~
) g S < .60 km
BTG Log Cajamar Il (12%) ,‘é % 8
N 5 S
. // ooé, 3 \ 0\)“3
BTG Log Jundiai (10%) P G . N 31%
% » \ (2
i % Rod. 2 / ; e
BTG Log Cajamar | (8%) Castello grap, izl 600& i N . : \\
I, *
7% juarulhgs , \
BTG Log Embu (4%) I @ t @ 2 / Rod. Ayrton Senna .

olSTr ‘
BTLG Santana P. (3%) Rod. Rapose varel o | I
1 i | . " 41%

BLTG Cotia (2%) 1 o/ I
p /
! N .4 /
Natura (2%) \ N~ Jusde /
\ S > /
& » i /

Dengo FL (1%) \\ £ CO 5 ’

NS 5 o 7~

K S A /
0~ © -
Q.ob fc-,l/(; ~ o - b _?é\— £ -

SP 30km SP 60km SP +100km  Outras regides!)

Nota: (1) Outras regides fora do Estado de Sdo Paulo.
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*  BTLG Cajamar || SP
3 ABL: 57.153 m?

*  Vacancia: 0%

*  Contrato: Tipico

*  BTLG Ribeirdo Preto| SP
. ABL: 57.210 m?

*  Vacancia: 0%

e Contrato: Multiusuario

Nota: (1) Expansdo a ser realizada conforme demanda de inquilinos.

Portfdolio Atual

Localizacao

BTLG Cajamar Il| SP
ABL: 78.639 m?
Vacancia: 0%
Contrato: Tipico

BTLG Jundiai| SP

ABL potencial: 100.028 m?
Vacancia: 6%

Contrato: Multiusuario

1)

1)

BTLG Campinas Il | SP

ABL: 99.592 m?2+ 74.257 expansdod =,
Vacancia: 0%

Contrato: Multiusuario

BTLG Embu]| SP
ABL: 30.592 m? >
Vacancia: 0%

Contrato: Multiusuario

btqgpactual

BTLG Maua| SP
ABL potencial: 88.774 m? =, 27

Vacancia: 0% v
Contrato: Multiusuario

BTLG Hortolandia | SP

ABL: 36.024 m? >
Vacancia: 0% v
Contrato: Multiusuario



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183931&amp;flnk

BTGLOG
1A Portfélio Atual btg pactud

Localizacao

*  BRF Fortaleza | CE 4 v *  BTLG Aracgatuba| SP W *  Natura Sdo Paulo | SP g *  BTLG Santana de Parnaiba| SP

*  ABL:23.274 m? > *  ABL:26.783 m? > *  ABL®:63.606 m? A *  ABL:18.940 m? >

*  Vacancia: 0% ' *  Vacancia: 0% v *  Vacancia: 0% v *  Vacancia: 0% v
e Contrato: Atipico e Contrato: Atipico e Contrato: Atipico e Contrato: Atipico

* Dengo FL|SP 4 *  BTLG Cotia 4 *  BTLG Campinas| SP 4 *  BTLG Navegantes| SC

*  ABL:1.499 m? 1 *  ABL:7.538 m? >y’ *  ABL:1.999 m? >y *  ABL:9.794 m? >y
y *  Vacancia: 0% V *  Vacancia: 0% V *  Vacancia: 0%

*  Vacancia: 0%
*  Contrato: Atipico *  Contrato: Atipico *  Contrato: Atipico *  Contrato: Tipico

Nota: (1) Considera drea total do ativo| Participagdo indireta via cotas de FIl de 8,2%.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183931&amp;flnk

btqgpactual

BTGLOG .
1A Portfélio Atual

Localizacao

*  BTLG Cabreuva| SP UG *  BTLG Extrema| MG U\ *  BTLG Camagari| BA
. ABL: 38.214 m? 1T . ABL: 38.000 m? AT v . ABL: 4.415 m? T T v
*  Vacancia: 33% v *  Vacancia: 0% *  Vacancia: 0%

e Contrato: Multiusudrio e Contrato: Multiusudrio e Contrato: Atipico

Iméveis em processo de venda(l)

s BTLGSBC| SP % s Ambev Santa Luzia | MG (e e BTLG Guarulhos| SP
*  ABL potencial(?: 460.000 m? =  ABL:16.120 m? > y e ABL:20.247 m? Tt
e Participagao: 25% v *  Vacancia: 0% *  Vacancia: 0% Y

*  Em desenvolvimento *  Contrato: Atipico *  Contrato: Mutiusuario

..........C.....C................C.....C......
Nota: (1) Considera 100% da ABL dos imdveis. (2) Considera ABL potencial de 100% do empreendimento.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183931&amp;flnk
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Resumo dos Ativos

ABL(m?) Participagcao Vacancia % da receita

BTLG Maua SP Maua 88.774 100% 0% 12%

Ambev Santa Luzia®™ MG Santa Luzia 16.120? 100% 0% 0%

ﬁ amazon ambev Broskem‘) symrise @ < WestRock ¢,' MODULAR

DATA CENTERS
ATACADISTA

Qo N ceva S . Moy Cali; Qe

ALPARGATAS

Nota: (1) Ativos vendidos mas com parcelas a receber. (2) Considera ABL de 100% do empreendimento.

Top Locatdrios

btqgpactual
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Ultimos eventos:

|
13 de maio

O Fundo recebeu o pagamento
da primeira parcela no valor de
RS 62,5mm. Ao todo, ja foram
recebidos RS 87,5mm.

Restam agora duas parcelas de
igual valor, pela venda da sua
fragdo ideal do BTLG SBC.

C) Fato relevante

ad

BILGtI\orthéndia

) ST\

<

17 de maio

O Fundo antecipou o
pagamento de parte da
parcela final , referente a fatia
de 8% do ativo BTLG Cajamar,
com uma taxa de antecipag¢ao
em 16,5% a.a., movimento
que beneficiou o fundo e os
cotistas

Fato relevante

Cronograma

|
16 de agosto

O Fundo celebrou CCV para
aquisicdo de um portfdlio de 13
ativos. O fechamento da
operagdo estd condicionado a
aprovacdo pelo CADE.

Valor: RS 1,77 bi
Pagto: 65% a vista e 35% em 18 m
Cap rate: 9,5%

Yield® 18m: 14,6% a.a.

O Fato relevante

Ativo

5.001 mm

12 de setembro

O Fundo recebeu o pagamento
da segunda parcela no valor de
R$ 62,5mm. Ao todo, ja foram
recebidos R$ 150,0mm.

Restam agora apenas uma
parcela de igual valor, pela
venda da sua fragdo ideal do
BTLG SBC.

b Fato relevante 6

Balango BTLG (RS):

151 mm

4.850 mm

Alavancagem

PL + Passivo

16 de outubro

O Fundo celebrou as
Escrituras Definitivas para
aquisigdo do portfdlio
composto por 13 ativos.

Sendo 94% da receita
proveniente de ativos
localizados no raio 60km
de S&o Paulo

Fato relevante

CRI |

17 de outubro

O Fundo recebeu o montante
de RS 21,7 milhdes referente a
uma das parcelas da venda dos
ativos localizados na Bahia e
em Sdo Paulo

Ainda resta o recebimento de
duas parcelas de igual valor,
corrigidas por IPCA + 2,00% a.a.

d) Fato relevante

btqgpactual

28 de outubro

O Fundo adquiriu um galpdo AAA,
em Cajamar, raio 30km de Sdo Paulo.
A operacdo foi realizada na
modalidade SLB para o grupo
Rojemac, com prazo de 10 anos.

Preco: RS 165 mm
Pagto: 69% a vista e 31% a prazo
Cap ratel”: 10,0%

Yield® 24m: 12% a.a.
Fato relevante

LTVG): 3,0% | Alavancagem

Volume de emissdo: RS 40mm

Vencimento: jul/31
Amortizagdo: Mensal (ago/23)
Taxa: IPCA + 5,92%

IF: 21G0479767

S/ multalt)

remanescente

Nota: (1) Se refere a multa de pré pagamento das dividas. (2) Prazo médio ponderado de recebimento dos fluxos de caixa dos papéis trazidos a valor presente. (3) “Loan to Value” representa a razdo da divida do fundo frente ao montante total de ativos no Fll. (4) Lucro estimado da operagdo, sujeito ao recebimento das parcelas a prazo. (5) Direito de preferéncia. (6) Considera
reajustes das parcelas por IPCA. Prego sem reajuste: RS 133,1 mm. (7) Cap rate apds pagamento da Ultima parcela. (8) Considerando a receita contratada em relagdo ao valor pago na primeira parcela.

CRI I

Volume de emiss3o: RS 72mm
Vencimento: dez/28

Amortizagdo: Mensal (jan/24)

Taxa: IPCA + 5,90%

IF: 21L0640489

Multa®: 0,35% do saldo x duration(?
remanescente

CRI N

Volume de emiss3o: RS 40mm
Vencimento: dez/28

Amortizacdo: Mensal (jan/24)

Taxa: IPCA + 5,90%

IF: 23E1152492

Multa®: 0,35% do saldo x duration(?


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183931&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=722645&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=657997&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=665347&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=737531&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=760888&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=760038&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=765482&cvm=true

BTGLOG
~ Alavancagem

btqgpactual

A seguir apresentamos: (i) o saldo devedor atual e outras caracteristicas de cada CRI, e (ii) o saldo devedor e amortizaces ao final de cada ano,
com o LTV®do fundo. As obrigacdes do BTLG possuem perfil de longo prazo, com vencimentos superiores a quatros anos e que s30 pouco
representativos frente ao patrimonio do Fundo (3,0%). Além disso, o seu custo médio representa IPCA + 5,91%, com desdgio em relacdo as

NTNBs de prazo equivalente.

(|) CRI Prazo (anos) Inicio Vencimento Periodicidade do pagamento
.......... CRIV ..428 A0kl k3l IPCA+5,92%a.a. . Mensal
......... RV oo..73e 7. dex2l  dez28  IPCA+590%aa.  Mensal
R 358 P A3 dez-28 . IPCA+590%aa. ... Mensal ...
Total 151,6
.e (RS mm)

(II) 160 3,5%
140 3,0%
120 2 5%

100
2,0%

80
1,5%

60
20 1,0%
20 0,5%
i 0,1% 0,0%

2024 2025 2026 2027 2028 2029

3
N Saldo devedor(z) Amortizagdo Anual( ) == TV

Nota: (1) “Loan to Value” representa a razdo da divida do fundo frente ao montante total de ativos no Fll, considera-se o ativo atual.(2) Considera-se o saldo devedor ao final de cada ano. (3) Amortizagdes ocorrem no decorrer do ano.

@)

2030

2031


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183931&amp;flnk

Cotagao Historica e Volume Mensal

450.000 108
400.000 " 106
350.000 104
300.000 102
Contatos 250.000 100
Site: 200.000 98
https://btlg.btgpactual.com/ 150.000 96
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
100.000 ° - o ° - 94
Novo e-mail de contato: sh-ri-btlg@btgpactual.com = ! = = =
50.000 v - < - P 92
. = = < & 5
Ouvidoria: 0800 722 00 48 / + 55 (11) 3383 2000 0 920
Fundos de investimento ndo contam com garantia do out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24
administrador dp fundo, do gestor <':ia carteira, de RS/mil m\Volume (RS mil) Cotacio (RS) R$/cota
qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no Rentabilidade
passado ndo representa garantia de rentabilidade futura.
E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
R Setembro-24  YTD 12M 24M 36M

e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores
devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes
aos diversos mercados em que os fundos de
investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagdes no patrimoénio investido. O Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, IFIX -2,6% -0,2% 2,7% 10,5% 21,7%
bem como pelo uso das informagbGes nele contidas.

Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza

por decisdes dos investidores acerca do tema contido

neste material nem por ato ou fato de profissionais e CDI LiqUidol 0,7% 6,8% 9,4% 22,1% 33,8%

especialistas por ele consultados.

BTLG11

ANBIMA X\ ANBIMA IBOV -3,1% -1,8% 13,1% 19,8%  18,8%

Administracao Fiduciaria

Nota: (1) Considera tributagdo de 15%
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Logistica FlI
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Aquisicao de Portfolio

- Complexo BTLG Louveira
- BTLG Itapeuvi |

- BTLG SBC |

- BTLG Suape

- BTLG Queimados




BTLG — Aquisicéo Portfélio Prime BTGLOG (btgpactus

Destaques

Valor da Aquisi¢ao de R$ 1,77 bn (R$ 3,25 mil/m2)
*65% a vista: R$ 1,15 bn | 35% em 18 meses: R$ 614,25 mm + IPCA

Compra oportunistica: 94%W raio 60km SP | R$ 3,25 mil/m2
'——"_ ;";ﬁ?"‘"< = s, 5 =

* Sellers Finance: 100% da receita com pagamento a vista (Receita: R$ 0,32/cota)
* + 24% de FFO
* Yield 18 meses: 14,6%

* Cap rate: 9,5%" ' O,
e - B BTLG Louveiral

13 Imoveis®@ : 94% raio 60km SP (31% raio 30 km)

Ativo ABL % receita

* Complexo BTLG Louveira | 361.922m2 | 63%

* BTLG Itapevi | | 73.242m2 | 20% %, N :

+BTLG SBC | | 47.752m2 | 11% 2 e D S

« BTLG Suape | 35.962m2 | 4% — — S

« BTLG Queimados | 22.783m2 | 2%

P
e Caracteristicas da transacao ?Z‘fﬁ == éShOPee ceva
* Maior transacé&o imobiliaria logistica na histéria dos FlI. ;“_ig_ Ne_stlé O LUFT @ Biomedical
* ABL total: 541.720 m2 | 15% com area climatizada
* #17 locatarios | Prazo médio: 6 anos | 88% Multas fortes(() valor . Ativos At vield Cap Rate®
R$ 1,7 bi 100% 14,6% 9,5%

* Vacancia fisica: 3% | Vacancia financeira: 0% (RMG)

Notas: (1) Aproximado, considera receita média dos proximos 12 meses. (2) Percentual da receita. (3) Acima de 4 aluguéis. (4) 50% vacdncia no ativo BTLG Suape. Receita minima garantida por 18 meses ou até a locagdo, o que acontecer primeiro.



BTLG — Aquisicéo Portfélio Prime BTGLOG (btgpactus

Localizacdo — Aumento da exposicao raio 60km SP para 71%® | (vs 54%D)
Portfélio dominante no raio 60km SP

Complexo BTLG
Louveira

Localizacao Novos Ativos

Portfolio atual BTLG

00

S
5 BTLGitapevi|

Notas: (1) Percentual da receita.



BTLG — Aquisicao Portfolio Prime
Complexo BTLG Louveira | SP

BTGLOG (bt pactual
A1

O ativo se consolida como um cluster logistico a 60km de SP, localizado a margem da Rod. Anhanguera.

Rod.
Bandeirantes Campinas

(30 km)

Anhanguera

Lt
.
A
Y.
v

e ‘ (km 72)
A A
\ \}

Bandeirantes

i <\ 2 KUEHNE+NAGEL @

Ativos ABL (m?)

Louveira | 137.255
Louveira Il 6.503
Louveira Il 31.632
Louveira IV 18.702
Louveira V & VI 56.622
Louveira VI 30.381
Louveira VIII 73.020
Louveira IX 7.807
Total 361.922

Top Locatarios

s oy
é:%ﬂ A
NS
"%sgg.,w‘

Unilearer

r— ) 7/ 4

E&.- =

QShopee

cevVa

LOGISTICS

Sao Paulo L

(60km)

9IJSL

Devido sua localizacéo estratégica e demais caracteristicas, apresenta historicamente ocupacao superior a 90%



BTLG — Aquisicéo Portfélio Prime BTGLOG (btgpactus

Complexo BTLG Louveira | SP - ativos
Hub logistico composto por 9 ativos, 100% locados entre 10 inquilinos com bom risco de crédito

6 BTLG Louveiral e BTLG Louveiralll e BTLG Louveira IV

) \&xg‘

/// = _ = ~’ : {7 Py ke Y| ; = i LS ;; Sl 3
ABL: 137.255 m? Ocupacéao: 100% ABL: 6.503 m? Ocupacgao: 100% ABL: 31.632 m? Ocupacgéo: 100% ABL: 18.702 m? Ocupacgéo: 100%
Inquilinos: W xuennernaces (3) GISE Inquilinos: €¥MAUSER Inquilinos:  murassfL Inquilinos: ALPLA

Unilover Packaging Solutions
& BTLGLouwerave Vi ©@ siGLowerav © srcLoweiravi © rGLouerax

/ S Wiyl
TR et 1

- o

ABL: 56.622 m? Ocupacéo: 100% ABL: 30.381 m? Ocupacéo: 100%

ABL: 7.807 m? Ocupa(;éo: 100%

Inquilinos: — vy Inquilinos: _ss=es Inquilinos: Ir"_.f

=il i o ——— -~ ——



BTLG — Aquisicéo Portfélio Prime BTGLOG (btgpactus
BTLG Itapevi | | SP

Ativo climatizado com locacéao recém renovada
Retrofit®: Investimento na ordem de ~ R$ 205/m?2

Itapevi, SP — Av. Portugal
Logistico A+ | Multiusuario
Area Bruta Locavel (ABL) 73.242 m?

Notas: (1) Realizado pelo antigo proprietario nos Gltimos anos, sem nenhum valor em aberto para o Fundo.


https://www.google.com/maps/place/Avenida+Portugal,+1100+%E2%80%93+Itapevi/@-23.522319,-46.9425657,3a,75y,86.62h,90t/data=!3m4!1e1!3m2!1sLPALRhtdJuehM0U9CLgkRQ!2e0!4m2!3m1!1s0x94cf05cad008e9c1:0x44cb9a32b835ba86?sa=X&ved=1t:3780&ictx=111&cshid=1722976072206949

BTLG — Aquisicéo Portfélio Prime BTGLOG (btgpactus
BTLG SBC || SP

Ativo climatizado®
Retrofit?: Investimento na ordem de ~ R$ 1.362/m?

Localizagao S3o Bernardo do Campo, SP — Estr. Dos Alvarengas

Tipologia Logistico A+ | Monousuario

LEL[ 5 anos (recém retrofitado)

Area Bruta Locavel (ABL) 47.752 m?

Area Locada 100%

Pé direito 10,5m

Capacidade do piso 5 ton/m?

Combate a incéndio Sprinklers

91

Nestle

Notas: (1) 20% da &rea locavel. (2) Investimento préprio da locataria, visando a melhoria operacional e alinhado com a estratégia de longo prazo do inquilino com o imével.


https://www.google.com/maps/@-23.7310232,-46.5785762,3a,75y,279.11h,86.62t/data=!3m7!1e1!3m5!1stQq5LJzaMMewCpB0qAYz2g!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D3.3780555961632786%26panoid%3DtQq5LJzaMMewCpB0qAYz2g%26yaw%3D279.1065871139495!7i16384!8i8192?coh=205410&entry=ttu

BTLG — Aquisicao Portfélio Prime BTGLOG (btgpactua
BTLG Suape | PE

Retrofit®: Investimento na ordem de ~ R$ 454/m?2

Localizagao Ipojuca, PE— Rod. PEKm 12.2

Tipologia Logistico A+ | Multiusuario

LEL[ 5 anos (recém retrofitado)

Area Bruta Locavel (ABL) 35.962 m?

Area Locada 50% | 0% vacancia financeira
Pé direito 13,6m

Capacidade do piso 3 ton/m?

Combate a incéndio Sprinklers

47

(1) scasmundi

Notas: (1) Realizado pelo antigo proprietario nos Gltimos anos, sem nenhum valor em aberto para o Fundo.


https://www.google.com/maps/place/GLP+Suape+2/@-8.3676797,-35.034395,1239m/data=!3m2!1e3!4b1!4m16!1m9!4m8!1m0!1m6!1m2!1s0x7aaed1a7773c74f:0xba92f04e5832b985!2sPE-060,+s%2Fn+-+km+12+-+Massangana,+Ipojuca+-+PE,+55590-000!2m2!1d-35.0318154!2d-8.3676797!3m5!1s0x7aaed1a7773c74f:0xba92f04e5832b985!8m2!3d-8.3676797!4d-35.0318154!16s%2Fg%2F11svm9lj_x?entry=ttu

BTLG — Aquisicéo Portfélio Prime BTGLOG (btgpactus
BTLG Queimados | RJ

Nova locagcéo com prazo de 15 anos
Retrofit®: Investimento na ordem de ~ R$ 549/m?2

Localizagao Queimados, RJ — Rua Minas Gerais

Tipologia Logistico A+ | Monousuario
LEL[S 5 anos (recém retrofitado)
Area Bruta Locavel (ABL) 22.783 m?

Area Locada 100%

Pé direito 12,0m
Capacidade do piso 6 ton/m?
Combate aincéndio Sprinklers e —— =

17 : . _ . e

BRAS!LE

Notas: (1) Realizado pelo antigo proprietario nos Ultimos anos, sem nenhum valor em aberto para o Fundo.



https://www.google.com/maps/@-22.7379792,-43.6216626,3a,75y,30.68h,90t/data=!3m7!1e1!3m5!1sMU0MdFw462fJzcAEeZLDAg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D0%26panoid%3DMU0MdFw462fJzcAEeZLDAg%26yaw%3D30.68!7i16384!8i8192?coh=205410&entry=ttu

BTLG — Aquisicéo Portfélio Prime BTGLOG (btgpactua

Principais Destaques Aquisicao

0% Vacancia Fin.® @ 100% Ativos A+ ‘ 94% em SP &8& 17inquilinos
[7

% receita . - % receita )
Localizagao _ Ativos _
Antes Depois Antes Depois
1% SC 2% CE

3% PE 1% Outros
3% MG

22T 541.720 m2

12% Cajamar Il 11% Louveira |

8% ltapevi |
12% Maua e

7% Cajamar ll

89% SP 11% Campinas 7% Maua

7% Campinas
10% Jundiai ) .
6% Jundiai

Qualidade 2% Ribeirdo 5% Louveira Vil
8% B 3% B 5% Ribeirdo
5% Cajamar |
4% SBCI

3% Embu

8% Cajamarl

4% Embu

4% Aragatuba 3% Louveira VIl

Notas: (1) Receita minima garantida por 18 meses ou até a locagdo, o que acontecer primeiro.
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Tese de Investimento

~

.
ABL SP 60 Km SP V‘?a.nc'a # Iméveis
89% 71% ISICa

+17% de receita 2’9% 35
no raio 60km SP
Aquisicdo de um portfolio de galpdes R R A
A+ consolida a estratégia do BTLG ABL Total
em construir um portfélio de alta

N
, LTV (2) Investidores Caixa (RS)
qualidade e de excelente localizaco. (m*)

1,2 mm 3,0% 360.950 | | ~695 mm
Dados da Aquisicao

Valor: R$ 1,77 bn
« 1° pagamento: R$ 1,15 bn
2° pagamento: R$ 614 mm (18 meses)

Historico de Distribuicao e Projecao de rendimentos futuros - 2524
Yield 18m: 14,6%®
Cap Rate: 9,5%®)

Participacao de 100%

Notas: (1) Aproximado, considerando a receita contratada em relacdo ao valor pago na
primeira parcela;

nov
(2) "Loan to Value” representa a razdo da divida do fundo frente ao

dez jan
montante total de ativos no Fll. (3) Considera receita média dos préximos 12 meses. (4) Sobre
o total de ativos.

: 2024
fev mar abr mai jun jul ago set out

RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. FUNDOS DE INVESTIMENTO
NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.
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SLB Rojemac — Cajamar/SP




BTLG — SLB Cajamar BTGLOG (btgpactua
111

Destaques

o Transacao

* Compra de ativo AAA: RS 165,0 mm (~RS 3.228/m?)
* Condigdes comerciais com Sellers Finance aumenta rentabilidade do investidor
* Pgto: 69% a vista | 31% a prazo (+IPCA)
* A prazo: 15% 12m | 16% 24m
* Yield médio de ~ 12,0% nos proximos 24 meses
* Cap rate(?: 10,0%

* Contrato SLB 10 anos — Rojemac

* Principais acessos: Rod. Dos Bandeirantes | Rod. Anhanguera | Rod. Edgard Maximo Zambotto skopaulo Y
* Raio: 30 Km SP Y “
* ABL: 51.109,80 m?
* Construgao: 2023
* Especificagbes técnicas:

* Pé direito: 12 m | Piso: 6 ton/m?

* Sprinklers: J4 | Docas: 56

INTERIOR

* [luminagao de LED :
>

* Amplo patio de manobras

Fonte: BTG Pactual Gestora. Notas: (1) Cap rate ap6s pagamento da ultima parcela.



BTLG — SLB Cajamar BTGLOG (btgpactusl
111
Fotos & Video

Clique aqui e assista ao video



https://www.youtube.com/watch?v=WW7HgoB7PqQ

BTLG — SLB Cajamar BTGLOG (btgpactua
111

Mercado
ABL (m?) TX. Vac.
700.000 28.0%
600.000 24.0%
500.000 20,0% Destaques
400.000 16,0%
v Menor Vacancia dos ultimos 10 anos no Estado de SP
300.000 12,0%

v" Poucos Iméveis com disponibilidade acima de 50 mil m2

200.000 8,3% 8,0% B S o
v' Concentracdo com inquilinos de e-commerce e logistica.
100.000 I I 4,0%
0 I 0,0%
-100.000 -4,0%
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
NOVO ESTOQUE mmmABSORGAO BRUTA ABSORGAO LIQUIDA ——TAXA DE VACANCIA

Fonte: CBRE
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BTLG — SLB Cajamar

Localizacéao
Proximo as Rod. Bandelrantes e Anhanguera
, T g \

Rod. Anhanguera

#1 |} ALTOS DE =
3 JORDANESIA =,

VILA NOVA

b
I,

‘&%(




BTLG — SLB Cajamar BTGLOG (btgpactua
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Rojemac

Preseng¢a em todo Territorio Nacional

Grupo Rojemac: Empresa lider no segmento de Utilidades Domésticas, Presentes & Decoragdo com
mais de 24 anos de experiéncia em fabricacdo e importacao de marcas consolidadas como Wolff e Lyor.
Setor de Atuagao: Varejo focado nas classes A, B e C.

Paises Importadores: india, Turquia, Portugal, China, Franca etc.

Faturamento: + RS 600 mm por ano.

Marcas do Grupo:

WOLY v [LYOR GIFTLOG




@pactual | BTGLOG btqgpactual

N ™ N N
. ABL SP 60 Km SP Vacéncia # Imoveis
Tese de Investimento .
90% 72% 2,8% 36
Aquisicao de um galpdo AAA R A N )
consolida a estratégia do BTLG em ABL Total 3 . Caixa
construir um  portfélio de alta . 5 LTV ®) Investidores ~
qualidade e de excelente localizagéo. 1,3(EI'TI:(I)(!) m 3’0% 360.950 60(?) mm
m R
Dados da Aquisicao
. Valor: R$ 165.0 mm Historico de Distribuicao e Projecao de rendimentos futuros - 2524
« 1° pagamento: R$ 114,0 mm Banda Superior

+ 2°pagamento: R$ 24,5 mm (12m)
» 3°pagamento: R$ 26,5 mm (24m)

« Cap Rate®: 10,0%
* Yield 24m: 12,0%®

» Participacao: 100%

2024

Notaf: (1) Cap rate apos pfaga_mento. da L]Itirr‘)a parcela. (2) “Considerando a [eceita gqntratada em dez jan fov mar abr mai jun jul ago set out

relacdo ao valor pago na primeira parcela. (3) “Loan to Value” representa a razdo da divida do fundo

frente ao montante total de ativos no Fll. -

RENNTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVES[TIR FUNDOS DE INVESTIMENTO
NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.
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