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OBJETIVO DO FUNDO

O Parque Anhanguera FIl tem como objetivo auferir a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas, por meio da
exploracdo comercial dos ativos que compdem seu patrimdnio, inclusive bens e direitos a ele relacionados,
mediante locacao, arrendamento ou outra forma legalmente permitida.

INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Outubro de 2010

R$ 57,48

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

GESTORA
R$ 58 40 Hedge Investments Real Estate Gest&o de Recursos Ltda.
4

TAXA DE ADMINISTRAGAO (inclui Gestao)
0,20% ao ano sobre PL

= TAXA DE PERFORMANCE
R$ 817,1 mi [ge

cODIGO DE NEGOCIAGAO
PQAG11

487 TIPO ANBIMA

Tijolo Desenvolvimento Gestao Ativa - Logistica

PRAZO
Indeterminado

13.991.890

PUBLICO-ALVO
Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos
relevantes e outras publicacoes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentérios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Fonte: Data base: setembro-24.
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PALAVRA DA GESTORA
CENARIO MACRO E POLITICO

Em setembro finalmente tivemos a definicdo da mudanca na politica monetaria tanto do Banco Central
americano (FED) quanto do Banco Central do Brasil (BCB). O FED decidiu cortar os juros depois de 54 meses e
comecou o seu ciclo de afrouxamento monetdrio com um corte de 0,50%, visto de maneira positiva pelos
mercados no exterior, que reagiram com confianca na espera de que o FED consiga fazer esse ajuste de forma
suave, evitando que a economia entre em um processo recessivo. A maioria dos analistas espera que tenhamos
mais dois cortes em 2024 nas duas Ultimas reunides do FED e mesmo a continuidade dos cortes em 2025, com
o fim do ciclo de baixa de juros, deixando a taxa basica americana entre 3,50% e 4,00%.

Indo na direcao contraria, o Comité de Politica Monetédria do BCB (COPOM), decidiu em sua reunido de 18 de
setembro iniciar um ciclo de aperto monetario, subindo a taxa de juros em 0,25% e deixando claro na ata da
reuniao que promoverad mais aumentos nos seus proximos encontros. Embora esperada e construida em
diversos depoimentos, entrevistas e comentdrios desde abril, essa alta provocou uma reacao negativa dos
mercados, com o délar voltando a subir e as acbes e demais ativos de renda varidvel, como os Fundos de
Investimento Imobilidrio (Fll), caindo de forma acentuada, inclusive entrando no campo negativo no acumulado
do ano.

Como jé expressamos em cartas anteriores, acreditamos que o BCB erra ao perseguir uma meta de inflacao
inalcancavel de 3% e com isso prejudica o crescimento da economia. Nao temos duvidas que teremos em breve
ndmeros que vao demonstrar que a economia deve desacelerar nesses Ultimos meses do ano. Parece claro que
o enderecamento das questdes fiscais dentro do governo poderia ser mais responséavel, também é claro que
certas despesas foram tratadas como extra teto, passando uma percepcdo negativa em relacdo aos
compromissos do governo central e da fragilidade do arcabouco fiscal.

Sabemos que a inflacdo deve subir um pouco nos préximos meses em funcao da alta dos precos dos alimentos,
por atrasos e quebras de safra por conta da seca fora do comum de 2024, e da alta dos pregos dos derivados do
petréleo, devido a intensificacdo da guerra no Oriente Médio e a possivel entrada do Ird de forma efetiva no
conflito. No entanto, nenhum desses problemas gera inflagdo de demanda, ou seja, subir os juros nao vai baixar
o0 preco dos alimentos ou do petréleo. Sao choques exdgenos que sédo absorvidos ao longo dos meses e depois
se encerram.

Promover um ciclo de aumento de juros de 200bps, levando a SELIC para 12,50%, como os mercados tém
precificado, seré fatal para o nosso crescimento futuro e aumentara muito o nosso déficit nominal, em funcao do
aumento do custo da divida. A questdo que fica é: se a meta de inflacdo fosse 3,75% e a banda fosse de 0,75%
serd que o mercado estaria apostando em uma SELIC de 12,50% ou mais? Sabemos, apenas para deixar claro,
gue gquem define a meta de inflacdo é o Conselho Monetéario Nacional, com a participacdo dos Ministérios da
Fazenda e Planejamento, além do BCB, e que perdemos essa possibilidade de alteracdo no meio do ano, mas
acreditamos que o governo tem gue rever esse Compromisso o mais rapido possivel.

Fato positivo do més foi a alta de nota que a agéncia de rating Moody’s deu para o Brasil, nos deixando na
vizinhanca de uma classificacao de grau de investimento que perdemos hé quase dez anos. Também positivo
foram os numeros da taxa de desemprego no Brasil, que cairam para 6,60% da populacao, nivel mais baixo da
série iniciada em janeiro de 2012.

Com esse movimento de liquidacao de posicdes que veio apds a decisdo do COPOM, principalmente depois da
divulgacao da ata dessa reunido, os precos de acdes e Flls estdo chegando a niveis muito descontados,
principalmente os Flls.

Vérios fundos tém negociado com descontos da ordem de 20%, sendo que seus ativos seguem com excelente
ocupacdo e muitas vezes precificados muito abaixo do custo de reposicdo. Sabemos o quanto é dificil assistir os
ativos que investimos serem marcados para baixo semana apds semana, mas acreditamos muito nos
fundamentos do mercado.

Agueles que puderem segurar suas posicdes serdao recompensados e para 0s que podem aumentar sua
exposicao em Fll recomendamos fortemente que o fagam. Estamos em um momento parecido com aquele visto
em 2015/2016, o melhor ponto de compra para Fll da histéria, mas muito longe da forte recessdo que
atravessamos naquele periodo.
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Segue abaixo uma tabela com as variacoes dos mercados em agosto e setembro, além do acumulado para o
ano:

Variacao dos Indicadores ago/24 set/24 2024
Ibovespa 6,54% -3,08% -1,77%
IFIX 0,86% -2,58% -0,16%
Délar (R$ / U$) -0,10% -3,68% 12,53%
DI Fut - Jan/25 +28 bps +2 bps +98 bps

Mais uma vez agradecemos a confianca em nds depositada.

Equipe de Gestdao Hedge Investments
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PRINCIPAIS DESTAQUES
ENGENHARIA E OPERAGAO

A equipe de gestao do Fundo acompanha ac¢bes do dia a dia da administracdao da Natura, dando todo o suporte
técnico tanto para a conservacao do imdvel, em questdes de manutencdo corretiva, quanto para aprovacao de
benfeitorias.

Com auxilio da construtora responséavel pela construcdo da Sede e da prépria locatéria, foi tracado o histérico das
questdes relacionadas a garantia de obra, retomadas no ano passado. Trata-se de questdes de ambito
operacional e estético que remontam dos primeiros anos apds a entrega da obra e que foram resgatados na
busca de uma solucao definitiva. Assim, alternativas técnicas estdo sendo elaboradas em conjunto para concluir
esse processo.

Apesar de se tratar de uma locacdo para monousudrio, na qual o locatario possui autonomia na manutencao e
operacao do site, a equipe de gestao busca intensificar o suporte a Natura, a fim de estreitar as relacdes e se
aproximar cada vez mais das demandas do imdvel.

Térreo da Sede Administrativa.

Relatdrio Gerencial Parque Anhanguera Fll 6
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DESEMPENHO DO FUNDO

RESULTADO

0 Fundo divulgou o rendimento de R$ 0,46 por cota referente ao més de setembro de 2024, considerando as
13.991.890 cotas no fechamento do més, com pagamento em 14 de outubro de 2024, aos detentores de cotas
em 30 de setembro de 2024.

Em 31 de janeiro de 2024 o Fundo recebeu o aluguel anual referente ao contrato de locacao a Sede Administrativa
e ao Edificio Anexo, equivalente a 73% da receita imobilidria total contratada pelo Fundo. No més de setembro de
2024 o Fundo recebeu o aluguel anual referente ao Centro de Distribuicdo, equivalente a 27% da receita
imobilidria total contratada pelo Fundo. Para alocacdo mais eficiente do caixa do Fundo, foram adquiridas Letras
de Crédito Imobiliaria (LCI) de acordo com as caracteristicas apresentadas na secao Carteira de Investimentos.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo esta de acordo com a regulamentacédo vigente, que prevé a
distribuicao de, no minimo, 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla as
receitas provenientes das locagoes, receitas financeiras, despesas operacionais do Fundo e despesas dos
imodveis. A tabela abaixo demonstra a composicao de resultado do Fundo no més e acumulado no semestre (em
R$ e em R$/Cota). O Fundo encerrou o primeiro semestre de 2024 com aproximadamente R$ 0,20 por cota de
resultado acumulado ndo distribuido, contra um total de R$ 0,10 por cota no fechamento do primeiro semestre
de 2023.

Na sequéncia, apresentamos a composicao de resultado operacional aberta mensalmente dos Ultimos 3 meses.
Os rendimentos das LCI sdo auferidos quando hé o pagamento dos juros remuneratérios dos titulos, no caso,
guando do vencimento ou resgate antecipado, conforme o caso. Na medida em que ha reducao da meta da taxa
Selic e, consequentemente, do CDI, os rendimentos financeiros obtidos pelo Fundo também sdo reduzidos o que
impacta o resultado final percebido.

R$/Cota Médio

PQAG11 setembro-24 R$/Cota Semestre
Mensal
Receita Imobiliaria 6.415.977 0,46 19.247.932 0,46
Receitas de Locacao 6.415.977 0,46 19.247.932 0,46
Outras Receitas 241.731 0,02 1.266.592 0,03
Rendimento LCI 201.863 0,01 1.148.132 0,03
Fundos de Renda Fixa 39.868 0,00 118.461 0,00
Total de Receitas 6.657.708 0,48 20.514.524 0,49
Despesas Operacionais (188.118) (0,01) (504.068) (0,01)
Despesas Imobiliarias (6.600) (0,00) (6.600) (0,00)
Total de Despesas (194.718) (0,01) (510.668) (0,01)
Resultado Total 6.462.990 0,46 20.003.856 0,48
Rendimento PQAG 6.436.269 0,46 19.308.808 0,46

Fonte: Hedge.

Fluxo de Caixa Operacional julho-24 agosto-24 setembro-24
Receitas de Locacao 6.415.977 6.415.977 6.415.977
Rendimento LCI 946.269 - 201.863
Fundo de Renda Fixa 30.401 48.192 39.868

Total de Receitas 7.392.647 6.464.169 6.657.708
Despesas do Fundo (142.050) (173.900) (188.118)
Despesas Imobiliarias - - (6.600)

Total de Despesas (142.050) (173.900) (194.718)

Resultado Operacional 7.250.597 6.290.269 6.462.990
Rendimento Distribuido 6.436.269 6.436.269 6.436.269

R$/Cota Médio 0,46 0,46 0,46

A Receita Imobilidria compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacoes, adiantamentos, multas, juros e receitas obtidas por meio da
exploracdo das dreas comuns dos empreendimentos. As Outras Receitas compreendem rendimentos com investimentos em Renda Fixa,
adquiridos para melhor alocacao de caixa. O Total de Despesas inclui as despesas operacionais (relacionadas as atividades do Fundo, com
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destaque para taxa de administracao e custddia, taxas periddicas devidas a Anbima, B3, Cetip e CVM, assessoria juridica, auditoria, laudos de
avaliacao, entre outros) e as despesas imobilidrias (relacionadas aos imdveis). Fonte: Hedge.

Conforme informado abaixo, na secao de Histérico e Caracteristicas do Contrato de Locacao, os pagamentos de
aluguel sao realizados anualmente, de forma antecipada. Assim, os fluxos apresentados acima consideram o
diferimento do valor recebido, visto que o reconhecimento da receita se dé, efetivamente, quando da utilizacao
do imdvel no respectivo més de competéncia. Os recursos entdo recebidos estdo aplicados em ativos renda fixa,
sendo 47% em LCl e 53% em Fundo de Renda Fixa.

Abaixo, histérico do fluxo de caixa mensal do Fundo dos ultimos 3 meses.

Disponibilidade de Caixa julho-24 agosto-24 setembro-24
Caixa + Fundo RF 952.389 11.299.460 4.737.483
Recebimento de Aluguel - - 20.969.300
Aquisicao LCI (4.102.571) - -
Amortizacao LCI 20.051.295 - 2.000.000
Outras Receitas 976.670 48.192 241.731
Benfeitorias - - -
Total de Despesas (142.050) (173.900) (194.718)
Pagamento de Rendimento (6.436.273) (6.436.269) (6.436.269)
Caixa + Fundo RF 11.299.460 4.737.483 21.317.526
Posicdo LCls 21.010.878 21.010.878 19.010.878
Disponibilidade Total 32.310.338 25.748.361 40.328.404

Fonte: Hedge.

RENTABILIDADE

ATaxa Interna de Retorno (TIR) liquida leva em consideracao os rendimentos distribuidos pelo Fundo, reinvestidos
no proprio fluxo, e a variacao do valor da cota. Este célculo é realizado considerando que pessoas fisicas que
detém quantidade inferior a 10% do total de cotas do Fundo sdo isentas de imposto de renda nos rendimentos
distribuidos, e tributadas em 20% sobre eventual ganho de capital na venda da cota. Desta forma, a TIR liquida
calculada considera o fluxo liquido de impostos e é comparada ao CDI, também liquido, com aliquota de 15%.

Na tabela seguinte, a cota de aquisicdo indica o valor de mercado da cota no mercado secundério no fechamento
do més anterior, ano anterior e o valor da cota inicial do Fundo, em 13 de julho de 2020 (data da primeira
integralizacao por investidores da 32 emissao de cotas do Fundo). A renda acumulada é calculada como sendo o
total de rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos periodos, divididos pelo valor de aquisicdo da cota.
0 ganho de capital liquido contempla a variacado do valor da cota no periodo, ja descontados os 20% de imposto
de renda em caso de variacao positiva. O calculo da TIR liquida também é apresentado de forma anualizada desde
a primeira integralizacao de cotas. O Retorno Total Bruto é calculado pela soma dos rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao valor da cota, sem qualquer reinvestimento, correcao e, também, sem tributacao. Neste caso, o retorno
total bruto é comparado ao IFIX, que possui metodologia comparavel.

Cota Aquisicao (R$) setembro-24 2024 12 meses Inicio
Cota Aquisigcdo (R$) 59,37 59,47 56,98 57,05
Renda Acumulada 0,77% 6,9% 9,6% 35,9%
Ganho de Capital Lig. -1,6% -1,8% 2,0% 1,9%
TIR Lig. (Renda + Venda) -0,9% 5,3% 12,2% 44,8%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. -9,9% 7.1% 12,2% 9,2%
% CDI Liquido - 78,7% 130,4% 122,0%
Retorno Total Bruto -1% 5% 12% 38%
IFIX -2,6% 0% 3% 20%
% do IFIX = = 448% 190%

Fonte: Hedge / B3/ Bacen / Economatica.
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RENTABILIDADE ACUMULADA

0 gréfico abaixo compara a série histérica acumulada, na base 100, de alguns indicadores de mercado em relagao
ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde 13 de julho de 2020 (data da primeira integralizacdo por
investidores da 32 emissao de cotas do Fundo).
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Fonte: Hedge / B3/Economatica.

LIQUIDEZ E VALOR DA COTA

No fechamento deste més, o valor de mercado da cota foi de R$ 58,40, que representa um valor de mercado total
do Fundo de R$ 817,1 milhdes. O valor patrimonial da cota foi de R$ 57,48. Nos ultimos 12 meses, o Fundo esteve
presente em 90% dos pregdes.

Negociacao B3 setembro-24 2024 12 meses
Presenca em pregdes 95% 90% 90%
Volume negociado (R$ milhdes) 0,06 39,33 39,87
Giro (em % do total de cotas) 0,01% 4,80% 4,87%

Fonte: Hedge / B3 / Economatica.
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Fonte: Hedge / B3 / Economatica.
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CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

0 Fundo possui investimentos na totalidade do complexo Natura Sdo Paulo (Nasp), localizado as margens da
Rodovia Anhanguera e a um quildmetro da Marginal Tieté, e onde esta localizada a Sede Administrativa e o maior
e mais moderno Centro de Distribuicdo da Natura Cosméticos. O imdvel é formado por trés construcdes
integradas entre si em um terreno de aproximadamente 112 mil metros quadrados. Sdo elas: a Sede
Administrativa; o Centro de Distribuicao; e o Edificio Anexo.

DIVERSIFICACAO

Diversificacao Carteira (% de Ativos)

Empreendimento (% da Receita Imobiliaria)

= Sede
.. Administrativa
= I[modveis
Renda Fixa Centro de
Distribuicao

Edificio Anexo

Fonte: Hedge. Fonte: Hedge.

Em 31 de janeiro de 2024, o locatério efetuou o pagamento do aluguel anual referente ao Edificio Anexo e a Sede
Administrativa. Neste mesmo dia, com objetivo de melhor alocacao do caixa, o Fundo realizou o investimento em
guatro LCls conforme tabela consolidada abaixo. No fechamento do més, os ativos que compdem os
investimentos em renda fixa, equivalente a cerca de 5% da carteira, estavam 47% investidos em LCls.

No més de setembro houve vencimento de LCI.

Diversificacao de Letra de Crédito Imobiliario (LCI)

Emissor Data Compra Vencimento Valor da Compra Valor na Curva
Caixa Econémica 31/01/2024 17/01/2025 2.005.044,02 2.138.762,15
Caixa Econémica 31/01/2024 27/01/2025 2.000.000,00 2.134.816,67
Caixa Econémica 31/01/2024 27/01/2025 10.000.000,00 10.681.262,79
Caixa Econdmica 11/07/2024 26/03/2026 4.102.570,53 4.191.448,40

Total
Fonte: Hedge.

18.107.614,55 19.146.290,01

CARTEIRA DE IMOVEIS

Imadveis Area construida Vacancia fisica
%

64.936,24 m? 0%

Fonte: Hedge.

LOCATARIOS

0 imodvel é um ativo monousuario, desenvolvido para a locataria Natura, empresa do setor de cosméticos, na
modalidade Built to Suit (BTS). Considerando a divisao da construcao do imdvel, o Fundo possui dois contratos de
locacao, sendo 95% da receita imobilidria do fundo contrato atipico (BTS) e 5% contrato tipico.

Relatério Gerencial Parque Anhanguera Fll 10
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CONTRATOS DE LOCACAO

TERMINO DOS CONTRATOS MES DATA-BASE DOS CONTRATOS
(% da Renda Imobiliaria) (% da Renda Imobiliaria)
100% Contratos Reajustados pelo IPCA
100% 95% 74%
50%
26%
5%
0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
0% [ ]

2027 2034 jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

Fonte: Hedge. Fonte: Hedge. Exclui contratos cujas rescisdes antecipadas ja foram

comunicadas. Para os contratos cuja data-base é posterior ao
término da vigéncia, considera-se a renovacao do contrato com a
manutencao da data-base.

HISTORICO E CARACTERISTICAS

O contrato de locacado atipico (BTS) foi firmado em 21/12/2010 com previsdo de entrega das chaves em
30/09/2011 para o Centro de Distribuicdo (com entrega parcial em 31/05/2011) e em 31/01/2013 para a Sede
Administrativa.

Em virtude de atrasos ocorridos no momento da entrega, proprietario e locatario negociaram, a época, uma
condicao de caréncia no pagamento do aluguel prevista para quando do encerramento do prazo do contrato, visto
gue o fluxo de pagamento dos aluguéis nao foi alterado, mesmo com o atraso na entrega.

No caso do Centro de Distribuicdo, o pagamento de aluguel ocorre anualmente, de forma antecipada, em todo dia
01° de outubro, sendo o primeiro recebimento tendo ocorrido em 01/10/2011, com efetiva entrega das chaves
em 08/02/2013. Desta forma, o locatario possui direito de ocupacao do imdvel por 16 meses sem que haja
pagamento de aluguel apds o término da vigéncia, previsto para 30/09/2034.

Jé para a Sede Administrativa, o pagamento de aluguel ocorre anualmente, de forma antecipada, em todo dia
01° de fevereiro, sendo o primeiro recebimento tendo ocorrido em 01/02/2013, com efetiva entrega das chaves
em 16/02/2017. Desta forma, o locatério realizou pagamento de aluguéis por 48 meses e 16 dias anteriormente
ao recebimento das chaves e, em virtude de negociacbes ocorridas entre as partes, terd direito a utilizar o imdvel
por 36 meses e 16 dias apds o término da vigéncia, previsto para 30/09/2034 e, desde que, permanega ocupando
o imdvel por pelo menos mais um ano apds esta data.

A tabela abaixo ilustra os periodos em que serado devidos os pagamentos de aluguel pela locataria e, também, os
periodos em que ha previsao de utilizacdo do imdvel com caréncia para pagamento de aluguel.

2024 | 20258 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037

ch
Sede

Prorrogacao de Pagamento
de Aluguel

Fonte: Hedge.

Pagamento de Aluguel Caréncia Renovacao
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0 contrato de locacao atipico possui previsdo de direito a renovacao, a favor da locatéaria, desde que respeitado
aviso prévio de 180 dias, podendo o contrato ser renovado por igual periodo de 15 anos por duas vezes. O valor
de aluguel devera ser definido com base em laudos elaborados por trés empresas de consultoria imobiliaria a
serem contratadas.

Além disso, ao término da vigéncia, a locatdria possui opcdo de compra (total ou parcial) mediante aviso prévio
entre 360 e 180 dias do término. O preco da transacdo deverd ser determinado com base em laudos elaborados
por trés empresas de consultoria imobilidria a serem contratadas.

Por fim, a rescisdo antecipada do contrato podera ser realizada mediante aviso prévio de 30 dias e pagamento
do fluxo remanescente previsto para todo o periodo locaticio, além de multa correspondente a 25% do valor do
aluguel vigente.
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PARQUE ANHANGUERA

NASP NATURA

Sao Paulo - SP 64.936,24 m?2

MAPA DE LOCALIZACAO

Vmpinas

Vila Pirituba

Rodovia dos Bandeirantes Aeroporto de
1 Guarulhos
] ""’

Marginal Tieté
1

imio |
Limdo |

Via Anhanguera

Osasco

—————— I Santana
1

Vila Jaguara Barra Funda

Sao Paulo

Jaguaré

Osasco Vila Leopoldina

r Pargue

Av. dos Autonomistas Villa-Lobos Aeroporto de
________ Congonhas

Pinheiros

Morumbi

FICHA TECNICA

Sede Administrativa Edificio Anexo Centro de Distribuicao
Endereco Avenida Alexandre Colares, 1188 - Parque Anhanguera. Sao Paulo - SP.
Ano de entrega 2016 2017 (retrofit) 2013
Area do terreno 112 mil m?
Area construida 27.522,72 m? 5.136,54 m? 32.276,98 m?
CertificacOes LEED GOLD LEED GOLD
Pé direito livre 2,75 m 2,75 m 12 m
NUmero de vagas 1824 no total

SOBRE O ATIVO

Situado as margens da Rodovia Anhanguera e a 1Tkm da Marginal Tieté, o imdvel possui uma localizacao Unica,
inserido no contexto urbano da cidade de Sdo Paulo, em uma zona adensada e com boa infraestrutura vidria e
de servicos, além de estar posicionado na entrada da cidade, regido estratégica para distribuicdo e com forte
demanda para o last mile. Com classificacdo AAA, atende aos mais modernos critérios do mercado. O ativo
também se encontra proximo (22km) da fabrica da Natura em Cajamar, SP, o que o torna ainda mais estratégico
para sua logistica e distribuicao.

Construida sob o modelo built to suit, a atual sede da empresa é fruto de um concurso de arquitetura promovido
pela prépria Natura, que premiou o projeto do renomado escritério Dal Pian Arquitetos para ser sua nova Sede
Administrativa.

No total do complexo sdo quase 65 mil m? de &rea construida entre a Sede Administrativa e Centro de
Distribuicdo, que contam com uma arquitetura que procura externar os principios que fundamentam, regem e
conduzem as acdes da empresa: sustentabilidade, inovagcado, compromisso socioambiental e transparéncia.

Relatério Gerencial Parque Anhanguera Fll 13



hedge. SETEMBRO DE 2024 | E

INVESTMENTS

FOTOS DO EMPREENDIMENTO

Fonte: Dal Pian Arquitetos e Hedge.
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 18 de setembro de 2024, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 07.253.654/0001-76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600,
11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de instituicao
administradora (“Administradora”) do PARQUE ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito
no CNPJ sob 0 n® 12.978.943/0001-72 (“Fundo”), convidou os senhores cotistas do Fundo (“Cotistas”) para
participarem de Assembleia Geral Ordindria do Fundo, cujas deliberacdes serdo tomadas de forma nao
presencial, por meio de consulta formal, a ser encerrada no dia 18 de outubro de 2024 (“Consulta Formal”), a
fim de deliberar sobre a aprovagao das contas e das demonstracdes financeiras do Fundo referentes ao
exercicio social encerrado em 30 de junho de 2024.

Em 20 de junho de 2024, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n® 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de
instituicdo administradora do PARQUE ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ
sob 0 n®12.978.943/0001-72 (“Fundo”), vem comunicar aos cotistas e ao mercado em geral que serd realizada
uma oferta publica de distribuicdo secundaria, com intermediacao da Administradora (“Coordenador Lider”), de
cotas de emissao do Fundo, todas de titularidade de determinados cotistas do Fundo identificados no Contrato
de Distribuicdo (“Ofertantes”), sob o rito de registro automatico perante a CVM, nos termos da Resolucado da
CVM n° 160 de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160" e “Oferta Secundaria",
respectivamente). Serdo ofertadas, inicialmente, até 3.334.000 (trés milhdes, trezentas e trinta e quatro mil)
cotas de titularidade dos Ofertantes (“Cotas Ofertadas”), ao preco de R$ 59,50 (cinquenta e nove reais e
cinquenta centavos) por Cota Ofertada (“Preco por Cota”), o qual serd atualizado mensalmente, pela variacdo
do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE"), a partir da data da primeira integralizacao e assim sucessivamente (“Valor
Atualizado da Cota Ofertada”), perfazendo o montante, inicialmente, de até R$ 198.373.000,00 (cento e noventa
e oito milhdes, trezentos e setenta e trés mil reais) (“Montante Total da Oferta Secundaria”), que sera corrigido
conforme o Valor Atualizado da Cota Ofertada, sem considerar a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo
definida), observado que a Oferta Secundaria serd destinada exclusivamente a investidores profissionais,
conforme definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Investidores”).

Em 17 de junho de 2024, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n® 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de
instituicdo administradora do PARQUE ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ
sob o n®12.978.943/0001-72 (“Fundo”), comunicou aos cotistas e ao mercado em geral que, em cumprimento
ao disposto na Instrucao CVM n° 516, o imdével do Fundo foi avaliado a mercado (valor justo) pela empresa CBRE
Consultoria do Brasil Ltda., resultando em valor 0,46% superior ao valor contabil atual de referido imdvel, o que
representa uma variagao positiva de aproximadamente 0,46% no valor patrimonial da cota do Fundo nesta data.
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DOCUMENTOS

Demonstracdes

financeiras 2023 R

Regulamento vigente

Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem caradter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questGes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoes. As informacoes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condices indicadas no material e ndo serao
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecdes
nado significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecoes e hipdteses
apresentadas sao uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencao para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou parédmetro de
performance. Verifigue se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variagao cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas
neste material, bem como ndo garante a disponibilidade, liquidacdo da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e anélises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualguer momento e sem
aviso prévio. 0 investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sao vedadas a
copia, a distribuicao ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacao
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instédncia as demandas que ndo tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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