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Comentarios da gestao a respeito do més de setembro/2024 (4° més de vida do Fundo):

= No inicio de setembro foi liquidada a parcela inicial de 50% do valor de aquisicdo do Galpao Cajamar (RS 45,8mm). O valor remanescente
sera desembolsado em 2 parcelas iguais de 25% cada dentro de 6 e 12 meses, respectivamente, sendo que os valores serdo corrigidos
por IPCA neste periodo. Mais adiante neste relatério, detalhamos as caracteristicas deste novo ativo.

= Os recursos remanescentes no caixa do Fundo (RS 83,6mm) permanecem alocados em CRIs com retorno médio de CDI+1,35% a.a. e
caixa (RS 4,8mm) e, em paralelo, os esforcos de prospecgdo de um terceiro ativo continuam.

= A partir deste més, passamos a detalhar novas informagdes com o objetivo de melhorar a transparéncia dada aos cotistas:
— Aumentamos a abertura da composi¢ao do valor do Fll Jandira, veiculo através do qual o AZPL detém o Galpao Jandira; e

— Passamos a divulgar uma projecao mensal de distribuicdo de dividendos para o Fundo, até junho/2025. O objetivo é dar mais
transparéncia ao mercado sobre a expectativa de retorno que vislumbramos para o Fundo nos meses adiante.
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—PANORAMA —
(o)
RS 180,Tmm RS 9,89/cota RS 8,01/cota 11,2% a.a.
Patriménio Liquido Cota Patrimonial Cota Fechamento de Mercado (30/09/2024) Dividend Yield (set/24)
- Projecao de Yield Anual: Sensibilidade ao Valor da Cota — Portfdlio do Fundo — Setembro/2024
Dividendo (R$/cota)
set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 Ativo Cap Rate/Taxa RS mm % Aloc.
0,075 0,080 0,080 0,080 0,090 0,090 0,090 0,090 0,090 0,090 Galpio Cajamar (SP) 8.2% a.a. 458" 26,3%
10,00 9,4% 10,0% 10,0% 10,0% 11,4% 11,4% 11,4% 11,4% 11,4% 11,4%
Z 9,50 99%  106%  106%  106%  120%  120%  120%  120%  120%  120% Fil Jandira - 39,8 22,9%
£ 9,00 10,5% 11,2% 11,2% 11,2% 12,7% 12,7% 12,7% 12,7% 12,7% 12,7% Galpao Jandira 8,5% 587
‘-“? 8,50 11,1% 11,9% 11,9% 11,9% 13,5% 13,5% 13,5% 13,5% 13,5% 13,5%
T 800 8%  127%  127%  127%  144%  144%  144%  144%  144%  14,4% BN = (RN Cemp i) ; 26
‘_>° 7,50 12,7% 13,6% 13,6% 13,6% 15,4% 15,4% 15,4% 15,4% 15,4% 15,4% CRI Jandira IPCA+7,6% a.a. (21,6)
7,00 13,6% 14,6% 14,6% 14,6% 16,6% 16,6% 16,6% 16,6% 16,6% 16,6%
' CRIs CDI+1,35% a.a. 83,6 48,0%
~ . 0, 0,
Evolugdo do Yield (a.a.) = Cota a R$ 8,00 Cota a R$ 10,00 CRI Allos CDI+0,55% a.a. 23,1 16,7%
CRI Cury 102% do CDI 15,6 9,0%
17%
0, o,
. 14,4% 14.4% 14,4% 14,4% 14,4% 14,4% CRI Stone CDI+1,30% a.a. 3,7 2,1%
12,7% 12,7% 12‘V CRI Direcional 103% do CDI 1 5,2 5,7%
8% 11.8% 11,4% 11,4% 11,4% 11,4% 11,4% 11,4%
— e e e e e e CRI Lote 5 CDI+4,50% a.a. 10,0 8,8%
1% R 10,0% 10,0% 10,0%
4% CRI Piv6 CDI+4,00% a.a. 10,0 5,8%
9%
Caixa 85% do CDI 4,8 2,8%
7%
set/24  out/24  nov/24  dez/24  jan/25  fev/25  mar/25  abr/25  mai/25  jun/25 Total 173,92 100%
Projec¢ao acima nao considera alguns potenciais upsides: (i) renegociacao de contratos de locagao nos dois Diferenca entre custo da divida carregada no Fll Jandira e taxa média dos CRIs alocados
galpdes e (ii) aumentos no CDI, que impactam positivamente o retorno dos CRIs detidos pelo Fundo. gera ganho recorrente interessante (IPCA+7,6% a.a. vs. CDI+1,35% a.a. respectivamente).

() Valor correspondente a primeira parcela jé paga pelo galp&o (50% do total).
(2 Somatdria do portfélio & diferente do PL do Fundo pois ndo inclui os custos de emisséo diferidos.

TODOS 0S NUMEROS APRESENTADOS REFEREM-SE A EXPECTATIVAS E NAO PODEM SER INTERPRETADOS COMO GARANTIA DE RETORNO AO INVESTIDOR. PARA MAIS INFORMAGOES, ACESSE 0OS FATORES DE RISCO DO REGULAMENTO DO FUNDO. 3
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Financeiro e Contabil o

~ Demonstragao de Resultados Composic¢ao do dividendo (RS mil)
60,7
(RS) Setembro/24 2024 12 meses 879,6 03717
Receita Total 1.115.333 4.921.368 4.921.368 (178,2)
Receita Imobiliaria 175.000 667.434 667.434
Receita Financeira 940.333 4.253.934 4.253.934 175,0
Despesa Total (178.165) (487.387) (487.387)
Receita Imobiliaria Dividendo FlI CRIs Renda Fixa Despesas Total
Despesa Imobilidria - - -
Despesa Operacional (178.165) (487.387) (487.387) - Balanco Patrimonial (RS mm)
Despesa Financeira - - - 6,6
Setembro/2024 828 1.2
Resultado 937.168 4.433.982 4.433.982
Iméveis 136,7  759% ) 180.1
Resultado por cota RS 0,051 RS 0,243 RS 0,243 '
CRIs 828  46,0% 136,7
Resultado acumulado néo distribuido - Inicial 414.432 - -
Renda Fixa 1,2 0,7%
Distribuigéo 1.365.723 4.448.105 4.448.105
Valores a Receber 6,6 3,6%
Distribuicao por cota RS 0,075 RS 0,244 RS 0,244 )
Resultado acumulado n&o distribuido — Final (14.124) (14.124) (14.124) Valores a Pagar  (472)  -26,2%
. . . . o CRIs Valores a receber Valor Patrimonial
Dividend Yield (@ RS 10,00/cota) 9,00% 7,51% 7,51% Valor Patrimonial 180,1 100,0% Iméveis/Fll Renda fixa Valores a pagar
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Portfélio do Fundo — Galpao Jandira e A UL

Localizagao e Acesso
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Guarulhos
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Osasco

Carapicuiba

Ap0SOTAVARES

Tabodo da
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Rtapecerica
da Serra

RODOANEL py 4

Embu-Guagu

- Imovel visivel da Rod. Pres. Castello Branco —; [ Principais Distancias
) Legendas
= Localizado na altura do km 30 da Rod. Pres. Castello = Rod. Presidente Castello Branco 1,3 km 9
Branco, sentido Sdo Paulo - Capital. = Rodoanel Mario Covas 10 km
. . ; o Galpao Jandira
= Via de Acesso Jodo de Goes, 2.300 = Marginal Pinheiros 17 km
= Jandira - SP «  Marginal Tieté 18 km Aeroporto de Guarulhos

*Mapa de localizagdo sem escalas
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Portfélio do Fundo — Galpao Jandira A e

Planta e Configuragao dos Médulos
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‘3_;- — Caracteristicas do Imével — Informagoes Técnicas
= Galpao Modular de Médio Porte = PéDireito: 10 m
= Area do Terreno: 56.734 m? - Capacidade do Piso: 3 ton/m?

= ABL:19.057 m?

= Locatarios: Iron Mountain (50%) / Premix, World Mix,
Hyde e AC Transportes (50%) 80 Vagas de Carro

= Ocupacgao Atual: 100% = 10 Modulos
= Prazo Médio Remanescente de Contrato: 3,9 anos
= Participacado detida pelo AZPL11: 100%

36 Docas e Vagas de Caminhao




Portfélio do Fundo — Galpao Cajamar QUEST

—PANORAMA —

Localizagao e Acesso

*Mapa de localizagado sem escalas
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— Localizagao e Acesso — Principais Distancias i
Rod. Pres. Tancredo de Almeida Neves, 7.908 Rodovia Anhanguera 8 km Legendas
Jardim Santa Gertrudes, Franco da Rocha - SP. Rodoanel Mério Covas 17 km o faia
alpdo
Rodovia Pres. Castello Branco 24 km o
Via de Acesso Rod. Edgard Maximo Zambotto. . o Rod. Edgard Maximo Zambotto e
Marginal Tieté 25 km

Rod. Pres. Tancredo de Almeida Neves

Aeroporto de Guarulhos

*Mapa de localizagdo sem escalas



Portfélio do Fundo — Galpao Cajamar [\ ~QUEST

Configuragao dos Mddulos e Ocupagao Atual

MERCADO LIVRE

ABL MERCADO LIVRE ABL CAOA
Caracteristicas do Imovel Informagoes Técnicas

Centro de distribui¢cdo (Cajamar - SP) = Pé direito: 12m
Participagao do Fundo: 22,5% Capacidade do piso: 6 ton/m?

96.661,24 . 25.694,76 - ALttt 12235 . Cross docking

Locatarios: Mercado Livre (79%) e CAOA (21%)
Ocupagcao atual: 100%

224 docas

Prazo médio remanescente de contrato: 3 214 vagas de carro + 78 de caminhao

anos «  Modulavel




Informagoes Gerais e Disclaimer

AZ QUEST PANORAMA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Nome

BRAZPLROTM19 51.890.054/0001-00 FIl Renda Gestéo Ativa Jun/2024 Investidores em Geral
ISIN CNPJ Classificagdo Anbima Inicio do Fundo' Publico-alvo

RS 180,1 milhdes RS 9,89 6.006 1,10% a.a. N3o ha

Patriménio Liquido? Valor da Cota Patrimonial® Nidmero de Cotistas? Taxa de Adm. e Custédia Taxa de Performance

Perfil e Objetivo do fundo: obtengdo de renda mediante alocagao de recursos diretamente em imdveis do segmento logistico e outros Investimentos imobilidrios como CRIs, cotas de Flls e afins.

0 material é meramente informativo e ndo considera os objetivos de investimento, a situagao financeira ou as necessidades individuais de um ou de determinado grupo de investidores. Este fundo esta
sujeito a risco de perda substancial de seu patriménio liquido em caso de eventos que acarretam o ndo pagamento dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forga de intervengao, liquidacgéo,
regime de administragdo temporaria, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos do fundo. Recomendamos a consulta de profissionais especializados para
decisdo de investimentos. Fundos de Investimento ndo contam com a Garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito — FGC. E
recomendada uma avaliagdo de performance de fundos de investimento em andlise de no minimo 12 meses. Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. Ao
investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento antes de aplicar seus recursos. As rentabilidades divulgadas sado liquidas de taxa de
administragdo e performance. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Este material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido sem a prévia e expressa concordancia da AZ Quest.
Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado e de fontes publicas consideradas confidveis. O fundo pode utilizar estratégias com derivativos como parte
integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sédo adotadas, podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas
superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do fundo. Ainda que o gestor mantenha sistema de gerenciamento de riscos,
nao hda garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o fundo de investimento e para o investidor. Este documento ndo se constitui em uma oferta de venda e ndo constitui o
prospecto previsto no cédigo de autorregulagdo da Anbima para a industria de fundos de investimento. Leia o prospecto, o formuldrio de informagdes complementares, lamina de informagdes
essenciais e o regulamento antes de investir. Para mais informacoes, ligue para (55) 11 3526 2250 ou acesse https://www.azgpanorama.com.br/azpl11-az-quest-panorama-logistica

GESTOR ADMINISTRADOR R\ e
NZQUEST BancoDaycoval } .
—PANORAMA —

' Liquidagdo do fundo em 05/06/2023, implicando 17 dias Uteis de carrego no més de junho/2024. 2 Considera diferimentos de despesas e custos de oferta durante o primeiro exercicio social do Fundo. 2 Valor referente ao Ultimo dia Gtil do més de referéncia do relatério.. 4 Cotistas na
data do ultimo dia util do més de referéncia do relatério.



https://www.azqpanorama.com.br/azpl11-az-quest-panorama-logistica
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