Il BTG Pactual BTG Pactual

g\
A Real Estate Real Estate Hedge Fund

Hedge Fund
BTHF11

Relatério Gerencial

Setembro 2024
CNPJ: 45.188.176/0001-57



FIl BTG PACTUAL REAL ESTATE HEDGE FUND - BTHF11

RELATORIO MENSAL

. Fll BTG Pactual

% Real Estate

Hedge Fund

SUMARIO
04 Comentario do Gestor
05 Cenario Macro
(1]3 Resultado Financeiro
(1} Portfélio do Fundo
19 Informacdes Gerais
20 Publicacdes Recentes
21 Disclaimer

Para uma melhor experiécia de navegacao,
cligue no icone abaixo para retornar ao sumario.

—



‘ . FIl BTG Pactual
FIl BTG PACTUAL REAL ESTATE HEDGE FUND - BTHF11 ’A’ .\ Eegl E?:tatg
edge Fun

RELATORIO MENSAL

Prezado(a) Investidor(a),

Conforme comunicado ao mercado no dia 06/set, o Fundo
convocou uma Assembleia Geral Extraordinaria com a pauta de
realizar a ciséo das cotas dos investidores que possuem interesse
em se manter no ambiente de balcao organizado da B3 (Cetip).

Em 27/set o resultado da AGE foi divulgado conforme os
percentuais detalhados abaixo:

Quoérum qualificado
Aprovacdo Na&o aprovacao Abstengdo
Matéria (i) 39,32% 2,39% 0,29%

Quoérum simples
Aprovacdo Na&o aprovacao Abstengdo
Matéria (ii) 52,88% 46,42% 0,68%

Informacdes adicionais sobre cronograma e data de corte se
encontram no fato relevante divulgado este més.

Atenciosamente,

BTG Pactual Gestora de Recursos.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=733386&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747793&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747801&cvm=true
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COMENTARIO
DO GESTOR

Valor Patrimonial Valor Patrimonial
(R$ milhdes) (R$ / cota)

583.9 10,29 14.063

Investidores

Ativos Investidos® Uz Taxa Media
da Carteira (carteira)®
30 4. 00 anos CDI + 4,41%
IPCA + 8,20%
Rendimento Mensal Dividend Yield Retorno Total Liquido®@
(R$ / cota) (cota base R$10,0)

0,092 11,0% CDI + 4,94%

Prezado investidor,

Em setembro/24, o fundo gerou R$0,130/cota de resultado, dos quais foram distribuidos
R$0,092/cota aos cotistas, equivalente ao dividend yield de 11,0% ao ano e 0,92% ao més
vs 0 CDI liquido®@ de 0,74%.

No dia 23/04/2024, foi publicado o fato relevante referente a unificagdo das cotas da 12 e 22
Emisséo, ocorrendo a fungibilidade no dia 25 de abril de 2024.

Com relacado ao portfolio a carteira de CRIs do fundo esta atualmente 55% indexada ao
CDI, com taxa média de 4,41% (duration de 2,6 anos) e 45% em IPCA + 8,20% (duration
de 5,8 anos), o que torna o portfélio mais resiliente nesse periodo de maior volatilidade .

A cota patrimonial do fundo encerrou o més em R$10,29, que representa uma ligeira
valorizacdo de 0,4% em relacdo ao més anterior, muito por conta do fechamento da NTN-B em
relacdo ao més anterior, fazendo com que a parcela IPCA dos CRIs se valorizassem.

O dividendo se manteve linear em relagcdo ao més passado, seguindo a estratégia da gestao
em manter a previsibilidade de renda para os nossos cotistas.

Notas: (1) N&o considera ativos investidos em caixa. (2) Valor referente ao CDI com desconto de 15% de IR para o periodo. (3) Média ponderada.

Relatério Mensal - Setembro 2024
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CENARIO
MACRO

Em setembro, o Comité de Politica Monetaria (Copom) decidiu, de maneira unanime,
proceder com um aumento na taxa Selic, elevando-a para 10,75% ao ano. Essa decisao
reflete uma postura mais dura em relacdo a conducdo da politica monetaria, em
consonancia com as projecdes do mercado. O aumento da taxa de juros foi motivado por
uma série de fatores internos que se mostraram significativos: o crescimento econdmico
observado no primeiro semestre do ano, que superou as expectativas inicialmente
estabelecidas, a incerteza em relacdo ao cumprimento das regras fiscais e a elevacao das
expectativas de inflacdo para os préximos anos.

Durante o0 mesmo més, as taxas dos titulos publicos apresentaram um aumento
consideravel. A NTN-B com vencimento em 2029, por exemplo, passou a ser negociada a
uma taxa de IPCA + 6,75% ao ano. Este ajuste nas taxas contribuiu para um cenério de
maior volatilidade nos ativos de renda variavel, resultando em uma queda aproximada de
2,5% no indice de Fundos de Investimento Imobiliario (IFIX) durante o periodo.

No cenario internacional, os Estados Unidos também vivenciaram movimentos
significativos em sua politica monetaria. O Banco Central Americano surpreendeu o
mercado ao anunciar uma reducdo de 0,50% em suas taxas de juros, levando-as para um
intervalo de 4,75% a 5,00%. O tom do comunicado emitido pelo comité demonstrou uma
confianca crescente em relacao a trajetoria de desinflacdo, e o mercado passou a estimar
uma taxa terminal em 3,4%.

Por mais que a taxa de juros deva seguir em patamar elevado no curto prazo, os Flls
seguem cada vez mais presentes na carteira de investimentos, alcangcando a marca
de 2,7M milhdes de investidores, reforcando o posicionamento do produto com uma
boa relagéo risco retorno vs outras classes de ativos, assim permanecendo como o
principal veiculo de investimento em ativos reais.

Embora no curto prazo as incertezas em relacdo ao cenario politico brasileiro tragam certa
volatilidade, enxergamos uma janela de oportunidades para a aquisicdo de ativos
iImobiliarios a pregos convidativos e com taxas reais de retorno atrativas. Nesse contexto,
€ preciso acompanhar o cenario macroecondmico de perto, mas levando em consideracéo
as peculiaridades de cada setor.

Notas: BTG Pactual Gestora. (1) Relatério Mensal de Flis da B3, disponivel em: https://b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimento-imobiliario-fii.htm

Relatério Mensal - Setembro 2024 5
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RESULTADO
FINANCEIRO

DRE - Demonstracédo do Resultado do Periodo®

FFf;)““ado BTHFLL Abr-24  Mai-24  Jun-24  Jul-24  Ago-24 6 Meses
Receita de CRI 5.121.347 3.437.396 5.065.460 4.513.556 3.767.276 3.404.599 25.309.633
Receita de FlI 297.583 252.031 370.966 780.064 900.036 1.667.228 4.267.908
Receita Ativo Real 507.684 1.137.884 1.100.865 1.518.347 1.518.348 2.369.310 8.152.439
Receita com Renda Fixa 1.136.135 875.939 723.634 585.584 535.184 552.278 4.408.754
Total Receitas 7.062.749 5.703.250 7.260.925 7.397.551 6.720.843 7.993.415 42.138.734
Taxa de adm + gestéo -1.126.292 -1.125.122 -1.121.168 -1.124.081 -564.184 -557.729 -5.618.578
Despesas do Fundo -15.502 -21.678 -22.046 -24.109 -22.596 -18.600 -124.532
Total Despesas -1.141.794 -1.146.800 -1.143.214 -1.148.191 -586.780 -576.330 -5.743.110
Lucro Liquido 5.920.954 4556.449 6.117.710 6.249.360 6.134.063 7.417.086 36.395.624
Lucro Liquido por cota 0,1044 0,0803 0,1078 0,1102 0,1081 0,1307 0,6415
:;Scu'ttadO distribuido ¢ 199 0,095 0,092 0,092 0,092 0,092 0,563
ota

Breakdown do resultado de Setembro de 2024 (R$ por cota)

0,010 !
0,042 I - I
-0,010 0,000 I
|
|
oo [ |
|
|
|
Receita de Receitade  Receita Receita Despesas Despesas Resultado Resultado
+ gestao

Retorno anualizado: A distribuicdo de rendimentos no més totalizou R$0,092 por cota aos
investidores. O retorno total (valorizacdo da cota e rendimento) dos dltimos 12 meses foi de
15,03%.

Dividend Yield: Considerando o valor da cota na primeira emisséao, de R$ 10,00, o dividend
yield anualizado ficou em 11,0%.

Notas: (1) Os valores apresentados pelo Fll representam o regime de caixa.

Relatério Mensal - Setembro 2024 6
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Histérico desde o IPO®

B THF IFIX —|PCA = CDI
26,0%

22,53% BTHF®

21,0% /

0 )
16,0% 16,77% CDI
11,0%
7,04% IPCA
6,0% 4//-/
1,0%
-4,0%
jan-23 abr-23 jul-23 out-23 jan-24 abr-24 ago-24

Desde sua constituicdo, o retorno total do fundo foi de 22,53% (13,77% a.a.) ou CDI + 4,94%
do periodo®, considerando cota + rendimentos.

Cronograma de Divulgacao de Rendimentos

Abaixo a proxima data de divulgacéo de rendimentos do FIl BTG Pactual Real Estate Hedge Fund.
Os investidores devem receber os rendimentos mensalmente, até o 10° dia Gtil de cada més. As
datas de divulgacédo informadas abaixo séo estimativas, e poderao sofrer alteracéo:

Competéncia: Maio

Divulgagédo: 14 de junho | Pagamento: 15 de julho

R$0,092 por cota

Para 12 e 22 emissao

R$0,092 por cota

Para 12 e 22 emissao

Competéncia: Junho
Divulgacéo:12 de julho | Pagamento:15 de julho

Competéncia: Julho

Divulgacéo: 14 de agosto | Pagamento: 15 de agosto

R$0,092 por cota

Para 12 e 22 emissao

R$0,092 por cota

Para 12 e 22 emissao

Competéncia: Agosto

bivulgaqéo: 13 de setembro | Pagamento: 16 de setembro

Competéncia: Setembro

Divulgacéo: 14 de outubro | Pagamento: 15 de outubro

COCLC

A ser anunciado

Competéncia: Outubro

Divulgacéo: 14 de novembro | Pagamento: 18 de novembro

Notas: (1) Considera para o BTHF a performance combinada da cota patrimonial do fundo, acrescido do resultado distribuido na competéncia do més; (2) Rentabilidade do CDI liquida, considerando desconto
equivalente a 15% de IR.

Relatério Mensal - Setembro 2024 7 p—
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PORTFOLIO
DO FUNDO

Alocacdo por Classe de Ativo®

% do PL AQ@GS
Ativo Real 3%
9%
Caixa
14%

CRIs
57%

Flls
17%

Exposicdo por Setor (CRis e Flis)DE)

% do PL

Varejo

7%
Hotelaria
7%

Residencial

Shoppings 45%

13%

Logistico
28%

¢
y Real Estate

Alocacdo por Indexador (cris)®M)
% do PL

IPCA+
45%

CDI + 4,41%
IPCA + 8,20%

Taxa Média
ponderada

CDI+
55%

Duration® da Carteira (cris)®

Entre 3 e 4 anos
32%

% do PL

Até 3 anos Mais aue 4 anos
26% i

42%

4,00 anos
Duration média
ponderada

Notas: (1) Considera o portfélio na data base de publicagéo do relatério, em relagéo ao valor base do PL; (2) Duration corresponde ao prazo médio em que quem investe em um titulo de Renda Fixa vai reaver o
capital investido mais os juros, (3) N&o considera o valor em caixa e a agéo da SYNE3.

Relatério Mensal - Setembro 2024
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a Novos ativos
Lista de ativos em carteira— Crédito®
Ativo | CRI Codigo B3 indice Tx Emissdo Duration R$ ('000) % PL Estratégia
GRU Log | 23H2516001 IPCA 8,00% 7,09 36.177 6,3% Core
GRU Log Il 23H2516002 IPCA 8,00% 7,09 36.177 6,3% Core
Assai Barzel Q 22E1284935 IPCA 6,75% 4,60 35.230 6,1% Tatico
Emergent Cold | 22F0930128 IPCA 9,36% 4,80 31.417 5,4% Core
Emergent Cold I 2211357824 CDI 3,25% 3,03 27.684 4,8% Core
You Corp Il 22D0847835 CDI 4,50% 1,74 26.284 4,6% Core
You Sergipe 24E3191695 CDI 4,75% Bes 24.027 4,2% Core
Patriani Il 23D1695281 CDI 5,00% 3,15 23.670 4,1% Core
Patriani IV 23D1695285 CDI 5,00% 8,15 22.641 3,9% Core
Higiendpolis 2110329279 CDI 4,25% 2,69 19.782 3,4% Core
Marajoara 21K0908334 CDI 5,00% 1,03 16.638 2,9% Core
You Corp | 22D0847833 CDI 4,00% 1,16 14.559 2,5% Core
Patriani | S3 23D1695269 CDI 3,50% 3,19 3.628 0,6% Core
Patriani | S1 23D1695011 CDI 3,50% 3,19 3.493 0,6% Core
Patriani Il S7 24D3055861 IPCA 11,48% 2,94 2.580 0,4% Core
Patriani 11l S5 24D3055858 IPCA 11,48% 2,94 1.445 0,3% Core
Patriani 11l S6 24D3055859 IPCA 11,48% 2,94 1.135 0,2% Core
Patriani Il S3 24D3055807 IPCA 10,16% 2,98 888 0,2% Core
Patriani Ill S8 24D3055862 IPCA 11,48% 2,94 794 0,1% Core
Patriani Il S4 24D3055829 IPCA 10,16% 2,98 384 0,1% Core
Patriani Ill S1 24D3055754 IPCA 10,16% 2,98 331 0,1% Core
Patriani Il S2 24D3055772 IPCA 10,16% 2,98 315 0,1% Core
Estoque Helbor 22H1104501 CDI 2,30% 2,04 223 0,0% Tatico
4,00 329.513 57,09%

Os ativos de crédito do BTHF11 fecharam o més de junho com 23 CRIs na carteira, tendo uma
duration médio de aproximadamente 4,00 anos, alocacdo de R$ 329 mm e exposicédo do PL total
em 57,0%.

O fundo realizou novos investimentos no CRI Patriani Ill, a taxa média ponderada de emissao de
IPCA + 11,16%, com uma duration média de 3,00 anos. Destinado ao financiamento da construcéo
de empreendimentos residenciais em Campinas/SP e Sao Caetano/SP. A transacéo inclui
garantias como a alienacdo fiduciaria das cotas das SPEs dos projetos, a cessao fiduciaria de
recebiveis provenientes dos empreendimentos, a alienacdo fiduciaria das unidades e o aval dos
acionistas do devedor.

Em julho, fizemos a venda do CRI HSI Bemol, que era uma posicao tatica do fundo, e ocorreu a
amortizacao extraordinaria do CRI You,, em contrapartida alocamos no CRI You Sergipe numa taxa
de CDI + 4,75% a.a.

Ao longos dos dois ultimos meses, iniciamos a compra de GZIT11 — Gazit Malls, acreditamos haver
uma assimetria positiva em relagcédo ao pre¢o de mercado e montamos uma posicéo de aprox. 0,5%
do PL.

Notas: (1) Considera o portfélio na data base de publicagéo do relatério, em relagéo ao valor base do PL.

Relatério Mensal - Setembro 2024 9
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RELATORIO MENSAL Hedge Fund
. . . Novos ativos
Lista de ativos em carteira— Flls @
Fll Ticker B3 R$ ('000) % PL Setor Estratégia
BTG RE Structured n.a. 52.089 9,0% Shoppings Core
BTG You FlI Q BTYU11 50.650 8,8% Residencial Core
BTG Hotéis BTHI11 35.082 6,1% Hotelaria Core
XP Malls XPML11 4.943 0,9% Shoppings Core
Gazit Malls @ GZIT11 3.070 0,5% Shoppings Core
Rio Bravo Educacional RBED11 2.165 0,4% Educacional Tético
147.999 25,60%
BTG You FII@

Como novo ativo no portfélio do BTHF o FIl BTG You, € uma estrutura exclusiva para investir
em projetos de divida e equity da You Incorporadora, empresa focada no desenvolvimento de
imoveis residenciais de médio e alto padrdo em regiées como Higiendpolis, Jardins e Pinheiros
em Sao Paulo/SP. O fundo devera entregar um rendimento mensal de aproximadamente IPCA
+ 9,0%, sendo que podera atingir uma TIR de até 20,0% a.a. a medida que 0s projetos sejam
entregues e comercializados.

BTG RE Structured®
Como destaque da tese de investimentos do BTHF, o Fll RE Structured foi estruturado para
viabilizar o investimento em participacdo do Shopping Patio Macei6/AL. A operacdo deve
entregar um dividend yield de +28,0% nos primeiros 6 meses apds a aquisicdo, até agosto/24,
sendo que a TIR minima da operacao sera de 18,0%.

A performance operacional do Shopping Patio Maceié pds-pandemia vem aumentando més a
més, como podemos observar nos graficos abaixo:

S S

Patio Maceid

Taxa de Ocupacgao % NOI (R$'000) e Vendas Totais (R$/sqm)

102%

100%

98%

96%

94%

92%

90%

== NQ| ==\/endas Totais/m? (R$/m?)'
6.000

4.000

2.000

1.000

0

Covid-19
’ \ 97,9%
5.000
A 3.950 1.500
W‘1.245
3.000

2.000

1.000

500

0

jun-19 dez-19 jun-20 dez-20 jun-21 dez-21 jun-22 dez-22 set-24 jun-19 dez-19 jun-20 dez-20 jun-21 dez-21 jun-22 dez-22 set-24

Notas: (1) BTG Pactual RE Structured Opportunities — CNPJ 52.353.292/0001-40.

Relatério Mensal - Setembro 2024 10 pr—
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Lista de ativos em carteira— Acdes

Acéao Ticker B3 R$ ('000) % PL Setor Estratégia
Syn Prop Tech SYNE3 16.735 3,0% Incorporacao Tatico
16.735 3,0%

A posicdo de SYNE3 do BTHF representa a estratégia tatica de investimentos. Além do

ganho de capital no papel, a companhia anunciou o pagamento de dividendos, que sera
refletido no resultado do fundo no préximo més.

Lista de ativos em carteira — Caixa®

Fundo Estratégia indice  R$ ('000) % PL Re”(t;bcig‘lj)ade
BTG Yield DI Liquidez CDI 28.953 5,0% 100,0%
BTG Tesouro Selic Liquidez CDI 27.912 4,8% 100,0%
BTG Capital Mkts Liquidez CDI 26.093 4,5% 100,0%
82.958 14,4% 100,0%

Os fundos de zeragem de caixa buscam rentabilizar o valor aplicado de forma proxima ao CDI,
sem considerar impostos.

Lista de ativos R$ mm

50 B Alocac0Oes Estratégicas
50 M Flis
Ativos Reals
Alocaces Taticas
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Notas: (1) Considera o portfélio na data base de publicacéo do relatério, em relagéo ao valor base do PL.

Relatério Mensal - Setembro 2024 11



‘ FIl BTG Pactual

FIl BTG PACTUAL REAL ESTATE HEDGE FUND - BTHF11 w Real Estate
RELATORIO MENSAL Hedge Fund

Ativos Investidos - CRIs

@ Volume

R$ 31,4 milhdes
~ Duration
4,8 anos

éé IPCA + 9.36% a.a.

Py -
S P e @) LTV 75%
Emergent Cold LatAm

Cédigo: 22F0930128

Emissao: Vert — 12 emissao / 672 série

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacéo fiduciaria de galpdes logisticos, cessao fiduciaria de contratos de locacdo, fundo de
reserva e aval da holding. LTV da operagéo precifica os ativos abaixo do custo de reposicao.

Comentario da operacdo: A Emergent Cold é a sétima maior companhia de logistica refrigerada do mundo,
sendo investida da Lineage Logistics (REIT que possui mais de 400 galpdes logisticos). Os recursos
captados na operacgédo foram destinados para expansao da operagdo no Brasil e contam com locatarios com
bom risco de crédito, como BRF, JBS e Yara.

Status da operacao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Séo Paulo - SP @

M N Duration
CDI + 4,25% a.a. o

2,6 anos
—
@) LTV 62%

Volume
R$ 19,7 milhdes

>

Projeto Higiendpolis

Cédigo: 21L.0329279

Emissao: Vert — 602 emisséo / 12 série

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacao fiduciaria de terrenos e cotas de SPE desenvolvedoras, cesséo fiduciaria de CCVs e

flanca

Comentario da operacédo: O CRI tem por objetivo desenvolvimento de projetos de alto padrédo no bairro
de Higiendpolis, em Séo Paulo/SP.

Status da operacdao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Relatério Mensal - Setembro 2024 12
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Ativos Investidos

- Volume
© S&o Paulo - SP @ _
g@ a0 rauio - (7 \ R$ 26,2 milhdes
ou Inc 7>} Duration
y g CDI + 4,50% a.a. L ” 17 anos

You Corp

Cdédigo: 22D0847835

Emisséo: Vert — 732 emisséo / 12 série

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacéo fiduciaria do capital social da companhia (+51%), além de AF de cotas de 34 SPEs e
projetos da empresa, que somam mais de R$500mm em fluxo de caixa, e fian¢a do principal sécio.

Comentario da operacao: O CRI tem por objetivo reforcar a estrutura de caixa da companhia para
ampliacdo da operacdo, com uma estrutura de garantias forte e que conta com a participacdo de diversos
projetos da empresa. A You € uma incorporadora paulistana focada em empreendimentos residenciais em
Séo Paulo.

Status da operacdo: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

- Sao Paulo - SP
you,inC | s

Lu
CDI + 4,75% a.a. 3,3 anos

You Sergipe

Codigo: 24E3191695

Emissao: True Securitizadora— 3302 emissao / 12 série

Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Lastro: : Alienacao fiduciaria de terrenos e cotas de SPE desenvolvedoras, cesséao fiduciaria de CCVs e
fianca

Garantiaz O CRI tem por objetivo desenvolvimento de projetos de alto padrdo no bairro
de Higiendpolis, em Sao Paulo/SP.

)

Volume
R$ 24,0 milhdes

NGE)

Comentario da operagao: Operacao core

Status da operacdo: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Relatério Mensal - Setembro 2024 13
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Ativos Investidos

@ - Volume

@ Sao Paul SP @ .
g a0 radio - (I;I R$ 14,5 milhdes
ou Inc 73 )s Duration
y g CDI + 4,00% a.a. =

1,1 anos

You Corp |

Cédigo: 22D0847833

Emisséo: Vert — 732 emisséo / 12 série

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacgéo fiduciaria do capital social da companhia (+51%), além de AF de cotas de 34 SPEs e
projetos da empresa, que somam mais de R$500mm em fluxo de caixa, e fian¢a do principal sécio.

Comentario da operacao: O CRI tem por objetivo reforcar a estrutura de caixa da companhia para
ampliacdo da operacdo, com uma estrutura de garantias forte e que conta com a participacdo de diversos
projetos da empresa. A You € uma incorporadora paulistana focada em empreendimentos residenciais em
Séo Paulo.

Status da operagao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

S e W

S&o0 Bernardo @ Volume

do Campo - SP 7 R$ 22,6 milhdes
M N Duration
g CDI + 5,00% a.a. 0

IARRERARRRRAREERY

3,1 anos

RSN RN RN RN

i

Patriani IV

Cédigo: 23D1695285

Emisséo: Opea — 12 emissao / 1532 série

Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: Nota Comercial

Garantia: Fianca, Alienacéo Fiduciaria de Terrenos, Promessa de Alienacdo Fiduciaria do estoque, Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, Alienacéo Fiduciaria de cotas das SPEs, Seguro de Obras.

Comentario da operacdo: O CRI foi constituido para financiar a exposicéo de obras dos empreendimentos
Mistral e Vitra, ativos residenciais de padréo na grande Sao Paulo e que ja foram 100% vendidos.

Status da operagao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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RELATORIO MENSAL Hedge Fund

Ativos Investidos

© ] |o\ Volume
Guarulhos - SP 7[] R$ 36,1 milhdes

N Duration

2 B
ﬁ IPCA + 8,00% a.a. 7.0 anos

Cédigo: 23H2516001

Emisséo: True Securitizadora — 2062 emissao / 12 série

Agente Fiduciério: Oliveira Trust

Lastro: Contrato de Compra e Venda do Ativo (incluindo contratos de locacéo)

Garantia: Alienacao fiduciaria do galp&o, Cesséo fiduciaria de aluguéis e demais receitas do ativo, Fundo de
Juros, Fundo de Reserva Fianca, Fundo de Obras, Seguro de Obras e Negative Pledge.

Comentario da operacgdo: O CRI foi constituido para financiar a aquisicdo eo obras de galpao refrigerado
em Guarulhos/SP, com contrato ja vigente para multinacional do ramo alimenticio.

Status da operagao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

© ) |o\ Volume
Guarulhos - SP 7[] R$ 36,1 milhdes

~ Duration

M LU
£ IPCA + 8,00% a.a. 7,0 anos

Cdédigo: 23H2516002

Emisséo: True Securitizadora — 2062 emissao / 12 série

Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Lastro: Contrato de Compra e Venda do Ativo (incluindo contratos de locacéao)

Garantia: Alienacao fiduciaria do galpdo, Cessao fiduciaria de aluguéis e demais receitas do ativo, Fundo
de Juros, Fundo de Reserva Fianga, Fundo de Obras, Seguro de Obras e Negative Pledge.

Comentario da operacgao: O CRI foi constituido para financiar a aquisicao e obras de galpao refrigerado em
Guarulhos/SP, com contrato ja vigente para multinacional do ramo alimenticio.

Status da operacdao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis.
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FIl BTG PACTUAL REAL ESTATE HEDGE FUND - BTHF11 w Real Estate
RELATORIO MENSAL Hedge Fund

Ativos Investidos

mn Duration
3,0 anos

Cabo de Sto @ Volume
Agostinho - PE 7 R$ 27,6 milhdes
éé CDI + 3,25% a.a. Q

Cédigo: 2211357824

Emisséo: Vert — 902 emissao / 12 série

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacéo fiduciaria de galpdes logisticos, cesséo fiduciaria de contratos de locagéo, fundo de
reserva e aval da holding

Comentario da operacdo: A Emergent Cold é a sétima maior companhia de logistica refrigerada do mundo,
sendo investida da Lineage Logistics (REIT que possui mais de 400 galp&es logisticos). Os recursos
captados na operacédo foram destinados para expanséo da operacéo no Brasil e contam com locatarios com
bom risco de crédito, como BRF, JBS e Yara.

Status da operagao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Volume
R$ 23,6 milhdes

S3o Bernardo ro]
do Campo - SP
N Duration

M Lu
g CDI + 5,00% a.a. 3,1 anos

>

TEERRRN RNy

M (M Ok

UL 5 T AL VOO A V1R U 18

Codigo: 23D1695281

Emisséo: Opea — 12 emissao / 1532 série

Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: Nota Comercial

Garantia: Fianca, Alienacao Fiduciaria de Terrenos, Promessa de Alienacao Fiduciaria do estoque, Cesséao
Fiduciaria de Recebiveis, Alienacdo Fiduciaria de cotas das SPEs, Seguro de Obras.

Comentario da operacdo: O CRI foi constituido para financiar a exposicdo de obras dos empreendimentos
Mistral e Vitra, ativos residenciais de alto padrdo na grande Sao Paulo e que ja foram 100% vendidos.

Status da operacdo: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis
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Ativos Investidos

S&o0 Bernardo @ Volume
do Campo - SP 7 R$ 3,6 milhdes
%f' SDl e E S mn Duration
g A 2R 3,1 anos
Patriani | S3

Caodigo: 23D1695269

Emissédo: Opea — 12 emissdo / 1532 série

Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: Nota Comercial

Garantia: Fianca, Alienacdo Fiduciaria de Terrenos, Promessa de Alienacao Fiduciaria do estoque, Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis, Alienacdo Fiduciaria de cotas das SPEs, Seguro de Obras.

PP URRE NI i r NNy

Comentario da operacédo: O CRI foi constituido para financiar a exposicao de obras dos empreendimentos
Mistral e Vitra, ativos residenciais de alto padréo na grande S&o Paulo e que ja foram 100% vendidos.

Status da operagao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

S&o Bernardo @ Volume
do Campo - SP 7 R$ 3,4 milh&es

N Duration

M Lu
g CDI + 3,50% a.a. 3,1 anos

PUVERRRT RN NNy

Codigo: 23D1695011

Emisséo: Opea — 12 emissao / 1532 série

Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: Nota Comercial

Garantia: Fianca, Alienacéo Fiduciaria de Terrenos, Promessa de Alienacao Fiduciaria do estoque, Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis, Alienacéo Fiduciaria de cotas das SPEs, Seguro de Obras.

Comentario da operacdo: O CRI foi constituido para financiar a exposicéo de obras dos empreendimentos
Mistral e Vitra, ativos residenciais de alto padréo na grande Sao Paulo e que ja foram 100% vendidos.

Status da operacgao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis.
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RELATORIO MENSAL Hedge Fund

Ativos Investidos

Volume
R$ 16,6 milhdes

Séo Paulo - SP 7@

M N Duration
CDI + 5,00% a.a. -

1,0 anos
—
) LTV 62%

e

Marajoara Club House

Cédigo: 21K0908334

Emisséo: True — 12 emissao / 4652 série

Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Lastro: CCB

Garantia: Alienacao fiduciaria de imoveis e cotas de SPE desenvolvedoras, cessado fiduciaria de CCVs e
fianca da holding

Comentario da operacdo: O CRI tem por objetivo o desenvolvimento do empreendimento Marajoara Club
House, localizado no bairro Interlagos em S&o Paulo

Status da operacéao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

5}
Campinas e Sdo @ Volume
Caetano - SP 7 R$ 7,8 milhdes

N Duration

/- 2
g IPCA + 10,82% a.a. 2.9 anos

AEERTERIRNTRNNNNY

I T D

IR AR AR AR AR R AR R A

Cddigo: 24D3055858, 24D3055859, 24D3055807, 24D3055862, 24D3055829, 24D3055754, 24D3055772,
24D3055861.

Emisséo: Opea — 2682 emisséo / diversas séries

Agente Fiduciério: Oliveira Trust

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacdo Fiduciaria de Terrenos, Promessa de Alienacdo Fiduciaria do estoque, Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis, Alienacdo Fiduciaria de cotas das SPEs, Seguro de Obras, Garantia de sobejos
dos projetos, Fundo de Reserva de Inadimpléncia, Aval dos sdcios PJ e PFs.

Comentario da operacdo: O CRI foi constituido para financiar a construcdo de projetos residenciais
localizados em Campinas e em Sao Caetanos — S&do Paulo.

Status da operacgao: Operacao liquidada no més.
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Ativos Investidos

R

© i ) |o\ Volume
Sé&o Paulo - SP 7[] R$ 35,2 milhdes

N Duration

éé IPCA + 6.75% a.a. W7 46 anos

Assai Barzel

Cédigo: 22E1284935

Emisséo: Opea — 242 emissao / 12 série
Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls)
Garantia: Alienacéo Fiduciaria de iméveis Assai

Comentario da operacao: O CRI foi constituido para financiar a aquisicao de lojas de perfil atacarejo.

Status da operacdao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Relatério Mensal - Setembro 2024 19



g

FIl BTG PACTUAL REAL ESTATE HEDGE FUND - BTHF11 % Real Estate
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O FUNDO

O BTG Pactual Real Estate Hedge Fund - Fundo de Investimento Imobiliario (BTHF11) teve inicio
em janeiro de 2023 e tem como objetivo investir nos mais diversos ativos relacionados ao setor
imobiliario, como CRIs, Flls e ativos reais, buscando estar bem posicionado para capturar ganhos
independente do cenario macroecondmico, bem como proporcionar a valorizacdo das suas cotas
em todos os horizontes de tempo via investimentos no setor imobiliario.

A estratégia de investimentos do BTHF tera inicialmente como foco a aquisicdo de CRIs CDI+ com
o alto carrego da taxa de juros. Futuramente, o Fundo poderd migrar seu portfélio para outras
classes de ativos, no médio e longo prazo, de acordo com o mandato do fundo, buscando retornos
mais atrativos e a protecao do capital do investidor.

O BTHF tem prazo indeterminado, é voltado para os Investidores em geral e conta com politica de
distribuicdo mensal de rendimentos, respaldado pela isencao fiscal para investidores pessoa fisica,
conforme definido pela Lei 8.668/93.

Administragcdo e Escrituragéo:
BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. DTVM

Gestao:
BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda

CNPJ:
45.188.176/0001-57

Taxa de Administracéo:
1,15% ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo

Taxa de Performance:
20% do que exceder a variacdo do IPCA + 6,0%

Quantidade de Cotas:
56.729.905

NUmero de Investidores:
14.063

Ambiente de Negociacao:
B3 (Cetip) - 4770023Fl|
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Principais publicacds do BTHF realizadas até o momento:

27/09/2024 — Fato Relevante (AGE)

27/09/2024 — Ata da Assembleia (Resultado AGE)

06/09/2024 — Proposta do Administrador (AGE)

06/09/2024 — Carta Consulta (AGE)

13/08/2024 — Ata da Assembleia (Resultado AGE)

11/07/2024 — Assembleia (Material de apoio)

11/07/2024 — Assembleia (Proposta do administrador)

11/07/2024 — Assembleia (Carta Consulta)

Qutros links importantes:

Site da Administradora

Site da Gestora — Fundos Listados

Site do FIl BTG Pactual Real Estate Hedge Fund — BTHF11
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=499359&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=733384&cvm=true
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/5557196/FII_BTG_PACTUAL_REAL_ESTATE_HEDGE_FUND
https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-listados
https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-listados/BTHF11
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=499359&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=696501&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=499359&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=696502&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=499359&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=696503&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=499359&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=717116&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=499359&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=733386&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=499359&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747801&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=499359&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747793&cvm=true
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Contato

Relacdes com Investidores
Telefone: +55 11 3383-2000
E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Disclaimer

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC.

RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

NAO E POSSIVEL PREVER O DESEMPENHO FUTURO DE UM INVESTIMENTO A PARTIR DA VARIACAO DE SEU VALOR
DE MERCADO NO PASSADO. O BTG PACTUAL NAO ASSUME QUE OS INVESTIDORES VAO OBTER LUCROS, NEM SE
RESPONSABILIZA PELAS PERDAS.

ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE
INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES.

E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus
recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos
de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimonio investido.

Este material, disponibilizado sob demanda, consiste em breve resumo de cunho meramente informativo, ndo configurando
consultoria, oferta, solicitagdo de oferta, ou recomendacgdo para a compra ou venda de qualquer investimento ou produto
especifico. O BTG Pactual, suas empresas afiliadas, subsididrias, seus funcionarios, diretores e agentes ndo se
responsabilizam e ndo aceitam qualquer passivo oriundo de perda ou prejuizo eventualmente provocado pelo uso de parte ou
da integralidade do presente material informativo. Embora as informagfes e opinides expressas neste documento tenham sido
obtidas de fontes confiaveis e fidedignas, nenhuma garantia ou responsabilidade, expressa ou implicita, é feita a respeito da
exatidao, fidelidade e/ou totalidade das informag¢des. Todas as informacdes, opinides e valores eventualmente indicados estao
sujeitos a mudanga sem aviso. Este material ndo tem relagdo com objetivos especificos de investimentos, situagdo financeira
ou necessidade particular de qualquer destinatario especifico, ndo devendo servir como Unica fonte de informagbes no
processo decisorio do investidor que, antes de decidir, devera realizar, preferencialmente com a ajuda de um profissional
devidamente qualificado, uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos face a seus objetivos pessoais e a sua
tolerancia a risco (Suitability).

LEIA O FORMULARIO DE INFORMAGCOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMAGOES ESSENCIAIS E O
REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR.

Autorregulagio Autorregulacso

ANBIMA ANBIMA

Gestdo de Recursos Administracio Fiduciaria
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