KINEA RENDIMENTOS
IMOBILIARIOS - FII

KNCR11

CNPJ: 16.706.958/0001-32

RELATORIO DE GESTAO
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DEZEMBRO 2019

Objetivo do Fundo

O portfélio é dedicado ao

investimento em Ativos de renda fixa

de natureza Imobiliaria,

especialmente em: (i) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI"); e (ii)
Letras de Crédito Imobiliario (“LCI").

Patrimonio Liquido
RS 4.099.002.565,34

Numero de cotistas
58.329

Valor patrimonial da cota
Posicao em 30/12/19
RS 104,84

Valor de mercado da cota
Fechamento em 30/12/19

R$ 105,75

Volume negociado
Més RS 199.784.376,37
Média diaria R$ 10.514.967,18

Rendimento Mensal
Pagamento em 14/01/20
R$ 0,51/cota

Taxa de administracao
1,08% a.a.

Taxa de performance
Néo ha

Inicio do fundo
15/10/2012

Gestor

Kinea Investimentos Ltda.
Administrador

Intrag DTVM Ltda.

Prezado Investidor,

Ao fim de dezembro, o Kinea Rendimentos imobilidrios
(“Fundo”) apresentava alocacao em CRI de aproximadamente
98,7% dos ativos do Fundo. A parcela remanescente, de 1,3%,
estd alocada em instrumentos de caixa.

Em dezembro foi realizado investimento em duas novas

operacoes exclusivas:

* CRI baseado no Shopping Balneario Camboriu (SC), de
propriedade da Almeida Junior, maior empresa de
shoppings de Santa Catarina. O ativo € maduro, tem boa
localizacao e 6timo desempenho operacional. A operag¢ao
tem montante de RS 198 milhdes, prazo de 12 anos e
remuneracao de CDI + 1,95%, contando com uma estrutura
robusta de garantias e mecanismos de controle.

* CRI Superfrio. A empresa é especializada na gestao de
centros logisticos refrigerados. A nova operacao tem carater
sénior, totaliza RS 70 milhdes, possui prazo de 5,5 anos e
remuneracao equivalente a CDI + 1,50% ao ano. Os CRI
contam com a alienacao fiduciaria de quatro galpdes de
armazenagem refrigerada localizados nos estados de SP, SC
e PR, entre outras garantias.

Os dividendos referentes a dezembro, cuja distribuicdo
ocorrera no dia 14/01/2019, serdao de RS 0,51 por cota e
representam uma rentabilidade equivalente a 130,5% da taxa
DI, isenta do imposto de renda para pessoas fisicas,
considerando a cota da oitava emissao, de RS 104,30.

Por fim, destacamos que a carteira de ativos do Fundo
permanece saudavel e adimplente em suas obrigagoes.
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R ESU MO DA CARTEI RA Duration Prazo Médio Yield Médio Curva Yield Médio MTM Yield Médio Curva Yield Médio MTM

(Anos) (Anos) (CDI +) (CDI +) (Inflagao +) (Inflagao +)
0,33 7,24 1,51% 1,47% 6,88% 4,17%

Informagdes referentes ao portfolio de
CRI. Os dados da carteira sao atualizados
diariamente na pagina do Kinea Alocagao por instrumento Alocacao por indexador

Rendimentos, na secao “Cota Didria”.
SELIC

1,3%

Caixa IPCA
1,3%

8,3%

CDI
90,3%

CRI198,7%

R E N D I M E NTOS M E N SAIS Valores de referéncia 12 Emissao R$ 100,00 42,52, 62 72 e 82 Emissées R$ 104,30

Rent. %Taxa DI Rent. %Taxa DI
.. i . 4 9
Rentabilidade do Fundo nos D | ICh () | QR | e CAEEOL] Gross-up® Fundo ekl Gross-up®
ultimos 12 meses, considerando a Dez.19 0,51 037% | 0,51% 136,1%  160% 0,49%  130,5%  154%
distribuicdo de rendimento®e Nov.19 0,44 038% | 044% 1157%  136% 042%  1109% 130%
tomando como base os valores® Out.19 0,52 0,48% 0,52%  108,5% 128% 0,50% 104,0% 122%
praticados na 12, 42, 52, 62, 72 e 82 Set.19 0,51 047% | 051% 1095%  129% 049%  105,0% 124%
emissées de cotas. Ago.19 0,57 050% | 057% 1132%  133% 0,55%  108,5% 128%
Jul.19 0,64 057% | 064% 1127%  133% 061%  108,1% 127%
Jun.19 0,56 047% | 056% 1194%  141% 0,54%  114,5% 135%
Mai.19 0,65 0,54% | 065% 1197%  141% 062%  114,8% 135%
Abr.19 0,60 0,52% | 060% 1158%  136% 0,58%  111,0% 131%
Mar.19 0,52 047% | 052% 1109%  130% 0,50%  106,3% 125%
Fev.19 0,54 049% | 054% 1094%  129% 0,52%  104,9% 123%
Jan.19 0,56 0,54% | 056% 103,1%  121% 0,54% 98,9% 116%
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Volume Negociado (média didria) Valor da Cota Cota + Rendimentos



http://www.kinea.com.br/fundos/rendimentos/?utm_source=relatorio_mensal&utm_medium=pdf&utm_campaign=relatorio_mensal&utm_term=KNCR&utm_content=201812
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CARTEIRA DE ATIVOS

Ao término de Dezembro, o Fundo apresentava a seguinte

carteira de CRl e LCI:

ATIVO ?gg:m]';:) % :’::(IE: I(:\:I‘({Blll ARIO SECURITIZADORA C0D. ATIVO INDEXADOR CUPOM (ANO)
1 CRI 6,3 0,2% Airport Town RB Capital Companhia Sec. 12K0032901 IPCA + 4,27%
2 CRI 29,4 0,7% General Shopping Habitasec Securititzadora 1200023446 IPCA + 7,20%
3 CRI 358 0,9% General Shopping Habitasec Securititzadora 12K0008830 IPCA + 6,30%
4 CRI 6,3 0,2% BR Distribuidora RB Capital Securitizadora 11H0016706 IPCA + 5,83%
5 CRI 0,2 0,0% Petrobras RB Capital Securitizadora 11L0018659 IPCA + 6,05%
6 CRI 4,9 0,1% Petrobras Brazilian Securities 13H0098728 IPCA + 6,41%
7 CRI 9,7 0,2% Allianz Seguros Brazilian Securities 14C0091718 IGPM + 7,61%
8 CRI 81,3 2,0% Petrobras Brazilian Securities 13J0119975 IPCA + 6,68%
9 CRI 93,2 2,3% BR Malls RB Capital Companhia Sec. 14C0072810 IPCA + 7,04%
10 CRI 64,7 1,6% Magazine Luiza Nova Securitizacao 14K0209085 IPCA + 7,40%
1 CRI 8,3 0,2% General Shopping Habitasec Securititzadora 12K0008834 IPCA + 8,65%
12 CRI 0,5 0,0% Iguatemi Shoppings RB Capital Companhia Sec. 1510011480 Taxa DI + 0,00%
13 CRI 93,8 2,3% Partage Empreendimentos Habitasec Securititzadora 15K0641039 Taxa DI + 2,00%
14 CRI 10,0 0,2% Partage Empreendimentos RB Capital Companhia Sec. 19L0882449 IPCA + 5,13%
15 CRI 59,0 1,4% Lojas Havan Apice Securitizadora S.A. 15L0676664 Taxa DI + 2,50%
16 CRI 100,9 2,4% Iguatemi Shoppings RB Capital Companhia Sec. 15L0736524 Taxa DI + 1,30%
17 CRI 101,9 2,5% Iguatemi Shoppings RB Capital Companhia Sec. 16C0208472 Taxa DI + 1,30%
18 CRI 97,9 2,4% BR Malls RB Capital Companhia Sec. 16E0707976 Taxa DI + 1,75%
19 CRI 60,5 1,5% MRV Engenharia Apice Securitizadora S.A. 16F0071780 Taxa DI + 2,10%
20 CRI 138,2 3,4% BR Properties RB Capital Companhia Sec. 16H0248183 Taxa DI + 1,45%
21 CRI 138,2 3,4% BR Properties RB Capital Companhia Sec. 16H0248445 Taxa DI + 1,45%
22 CRI 190,1 4,6% Shopping Tucuruvi Cibrasec 16L0127202 Taxa DI + 2,00%
23 CRI 96,8 2,3% BR Properties RB Capital Companhia Sec. 16L0194496 Taxa DI + 1,65%
24 CRI 30,0 0,7% Cyrela - Plano e Plano Brazil Realty 16L0195217 da Taxa DI 104,00%
25 CRI 96,6 2,3% Aliansce RB Capital Companhia Sec. 17F0035000 Taxa DI + 1,65%
26 CRI 185,3 4,5% Ed.EZ Tower RB Capital Companhia Sec. 1710141606 Taxa DI + 1,30%
27 CRI 185,3 4,5% Ed. EZ Tower RB Capital Companhia Sec. 1710141643 Taxa DI + 1,30%
28 CRI 145,9 3,5% Ed. WT Morumbi Cibrasec 17J0104526 Taxa DI + 1,50%
29 CRI 62,0 1,5% Grupo Mateus Apice Securitizadora S.A. 17K0226746 Taxa DI + 2,70%
30 CRI 38,7 0,9% Shopping Granja Vianna Cibrasec 18C0803997 Taxa DI + 1,85%
31 CRI 40,6 1,0% Shopping Paralela Cibrasec 18C0803962 Taxa DI + 1,85%
32 CRI 15,2 0,4% Shopping Metrod Tatuapé Habitasec Securititzadora 18K1252620 Taxa DI + 1,00%
33 CRI 37,0 0,9% Ed. Eldorado RB Capital Companhia Sec. 19A1316808 Taxa DI + 1,40%
34 CRI 120,2 2,9% Ed. Morumbi RB Capital Companhia Sec. 19A1316804 Taxa DI + 1,40%
35 CRI 27,7 0,7% Ed. Flamengo RB Capital Companhia Sec. 19B0166684 Taxa DI + 1,40%
36 CRI 258,8 6,3% Ed.BFC RB Capital Companhia Sec. 19B0168093 Taxa DI + 1,40%
37 CRI 282,2 6,8% MRV Engenharia Gaia Securitizadora 19C0177076 Taxa DI + 0,99%
38 CRI 58,6 1,4% MRV Engenharia Gaia Securitizadora 19C0252222 Taxa DI + 1,18%
39 CRI 99,7 2,4% Cyrela RB Capital Companhia Sec. 19D0618118 da Taxa DI 106,00%
40 CRI 290,1 7,0% JHSF Malls Apice Securitizadora S.A. 19E0966801 Taxa DI + 2,15%
41 CRI 190,2 4,6% Sao Carlos RB Capital Companhia Sec. 19F0923004 Taxa DI + 1,09%
42 CRI 19,8 0,5% Lajes Faria Lima Habitasec Securititzadora 19G0311661 Taxa DI + 1,90%
43 CRI 78,8 1,9% BTG Malls Vert Securitizadora 19H0000001 Taxa DI + 1,50%
44 CRI 0,1 0,0% Ed. Senado RB Capital Companhia Sec. 1910332942 Taxa DI + 1,50%
45 CRI 131 0,3% Even Habitasec Securititzadora 18C0765059 Taxa DI + 2,39%
46 CRI 9294 2,4% Even True Securitizadora 19J0713628 Taxa DI + 1,77%
47 CRI 70,1 1,7% Superfrio Isec Securitizadora S.A. 19L0810874 Taxa DI + 1,50%
48 CRI 197,9 4,8% Almeida Junior True Securitizadora 1910882476 Taxa DI + 1,95%
49 Cx. 51,9 1,3% Titulos Publicos Federais - - - -
TOTAL 4.122,9 100%
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I N FORMACGES CONTABEIS Para apuracao do resultado, considera-se os rendimentos apropriados através do regime contabil

de competéncia, que compreendem juros e corre¢do monetdria dos ativos, deduzidos da taxa

. - administragdo, custédia e demais custos de manutencao do Fundo.
Recursos dlSpOﬂIVQIS para

distribuigéol em dezembrol Distribuigéo de resultados no més (R$)

considerando as receitas e (+) Receitas Totais 25.184.343,10
despesas realizadas. (-) Despesas Totais -3.762.744,25
(=) Resultado Mensal 21.421.598,85

(+) Resultado Periodos Anteriores -1.482.084,48
Distribuicao Total 19.939.514,37

O Valor Patrimonial refere-se ao ultimo dia de cada més, ja deduzidos de rendimentos do més.

Data Ne Cotas Cota (R$) Variagao Patrimonio Liquido (R$)

Histdrico dos ultimos 12 meses 31/jan/19 34.902.454 104,63 0,17% 3.652.012.860
de variacéo patrimonial, ja 28/fev/19 34.902.454 104,62 0,01% 3.651.560.134
R o 29/mar/19 34.902.454 104,64 0,01% 3.652.101.297
deduzido da distribui¢ao de 30/abr/19 34.902.454 104,58 -0,06% 3.650.014.587
rendimentos de cada més. 31/mai/19 35388.122 104,70 0,12% 3705188121
28/jun/19 36.335.489 104,94 0,23% 3.813.138.161

31/ul/19 37.195.040 104,97 0,03% 3.904.416.124

30/ago/19 37.728.467 104,88 -0,09% 3.956.998.034

30/set/19 38344718 105,02 0,13% 4.027.051333

31/0ut/19 38.875.830 105,16 0,13% 4088341233

29/nov/19 39.097.087 104,95 -0,20% 4.103.350.570

30/dez/19 39.097.087 104,84 0,11% 4.099.002.565

DEMAIS CONSIDERACOES

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda e Kinea Private Equity Investimentos S.A.), empresa do Grupo Itat Unibanco. A Kinea ndo comercializa
e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos sédo supervisionados e
fiscalizados pela Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM. Os fundos de condominio aberto e ndo destinados a investidores qualificados possuem laminas de
informacdes essenciais. A descricdo do tipo ANBIMA consta no formulario de informacgdes complementares. Estes documentos podem ser consultados no site da CVM
http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos Administradores dos fundos. N&o ha garantia de tratamento tributario de longo prazo para os fundos que
informam buscar este tratamento no regulamento. Os fundos da Kinea ndo séo registrados nos Estados Unidos da América sob o Investment Company Act de 1940 ou
sob o Securities Act de 1933. Ndo podem ser oferecidos ou vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territérios, possessdes ou areas
sujeitas a sua jurisdicao, ou a pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentacdo de mercado de capitais norte-americana.

Os Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns fundos informam no regulamento que utilizam estratégias com
derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que sdo adotadas, podem resultar em perdas de patrimonio financeiro para seus cotistas
superiores ao capital aplicado, obrigando o cotista a aportar recursos adicionais para cobertura do fundo. E recomendada uma avaliacio de performance de fundos de
investimento em analise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura e fundos de investimento ndo sdo garantidos pela
Instituicado Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Os Fundos de Investimento em Participagoes
seguem a ICVM 578, portanto sdo condominios fechados em que as cotas somente sdo resgatadas ao término do prazo de duragdo do fundo. Esta modalidade
concentra a carteira em poucos ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de patrimonio financeiro para seus cotistas que podem superar o capital
aplicado, acarretando na obrigatoriedade do cotista aportar recursos adicionais para cobertura do fundo no caso de resultado negativo. Os Fundos de Investimento
Imobiliario seguem a ICVM571, portanto sao condominios fechados em que as cotas ndo sdo resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas
no mercado secundario. As opinibes, estimativas e projecoes refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu contelido na data de sua divulgacédo e estdo,
portanto, sujeitas a alteragées sem aviso prévio. As projecoes utilizam dados histéricos e suposicdes, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1)
Nao estdo livres de erros; (2) Nao é possivel garantir que os cendrios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Ndo configuram, em nenhuma hipétese, promessa ou
garantia de retorno esperado nem de exposicao maxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante érgéos
fiscalizadores ou reguladores. Este contetddo é informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitacédo de compra ou venda de valores
mobiliarios, instrumento financeiro ou de participacdo em qualquer estratégia de negécios especifica, qualquer que seja a jurisdicao. Algumas das informagdes aqui
contidas foram obtidas com base em dados de mercado e de fontes publicas consideradas confidveis. O Grupo Itatl Unibanco e a Kinea ndo declaram ou garantem, de
forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagdes e se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos
ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacao desse material e de seu contetido. Esse material ndo pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no
todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento por escrito da Kinea. Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo

poderao ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através do e-mail: contato@kinea.com.br.
/\ Autorregulacao
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