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OBJETIVO DO FUNDO

O Presidente Vargas Fll tem como objetivo auferir ganhos pelo investimento nos Edificios Torre Boa Vista e Auto
Parque Guanabara, localizados na Cidade e Estado do Rio de Janeiro.

INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Abril de 2010

R$ 167,54

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

R$ 68 76 GESTORA
4 Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda.

TAXA DE ADMINISTRACAO (inclui Gestao)
0,375% ao ano sobre o valor do patriménio liquido *

R$ 14,08 mi

TAXA DE PERFORMANCE
Nao ha

OFERTAS CONCLUIDAS

204.709 Uma emissao de cotas realizada

CODIGO DE NEGOCIACAO
PRSV11

878 TIPO ANBIMA

Tijolo Renda Gestao Definida - Lajes Corporativas

PRAZO
10,1 mil m2 Indeterminado

PUBLICO ALVO
Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING
[ Cadastre-se
AAN Cadastre-se para receber por e-mail informagées do Fundo como relatérios gerenciais, fatos

relevantes e outras publicacdes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestbes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

*QObservado o valor minimo mensal de R$ 12.916,80 (doze mil, novecentos e dezesseis reais e oitenta centavos), conforme Fato
Relevante, até 31 de dezembro de 2024. Apds, o valor minimo mensal serd de R$ 21.528,00 (vinte e um mil, quinhentos e vinte e oito
reais), conforme artigo 9 do Regulamento.

Fonte: Hedge. Data base: agosto-24.
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PALAVRA DA GESTORA
CENARIO MACRO E POLITICO

Em agosto o mercado apresentou um aumento expressivo de instabilidade, especialmente no inicio do més,
devido a picos de volatilidade que had muito tempo ndo viamos. No curso do més, no entanto, os mercados foram
se acomodando, ainda que em novos patamares e com algumas convicgbes mais definidas se estabelecendo
como, por exemplo, a trajetdria da taxa de juros nos EUA. Pode-se dizer que o discurso do Presidente do Banco
Central Americano (FED), Jerome Powell, no encontro de Jackson Hole, promovido anualmente pelo Federal
Reserve Bank de Kansas City, definiu a mudanca na direcao da politica monetdria do FED estabelecendo o inicio
de um ciclo de afrouxamento monetario nos EUA. Sabemos qual o remédio, mas ndo sabemos ainda qual serd a
dose, ou seja, a duvida é se vird uma queda de 0,25% ou de 0,50% para iniciar esse ciclo. Acreditamos que o mais
provavel serd um corte de 0,25% nas taxas de juros em dezoito de setembro, seguido de mais dois cortes iguais
nas duas reunides seguintes que restam para encerrar o0 ano, terminando 2024 com os juros entre 4,50% e 4,75%
na maior economia do mundo. Em 2025 esperamos que o FED faca mais cortes e finalize o ciclo de baixa nos
juros nos EUA com uma reducao entre 150 e 200 bps e as taxas ao redor de 3,50% ao ano.

Olhando para o Brasil estamos de certa forma na direcdo contraria. Aqui, em movimento que comecou com o
anuncio da mudanca de guidance para a trajetéria dos juros promovido pelo Banco Central do Brasil (BACEN) em
Abril, gue encerrou o ciclo de afrouxamento monetario que o BACEN vinha promovendo desde agosto de 2023 e
estabilizou as taxas de juros em 10,50% ao ano, 0 mercado passou a apostar em um inicio de uma politica de
aperto monetario com alguns economistas acreditando que em dezoito de setembro, na reunido do Comite de
Politica Monetéaria (COPOM) teremos uma aumento nas taxas de juros de 0,50% elevando a SELIC para 11% e o
inicio de um ciclo de alta de 200 bps. O dito mercado comprou essa majoracado dos juros peitando o BACEN e
abrindo uma divergéncia grande entre as expectativas dos analistas expressas na pesquisa FOCUS do BACEN
(11,25 % em 09/09) e as taxas do mercado futuro de juros na B3 (11,80%). Nossa opinido é que o BACEN perdeu
de certa forma a guerra da comunicacao ao se manifestar em excesso, com o indicado a presidéncia do BACEN,
Gabriel Galipolo, insistindo em demonstrar que ndo serd um preposto do presidente Lula ao assumir a presidéncia
do BC em 2025 e se esforcando em demonstrar essa “independéncia” em seguidas manifestacdes publicas ao
longo do més que contribuiram para o atual impasse. Nossa impressao é que o presidente do BACEN, Roberto
Campos Neto, gostaria que o debate agora fosse se as taxas ficariam inalterados, a espera da decisdo do FED ou
subiriam 0,25% para tentar frear a economia, mas ao contrario o mercado aposta em uma alta entre 0,25% e
0,50% na proxima reunido.

Sem duvida a questdo fiscal estd no centro desse debate. Pode-se dizer que o envio do Projeto de Lei
Orcamentaria (PLOA) trouxe uma impressao de que os gastos com Beneficio de Prestacdo Continuada (BPC) e
gastos previdenciarios estdo subestimados entre R$ 17 e R$ 22 bilhdes, sem falar que o Governo acumula até
julho um déficit primario de R$ 77 bilhdes quando a banda de baixa da meta de déficit primario deveria ser de
R$ 28,8 bilhdes. Algumas receitas estdo superestimadas, em especial aquelas decorrentes de decisées do
Conselho Administrativo de Recursos Fiscais. Para 2024 a previsao é de arrecadacdo de R$ 54 bilhdes, agora j
revista R$ 38 bilhdes, e para 2025 a PLOA prevé R$ 28 bilhdes de receitas nessa rubrica, sendo que em 2024 até
o fim de julho se arrecadou apenas R$ 87 milhdes.

0 outro ponto de destaque na discussao sobre qual serd a trajetdria dos juros a partir da proxima reunido do
COPOM diz respeito aos numeros do crescimento do PIB do segundo trimestre de 2024. O IBGE divulgou dados
gue apontam para um crescimento do PIB de 1,40% no segundo trimestre de 2024 quando comparado com
2023, o numero foi bem acima dos esperados 0,90%. A maioria dos analistas acredita agora em crescimento do
PIB para 2024 da ordem de 3%. Os destaques foram a indUstria que subiu 1,80%, impulsionada entre outros pela
construcao civil, o volume de investimentos, a chamada Formagao Bruta de Capital Fixo (FBCF), que subiu 2,10%
e o consumo tanto das familias como do Governo que aumentaram 1,30% cada um. O destaque negativo foi o
setor agropecudrio cujo PIB caiu 2,30% quando comparado com o mesmo trimestre de 2023. Alguns economistas
acreditam gue esses numeros robustos de crescimento do PIB podem sugerir um hiato de produto positivo
indicativo de uma economia superaquecida. Para esse grupo mais alarmista, os nimeros refletem um forte
aumento nos programas de transferéncia de renda do governo, a taxa de desemprego em 6,80% no trimestre
encerrado em julho, antecipacao de pagamentos de precatdrios e politicas de ganhos reais do salério-minimo,
além de aumento da massa salarial e avanco no crédito. Cabe destacar também que, com relacdo a FBCF, quando
se compara com o segundo trimestre de 2023, o crescimento foi de 5,70%, o maior desde o primeiro trimestre
de 2015.

Por fim, temos que lembrar, ainda sobre o orgamento, que o Governo voltou com a proposta para 2025 de
aumento da aliquota da Contribuicao Social sobre Lucro Liquido (CSLL) de 1% em geral e 2% para o setor
financeiro e também um aumento do imposto de renda incidente nos juros sobre capital prdoprio de 15% para
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20%. Essa proposta seria para tentar compensar a continuidade da desoneracao da folha de pagamentos de
empresas e municipios e foi muito mal-recebida pela sociedade e pelo Congresso. A verdade é que o orcamento
apresentado no PLOA ndo é muito realista.

Mas temos também o outro lado da moeda: alguns analistas, com guem concordamos, acreditam que o impulso
fiscal alcancou seu pico no segundo trimestre. Vamos as razdes para tanto: a regularizacao do pagamento dos
precatdrios em fim de 2023; antecipacao do pagamento do 13° saldrio e de beneficios previdencidrios dos
aposentados; concentracdao de pagamento de emendas parlamentares entre maio e julho por causa da eleicao
municipal, enfim, gastos que nao veremos no segundo semestre; além do inicio do contingenciamento do
orcamento de 2024 em julho. O fato de a producao industrial ter caido 1,40% em relacao a junho j& seria um
indicador dessa desaceleracao. Parece-nos que ja esta contratada uma diminuicao dos gastos até o final do ano.
Para quem gosta de olhar o copo cheio e ndo vazio existe o risco de nos préximos dois anos termos o maior ciclo
de crescimento e o menor nivel de desemprego da década, além da retomada do investimento publico e privado.

Esses sao os fatos que serdo levados em conta para a decisao do COPOM em dezoito de setembro. A partir dessa
decisao teremos como definir se entraremos em um novo ciclo de aperto monetario, onde a renda varidvel sofre
para performar ou se estamos no meio de uma parada para arrumacao e ficaremos em compasso de espera
para avaliar a velocidade da reducao de juros que o FED vai fazer nos préximos meses.

Segue abaixo uma tabela com as variacdes dos mercados em julho e agosto, além do acumulado para o ano:

Variacao dos Indicadores jul-24 Ago-24 2024
Ibovespa 3,02% 6,54% 1,36%
[FIX 0,52% 0,86% 2,48%
Délar (R$ / U$) 1,86% -0,10% 16,83%
DI Fut - Jan/25 -6 bps +28 bps +96 bps

Mais uma vez agradecemos a confianca em nds depositada.

Equipe de Gestao Hedge Investments
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MERCADO DE ESCRITORIOS DO RIO DE JANEIRO

0 mercado de escritdrios corporativos da cidade do Rio de Janeiro segue ha quase dez anos com elevadas taxas
de vacancia, ao redor de 30% na média. Ainda que basicamente ndo tenha havido entrega de novos
empreendimentos na cidade nos Ultimos cinco anos, a procura por espacos para novas operacdes ou crescimento
das existentes nao foi uma realidade na regido neste periodo. Segundo dados da consultoria imobilidria
especializada CBRE, no segundo trimestre de 2024 a cidade observou uma absorcao liquida ao redor de 3.400
metros quadrados. Desta forma, considerando somente os ativos Classe A e A+, a vacancia ao final do trimestre
foi de 28,1%.

A tabela abaixo apresenta os principais indicadores do mercado da regiao para o fechamento do segundo
trimestre de 2024, considerando os ativos Classe A e A+.

Regides Estoque Total Taxa de Vacancia

Centro (CE) 2.086.700 31,7%

Porto Maravilha (PM) 244.900 25,5%
Cidade Nova (CN) 381.600 43,6%
Flamengo (FL) 177.800 27,3%
Botafogo (BO) 376.900 25,3%

Zona Sul (ZS) 173.200 6,1%

Barra da Tijuca (BT) 638.500 24,4%
Outros (OU) 165.000 19,1%

Total 4.244.600 29,0%

Fonte: CBRE.

O Edificio Torre Boa Vista, de propriedade do Fundo e situado na Avenida Presidente Vargas, esté localizado entre
o Centro e a Cidade Nova, regides que, em conjunto, possuem mais de 1,1 milhdao de metros quadrados
disponiveis para ocupacdo. A alta disponibilidade, somada a baixa procura, mantém o imdvel 100% vago desde
o término do contrato de locacdo com a ANAC em setembro de 2022, ocasido em que a autarquia se movimentou
para um imdvel de propriedade do poder publico. A partir daguele momento, empenhamos esforcos na reducao
dos custos relacionados a operacado do condominio, de modo a buscar minimizar os impactos financeiros da
desocupacao.
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Fonte: Google Maps.
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PRINCIPAIS DESTAQUES

ASSEMBLEIA E EMISSAO DE COTAS

Em 07 de junho de 2024 foi realizada Assembleia Geral Extraordindria do Fundo, na qual deliberou-se
favoravelmente a realizacdo da 22 Emissao de Cotas do Fundo, destinada a investidores profissionais, com Preco
por Cota equivalente a R$ 66,40 (sessenta e seis reais e quarenta centavos) considerando o Preco por Cota e o
Custo Unitério e Distribuicdo. A guantidade total de cotas ofertada foi de 45.000 (quarenta e cinco mil),
perfazendo o montante total de R$ 2.988.000,00 (dois milhdes e novecentos e oitenta e oito mil reais)
considerando o Preco por Cota e o Custo Unitario e Distribuicao.

A emissao visou regularizar uma situacdo de disponibilidade de caixa para manutencao do edificio e das
despesas operacionais do Fundo. Informacdes adicionais relacionadas a assembleia realizada, bem como a
oferta de cotas, estao disponiveis no site do Fundo na pagina da Hedge Investments (Link).

Até o encerramento de agosto, foi integralizado 20% do capital comprometido da Oferta.

COMERCIALIZACAO E LOCACOES

Como estratégia de comercializacao, seja para locacdo ou venda, priorizamos transacdes que contemplam a
totalidade do edificio, uma vez que a maioria dos prédios e das disponibilidades da regido sdo para ocupacées
do tipo multiusuario.

Em 2023 formalizamos a contratacao da CBRE, consultoria especializada, para comercializacdo do edificio de
forma ativa, oferecendo ao mercado tanto a possibilidade de locacao quanto de venda. A primeira acao realizada
foi a intensificacao da divulgacao do imdvel, com a instalacao de placas bem-posicionadas na fachada do edificio.
Seguimos acompanhando as demandas existentes no mercado, mas ndo ha negociacao ativa para o prédio no
momento. O objetivo é estar presente em toda e qualquer concorréncia ou procura na cidade do Rio de Janeiro,
gue tenha como possibilidade a ocupacao de espacos no Centro e em perfil de ativo compativel com o Torre Boa
Vista.

Imagens da fachada do Torre Boa vista com placa do contato para locacao.
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DESEMPENHO DO FUNDO
RESULTADO

0 Fundo néo distribuiu rendimento referente ao més de agosto de 2024.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estd de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicdo de no minimo 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla as
receitas provenientes das locacdes, receitas financeiras, despesas operacionais do Fundo e despesas de imdveis.
Ressaltamos que, conforme aprovado em assembleia geral de cotistas realizada em 2 de outubro de 2020, o
fundo vendeu o Ed. Torre Vargas. O patrimdnio do fundo € marcado a mercado, portanto a contabilidade ja refletia
um valor abaixo do custo de aquisicdo que o fundo teve com o imdvel que foi vendido. Por outro lado, a venda
gerou um prejuizo a regime de caixa. De forma a cumprir a legislacao vigente, o fundo voltara a distribuir apenas
guando este prejuizo for totalmente amortizado. A tabela abaixo demonstra o fluxo de caixa do Fundo (em R$).

PRSV11 agosto-24 2024 12 meses
Receita Imobiliaria - - -
Imdveis - - -
Outras Receitas 2.753 29.105 90.547
Renda Fixa 2.753 29.105 90.547
Total de Receitas 2.753 29.105 90.547
Despesas Imobilidrias (99.397) (1.582.271) (2.494.638)
Despesas Operacionais (36.256) (355.993) (525.802)
Total de Despesas (135.653) (1.938.264) (3.020.440)
Resultado Operacional (132.899) (1.909.159) (2.929.893)
Lucro Operacoes - - -
Resultado PRSV11 (132.899) (1.909.159) (2.929.893)
Rendimento PRSV11 - - -
Resultado Médio / Cota (0,65) (1,22) (1,25)

Rendimento Médio / Cota - - -
Receita Imobilidria: compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagoes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio da
exploracado das areas comuns dos empreendimentos. Outras Receitas: compreende rendimentos com investimentos em Renda Fixa. Total de
Despesas: Inclui despesas imobilidrias, aquelas diretamente relacionadas aos imdveis, tais como condominio, IPTU, taxas, seguros, energia,
intermediacdes, reembolso de despesas imobilidrias, entre outros; e despesas operacionais, aquelas diretamente relacionadas ao Fundo, tais
como taxa de administracdo, honorarios juridicos, assessoria técnica, contabil e imobiliaria, taxas CVM e B3. Lucro Operacgoes: diferenca entre
valor de venda e valor de aquisicao dos ativos, incluindo custos relacionados.

Fonte: Hedge.

RENTABILIDADE

A Taxa Interna de Retorno (TIR) liquida leva em consideracdo os rendimentos distribuidos pelo Fundo,
reinvestidos no préprio fluxo, e a variacao do valor da cota. Este calculo é realizado considerando que pessoas
fisicas que detém quantidade inferior a 10% do total de cotas do Fundo sdo isentas de imposto de renda nos
rendimentos distribuidos, e tributadas em 20% sobre eventual ganho de capital na venda da cota. Desta forma,
aTIR liguida calculada considera o fluxo liquido de impostos e € comparada ao CDI, também liquido, com aliquota
de 15%.

Na tabela seguinte, a cota de aquisicao indica o valor de mercado da cota no mercado secundario no fechamento
do més anterior, ano anterior, 12 meses atras e valor da cota inicial do Fundo, em 29 de abril de 2010 (data da
Ultima integralizacéo por investidores). A renda acumulada é calculada como sendo o total de rendimentos
distribuidos pelo Fundo nos respectivos periodos, divididos pelo valor de aquisicéo da cota. O ganho de capital
liquido contempla a variacdo do valor da cota no periodo, j& descontados os 20% de imposto de renda em caso
de variacao positiva. O calculo da TIR liquida também ¢é apresentado de forma anualizada desde a primeira
integralizacdo de cotas. O Retorno Total Bruto é calculado pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao valor da cota, sem qualquer reinvestimento, correcédo e, também, sem tributacdo. Neste caso, o retorno total
bruto é comparado ao IFIX, que possui metodologia comparavel.

Relatério Gerencial Presidente Vargas Fll 8
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Presidente Vargas FlI agosto-24 2024 12 meses Inicio
Cota Aquisicao (R$) 59,00 61,74 83,01 1.000,00
Renda Acumulada 0,00% 0,00% 0,00% 64,35%
Ganho de Capital Lig.** 13,23% 9,10% -17,17% -72,71%
TIR Lig. (Renda + Venda) 13,23% 9,10% -17,17% -18,32%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 315,22% 13,78% -17,17% -1,69%
% CDI Liquido 1796% 151% - -
Retorno Total Bruto** 16,5% 11,4% -17,2% -8,4%
IFIX 0,9% 2,5% 5,6% N/A*
% do IFIX 1935% 458% = N/A*

* 0 IFIX iniciou em dezembro de 2010, apds a constituicdo do Fundo. Fonte: Hedge / B3/ Bacen / Economatica.
** Para o calculo do ganho de capital liquido e retorno total bruto, as cotas de aquisicao foram ajustadas da amortizagao.
*** Para calculo do ganho de capital do Fundo desde o inicio, considera-se amortizacdo de cotas no valor de R$ 204,10 em novembro/20.

RENTABILIDADE ACUMULADA

O grafico abaixo compara a série histérica acumulada, na base 100, de alguns indicadores de mercado em
relacdo ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do IFIX, em janeiro de 2011.

400
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== |F|X (base 100) f\'(.'
300 ﬂ"
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Fonte: Hedge / B3 / Bacen / Economatica *Valor da cota foi ajustado da amortizacao.

LIQUIDEZ E VALOR DA COTA

No fechamento deste més, o valor de mercado da cota foi de R$ 68,76, o que representa um valor de mercado
total do Fundo de R$ 14,08 milhdes. O valor patrimonial da cota foi de R$ 167,54. No més de agosto-24, o Fundo
esteve presente em 95% dos pregdes da B3.

Negociagao B3 agosto-24 2024 12 meses
Presenca em pregdes 95% 88% 84%
Volume negociado (R$ milhdes) 0,08 0,35 0,55
Giro (em % do total de cotas) 0,7% 2,8% 4,3%

Fonte: Hedge / B3 / Economatica.
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Fonte: Hedge / B3 / Economatica.
* Valor da cota foi ajustado da amortizacao.

CARTEIRA DE INVESTIMENTOS
DIVERSIFICACAO

99%

W Imdveis ®m Renda Fixa
Fonte: Hedge.

0O Fundo encerrou o0 més com investimento em dois imdveis, a totalidade do Edificio Torre Boa Vista e 50 boxes
de garagem no Edificio Auto Parque Guanabara, vagas estas destinadas aos contratos de locacdo do primeiro
prédio. O Edificio Torre Boa Vista soma aproximadamente 10,1 mil m? de ABL e estd localizado na Avenida
Presidente Vargas, Centro, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro.

CARTEIRA DE IMOVEIS

Imoveis Area Bruta Locavel Vacancia Fisica

1 10.082,05 m? 100%

Fonte: Hedge.
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ED. TORRE BOA VISTA

VAGO

AREA COMUM

Fonte: Hedge

Terrago

Cobertura
Pavimento 2201
Pavimento 2101
Pavimento 2001
Pavimento 1901

Pavimento 1801

Pavimento 1601

Pavimento 1501

Mezanino
Térreo

Subsolo
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ED. TORRE BOA VISTA

100% Rio de Janeiro - RJ 10.082,05 m?

Localizacao
Endereco: Avenida Presidente Vargas 850, Centro, Rio de Janeiro/RJ

Principais vias de Acesso
Avenida Presidente Vargas, Avenida Rio Branco, Avenida Presidente Anténio Carlos e Avenida Almirante
Barroso.

Transporte Publico

Diversas linhas de 6nibus, que passam pela prépria via do imével e nas vias anteriormente citadas. As estacdes
de metrd Uruguaiana e Presidente Vargas e estacdo de trem Central do Brasil encontram-se a poucos metros
do imdvel.

Atividades (raio 500 m)
Restaurantes; Bares; Mercados; Farmacias; Igrejas; Agéncias bancdérias; Estacionamentos; Comércios.
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Tipologia Edificio comercial com configuracdo para ocupacdo multiusuario

Subsolo - Area técnica
Térreo - Recepcao
Pavimentos Mezanino - Area administrativa
21 pavimentos - Open space com banheiros, copa e salade T.I.
Cobertura - Mezanino com salas de reuniao e terrago

Area Locavel 10.082,05 m?

Estrutura Concreto armado

Fachada Pele de vidro e painéis ACM (Material de Aluminio Composto)

Ar condicionado VRF

Elevadores Quatro elevadores Atlas Schindler

Gerador Areas comuns e sistemas de emergéncia

Sistema de combate a Sprinklers, hidrantes, extintores, detectores, iluminacgao e sinalizacao de
incéndio emergéncia.

Administracao Predial JLL
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 11 de julho de 2024, 0 PRESIDENTE VARGAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o
n° 11.281.322/0001-72 (“Fundo”), a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.,, instituicdo integrante do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, na cidade e Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 53.466.467/0001-98, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade
de administracao de carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 16.388, de 5 de julho de 2018,
na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora” e/ou “Escrituradora”), a HEDGE INVESTMENTS REAL
ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob
0 n° 26.843.225/0001-01 (“Gestora”), em conjunto com a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador
Lider”), comunicou, na data deste Anlncio de Encerramento, o encerramento da oferta publica de distribuicao
primaria de cotas da 22 emissdo do Fundo (“Cotas” e “22 Emissao”, respectivamente) submetida ao rito de
registro automatico de distribuicao, realizada sob o regime de melhores esforcos de colocacao, nos termos do
disposto no artigo 76 da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”). Apds a liquidacao
do Direito de Preferéncia, foram subscritas, no ambito da Oferta, 44.113 (quarenta e quatro mil, cento e treze)
cotas da 22 Emissao, pelo Preco por Cota de R$ 66,07 (sessenta e seis reais e sete centavos), correspondentes
ao montante total de R$ 2.914.545,91 (dois milhdes, novecentos e quatorze mil, quinhentos e quarenta e cinco
reais e noventa e um centavos), considerando o Preco por Cota, e de R$ 2.929.103,20 (dois milhdes, novecentos
e vinte e nove mil, cento e trés reais e vinte centavos), considerando o Preco por Cota acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Em 26 de junho de 2024, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,,
inscrita no CNPJ sob o0 n® 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Lima, n°
3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de
instituicdo administradora do PRESIDENTE VARGAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob
on° 11.281.322/0001-72 (“Fundo”), comunicou aos cotistas e ao mercado em geral que deliberou, por meio de
ato particular, pela extensao do periodo de reducdo em 40% (quarenta por cento) do valor da taxa de
administracdo minima do Fundo por mais 6 (seis) meses, de modo que o valor minimo da taxa de administracao
do Fundo, até 31 de dezembro de 2024, serd de R$ 12.916,80 (doze mil, novecentos e dezesseis reais e oitenta
centavos), sendo tal valor minimo mensal corrigido anualmente pela variacdo do IGP-M, ou por outro indice que
vier a substitui-lo, desde o inicio de funcionamento do Fundo, o que representa atualmente R$ 34.923,95 (trinta
e quatro mil, novecentos e vinte e trés reais e noventa e cinco centavos).

Em 17 de junho de 2024, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de
instituicdo administradora do PRESIDENTE VARGAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob
0 n°® 11.281.322/0001 72 (“Fundo”), comunicou aos cotistas e ao mercado em geral que conforme deliberado
em Assembleia Geral Extraordindria (“AGE”) realizada por meio de consulta formal aos Cotistas, encerrada em 7
de junho de 2024, foi aprovada a 22 Emissao de cotas do Fundo (“22 Emissao” e “Novas Cotas”, respectivamente),
submetida ao rito de registro automatico de distribuicao, a ser realizada nos termos da Resolugao CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Oferta” e “Resolucao CVM 160", respectivamente). Ainda, a
Administradora informa aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que serd assegurado aos
Cotistas que possuam cotas do Fundo (“Cotas”) no 3° (terceiro) dia Util subsequente da data de divulgacado do
anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio” e “Data-Base”, respectivamente), devidamente integralizadas, e
que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricao de Novas
Cotas da 22 Emissao.

Em 07 de junho de 2024, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 07.253.654/0001-76, com sede na cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, na qualidade de instituicao
administradora (“Administradora”) do PRESIDENTE VARGAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ sob o0 n® 11.281.322/0001-72 (“Fundo”), informou acerca das decisdes tomadas na Assembleia Geral
Ordindria de Cotistas do Fundo, cujas deliberacées foram tomadas de forma nao presencial, por meio de consulta
formal encerrada nesta data (“Consulta Formal”). A Consulta Formal teve participacdo de cotistas do Fundo
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(“Cotistas”) representando 58,22% (cinquenta e oito inteiros e vinte e dois centésimos por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo. Os Cotistas vinculados e/ou em posicao de potencial conflito de interesses com o Fundo
nao foram considerados para fins de apuracao do quérum de deliberacdo em razao de sua condicao e, portanto,
tais Cotistas vinculados e/ou conflitados nao exerceram direito de voto, nos termos dos artigos 24 e 34 da
Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugcdo CVM 472”). Os votos
considerados invalidos, ou seja, agueles que indicaram mais de uma opcao, foram computados nas
manifestacdes recebidas, porém nao foram considerados para fins de deliberacado. Em relacdo a Ordem do Dia,
a maioria dos Cotistas deliberou pela aprovacdo da 22 Emissdo, com Preco por Cota equivalente a R$ 66,07
(sessenta e seis reais e sete centavos), nos termos e condicdes propostos, autorizando a Administradora a pratica
de todos os atos necessarios a efetivacdo da 22 Emissao e a realizacdo da Oferta. Os votos proferidos
representaram os seguintes percentuais em relacao ao total da base votante do Fundo: 0,11% (onze centésimos
por cento) de votos favordveis a 22 Emissao, com Preco por Cota equivalente a R$ 174,19 (cento e setenta e
guatro reais e dezenove centavos), 0,53% (cinquenta e trés centésimos por cento) de votos favoraveis a 22
Emissao, com Preco por Cota equivalente a R$ 66,07 (sessenta e seis reais e sete centavos).

Em 23 de maio de 2024, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n°® 07.253.654/0001-76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar,
cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sdo Paulo, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) do PRESIDENTE VARGAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
11.281.322/0001-72 (“Fundo”), convidou os senhores cotistas do Fundo (“Cotistas”) a participar de Assembleia
Geral Extraordinaria do Fundo, cujas deliberacdes serdo tomadas de forma nao presencial, por meio de consulta
formal, a ser encerrada no dia 7 de junho de 2024 (“Consulta Formal”) com, caso aprovada, autorizagao para a
Administradora a pratica de todos os atos necessarios a efetivacdo da 22 emissao de cotas do Fundo (“Cotas”) e
a realizacdo de oferta publica de distribuicdo das Cotas no Brasil, sob a coordenacdo da Administradora
(“Coordenador Lider”), em regime de melhores esforcos de colocacdo e submetida ao rito de registro automatico
de distribuicdo, nos termos da Resolugdo CVM 160 (“Oferta”, “22 Emissao” e “Resolucao CVM 1607,
respectivamente).
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DOCUMENTOS

Demonstragdes

Financeiras 2023 et L

Regulamento Vigente

Autorregulagao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e nao deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou analise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma analise especifica, personalizada antes da sua decisao sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoOes. As informacgdes veiculadas, os valores e as taxas sado referentes as datas e as condicOes indicadas no material e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributagcdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sao meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. 0 administrador do Fundo e o gestor da carteira nao se responsabilizam por
decisbes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecdes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacao, projecoes e hipdteses
apresentadas sao uma mera estimativa e nao constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢cées do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material nao seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e nao como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variacdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informagdes contidas
neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidagao da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteragao a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
copia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacao
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que nao tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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