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OBJETIVO DO FUNDO

Os recursos do Fundo serdo destinados a aquisicao dos direitos inerentes a propriedade da totalidade ou fracoes
ideais de imdveis integrantes do empreendimento imobilidrio denominado Shopping West Plaza, localizado na
Capital do Estado de Sao Paulo, observadas as condicdes estabelecidas no Regulamento do Fundo.

INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Janeiro de 2008

R$ 88,67

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

GESTORA
R$ 60 33 Hedge Investments Real Estate Gest&o de Recursos Ltda.
4

TAXA DE ADMINISTRA(;RO (inclui Gestao)
0,55% ao ano sobre o valor de mercado do Fundo

s TAXA DE PERFORMANCE
R$ 6412 ml Nao ha

CODIGO DE NEGOCIACAO
WPLZ11

1 0064.549 TIPO ANBIMA

FIl de Renda Gestao Passiva - Shopping Centers

PRAZO
Indeterminado

1.766

PUBLICO ALVO
Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

—
Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo

como relatdrios gerenciais, fatos relevantes e outras publicacdes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestbes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

* N&o considera os 105.451 recibos da 122 Emissao de Cotas.

Data base das informacdes: 30/08/2024. Fotos do shopping: Mauricio Moreno.
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PALAVRA DA GESTORA
CENARIO MACRO E POLITICO

Em agosto o mercado apresentou um aumento expressivo de instabilidade, especialmente no inicio do més,
devido a picos de volatilidade que ha muito tempo nao viamos. No curso do més, no entanto, os mercados foram
se acomodando, ainda que em novos patamares e com algumas convicgcdes mais definidas se estabelecendo
como, por exemplo, a trajetdria da taxa de juros nos EUA. Pode-se dizer que o discurso do Presidente do Banco
Central Americano (FED), Jerome Powell, no encontro de Jackson Hole, promovido anualmente pelo Federal
Reserve Bank de Kansas City, definiu a mudanca na direcdo da politica monetéaria do FED estabelecendo o inicio
de um ciclo de afrouxamento monetario nos EUA. Sabemos qual o remédio, mas nao sabemos ainda qual serd a
dose, ou seja, a duvida é se vird uma queda de 0,25% ou de 0,50% para iniciar esse ciclo. Acreditamos que o mais
provavel serd um corte de 0,25% nas taxas de juros em dezoito de setembro, seguido de mais dois cortes iguais
nas duas reunides seguintes que restam para encerrar o ano, terminando 2024 com os juros entre 4,50% e 4,75%
na maior economia do mundo. Em 2025 esperamos que o FED faca mais cortes e finalize o ciclo de baixa nos
juros nos EUA com uma reducao entre 150 e 200 bps e as taxas ao redor de 3,50% ao ano.

Olhando para o Brasil estamos de certa forma na direcdo contraria. Aqui, em movimento que comecou com o
anuncio da mudanca de guidance para a trajetéria dos juros promovido pelo Banco Central do Brasil (BACEN) em
Abril, gue encerrou o ciclo de afrouxamento monetéario que o BACEN vinha promovendo desde agosto de 2023 e
estabilizou as taxas de juros em 10,50% ao ano, o mercado passou a apostar em um inicio de uma politica de
aperto monetario com alguns economistas acreditando que em dezoito de setembro, na reunido do Comite de
Politica Monetéaria (COPOM) teremos uma aumento nas taxas de juros de 0,50% elevando a SELIC para 11% e o
inicio de um ciclo de alta de 200 bps. O dito mercado comprou essa majoracao dos juros peitando o BACEN e
abrindo uma divergéncia grande entre as expectativas dos analistas expressas na pesquisa FOCUS do BACEN
(11,25 % em 09/09) e as taxas do mercado futuro de juros na B3 (11,80%). Nossa opinido é que o BACEN perdeu
de certa forma a guerra da comunicacdo ao se manifestar em excesso, com o indicado a presidéncia do BACEN,
Gabriel Galipolo, insistindo em demonstrar que ndo serd um preposto do presidente Lula ao assumir a
presidéncia do BC em 2025 e se esforcando em demonstrar essa “independéncia” em seguidas manifestactes
publicas ao longo do més que contribuiram para o atual impasse. Nossa impressao é que o presidente do BACEN,
Roberto Campos Neto, gostaria que o debate agora fosse se as taxas ficariam inalterados, a espera da decisdo
do FED ou subiriam 0,25% para tentar frear a economia, mas ao contrdrio o mercado aposta em uma alta entre
0,25% e 0,50% na proxima reunido.

Sem duvida a questdo fiscal estd no centro desse debate. Pode-se dizer que o envio do Projeto de Lei
Orcamentaria (PLOA) trouxe uma impressao de que os gastos com Beneficio de Prestacdo Continuada (BPC) e
gastos previdenciarios estao subestimados entre R$ 17 e R$ 22 bilhdes, sem falar que o Governo acumula até
julho um déficit primario de R$ 77 bilhdes quando a banda de baixa da meta de déficit primario deveria ser de
R$ 28,8 bilhdes. Algumas receitas estdo superestimadas, em especial aquelas decorrentes de decisdes do
Conselho Administrativo de Recursos Fiscais. Para 2024 a previsao é de arrecadacao de R$ 54 bilhdes, agora j&
revista R$ 38 bilhdes, e para 2025 a PLOA prevé R$ 28 bilhdes de receitas nessa rubrica, sendo que em 2024 até
o fim de julho se arrecadou apenas R$ 87 milhdes.

0 outro ponto de destaque na discussao sobre qual serd a trajetdria dos juros a partir da proxima reunido do
COPOM diz respeito aos numeros do crescimento do PIB do segundo trimestre de 2024. O IBGE divulgou dados
gue apontam para um crescimento do PIB de 1,40% no segundo trimestre de 2024 quando comparado com
2023, o numero foi bem acima dos esperados 0,90%. A maioria dos analistas acredita agora em crescimento do
PIB para 2024 da ordem de 3%. Os destaques foram a industria que subiu 1,80%, impulsionada entre outros pela
construcao civil, o volume de investimentos, a chamada Formacao Bruta de Capital Fixo (FBCF), que subiu 2,10%
e o consumo tanto das familias como do Governo que aumentaram 1,30% cada um. O destague negativo foi o
setor agropecudrio cujo PIB caiu 2,30% quando comparado com o mesmo trimestre de 2023. Alguns economistas
acreditam gue esses numeros robustos de crescimento do PIB podem sugerir um hiato de produto positivo
indicativo de uma economia superaquecida. Para esse grupo mais alarmista, os nimeros refletem um forte
aumento nos programas de transferéncia de renda do governo, a taxa de desemprego em 6,80% no trimestre
encerrado em julho, antecipacao de pagamentos de precatdrios e politicas de ganhos reais do salario-minimo,
além de aumento da massa salarial e avanco no crédito. Cabe destacar também que, com relacdo a FBCF, guando
se compara com o segundo trimestre de 2023, o crescimento foi de 5,70%, o maior desde o primeiro trimestre
de 2015.
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Por fim, temos que lembrar, ainda sobre o orgamento, que o Governo voltou com a proposta para 2025 de
aumento da aliquota da Contribuicao Social sobre Lucro Liquido (CSLL) de 1% em geral e 2% para o setor
financeiro e também um aumento do imposto de renda incidente nos juros sobre capital préprio de 15% para
20%. Essa proposta seria para tentar compensar a continuidade da desoneracao da folha de pagamentos de
empresas e municipios e foi muito mal-recebida pela sociedade e pelo Congresso. A verdade é que o orcamento
apresentado no PLOA nao é muito realista.

Mas temos também o outro lado da moeda: alguns analistas, com guem concordamos, acreditam que o impulso
fiscal alcancou seu pico no segundo trimestre. Vamos as razoes para tanto: a regularizacdo do pagamento dos
precatdérios em fim de 2023; antecipacao do pagamento do 13° saldrio e de beneficios previdencidrios dos
aposentados; concentracao de pagamento de emendas parlamentares entre maio e julho por causa da eleicao
municipal, enfim, gastos que nao veremos no segundo semestre; além do inicio do contingenciamento do
orcamento de 2024 em julho. O fato de a producao industrial ter caido 1,40% em relacdo a junho ja seria um
indicador dessa desaceleracao. Parece-nos que ja estd contratada uma diminuicdo dos gastos até o final do ano.
Para quem gosta de olhar o copo cheio e ndo vazio existe o risco de nos préximos dois anos termos o maior ciclo
de crescimento e o menor nivel de desemprego da década, além da retomada do investimento publico e privado.

Esses sao os fatos que serdo levados em conta para a decisao do COPOM em dezoito de setembro. A partir dessa
decisao teremos como definir se entraremos em um novo ciclo de aperto monetario, onde a renda variavel sofre
para performar ou se estamos no meio de uma parada para arrumacao e ficaremos em compasso de espera
para avaliar a velocidade da reducao de juros que o FED vai fazer nos préximos meses.

Segue abaixo uma tabela com as variacdes dos mercados em julho e agosto, além do acumulado para o ano:

Variacao dos Indicadores jul-24 Ago-24 2024
Ibovespa 3,02% 6,54% 1,36%
[FIX 0,52% 0,86% 2,48%
Délar (R$ / U$) 1,86% -0,10% 16,83%
DI Fut - Jan/25 -6 bps +28 bps +96 bps

Mais uma vez agradecemos a confianca em nds depositada.

Equipe de Gestao Hedge Investments
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MERCADO DE SHOPPING CENTERS

MONITORAMENTO MENSAL (ABRASCE)

Segundo dados da Associacao Brasileira de Shopping Centers (Abrasce), em julho, o mercado de shoppings
brasileiro apresentou retracdo de vendas de 0,8% quando comparado ao mesmo més de 2023, em termos
nominais. J& em termos reais, ou seja, levando-se em consideracdo a inflacdo no periodo, houve uma retracao
de 5,0%.

Abaixo, trazemos as variagdes do faturamento do setor comparado com os anos anteriores, em termos reais e
nominais.

Variacao das vendas do setor vs. ano anterior
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Fonte: indice Cielo de Varejo em Shopping Centers (ICVS-Abrasce).

Abaixo, atualizamos a vacancia do setor, com o indicador também segregado pelas regides do pais.

Vacancia

e — Norte/Nordeste Centro-Oeste
Jul/24 5,1% 5,8% 4,0% 4,6% 3,5%
Jun/24 4,8% 5,4% 4,8% 4,2% 6,3%

Vacancia mediana no Brasil
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Fonte: Abrasce, Hedge
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PRINCIPAIS DESTAQUES
SHOPPING WEST PLAZA

Apresentamos neste relatdrio o resultado do Fundo referente ao més de agosto de 2024, que reflete os resultados
de julho de 2024 (regime caixa) do Shopping West Plaza.

Em julho, as vendas totais do Shopping West Plaza apresentaram resultado 1,4% superior ao realizado em julho
de 2023. No acumulado do ano, as vendas apresentam queda de 4,5% em relacdo ao mesmo periodo de 2023.

Jé o resultado operacional de julho ficou 20,0% abaixo do resultado apresentado em julho de 2023. No ano, o
resultado acumulado estd 13,4% abaixo do realizado no mesmo periodo de 2023. Destacamos que a queda no
resultado operacional é reflexo do aumento da vacancia no empreendimento entre os periodos de comparacao.

A vacancia saiu de 11,4% em junho para 11,7% em julho.
Movimentacdes comerciais: entrada da Botocenter (27 m?) e saida da Artex (115 m?).

Para maiores detalhes, recomendamos a andlise da Planilha de Fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

Alteracdes no mix de lojistas

Destacamos que foi assinado contrato de locacdo para o que seréd a primeira loja fisica da Shopee no Brasil.
Uma das maiores varejistas online do mundo, a renomada plataforma de e-commerce asiatica abrird uma loja
de 1.800m?2 em parceria com a varejista Dafyne, oferecendo uma ampla gama de produtos e uma experiéncia
de compras diferenciada. A inauguracao é estimada para o inicio de 2025.

Adicionalmente, relembramos que em julho foram inaugurados os restaurantes Nagaird Sushi e Calle 54,
reforcando a qualificacdo do mix gastronémico do shopping. Abaixo, trazemos imagens das duas operacoes.

Substituicdo do administrador do imdvel

Informamos que a partir de 1° de julho, os servigcos de administracao e comercializagao do Shopping West Plaza
passaram a ser prestados pela Soul Malls, empresa de planejamento, gestdo e comercializacao de
empreendimentos comerciais, com atuacdo em todo o Brasil, e que reline em seu portfélio, além dos shopping
centers, diversos outros conceitos como centros gastrondmicos e terminais de transporte.

REVITALIZACAO SHOPPING WEST PLAZA

0 Shopping West Plaza esté situado na zona oeste da cidade de Sao Paulo, que vem sendo nos Ultimos anos uma
das regides com maior nimero de lancamentos residenciais da cidade. Destacamos a Operacdo Urbana da Agua
Branca e o megaprojeto Jardim das Perdizes, que trouxeram e ainda trazem um aumento da densidade
demografica da regido, atingindo os bairros da Barra Funda, Pompéia, Agua Branca e Perdizes. Adicionalmente,
o0 empreendimento possui em seu entorno diversos centros empresariais e pontos turisticos nacionais, além de
ter acessos facilitados de importantes avenidas e transporte publicos. No entanto, de acordo com pesquisas de
mercado realizadas, observa-se uma baixa penetracdo na &rea residencial primaria, fazendo com que o
empreendimento possua forte dependéncia de um publico flutuante originado, principalmente, nos prédios de
escritorios do entorno.

O Fundo possui participacao de 30% no shopping desde 2008 e, em julho de 2018, os cotistas do Fundo
deliberaram pela contratacao da Gestora para a prestacao dos servigcos de gestao da carteira de investimentos
do Fundo e em outubro de 2019, a Administradora assumiu a administracdo do Fundo. Adicionalmente, vale
destacar que, em dezembro de 2019, o Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio ("HGBS11"),
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fundo também administrado e gerido pela Administradora e Gestora, adquiriu participacao de 70% no
empreendimento. A partir deste momento, a Hedge passou a conduzir as decisées estratégicas do ativo de forma
unificada, sempre observando o interesse dos cotistas de ambos os fundos proprietarios.

Apds a consolidacao citada, a equipe de gestdo elaborou um plano de revitalizacdo a partir de um profundo
diagndstico, no qual foram definidas estratégias e diretrizes para o curto, médio e longo prazo do shopping. A
elaboracao deste plano partiu das definicdes que haviam sido elaboradas pelos antigos proprietarios durante
anos de observacao e investimentos em projetos e estudos e foi ajustada para a realidade e interesse dos Fundos.
Entretanto, a partir de marco de 2020, além de todos os efeitos causados pela pandemia da COVID-19,
amplamente comunicados por meio dos relatérios gerenciais, a equipe de gestdo optou por congelar
investimentos relevantes visando a preservagao do caixa, bem como para promover determinados ajustes
estratégicos adequando o projeto a nova realidade e tendéncias observadas além de rever a ordem de prioridade,
postergando assim a implementacado de tal estratégia até que houvesse um cendrio mais estavel e claro em
relacdo a consolidacao de tais tendéncias no setor.

Chegado este momento, como forma de iniciar a implementacao deste novo planejamento estratégico, foi
contratado um dos melhores escritérios de arquitetura do segmento, a ACIA ARQUITETOS. O escritério tem como
sécio a L35, um dos principais estlidios de origem espanhola, e traz referéncias e experiéncias europeias
adaptadas a realidade brasileira. Focados em transformar espacos em lugares vibrantes e com o intuito de
colocar o bem estar das pessoas como centro do projeto, junto a um time de parceiros com larga experiéncia no
mercado de shopping center, desenvolveram um projeto que teve como objetivo maior a intervencao no
Boulevard West Plaza, area arborizada ao ar livre de dominio publico que engloba o shopping, e a area de
gastronomia do shopping, dois pilares que representam forte diferenciacao competitiva e capacidade de atracao
de publico da regido primaria ao entorno do shopping.

A revitalizacdo trard uma maior integracdo do shopping com os bairros ao seu redor, oferecendo novas
experiéncias para os moradores da regido, que hoje ndo enxergam no West Plaza a primeira opcao de centro de
compras. Acreditamos que o investimento proposto impulsionard o aumento de market share na area primaria
e, por consequéncia, maior rentabilidade por cota atualmente entregue aos cotistas do Fundo.

Abaixo, trazemos imagens do projeto que transmitem a nova identidade almejada para o shopping. Maiores
informacdes relacionadas ao volume de investimentos e prazo de implementacgao serao divulgas em breve.

Boulevard West Plaza

s

Praca de Alimentacao

A expectativa de investimento, na participacao do Fundo, é estimada em R$ 8 milhdes.

Estimamos que a maturacao do projeto, no 3° ano, deverd trazer uma rentabilidade real de 16,1% ao ano sobre
o capital investido de R$ 8 milhdes. Todas as declaracdes quando baseadas em expectativas futuras, envolvem
riscos e incertezas e, portanto, nao devem ser consideradas como promessa ou garantia de rentabilidade futura.

Relatério Gerencial Shopping West Plaza Fl 8



hedge. o800t 004,

INVESTMENTS

DESEMPENHO DO FUNDO
RESULTADO

O Fundo anunciou a distribuicdo de R$ 0,36 / cota como rendimento referente ao més de agosto de 2024,
considerando as 1.064.549 cotas no fechamento do més, com pagamento em 13 de setembro de 2024, aos
detentores de cota em 30 de agosto de 2024. Adicionalmente, o Fundo encerrou o0 més com um resultado
acumulado e ainda ndo distribuido de R$ 0,54 / cota.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estd de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicao de pelo menos 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. A tabela apresentada indica
o efetivamente recebido no periodo, de modo que para uma analise mais completa do fluxo de caixa do Fundo,
recomenda-se considerar uma média de um periodo mais longo.

WPLZ11 R$ / Cota - d:f m/ e‘:“;:
Receitas totais 429.215 0,40 3.936.091 0,46

Resultado imobiliario 422.637 0,40 3.823.028 0,45

Receita financeira 6.578 0,01 113.063 0,01
Despesas totais (36.260) (0,03) (352.044) (0,04)
Resultado 392.956 0,37 3.584.047 0,42
Rendimento WPLZ11 383.238 0,36 3.385.266 0,40

Fonte: Hedge

RESULTADO GERADO E RENDIMENTO DISTRIBUIDO (R$/COTA)

B Renda Imobiliaria W Resultado Financeiro W Despesas

0,02 0,02

-0,04 -0,04

Média
12m

ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24

Resultado
Total

0,37 0,39 0,35 0,40 0,49 0,61 0,63 0,28 0,30 0,37 0,37 0,45 0,37 0,42
Rendimento 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,36 0,36 0,40

Resultado

0,40 0,36 0,29 0,27 0,35 0,55 0,77 0,64 0,53 0,48 0,44 0,53 0,54
Acumulado
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LIQUIDEZ

WPLZ11

Presenca em pregdes

Giro (em % do total de cotas)
Volume negociado (R$ mil)
Volume médio diario (R$ mil)

Fonte: Hedge / Economatica / B3

RENTABILIDADE

ago-24

100,0%
0,1%
90,6

4,1

AGOSTO DE 2024 |

2024

99,4%
1,8%
1.193,2
7.1

12 Meses

99,6%
2,5%
1.669,5
6,7

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital,
comparada ao CDI Liquido (aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Fundo
sao isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% sobre o ganho de capital na
venda da cota. No fechamento do més, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$ 60,33.

WPLZ11 ago/24
Cota Aquisicao (R$) 63,00
Renda Acumulada 0,6%
Ganho de Capital Liq. -4,2%
TIR Lig. (Renda + Venda) -3,8%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. -36,2%

Retorno em % CDI Liquido -

Retorno Total Bruto -3,7%
IFIX* 0,9%
% IFIX -

*considera a integralizacdo da 12 emissao de cotas
**o [FIX iniciou em dezembro/2010, apds a constituicdo do Fundo
Fonte: Hedge / Economatica / B3

2024

65,00

5,0%
-7.2%
-2,3%
-3,4%
-2,2%

2,5%

INVESTIMENTOS (% POR CLASSE DE ATIVOS)

= [mdveis = Renda Fixa

Fonte: Hedge

Relatdrio Gerencial Shopping West Plaza FlI

12 meses

66,81

7,3%
-9,7%
-2,5%
-2,5%
-2,4%

5,6%

Inicio*

100,00
78,2%
-39,7%
66,9%
3,1%
25,4%
38,6%

E
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FICHA TECNICA DO SHOPPING

30% 36.467 m?

do Shopping West Plaza 100% do shopping Maio de 1991

Principais Operagoes: Bio Ritmo, Dafyne by Shopee (a inaugurar), Daiso, Magazine Luiza, Renner, Riachuelo e
C&A.

Gastronomia: Outback, Pecorino, Nagaird, Calle54, Jeronimo, Mega Cacau Show, Johny Rockets e Dickey'’s.
Lazer e Servicos: Cinemark, Game Station, Villa Bowling e Cema Medicina Especializada.

Endereco: Av. Francisco Matarazzo, Sdo Paulo/SP https://westplaza.com.br/

Imagens 2 a 5: Mauricio Moreno.
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RESULTADO DO SHOPPING (BASE CAIXA)

Més 1 Més 2

Competéncia do shopping Caixa do shopping

Més 3

Caixa do Fundo

Periodo de venda do lojista Vencimento dos boletos dos
com contratos vigentes contratos de locacéo vigentes no més 1

Repasse do resultado do shopping,
liquido das despesas, para o FlI

Segue abaixo o resultado caixa de julho de 2024, ou seja, trata dos contratos de locagao vigentes e das vendas
de junho de 2024, na participacdo do Fundo no imdvel.

Realizado Realizado Variagado Acumulado Acumulado Variagado
Shopping West Plaza (30%)
jul-24 jul-23 vs. jul-23 jul-24 acum. a/a
Aluguel minimo 441.170 472.899 -7% 3.472.653 3.777.442 -8%
Aluguel complementar 61.584 61.368 0% 403.649 412.586 -2%
Aluguel quiosques/stands 76.430 69.588 10% 538.376 516.049 4%
Descontos/caréncias/cancelamentos (54.070) (52.458) 3% (414.283) (292.923) 41%
Inadimpléncia (25.960) (18.797) 38% (182.578) (378.124) -52%
Outras receitas 8.321 2.753 202% 204.603 61.281 234%
Receitas totais 507.474 535.353 -5% 4.022.421 4.096.312 -2%
Encargos de lojas vagas e contratuais (216.120) (143.029) 51% (1.429.188) (1.132.456) 26%
Outras despesas (71.908) (62.196) 16% (595.137) (455.283) 31%
Despesas totais (288.029)  (205.225) 40% (2.024.325) (1.587.739) 27%
Resultado operacional (NOI) 219.445 330.128 -34% 1.998.096 2.508.573 -20%
Resultado estacionamento 203.955 198.829 3% 1.183.007 1.163.636 2%
NOI + estacionamento 423.400 528.957 3.181.102 3.672.209
Benfeitorias (340.455) (212.147) 60% (1.477.096) (1.256.326) 18%
Resultado ndo operacional - (131.621) -100% - (323.360) -100%
Fluxo de caixa total 82.945 185.188 -55% 1.704.006 2.092.523 -19%

HISTORICO DE NOI + ESTACIONAMENTO (R$ MILHOES, 30% DO SHOPPING)

Para complementar as informacdes financeiras apresentadas anteriormente, o gréfico abaixo traz o NOI
(resultado operacional) do shopping, incluindo estacionamento, na fracdo do Fundo, comparado com o ano de
2023. O histérico desde 2019, esta presente na planilha de fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

1,2 Variacao
jul 24/23: -20,0%
09  2024/2023:-13,4%

0,6

0,0
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

m 2023 2024

Fonte: Administradora.
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CADORES OPERACIONAIS

AGOSTO DE 2024 |

Os graficos abaixo apresentam o histérico dos principais indicadores operacionais do shopping, comparados com
o ano de 2023. O histérico desde 2019, estd presente na planilha de fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

A vacancia saiu de 11,4% em junho para 11,7% em julho.

Movimentacdes comerciais: entrada da Botocenter (27 m?) e saida da Artex (115 m?).

VENDAS (R$ MM)

FLUXO DE VEICULOS ('000)

Variacao

m 2023 m 2024

jul 24/23: 1,4%
40 2024/2023: -4,5%

100 Variagdo H 2023 u 2024
jul 24/23: 0,5%

2024/2023: -6,9%

75

30
50
20
10 25
0 0
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
INADIMPLENCIA LiQUIDA 12M VACANCIA (% ABL)
10% —— 2023 —— 2024 2023 2024
b 20%
8% 15%

3%

0%

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
jul-24: 4,3% jul-23: 5,7%

Fonte: Administradora.

5%

0%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

jul-24: 11,7% jul-23: 16,4%
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DOCUMENTOS

Demonstragdes

financeiras 2023 (e 1 ereel

Regulamento vigente

Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e nao deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma analise especifica, personalizada antes da sua decisao sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoOes. As informacgdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condicOes indicadas no material e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sao meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. 0 administrador do Fundo e o gestor da carteira nao se responsabilizam por
decisbes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecdes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacao, projecoes e hipdteses
apresentadas sao uma mera estimativa e nao constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢cées do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material nao seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica e nao como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragdo em ativos de poucos
emissores, variacdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacgdes contidas
neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidagao da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e analises apresentadas podem sofrer alteracao a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
copia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relagdo
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que nao tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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