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Informacgdes

Objeto e Perfil do Fundo

Investimento em  empreendimentos
imobilidrios, inicialmente por meio da
aquisicdo de até 100% do
empreendimento  comercial  Edificio
Tower Bridge Corporate. O Fundo
poderd, ainda, adquirir outros imdveis
comerciais, prontos ou em construgao,
terrenos, vagas de garagem, outros tipos
de imdveis onde poderdo  ser
desenvolvidos empreendimentos
comerciais ou direitos relativos a imdveis
todos com a finalidade de venda, locagao
tipica ou atipica, arrendamento ou
exploragdao do direito de superficie das
unidades comerciais.

Inicio do Fundo
07/06/2013

Quantidade de Emissoes
1

Taxa de Administragdao
0,20%a.a. sobre o total de ativos'

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A.DTVM

Consultor
Tishman Speyer

Taxa de Consultoria
0,20%a.a. sobre o total de ativos'

Area Locéavel do Empreendimento
56.531,55m?

Cotistas
4571

Patrimonio Liquido
RS 727.455.308,80

Valor Patrimonial/Cota
RS 72,38

Quantidade de Cotas
10.050.000

iobservando o valor minimo mensal de
R$30.000,00 atualizado pelo IGPM.
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Nota da Administradora

O Fundo é proprietario de 100% do Tower Bridge
Corporate localizado na Avenida Jornalista Roberto
Marinho, n2 85, Sdo Paulo/SP.

O imdvel abriga escritérios comerciais e lojas, possui
24 pavimentos, 5 subsolos de estacionamento e
1 subsolo intermediario que oferecem 1,616 vagas
para automoveis. Ha espago adequado para bicicletas
(96 vagas), vagas para Portadores de Necessidades
Especiais (PNE), e vagas preferenciais para veiculos de
baixa emissdo de poluentes, combustivel eficiente e
caronistas.

Ha ainda uma drea para desembarque VIP, que dd _-
acesso a um elevador social para cada zona

de distribuicdo vertical. Os subsolos sdo servidos por 4 elevadores de acesso da garagem
para o Lobby no térreo e ao mezanino, 1 elevador de emergéncia, 2 elevadores de acesso
as Lojas, 2 elevadores para as Docas, atendendo até o mezanino. Ha espacgo destinado a
coleta seletiva de lixo, espago para tratamento de 4gua recuperada para reuso, sala de
espera do estacionamento e areas técnicas e de administragdo predial.
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Locatarios

Abbvie Auto Suture/ CCl/ Medtronic Banco Toyota  Blenz Café
Je Vous Aime
B + Fl N |
urger eury Go Natura (VA)
. TAM Zurich
Qualcomm Rizzo Gourmet
Panalpina Dassault
Més de reajuste em percentual da receita
Jan Fev Mar Abr Mai Jun
33% 21% 0% 9% 0% 0%
Jul Ago Set (o]1}4 Nov Dez
25% 0% 12% 0% 0% 0%

100% da carteira é reajustada pelo IGPM.

Vencimento dos Contratos em percentual da receita

70,2%
20,6%
0,
0,4% 88% : 0,0%
2018 2019 2020 2021 >2021
Revisional dos Contratos em percentual da receita®"
41,3% 41,7%
16,6%
0,4%
2016 2017 2018 2019
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"Para o calculo de revisionais, vencimentos e reajustes com base no percentual de receita foram considerados os valores pagos a titulo de aluguel no més anterior ao de emisséo de relatério liquidos, ou seja,
subtraidos descontos contratuais e/ou caréncias, ou ainda, valores despendidos para fins de realizagdo de obras e/ou benfeitorias no imével previstos em contratos de locagdo em linha com os instrumentos
contratuais vigentes e formalizados a época de elaboragdo deste relatério

iNos termos da Lei de Locagdes, ¢ facultado a qualquer das partes solicitar a revisdo do valor pago a titulo de aluguel apés 3 anos contatos da celebrago do contrato ou inicio da vigéncia do valor atual de
locagdo, visando ajustar ao valor da locagdo ao praticado no mercado. Revisionais ndo exercidas em periodos anteriores a esta data constam no gréfico dada a possibilidade de seu exercicio, por qualquer das
partes, no futuro. Contratos em que ha menos de trés anos compreendidos entre a Ultima renegociagdo de valor e o vencimento do contrato ndo entram no célculo do percentual de valores a serem revistos.
Contrato qualificados como built-to-suit podem prever regramento de revisional diverso do previsto em lei e até mesmo excluir esta possibilidade, o que é regrado especificamente em cada contrato desta
modalidade..

Ocupagdo do Fundo

No final do més Outubro/2016, a taxa de ocupagdo no imdvel

foi de 63,50%. A taxa ainda ndo considera a saida de TAM

Ocupado conforme fato relevante do dia 01/11/2016. A Consultora do

Fundo continua analisando eventuais propostas de novas

locagBes com vistas a atender os interesses dos cotistas do
| | | | | | Fundo e os valores praticados no mercado.
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Evolucdo da Taxa de Ocupacdo nos ultimos 12 meses
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Quadro de Ocupacao Atual

Andar
25
24
23
22
21
20
19
18
17
16
15
14
13
12
1
10
9

OCUPADO
OCUPADO
OCUPADO
OCUPADO
OCUPADO
BANCO TOYOTA
VAGO OCUPADO BANCO TOYOTA
1 OCUPADO
Observagdo: por questdes contratuais, ndo foram divulgados os nomes de alguns locatarios.

Informacgdes Gerais

VAGO

N W s OO N

Considerando as condi¢cdes de mercado e a fim de evitar uma redugdo na taxa de ocupagdo do imdvel, o desconto
tempordario para os Locatérios das Lojas 01, 02, 03 e 04 foi renovado por mais 6 meses (Més de Competéncia: Out/2016 a
Mar/2017).

29/07/2016 — A Locatidria QUALCOMM devolveu parte do andar que ocupava e posteriormente passard a efetuar o
pagamento do aluguel da area remanescente do imével.

01/11/2016 — TAM — Notificacdo de Saida antecipada da locagdo do conjunto 21, localizado no 22 pavimento e de todos os
conjuntos que compdem o 42 e 52 pavimentos do Imdvel. A devolugdo do imdvel, inicialmente esta prevista para
28/02/2017.

Demonstracdo Consolidada de Resultados

Receitas 3.917.474 3.892.923 4.029.528 3.482.013 3.061.289 3.717.267
Receita Minima Garantida - - - - - -
Operacionais 3.813.219 3.826.969 3.972.042 3.408.982 2.990.007 3.659.446
Financeiras 104.255 65.954 57.486 73.032 71.282 57.821

Despesas (1.780.388) (1.649.496) (1.651.884) (553.317) (957.013) (1.166.462)

Reserva de contingéncia - - (158.592) (217.348) (10.000) (128.500)

Ajustes 9.198 (401.846) (8.052) 303.651 116.540 (82.959)

Resultado Liquido 2.146.283 1.841.581 2.211.000 3.015.000 2.210.816 2.339.346

‘ajustes referentes a despesas operacionais e inadimpléncia.
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Conforme divulgado em fato relevante no dia 06/10/2015, o FIl TB Office vem realizando o pagamento complementar do IPTU 2014/15,
tendo sido a ultima parcela paga em Julho/2016. No més de Outubro/2016, foi realizado apenas o pagamento da 92 parcela do IPTU do

ano

de 2016.

A receita em Setembro/2016 estava impactada com a redugdo de aluguel (revisional) retroativa de 3 locatarios, conforme informado no
ultimo relatdrio. A receita do més de Outubro/2016 ndo considera mais o acerto retroativo e sim o valor praticado atualmente para esses

locatarios apos periodo de revisional.

Reserva de Contingéncia: no final de Outubro, a reserva de contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 3.157.704,67.

Distribuicao

O Regulamento do Fundo prevé
distribuicdo de rendimentos no
102 dia util subsequente ao
recebimento da receita do més
anterior, apurada segundo o regime
de caixa. A administradora informa a
seus cotistas que a distribuicdo de
rendimentos, a titulo de antecipacao,
ocorrerd sempre no ultimo dia util do
més de recebimento das locagdes.

Data base: 18/11/2016

Data de pagamento: 30/11/2016
Rendimento: RS 0,2328

Meés de referéncia: outubro

Mercado Secundario

R$/cota
0,50 4

dez-15 jan-16 fev-16 mar-16 abr-16 mai-16 jun-16 jul-16 ago-16 set-16 out-16 nov-16

M Rendimento/cota distribuido no més

A distribuicdo paga em Setembro/2016 foi impactada positivamente pelo pagamento
parcial de um locatdrio que estava inadimplente.

As cotas do FIl TB Office (TBOF11B)
sdo negociadas no mercado de Bolsa
da BM&FBovespa desde Junho de
2013.

Negociacdo no més de outubro
Cotas negociadas: 120.528
Cotacdo de fechamento: RS 66,00
Volume: RS 7.557.820

Fonte: Economética

R$/mil

55.000 -
50.000 -
45.000 -
40.000 -
35.000 +
30.000 -
25.000 -
20.000 -
15.000 -
10.000 -

5.000 -

R$/cota
r 70

- 60

- 50

8.422

18.687 5.691 [ 5.367| 37.791  17.918  54.305 5.908 9.540 7.558

6.572| 11.596

40

nov-15 dez-15 jan-16 fev-16 mar-16 abr-16 mai-16 jun-16 jul-16 ago-16 set-16  out-16

Volume (R$ mil) ~ ——Cotagdo (R$)

Evolugdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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Mandado de Seguranga n2 1045713-94.2015.8.26: impetrado em nome do Fundo a fim de discutir a legalidade da cobranga
complementar de IPTU sobre relativo ao exercicio de 2013, em linha com o divulgado em Fato Relevante de 06 de outubro
de 2015. Em 10.11.2015 foi proferida decisdo determinando a suspensdo da exigibilidade do crédito tributdrio tendo em

vista o depdsito judicial integral de seu

montante.

Também foi ajuizada Ag¢do Ordindria n? 1047364.64.2015.8.26.0053 em nome do Fundo a fim de discutir a legalidade da
cobrangca complementar de IPTU relativo ao exercicio de 2012, época em que o imdvel ndo pertencia ao Fundo. A
exigibilidade do crédito tributario esta suspensa em razdo do depdsito judicial realizado pelo proprietdrio do imével a época

do fato gerador.

Os processos judiciais do Fundo sdo periodicamente informados a CVM, na forma da regulamentacdo aplicavel.

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatdrio.

Para demais informag®es financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

A presente instituicdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagao e
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA e investimento.

Fundos de investimento n3do contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no
patriménio investido. O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decises dos investidores acerca do
tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.


https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario
mailto:sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

