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OBJETIVO DO FUNDO

Os recursos do Fundo serdo destinados a aquisicao dos direitos inerentes a propriedade da totalidade ou fracoes
ideais de imdveis integrantes do empreendimento imobilidrio denominado Shopping West Plaza, localizado na
Capital do Estado de Sao Paulo, observadas as condicdes estabelecidas no Regulamento do Fundo.

INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Janeiro de 2008

R$ 88,63

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

GESTORA
R$ 63 00 Hedge Investments Real Estate Gest&o de Recursos Ltda.
4

TAXA DE ADMINISTRA(;RO (inclui Gestao)
0,55% ao ano sobre o valor de mercado do Fundo

o TAXA DE PERFORMANCE
R$ 67,1 mi Nao ha

CODIGO DE NEGOCIACAO
WPLZ11

1 0064.549 TIPO ANBIMA

FIl de Renda Gestao Passiva - Shopping Centers

PRAZO
Indeterminado

1.777

PUBLICO ALVO
Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

=
Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo

como relatdrios gerenciais, fatos relevantes e outras publicacdes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestbes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

* N&o considera os 105.451 recibos da 122 Emissao de Cotas.

Data base das informacdes: 31/07/2024. Fotos do shopping: Mauricio Moreno.
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PALAVRA DA GESTORA
CENARIO MACRO E POLITICO

Assistimos, nos Ultimos meses, a um forte aumento da percepcao de risco e ao consequente aumento da
volatilidade dos mercados. Depois de termos um primeiro trimestre com ganhos na renda varidvel e uma
perspectiva de continuidade na execucdo da politica monetéria, que nos levaria a encerrar 2024 com juros ao
redor de 9% a.a., veio a mudanca de guidance em meados de abril, anunciada de forma intempestiva pelo
presidente do Banco Central do Brasil (BACEN), Roberto Campos Neto, em evento em Washington, trazendo a
volatilidade de volta para os mercados. A partir dai o quadro sé se agravou. As criticas feitas pelo Presidente Lula
ao presidente do BACEN, que sempre existiram, tornaram-se mais frequentes, causando muito ruido. Alids,
sempre que a situacao permite, o presidente Lula critica a autonomia do BACEN, a politica monetéria praticada
e o préprio presidente da instituicao. O fato é que essa instabilidade vem de inUmeras desconfiancas, que vem
crescendo ao longo dos Ultimos meses e ndo apenas de discursos do presidente Lula.

A conducao da politica monetéaria pelo Banco Central dos Estados Unidos (FED) foi um dos principais pilares do
aumento do nervosismo do mercado. Comecamos 0 ano com a grande maioria dos analistas prevendo pelo
menos cinco cortes na taxa de juros americana. Terminamos junho com o mercado acreditando que talvez nao
tivéssemos corte de juros algum em 2024 e assistimos, na primeira semana de agosto, a defensores de um corte
extraordindrio (fora do calendario de reunides) e um corte de 0,50% na reunido de setembro, seguido de outros
cortes nas demais reunides de 2024 e algumas de 2025 levando a um corte de 150 a 200 bps ao fim do ciclo.
Essas alteracdes de grande magnitude, em um espaco de tempo tao curto, fizeram a volatilidade dos mercados
disparar, como pudemos verificar no comeco de agosto, quando o VIX, indicador que mede a volatilidade no
mercado americano, teve a maior variacdo dentro de um mesmo dia da histéria, além de atingir a terceira maior
marca ja vista (65,73).

Continuando no mercado externo, o inesperado aumento da taxa de juros promovido pelo Banco Central do
Japao (BoJ) foi o gatilho para essa movimentacdo, ao subir para 0,25% os juros de referéncia, apds té-los
aumentado, quatro meses atras, de zero para 0,10%, colocando a taxa acima de zero pela primeira vez em
dezessete anos. Ha décadas o mercado faz operacdes de carry trade com a moeda japonesa (YEN). O juro baixo
no Japao por tanto tempo dava confianca para que os investidores tomassem empréstimos em Yen e aplicassem
0S recursos em ativos diversos, como moedas em paises com juros mais elevados como o Brasil ou o México, ou
mesmo acodes de tecnologia. A desmontagem dessas operacoes, que alguns estimam podem ter um tamanho
superior a um trilhdo de ddlares, trouxe ordens de liquidacdo a mercado para parar as perdas dos investidores
(stop loss orders) e com o alto nivel de alavancagem gue o mercado tem, acabou causando esse pico de
volatilidade gque mencionamos no pardgrafo anterior. Em catorze dias o SP500, indice de precos da bolsa
americana, desvalorizou-se 8,50% e o NIKEI, indice de precos da bolsa japonesa, apresentou uma queda de
12,40% no pregao de 5 de agosto, na segunda maior queda da histéria para esse indicador.

No campo interno a grande preocupacao segue sendo a situagao fiscal do Brasil. Os investidores continuam
duvidando da capacidade da equipe econdmica em entregar o resultado primario prometido (banda entre -0,25%
e 0,25 % do PIB) além de temer por um aumento da inflacdo em virtude da grande variacao apresentada pela
moeda americana em relacdo ao real, chegando a bater R$ 5,86/ddlar. Dessa forma os mercados de juros futuros
passaram a apresentar um grande prémio de risco embutido nos precos. Para ilustrar, o DI de janeiro 2025
chegou a precificar uma taxa de juros terminal para 2024 ao redor de 11,75%, embutindo, portanto, um aumento
de juros de 1,25 p.p. até o final do ano em um ciclo total de aperto monetario, quando se olha para os meses
seguintes, da ordem de 200 bps. A ata da ultima reunido do Comité de Politica Monetaria do BACEN (COPOM)
trouxe clara preocupacao de seus integrantes com relacdo a convergéncia da inflacdo a meta de 3%. Esse tom
mais conservador estd manifestado quando o BACEN afirma que nao hesitard em elevar a taxa de juros para
assegurar a convergéncia da inflacdo a meta. Enfim, esse quadro agudo, na nossa opinido, representa o lado
histérico do mercado. Quando a situacdo chega a esse nivel de nervosismo e torna-se, pode se dizer, cadtica,
precisamos parar para respirar fundo e avaliar se a situacao é realmente tdo extrema como os mercados estao
precificando ou se a desalavancagem de posicoes realizadas em outro nivel de precos e outra situacao de
mercado ndo leva as cotacdes a niveis que nao se verificardo quando essas posicdes forem liquidadas.

Concordamos que o Brasil tem uma reacao divida/PIB mais delicada que seus pares emergentes, perto dos 80%,
enguanto Chile, México e Africa do Sul, por exemplo, estdo com esse indicador ao redor de 40%. Portanto, temos
que enderecar de maneira clara como estabilizar essa relacdo pelo menos nos proximos cinco anos para
podermos atrair o capital internacional que tanto precisamos para promover o investimento que trard o
crescimento que desejamos. Mas o quadro ndo é tdo ruim. Existem indicadores que mostram que estamos no
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caminho certo, talvez sem a intensidade que os mais aflitos desejassem, mas sem duvida a direcao esté correta,
como demonstram dados e fatos recentes.

O Ministério da Fazenda anunciou medidas de contencao no gasto publico, R$ 11,2 bilhdes de blogueio
orcamentdrio e R$ 3,8 bilhdes de contingenciamento, além de estabelecer uma trava adicional pela qual os
Ministérios s6 poderdo empenhar 35% da verba orcamentdaria que restou apds os cortes, ou seja, j& abriu o espaco
necessario para mais blogueios e contingenciamento a frente, o que é alinhado com a expectativa de resultado
primario. A pesquisa FOCUS do BACEN passou a prever um déficit primario de 0,69% ante 0,80% anteriormente.
0 numero ainda ¢ alto e fora da meta, mas com as novas medidas deve diminuir. O fato & que sairemos de um
déficit de R$ 230 bilhdes em 2023 para um nimero significativamente menor em 2024. E fato também que o
presidente Lula reafirmou seu compromisso com o arcabouco fiscal para 2024 em 28 de julho, em cadeia
nacional, e aceitou o contingenciamento para esse ano e para o proximo. O governo iniciou uma operacao pente
fino nos beneficios sociais e pode haver medidas adicionais de cortes de gastos.

Tivemos crescimento de 4,10% na producao industrial sobre maio e 3,20% sobre junho de 2023, com crescimento
de 2,60% no ano. O desemprego terminou o segundo trimestre de 2024 em 6,90%, o menor nivel em dez anos.
Espera-se crescimento do PIB entre 2,30% e 2,50% em 2024. O Brasil tem indicadores razoaveis tanto na balanca
de pagamentos quanto nas contas fiscais. Estamos com um crescimento de arrecadacao da ordem de 8,50%
real. Temos aumento de massa salarial da ordem de 9%, reservas internacionais elevadas, inflacao relativamente
controlada e contas publicas sendo ajustadas, de novo, talvez sem a intensidade desejada. Mas todas essas
medidas estao na direcao correta.

N&o precisamos de maior aperto monetéario. O que precisamos é ter uma meta de inflacado realista. Em 25 anos
de politica de metas de inflacdo, em apenas quatro oportunidades o Brasil teve inflacdo abaixo de 4%, sendo que
em duas delas estdvamos na esteira da forte recessao do fim do desastroso governo Dilma. Realista para o Brasil
seria termos uma meta de inflagao de 3,75%, caindo a cada dois anos algo como 0,25%, por exemplo, e uma
banda de tolerancia menor, talvez da ordem de 0,75%. Com esse quadro, o teto da banda ficaria inicialmente
inalterado em 4,50%, mas o centro em linha com o que temos de previsao para os proximos doze meses na
FOCUS, eliminaria qualguer clamor por mais aumento de juros. O que serd melhor: inflacdo de 3,75% para os
préximos doze meses, juros em 10,50%, desemprego em 6,90% e crescimento do PIB de 2,50% ou inflacdo de
3,0%, juros de 12,50%, desemprego em 9% e crescimento zero do PIB? Muito possivelmente esse seria o quadro
para frente, se tivéssemos que apertar a politica monetaria e subir os juros em 200 bps como o mercado precifica.

Sem duvida, ndo esperdvamos que o mercado tivesse o comportamento que teve até o momento. Nossa visao
para 2024 era mais otimista do que aguela que esta se manifestando, mas consideramos esse momento vivido
nas ultimas trés semanas como algo fora do razodvel, uma verdadeira histeria alavancada pela desmontagem
de posicdes a nivel global. Sim, poderiamos estar vivendo um momento de maior tranquilidade nos mercados se
tivéssemos fundamentos melhores, mas dentro da realidade que temos, tanto no que diz respeito ao quadro
politico e aqui fazemos mencao ao Legislativo também, como as restricbes orcamentérias, com total
incapacidade para investimentos por parte do Governo Federal em virtude do comprometimento com gastos
obrigatdrios, estamos navegando na direcdo correta. Com ajustes na indexacao dos pensionistas e beneficidrios
de programas publicos a politica de reajuste do saldrio minimo e uma reforma administrativa que reduza o
tamanho do Estado, talvez consigamos apertar o passo na direcao correta.

Segue abaixo uma tabela com as variacdes dos mercados em junho e julho, além do acumulado para o ano.

Variacao dos Indicadores jun-24 jul-24 2024
Ibovespa 1,48% 3,02% -4,87%
[FIX -1,04% 0,52% 1,61%
Délar (R$ / U$) 6,05% 1,86% 16,95%
DI Fut - Jan/25 +38 bps -6 bps +68 bps

Mais uma vez agradecemos a confianca em nds depositada.

Equipe de Gestao Hedge Investments
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MERCADO DE SHOPPING CENTERS

MONITORAMENTO MENSAL (ABRASCE)

Segundo dados da Associacao Brasileira de Shopping Centers (Abrasce), em junho, o mercado de shoppings
brasileiro apresentou faturamento equivalente ao mesmo més de 2023, em termos nominais. J& em termos
reais, ou seja, levando-se em consideracao a inflacdo no periodo, houve uma retracao de 4,1%. Abaixo, trazemos
as variacoes do faturamento do setor comparado com os anos anteriores, em termos reais e nominais.

Variacao das vendas do setor vs. ano anterior

40%
23,6%

20,5%

20%  7,9%

ﬂ 115% 0’5% 1,4% 3,2% 1[5% 0,0%
0% \ 12,3%  139% NQ -7,9%
3,4% .
-33,2% -3,0% -3,8% -3,0% -0,7% -2,4% 4.1%
o =0 !
-20% -11,1%
-40%
-36,1%
-60%
2019 2020 2021 2022 2023 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24
e \/ariacdo Nominal @ \/ariacao Real

Fonte: indice Cielo de Varejo em Shopping Centers (ICVS-Abrasce).

Abaixo, atualizamos a vacancia do setor, com o indicador também segregado pelas regides do pais.

Vacancia

. Brasil Norte/Nordeste Centro-Oeste Sudeste
(Mediana)
Jun/24 4,8% 5,4% 4,8% 4,2% 6,3%
Mai/24 4,8% 5,8% 4,3% 4,3% 4,2%

Vacancia mediana no Brasil
8%

6% 6,3% 6,2%
" san mm55% T 55% ™ 56% 0% == 5/4% == 5,50 w5 10,

4,8% wmm 5, w4 8% wmm 4,8%

4%
2%

0%
jun-23 ago-23 out-23 dez-23 fev-24 abr-24 jun-24

Fonte: Abrasce, Hedge
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PRINCIPAIS DESTAQUES
SHOPPING WEST PLAZA

Apresentamos neste relatdrio o resultado do Fundo referente ao més de julho de 2024, que reflete os resultados
de junho de 2024 (regime caixa) do Shopping West Plaza.

Em junho, as vendas totais do Shopping West Plaza apresentaram resultado 1,6% inferior ao realizado em junho
de 2023. No acumulado do ano, as vendas apresentam queda de 5,5% em relacdo ao mesmo periodo de 2023.

Jé o resultado operacional de junho ficou 30,7% abaixo do resultado apresentado em junho de 2023. No ano, o
resultado acumulado estd 12,3% abaixo do realizado no mesmo periodo de 2023. Destacamos que a queda no
resultado operacional é reflexo do aumento da vacancia no empreendimento entre os periodos de comparacao.

A vacancia saiu de 11,0% em maio para 11,4% em junho.
Movimentacdes comerciais: saidas das operacées Amor em Mechas (52 m?), Exposicéo de Artes (35 m?) e parte

da Mundo dos Games (33 m?).

Inauguracdes recentes

Destacamos que no ultimo més foram inaugurados os restaurantes Nagair6 Sushi e Calle 54, reforcando a
qualificacdo do mix gastronémico do shopping.

Substituicdo do administrador do imdvel

Informamos que a partir de 1° de julho, os servigcos de administracao e comercializagao do Shopping West Plaza
passaram a ser prestados pela Soul Malls, empresa de planejamento, gestdo e comercializacao de
empreendimentos comerciais, com atuacdo em todo o Brasil, e que reline em seu portfélio, além dos shopping
centers, diversos outros conceitos como centros gastrondmicos e terminais de transporte.

Para maiores detalhes, recomendamos a andlise da Planilha de Fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

REVITALIZACAO SHOPPING WEST PLAZA

0 Shopping West Plaza estd situado na zona oeste da cidade de Sao Paulo, que vem sendo nos Ultimos anos uma
das regides com maior nimero de lancamentos residenciais da cidade. Destacamos a Operacdo Urbana da Agua
Branca e o megaprojeto Jardim das Perdizes, que trouxeram e ainda trazem um aumento da densidade
demogréfica da regido, atingindo os bairros da Barra Funda, Pompéia, Agua Branca e Perdizes. Adicionalmente,
o0 empreendimento possui em seu entorno diversos centros empresariais e pontos turisticos nacionais, além de
ter acessos facilitados de importantes avenidas e transporte publicos. No entanto, de acordo com pesquisas de
mercado realizadas, observa-se uma baixa penetracdo na &rea residencial primaria, fazendo com que o
empreendimento possua forte dependéncia de um publico flutuante originado, principalmente, nos prédios de
escritorios do entorno.

O Fundo possui participacao de 30% no shopping desde 2008 e, em julho de 2018, os cotistas do Fundo
deliberaram pela contratacao da Gestora para a prestacao dos servigcos de gestao da carteira de investimentos
do Fundo e em outubro de 2019, a Administradora assumiu a administracdo do Fundo. Adicionalmente, vale
destacar que, em dezembro de 2019, o Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio ("HGBS11"),
fundo também administrado e gerido pela Administradora e Gestora, adquiriu participacao de 70% no
empreendimento. A partir deste momento, a Hedge passou a conduzir as decisées estratégicas do ativo de forma
unificada, sempre observando o interesse dos cotistas de ambos os fundos proprietarios.

Apds a consolidacao citada, a equipe de gestdo elaborou um plano de revitalizacdo a partir de um profundo
diagndstico, no qual foram definidas estratégias e diretrizes para o curto, médio e longo prazo do shopping. A
elaboracdo deste plano partiu das definicdes que haviam sido elaboradas pelos antigos proprietarios durante
anos de observacao e investimentos em projetos e estudos e foi ajustada para a realidade e interesse dos Fundos.
Entretanto, a partir de marco de 2020, além de todos os efeitos causados pela pandemia da COVID-19,
amplamente comunicados por meio dos relatérios gerenciais, a equipe de gestdo optou por congelar
investimentos relevantes visando a preservagao do caixa, bem como para promover determinados ajustes
estratégicos adequando o projeto a nova realidade e tendéncias observadas além de rever a ordem de prioridade,
postergando assim a implementacao de tal estratégia até que houvesse um cendrio mais estavel e claro em
relacdo a consolidacao de tais tendéncias no setor.
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Chegado este momento, como forma de iniciar a implementacao deste novo planejamento estratégico, foi
contratado um dos melhores escritérios de arquitetura do segmento, a ACIA ARQUITETOS. O escritério tem como
sécio a L35, um dos principais estidios de origem espanhola, e traz referéncias e experiéncias europeias
adaptadas a realidade brasileira. Focados em transformar espacos em lugares vibrantes e com o intuito de
colocar o bem estar das pessoas como centro do projeto, junto a um time de parceiros com larga experiéncia no
mercado de shopping center, desenvolveram um projeto que teve como objetivo maior a intervengcao no
Boulevard West Plaza, area arborizada ao ar livre de dominio publico que engloba o shopping, e a area de
gastronomia do shopping, dois pilares que representam forte diferenciacao competitiva e capacidade de atracao
de publico da regido primaria ao entorno do shopping.

A revitalizacdo trard uma maior integracdo do shopping com os bairros ao seu redor, oferecendo novas
experiéncias para os moradores da regido, que hoje ndo enxergam no West Plaza a primeira opcao de centro de
compras. Acreditamos que o investimento proposto impulsionard o aumento de market share na area primaria
e, por consequéncia, maior rentabilidade por cota atualmente entregue aos cotistas do Fundo.

Abaixo, trazemos imagens do projeto que transmitem a nova identidade almejada para o shopping. Maiores
informacdes relacionadas ao volume de investimentos e prazo de implementacao serao divulgas em breve.

oule_vard West Plaza
o v e :

A AN wSadld A | Y

Fonte: Imagens do projeto de arquitetura desenvolvido pela ACIA Arquitetos
A expectativa de investimento, na participacao do Fundo, é estimada em R$ 8 milhdes.
Estimamos que a maturacao do projeto, no 3° ano, deverd trazer uma rentabilidade real de 16,1% ao ano sobre

o capital investido de R$ 8 milhdes. Todas as declaracdes quando baseadas em expectativas futuras, envolvem
riscos e incertezas e, portanto, ndo devem ser consideradas como promessa ou garantia de rentabilidade futura.
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DESEMPENHO DO FUNDO
RESULTADO

O Fundo anunciou a distribuicdo de R$ 0,36 / cota como rendimento referente ao més de julho de 2024,
considerando as 1.064.549 cotas no fechamento do més, com pagamento em 14 de agosto de 2024, aos
detentores de cota em 31 de julho de 2024. Adicionalmente, o Fundo encerrou o0 més com um resultado
acumulado e ainda nédo distribuido de R$ 0,53 / cota.

Destacamos que a reducao do rendimento anunciada tem como principais razbes: (i) fraca performance
operacional do shopping no ano, que vem apresentando um resultado abaixo do esperado; (ii) preservacao do
caixa do Fundo, visando os desembolsos necesséarios para a implementacao da revitalizacdo do ativo; (iii)
aumento esperado de 8,5% no total de cotas do Fundo até o final do ano, com a integralizacdo dos 105.451
recibos da 122 Emissao de Cotas.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estd de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicao de pelo menos 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. A tabela apresentada indica
o efetivamente recebido no periodo, de modo que para uma analise mais completa do fluxo de caixa do Fundo,
recomenda-se considerar uma média de um periodo mais longo.

WPLZ11 R$ / Cota - d:f m/ e‘:“;z
Receitas totais 504.729 0,47 3.506.876 0,47

Resultado imobiliario 495.377 0,47 3.400.391 0,46

Receita financeira 9.352 0,01 106.485 0,01
Despesas totais (30.726) (0,03) (315.784) (0,04)
Resultado 474.004 0,45 3.191.091 0,43
Rendimento WPLZ11 383.238 0,36 3.002.028 0,40

Fonte: Hedge

RESULTADO GERADO E RENDIMENTO DISTRIBUIDO (R$/COTA)

B Renda Imobiliaria W Resultado Financeiro W Despesas

Média
12m

jul-23  ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24

$§tsau|ltado 049 037 039 035 040 049 061 063 028 030 037 037 045 042
Rendimento 0,43 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,36 0,41

Resultado

0,44 0,40 0,36 0,29 0,27 0,35 0,55 0,77 0,64 0,53 0,48 0,44 0,53
Acumulado
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LIQUIDEZ
WPLZ11 jul-24 2024 12 Meses
Presenca em pregdes 95,7% 99,3% 99,6%
Giro (em % do total de cotas) 0,8% 1,7% 2,8%
Volume negociado (R$ mil) 531,9 1.102,7 1.865,1
Volume médio diario (R$ mil) 23,1 7,5 7,5

Fonte: Hedge / Economatica / B3

RENTABILIDADE

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital,
comparada ao CDI Liquido (aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Fundo
sao isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% sobre o ganho de capital na
venda da cota. No fechamento do més, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$ 63,00.

WPLZ11 jul/24 2024 12 meses Inicio*
Cota Aquisicao (R$) 61,91 65,00 80,00 100,00
Renda Acumulada 0,7% 4,4% 6,2% 77,9%
Ganho de Capital Liq. 1,4% -3,1% -21,3% -37,0%
TIR Lig. (Renda + Venda) 2,2% 1,4% -15,6% 69,8%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 26,6% 2,4% -15,6% 3,3%
Retorno em % CDI Liquido 282,1% 26,4% - 26,8%
Retorno Total Bruto 2,4% 1,3% -15,1% 40,9%
IFIX** 0,5% 1,6% 5,2% -
% IFIX 464,8% 83,1% - -

*considera a integralizacdo da 12 emissdo de cotas
**o [FIX iniciou em dezembro/2010, apds a constituicdo do Fundo
Fonte: Hedge / Economaética / B3

INVESTIMENTOS (% POR CLASSE DE ATIVOS)

= Imodveis = Renda Fixa

Fonte: Hedge
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FICHA TECNICA DO SHOPPING

30% 36.467 m?

do Shopping West Plaza 100% do shopping Maio de 1991

Principais Operag6es: Bio Ritmo, Daiso, Magazine Luiza, Renner, Riachuelo e C&A.
Gastronomia: Outback, Pecorino, Nagaird, Calle54, Jeronimo, Mega Cacau Show, Johny Rockets e Dickey'’s.
Lazer e Servicos: Cinemark, AZE Games, Villa Bowling e Cema Medicina Especializada.

Endereco: Av. Francisco Matarazzo, Sdo Paulo/SP https://westplaza.com.br/

Imagens 2 a 5: Mauricio Moreno.
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RESULTADO DO SHOPPING (BASE CAIXA)

Més 1 Més 2

Competéncia do shopping Caixa do shopping

Més 3

Caixa do Fundo

Periodo de venda do lojista Vencimento dos boletos dos
com contratos vigentes contratos de locacéo vigentes no més 1

Repasse do resultado do shopping,
liquido das despesas, para o FlI

Segue abaixo o resultado caixa de junho de 2024, ou seja, trata dos contratos de locacao vigentes e das vendas
de maio de 2024, na participacao do Fundo no imével.

Realizado Realizado Variagado Acumulado Acumulado Variagado
Shopping West Plaza (30%)
jun-24 jun-23 VS. jun-23 jun-24 acum. a/a
Aluguel minimo 441.976 484.658 -9% 3.031.483 3.304.543 -8%
Aluguel complementar 47.657 72.125 -34% 342.065 351.218 -3%
Aluguel quiosques/stands 78.995 70.096 13% 461.946 446.461 3%
Descontos/caréncias/cancelamentos (50.054) (46.368) 8% (360.213) (240.464) 50%
Inadimpléncia (34.998) (25.601) 37% (156.618) (359.327) -56%
Outras receitas 1.810 4.145 -56% 196.283 58.528 235%
Receitas totais 485.386 559.055 -13% 3.514.947 3.560.959 -1%
Encargos de lojas vagas e contratuais (224.346) (148.690) 51% (1.213.068) (989.427) 23%
Outras despesas (74.147) (53.853) 38% (523.228) (393.087) 33%
Despesas totais (298.493)  (202.543) 47% (1.736.296) (1.382.514) 26%
Resultado operacional (NOI) 186.893 356.512 -48% 1.778.650 2.178.445 -18%
Resultado estacionamento 190.656 188.128 1% 979.052 964.807 1%
NOI + estacionamento 377.549 544.640 2.757.703 3.143.252
Benfeitorias (400.325) (99.285) 303% (1.136.641) (1.044.179) 9%
Resultado ndo operacional - (18.635) -100% - (191.739) -100%
Fluxo de caixa total (22.776) 426.720 -105% 1.621.061 1.907.335 -15%

HISTORICO DE NOI + ESTACIONAMENTO (R$ MILHOES, 30% DO SHOPPING)

Para complementar as informacdes financeiras apresentadas anteriormente, o gréfico abaixo traz o NOI
(resultado operacional) do shopping, incluindo estacionamento, na fracdo do Fundo, comparado com o ano de
2023. O histérico desde 2019, esta presente na planilha de fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

1,2 Variacao
jun 24/23: -30,7%
09  2024/2023:-12,3%

0,6

0,0
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

m 2023 2024

Fonte: Administradora.
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INDICADORES OPERACIONAIS

JULHO DE 2024 |

Os graficos abaixo apresentam o histérico dos principais indicadores operacionais do shopping, comparados com
o ano de 2023. O histérico desde 2019, estd presente na planilha de fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

A vacancia saiu de 11,0% em maio para 11,4% em junho.

Movimentacdes comerciais: saidas das operacées Amor em Mechas (52 m?), Exposicéo de Artes (35 m?) e parte

da Mundo dos Games (33 m?).

VENDAS (R$ MM)

FLUXO DE VEICULOS ('000)

Variacdo m 2023 m 2024
jun 24/23: -1,6%
40 2024/2023: -55%

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
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VACANCIA (% ABL)

2023 - 2024

10%
8%
- M
3%

0%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
jun-24: 4,2% jun-23:5,1%

Fonte: Administradora.

2023 - 2024

20%

15%

10%

5%
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jun-24: 11,4% jun-23:17,8%
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DOCUMENTOS

Demonstragdes

financeiras 2023 (e 1 ereel

Regulamento vigente

Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem carater meramente informativo e nao deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou analise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma analise especifica, personalizada antes da sua decisao sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoOes. As informacgdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condicOes indicadas no material e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributagcdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sao meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. 0 administrador do Fundo e o gestor da carteira nao se responsabilizam por
decisbes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecdes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacao, projecoes e hipdteses
apresentadas sao uma mera estimativa e nao constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢cées do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material nao seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica e nao como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variacdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informagdes contidas
neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidagao da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteragao a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
copia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacao
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que nao tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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