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Conforme comunicado ao mercado no dia 11/07/2024, o Fundo convocou uma
Assembleia Geral Extraordindria para deliberacao sobre a aplicacao de recursos
do BCFF para realizar a subscricao de cotas do Fundo BTHF.

Prezado(a) Investidor(a),

A operacdo estara sujeita a aprovacao pela AGE tanto do BCFF quanto do BTHF.
Com a aprovacgao da operagdo, a gestao entende ser um movimento benéfico
para ambos os fundos.

Link dos materiais da assembleia e votacao:
e (Carta Consulta

* Proposta do Administrador Area do Investidor | B3
e Material de Apoio

Importante a manifestacao de todos os cotistas, reiteramos nossa disposicao
em fornecer os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

BTG Pactual Gestora de Recursos.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=696498&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=696499&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=696500&cvm=true
https://www.investidor.b3.com.br/login
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Objetivo Principais Caracteristicas

Visite o site do Cadastre-se no

O FIl BTG Pactual Fundo de Fundos
Imobiliarios tem como objetivo principal
a aquisicao de cotas de outros Fundos

BCFF mailing

de Investimento Imobilidrio, bem como Inicio das Atividades:
Certificados de Recebiveis Imobiliarios Janeiro/2010
(“CRI”), Letras Hipotecarias (“LH”) e Administra¢do e Custédia:
Letras de Crédito Imobilidrio (“LCI”). BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
Gestao:
BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda
Pagamento de proventos —— Taxa de Gestdo:
1,10% ao ano sobre PL ou valor de mercado (caso o Fundo integre o IFIX)
Taxa de Administragao:
Data base: 05/07/2024 (5¢ Dia dtil) 0,15% ao ano sobre PL ou valor de mercado (caso o Fundo integre o IFIX)
Data de pagamento: 12/07/2024 (102 bia dtil) La]‘ah“,'e Performance:
a0 na
Rendimento: RS 0,070/cota ] o
(equivalente a RS0,560/cota antes do split) Quantidade de Emissoes:
10

Quantidade de Cotas:

O fundo devera distribuir aos seus cotistas no minimo 95% 201.491.024 (apds split de cotas de 1 para 8, conforme Fato Relevante de 23/11/2023)
do resultado auferido, apurado segundo regime de caixa.

Esse resultado é distribuido aos cotistas mensalmente até o Cédigo de Negociagdo:
109 dia util do més subsequente ao recebimento da receita, BCFF11
conforme previsto no regulamento do Fundo. Prazo:

Indeterminado

Publico Alvo:
Investidores em geral



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=558271&cvm=true
https://bcff.btgpactual.com/
https://bcff.btgpactual.com/servicos-ri/cadastre-se-no-mailing-list/
https://bcff.btgpactual.com/governanca-corporativa/regulamento/
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Destaques Financeiros

Valor de Valor de Valor Valor Rendimento Dividend Yield
Mercado? Mercadol Patrimoniall Patrimoniall Mensal Anualizado
(RS bilh&es) (RS / cota) (RS bilhdes) (RS / cota) (RS / cota) (12ma.a.)

1,706 8,47  1.888 937 0,070 9,92%

apos split’

Investidores! ADT\/? Portfélio Retorno
o # Flls # CRls - 3
(+18% apds split) (RS milhdes) Alocado 24 meses

355.580 66 15 2,70 96%  28,8%

Notas: (1) Data base 28/06/2024, apds desdobramento de cotas conforme Fato Relevante disponivel em: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=558271&cvm=true; (2) ADTV (Average Daily Trading Volume) representa o volume médio negociado por dia em
cotas do BCFF; (3) Valores comparativos em relagdo ao desdobramento das cotas, realizado na proporgdo de 1:8.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=558271&cvm=true

Mensagem aos Investidores wacro

Em julho/24, o BCFF pagou RS 0,070/cota aos seus investidores, que representa um dividend yield de 9,92% ao ano com base na cota
de fechamento de junho/24.

No més de julho apds trés meses de alta volatilidade nos ativos domésticos devido a crescente incerteza sobre o compromisso do
governo federal com as regras fiscais, a equipe econdmica anunciou, no inicio do més, uma estimativa de cortes de aproximadamente
RS 26 bilhdes nas despesas obrigatdrias para o proximo ano, teoricamente facilitando o cumprimento do teto de gastos em 2025.

Apesar da incerteza em relagao as regras fiscais, que resultou em um cenario financeiro mais adverso, o primeiro semestre de 2024
terminou com um ritmo de atividade econ6mica mais forte do que o esperado. Dados de emprego surpreenderam positivamente e a
expectativa para o PIB ao final de 2024 segue aumentando a cada nova revisdao de mercado.

Nos Estados Unidos, indicadores de inflacdo e atividade econémica divulgados fortaleceram o debate sobre cortes na taxa de juros no
segundo semestre. O indice de precos ao consumidor (CPI) de junho reforcou a percepcdo de melhora na composi¢do da inflacdo,
evidenciada pelos dados de abril e maio, completando um trimestre de dados mais positivos apds as surpresas altistas do primeiro
trimestre.

Com sinais mais claros de desaceleragao no mercado de trabalho americano e a melhora no cenario de desinflagdo, estima-se o inicio
do ciclo de cortes de juros em setembro, com cortes trimestrais nas reunides subsequentes, totalizando 50 pontos-base de cortes
neste ano e 100 pontos-base em 2025.

Embora no curto prazo as incertezas em relagao ao cenario politico brasileiro possam trazer volatilidade, temos uma janela de
oportunidades na aquisicdao de ativos imobilidrios a precos convidativos e com taxas reais de retorno acima da média histérica. Nesse
contexto, é preciso acompanhar todo o cenario macro de perto, mas sem deixar de lado a andlise micro e as peculiaridades de cada
nicho imobilidrio, em que buscamos seguir originando novas frentes de investimento no BCFF.

@ pactual
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Secao do Investidor rrice to Book® & FFO®)

Price to Book® “preco sobre valor patrimonial”

No fechamento de junho/24, o BCFF negociava com 9,6% de desconto patrimonial. Se
considerarmos o “duplo desconto”, ou seja, o valor patrimonial dos Flls investidos pelo fundo, esse

desconto chega a 24,7%.

Marcagao Cota BCFF

Mercado 8,47
+10,6%
Book @
Mercado
+12,7%
B
ook@ 10,56

Patrimonial

+24,7%

FFO®)

No més de junho, o resultado do Fundo ficou em linha com o restante do semestre, incorrendo na
manutencdo do patamar de distribuicdo. Em relacdo ao més anterior, houveram mudancas nas
linhas: (i) Receita de ganho de capital, devido a ajustes nas posi¢cdes de Flls e (ii) CRI, em que
tivemos um aumento significativo devido a movimentacdo de CRIs no mercado secundario.

Nos ultimos trimestres, o FFO tem superado o patamar de distribuicdo, aumentando a seguranca
para os investidores. Dito isso, estamos muito confortaveis com o patamar de distribuicdo atual,
tendo em vista 0 momento de maior complexidade do mercado, com a abertura da curva de juros
e deterioramento do cenario interno.

Menor Representatividade do Ganho de Capital: % do resultado

B FFO Ganho de Capital

3% 11% 7%
34%
69%
100% 100% 97%
66%
2520 1521 2521 1522 2522 1523 2523 1524 2524

Aumento do FFO — Ganho Recorrente RS/cota

0,069 0,081 0,075 0,071 0,071 0,070 0,070
0,044 0,039

2520 1521 2521 1522 2522 1523 2523 1524 2524

Nota: BTG Pactual Gestora de Recursos. (1) Price to Book é a razdo entre a cota a mercado do fundo e o valor patrimonial da suas cotas; (2) Funds From Operations é uma métrica utilizada para analisar o desempenho do Fll. O valor do FFO compreende o resultado operacional liquido do portfdlio, ou seja, qual seria o
rendimento tedrico no més sem os resultados com a negociagGes de cotas no mercado secunddario (ganho de capital); (3) Quantum. As informacgGes apresentadas sdo baseadas em analises da Gestdo do Fundo. Ndo representam qualquer garantia de rentabilidade futura. Manual de Precificagdo de Ativos do Administrador

disponivel em: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria##fdocumentos
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Segéo do Investidor: case de ativismo - FPAB11

Em maio de 2023, percebendo uma oportunidade, a gestdao do BCFF11 aumentou significativamente sua exposi¢do ao ativo FPAB11 e enviou a gestdo do fundo uma solicitacdo para deliberar sobre a
transferéncia da administracdo e gestdo do fundo para o BTG Pactual em Assembleia de Cotistas. Apds aprovacao dos cotistas, o BTG assumiu a gestdo com o compromisso de implementar
estratégias que agregassem valor ao fundo. Desde entdo, os resultados alcancados tém sido expressivos e refletem o impacto positivo da nova gestdo. A taxa de vacancia, que anteriormente era de
quase 80%, foi reduzida para 28,9%, evidenciando uma melhora substancial na ocupacdo dos imdveis, refletindo em uma apreciacdo da cota no mercado secunddrio na ordem de 93%. Essa
transformacdo é fruto do ativismo e da gestdo ativa do BTG Pactual, que se comprometeu a reestruturar o portfélio, otimizar operacdes e explorar novas oportunidades de mercado. Nosso foco
continuo na andlise e na adaptacado estratégica permitiu uma resposta rapida e eficaz as condi¢des de mercado, contribuindo para os resultados sélidos alcancados.

Historico Cotacdo vs vacancia - pré BTG Histérico Cotagdo vs vacancia — gestio BTG

Cota a Mercado Cota Patrimonial Cota a Mercado

500 240 240
230
450 — 220
400 L
200
350 .
300 180 Ganho de capital:
325 160 S
250 93%
200 140
150 120
100 119 100 119

R$/cota 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Apr-23 Jun-23 Aug-23 Oct-23 Dec-23 Feb-24 Apr-24 Jun-24

80%
70%

/0% 63%

Saida do Itati conforme FR de 60% MW Taxa de vacancia

60% dez/22 a partir de mar/23
50%

40%
35%

30%

20%

10%

0%

jan-17 jan-18 jan-19 jan-20 jan-21 jan-22 jan-23 jan-24
Tx Vacancia Tx Vacancia Projetada Tx Vacancia Média

50%

40%

40%

30%

29%
30%

20%

10%

0%

2021 2022 2023 2024
Ativismo BTG
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Segﬁo do Investidor anilise principais posicoes BCFF 57% do portfsiio

KNlP, IRIM e BTCI: 0s fundos possuem importante
papel de hedge dentro do portfélio do BCFF. Com 82% dos

portfdlios atrelados a inflagdo, em conjunto, os fundos
oferecem protecdo ao patrimoénio e oportunidade atrativa
de retorno. A taxa implicita considerando o PtB é de IPCA+
8,4% e CDI+ 3,9%.

BTG
Pactual

Fundo
BTHI11: case de destaque do de Fundos
BCFF, con Investimento realizado

em 2023. Fundo ja entregou 55,6%

de retorno total e apresenta Yield K
on Cost superiora 11,4% a.a. .
.
.
50 °
+35,5%

45
40 CRI Martin Brower: cri originado e estruturado
3 pela gestdo BTG Pactual e ancorado pelo BCFF. A
Cota de entrada: R$32,40 operagdo financiou a aquisicdo e expansdo de galpdo
30 refrigerado com especificagbes AAA em Guarulhos/SP,
jun-23 ago-23 out-23 dez-23 jun-24 que estd alugado em contrato atipico. O CRI possui

rentabilidade de IPCA + 9,05% a.a. e LTV de 65%.

VTLT11: o BCFF aumentou sua
posicdo no fundo ao longo de 2023,
possuindo agora mais de 1/3 de suas
cotas. O VTLT entrega rendimento
superior a 11,9% a.a. e possui grande
potencial de destrava de valor no
curto e médio prazo.

EZTB e REPE: os fundos, em

conjunto, possuem 60% de
participacdao na Ez Tower, ativo
AAA na regido da Chucri Zaidan
em S3o Paulo/SP. Com a
retomada do setor corporativo e
movimento das empresas na
busca por dreas de alta qualidade,
o ativo possui grande potencial de
destrava de valor no médio prazo.

BPML11: Fundo realizou a venda de um ativo em 2023, proporcionando
destrava de resultado e reducdo da alavancagem. Apds a transagao, estima-
se que o dividend yield sera superior a 12,2% a.a., acima dos seus pares. Nos
ultimos 12 meses, o BPML apresentou retorno total de 67,0%, e no més de
abril, o fundo realizou seu follow-on com captacdo de RS 313 mm,
aumentando sua liquidez no mercado secundario.



Secao do Investidor

49%
Flls de CRI e CRls

Fll de CRI e CRIs

A participacdo do segmento seguiu sem alteracdes em relacdo ao més anterior.
Com abertura da curva de juros observado nas Ultimas semanas, em especial
durante a uUtlima semana de junho, com as NTN-Bs alcancando as mdaxima anuais,
as novas alocacOes realizadas foram direcionadas para ativos com duration
superior a da carteira e ativos indexados a inflacdo. Alinhada com a tese macro,
espera-se que os ativos IPCA+ tragam boas oportunidades com o fechamento
continuo da curva de juros real, especialmente os ativos de duration longa, que
indicam um cenario favordvel para investimentos atrelados a inflacdo e de longo
prazo.

Como destacamos nos ultimos relatérios, a atual participacao dos CRIs e Flls de CRI
no portfélio do fundo representam o maior patamar dos ultimos 4 anos, fruto da
estratégia de investimentos em ativos indexados ao CDI de curta duration e na
aquisicao de cotas de Flls descontados. Com o fechamento da taxa de juros, o BCFF
podera migrar para outros segmentos e outras classes de ativos, capturando maior
potencial de retorno.

Com a abertura recente dos juros longos (NTN-B) e resultado pouco atrativo do IFIX
nesse ano, dificultando as operagdes com ganho de capital, os CRIs seguem com
papel importante para trazer resiliéncia para a geracao de resultados do fundo.

Principais estratégias do Fundo®

22%

Lajes Corporativas

Lajes Corporativas

A participacdo desse segmento seguiu em
linha em comparacdo ao més anterior. A
alocacdo do BCFF é composta principalmente
pela participagao no EZTB e RE Prime, ambos
detentores da EZ Tower, ativo AAA em uma
das melhores regides de Sao Paulo.

Apesar dos possiveis impactos da COVID-19
nos escritérios, embasamos nossa tese na
alocacdao em ativos de alta qualidade e com
excelente localizagdo, que historicamente se
desempenharam de forma mais resiliente
dentre os ciclos imobiliarios.

Ny
WY’

10%

Contratos Atipicos

Contratos Atipicos

A participacdo desse segmento
seguiu praticamente em linha em
relagdo ao més anterior. O fundo
segue com sua estratégia de
alocacdo de recursos em
portfdlios com boa localizacdo e

contratos com baixo risco de
crédito.
Fundos com contratos de

alocacdo de modalidade atipica
possuem multas maiores em uma
eventual saida de locatario,
caracteristica que traz maior
seguranga na manuten¢do da
taxa de ocupacdo dos imoveis.

Nota: BTG Pactual Gestora de Recursos. (1) As oportunidades e estratégias citadas sdo baseadas em informacgdes de analise da Gestdo do Fundo. Ndo representam qualquer garantia de rentabilidade futura; (2) BTG Pactual Gestora e Quantum Axis.

B
Pactual

Fundo
de Fundos

TG

@ pactual

Alocacdo desse segmento
seguiu em linha em relagao
ao més anterior.

O caixa segue em patamar
saudavel dado que o fundo
esta 96% alocado.



Composi¢ao do Rendimento(?)

Resultado (RS/cota)

0,01

Em julho/24, o BCFF distribuiu aos seus cotistas R$0,070/cota,
que representa um dividend yield de 9,92% com base na cota de
fechamento do més de junho/24.

Este més, registramos um resultado de RS0,067 por cota, uma
leve queda em relagdo ao més anterior. Essa variacao é atribuida
principalmente a reducdo na linha de ganho de capital em
operagdes com Fundos de Investimento Imobilidario (FIl), em
funcdo de ajustes pontuais na carteira. No entanto, essa
diminuicdo foi parcialmente compensada pelo impacto positivo
nas receitas provenientes de negociacbes de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRIs) no mercado secundario

Renda de CRI

Ganho de Capital
Renda de FlI

Despesas

Ajuste de IR referente a ganho
de capital

-0,01

Nesse més, dado a resiliéncia da carteira, teve um
comportamento muito similar ao més anterior, permitindo a
manuteng¢do do patamar de resultado de maneira sustentavel. O
portfdlio relacionado a CRIs no BCFF representa cerca de 49% do
seu patrimonio e faz parte da estratégia de trazer resiliéncia ao Rendimentos
fundo e prote¢do ao investidor em periodos de maior (R$/cota) Regime Caixa
volatilidade. 0,077

jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24

Destacamos a evolucdo no numero de investidores apods split de 0,070 ® 0,070 0,070 0,070
cotas, havendo um aumento de mais de 58 mil cotistas, ®
favorecendo a liquidez do fundo no mercado secundario.
@® Ganho de Capital
Ao final do relatorio gerencial, disponibilizamos o material de
apoio referente a AGE do BCFF.

@ Resultado Recorrente (FFO)

Nota: BTG Pactual Gestora de Recursos. (1) Considera todo o resultado do fundo, inclusive valores destinados
a reserva de contingéncia. Valores ajustados apdés desdobramento de cotas de 1:8, realizada ao final de
novembro.(2) Os valores apresentados pelo Fll representam o regime de caixa . . .

() : & 4 © fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24




Portfolio

BTCI
EZTB
RE Prime
IRIM
KNIP
BTHI

CRI GRU Log

CRI Duque
BRCR
RBHG
BTLG
IRDM
CPTS
LGCP

CRI RZK Energia
MCCI
RBRR
RBLG

Notas: BTG Pactual Gestora. (1) Carteira apresentada com 3 meses de defasagem. FIl RE Prime investe em cotas de EZTB. (2) Base 28/06/2024;
(3) Cod IF dos CRIs: CRI GRU Log 23H2516001 e 23H2516002; CRI Duque 2110855537 e 2110855623; CRI Rzk Energia 21F0186712, 21F0097802,

Top 20 Investimentos na carteira
76,7% das alocagcbes do BCFF
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Segmento de Atuagdo
(% Total Ativos)@

Logistica
10%

Flis de CRI e CRIs Comercial Shoppings FOF
49% 22% 6% 2%

Carteira Breakdown CRIs
% Total Ativos(?) % do portfélio de CRIs por indicador e taxa?)

11%

85% 4% o]
IPCA 92%
+8,4%
CDI I 5%
+4,00%

IGPM I 3%
Flls Renda Fixa CRIs +9,8%




Cotacdo Histérica e Volume Mensal®?

Imposto de Renda

10
80.000 “‘/\M\WW °
70.000 8
Potencial distribuicdo extraordinarialtl! —— 5 000 7
' 6
Recuperagao parcial do IR sobre o lucro auferido 20000 5
em alienagdes de cotas de Fllis 40.000 4
30.000 3
(RS/cota) 0,12 20.000 2
10.000 1
0 0
jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24
Valor jd RS/mil mmmm \/olume (RS mil) Cotacdo (RS) R$/cota

distribuido

Valor aguardando Renta b i I i d a d e

reversdo para distribuigéo

Recebido A Receber Total Junh0-24 YTD 12M 24M 36M

Em 20/01/2023, o BCFF comunicou ao mercado e aos cotistas o
recebimento de RS$2,4 milhées em funcdo do deferimento dos
pedidos de restituicao de imposto de renda sobre o lucro auferido
em alienagdes de cotas de fundos de investimento imobilidrio

BCFF11 28,8%

_ o, 0, [ 0, o,
apurados entre os anos de 2019 e 2020. IFIX 1,0% 1,1% 7,3% 19,8% 23,7%
Atualmente, o BCFF acumula R$6,3 milhdes ja recebidos a titulo ;Lo 0 0 0 0 0
dos pedidos de restituicdo de IR sobre o lucro auferido em CDI Liquido 0,7% 4,4% 10,0% 22,9% 32,2%

alienagdes de cotas de FlIs. Esse valor equivale a R$0,03/cota, que

serdo revertidos para a distribuicdo de resultados do Fundo IBOV 1.5% -7.7% 6.2% 23.2% -2.8%
conforme legislagao aplicavel. ! ! ! ! !

Link do Fato Relevante aqui

Nota: (1) Valor referido representa uma expectativa, cujo repasse ao cotista se encontra pendente de confirmagdo; (2) Historico de cotagdo ajustado pelo desdobramento de 1:8 cotas.; (3) Tributacdo de 15%


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=404501&cvm=true

Demonstracoes de resultados/2

Jan/24 Fev/24 Mar/24 Abr/24 Mai/24 Jun/24
Receitas 15.405.106 16.518.186 19.724.416 16.352.969 15.741.595 15.594.654
Rendimentos Fll 12.796.106 13.777.652 14.667.281 12.190.398 12.655.101 12.416.269
Sae;i:f de ganho de 109.205 2.282.012 1.261.005 118.421 755.386 -1.263.187
Co ntatos Renda Fixa 716.982 458.522 367.381 641.550 432.834 453.153
CRI 1.782.808 1.714.946 4.689.754 1.949.229 1.898.271 3.988.419
. Despesas do Fundo™ -2.256.083 -2.236.639 -2.229.149 -2.224.913 -2.281.241 -2.167.579
Site: https://bcff.btgpactual.com/ P
E-mail: Sh_Rl_BCFF@btgpactual.com Despesas com IR -21.841 - -418.402 -23.684 - -
Ouvidoria: 0800 722 00 48 / + 55 (11) 3383 2000 Reserva de Contingéncia -977.193 -326.551 - -1.453.369 -766.034 -64.679
Resultado Liquido 14.104.372 14.612.086 18.584.265 14.104.371 14.226.388 13.362.396
Fundos de investimento ndo contam com garantia do
administrador do fundo, do gestor da carteira, de e 2z e . . .~
! ’ (113)
qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Histdrico de DISt”bUIgao
Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no 0,08 0.0770
passado ndo representa garantia de rentabilidade '
futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto 008
e do regulamento do fundo de investimento pelo '
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores
devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes 0,07
. 0,0725
aos diversos mercados em que os fundos de
investimento atuam e, consequentemente, possiveis 0,07
variagdes no patrimonio investido. O Administrador ndo 0,0700 0,0700 0,0700 0,0700 0,0700 0,0700  0,0700 0,0700  0,0700  0,0700
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, 0,07
bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza 007
por decisdes dos investidores acerca do tema contido ’
neste material nem por ato ou fato de profissionais e
especialistas por ele consultados. 0,07
ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24
Autorregulacao [ Autorregulacdo RS/cota

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria

Nota: (1) Base Caixa; (2) Considera todo resultado gerado pela estrutura do BCFF; (3) Considera valores apds desdobramento de cotas, de 1 para 8.
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Em junho de 2010 a Brazilian Capital, posteriormente incorporada ao BTG Pactual, trazia ao mercado o atual BTG Pactual Fundo de Fundos Imobilidrios
(BCFF11), o primeiro Fundo de FIl (FoF) da nossa industria. O Fundo, que nesse ano completa 14 anos de uma histdria de inovagbes, pioneirismo e
premiagbes, e que manteve durante toda sua trajetoria a mesma esséncia na liderangca da gestdo, se consolida hoje ndo somente por ter sido o
precursor, mas ainda por ser o maior do setor em patriménio e em quantidade de investidores, bem como o FoF de maior liquidez dentre seus pares.

O espirito por trds da sua tese nunca mudou, e o que sempre nos moveu foi a busca pela melhor extragdo de valor no mercado imobilidrio de capitais
para o nosso investidor, com grande foco na tese fundamentalista e na seqguranga para o cotista.

Com o passar dos anos, o mercado foi se aperfeicoando e, com ele, novas estruturas e politicas de investimento mais modernas foram surgindo,
permitindo mandatos mais versdteis na gestdo dos Fll. E assim, mais recentemente, temos visto os FoF disputarem espaco em uma dificil concorréncia
com os Fll Hedge Fund, ou Fll Multiestratégia, que surgiram nos ultimos anos como uma versd@o mais moderna, ou ainda, “turbinada”, dos FoF.

Nessa linha, o BTG Pactual criou no ultimo ano BTG Pactual Hedge Fund (BTHF11), sob a mesma estrutura de gestdo que o BCFF11, com um mandato
mais versdtil e moderno que o ultimo. Ambos, BCFF11 e BTHF11, coexistem hoje muito bem: dividem cheques e otimizam o tempo da gestdo. No
entanto, ainda assim percebemos muitas sinergias e virtudes subaproveitadas, algo que, para um mercado de grande concorréncia, ndo pode ser
negligenciado.

Pensando nisso, essa Gestora dedicou os ultimos meses em um profundo estudo de sinergias, suas estruturas e desdobramentos, cuja conclusdo
motivou a presente convocagdo das assembleias dos Fundos.

BTG

de Fundos

J
N

V)




BTG

| Assembleia Geral Extraordinaria BCFF .:Eipactuau

Fundo
de Fundos

66 O atual momento de instabilidade fiscal vem trazendo incertezas, que resultam em uma janela com maior volatilidade e juros altos por mais tempo. O
reflexo disso, para o mercado imobilidrio e de Fll, é de boas oportunidades para o bolso com liquidez e com olhar fundamentalista. Juros elevados
trazem o ativo real, bem como as cotas de Fll, para valores minimos, o que, por um lado, se traduz em um rico pipeline de oportunidades de valoriza¢éo
represada, nas mais diversas frentes e segmentos. Por outro lado, grande parte dos FoF e Hedge Funds ndo consegue emitir novas cotas, contando,
quase que exclusivamente, com o giro de posicées para fazer caixa — algo que, em muitos casos, nesse momento de grande desvaloriza¢cbes ndo
compensa.

Assim, apds uma andlise profunda do mercado sob o cendrio econémico atual, nossa equipe de gestdo estd convencida que a unido dos dois Fundos
proporcionard condigdo para extragdo do que ha de melhor em cada um deles, trazendo muitos beneficios aos cotistas de ambos.

Por um lado entra BCFF11, agregando com seu tamanho, tradicéo, visibilidade e liquidez, contemplados em uma grande carteira de posi¢cbes em Fll em
diferentes estdgios de maturagdo. Por outro lado entra BTHF11, um veiculo mais moderno e versdtil, com maior poder de diversificagdo, agilidade e
adaptabilidade, com suas estruturas mais criativas e balanceadas, sob uma sauddvel combinagdo de Flls e CRIs, esses ultimos trazendo a previsibilidade
e a seqgurang¢a da renda fixa, tdo necessdrios no atual momento.

Entendemos que a unido das for¢as é um movimento natural e demanda uma andlise cuidadosa, cujas diretrizes serdo nesse momento submetidas para
aprovagdo dos cotistas de ambos os Fll. Sabemos que, devido a sua complexidade e impacto estrutural em ambas as estruturas, serd necessdrio grande
engajamento da base para suas aprova¢des, mirando quorum qualificado de 25%. Apesar deste grande desafio, entendemos como uma medida
transformadora para a gestdo do veiculo que nasce, traduzida em grandes frutos para nossos cotistas, e, assim, se faz compensar todo nosso esforco
para tal engajamento.

Ao longo do presente material entraremos mais a fundo na estratégia proposta. Reforcamos que utilizem nossos canais para esclarecer quaisquer
duvidas e que manifestem seu voto.

Agradecemos a confiang¢a e seguimos comprometidos em extrair o melhor valor de seus investimentos. 9
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% Destaques

BCFF

* Aquisicao de cotas de Flls e CRIs

e Janeiro/2010
* HEmissdes: 10

* Patriménio: RS 1,917 bilhdes

* Liquidez: RS 2,8 milhdes/dia

* Investidores: 356.193

* Taxade adm + gestdo: 1,25% a.a.

49% #73Flls
#15CRIs

22%

11% 6% 12%

FIl CRI|CRIs Escritorios Logistica  Shopping Qutros

* Prémio:
#TOP3 Fll do Mercado InfoMoney
e Qutros:

#19 FOF estruturado do mercado.
#FOF com maior liquidez do mercado.

T

* Aquisicdo de cotas de Flls, CRIs, ativos
reais e agoes

e Janeiro/2023
* HEmissOes: 2

* Patriménio: RS 578 milhdes
* Liquidez: ambiente Cetip

* Investidores: 14.071
* Taxa de adm + gestdo: 1,15% a.a.

) 59% #4Flls

# 23 CRIs
16%
o 12%
. 9% 4%
|| —
CRIs Flls Ativo Real  Agdes Outros

Alocacgoes:
* Shoppings Maceio (9% PL): TIR de +28%
* BTHI (6% PL): TIR de 43% a.a.
* SYNE3 (4% PL): TIR de 22,6%
* CRI(59% PL):
* 57% @CDI +4,3%
* 43% @IPCA + 8,9%

BTG
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N
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Fundo Consolidado

999 Mandato: amplia¢do do leque de
all0o alocag0es, mais dinamismo.

E Dominancia: Vantagem competitiva,
sendo o maior Hedge Fund do mercado.

9 Liquidez: Estima-se 0 mesmo patamar de
liqguidez do BCFF em ambiente B3

Custos: Reducdo imediata da Taxa de adm
+ gestdo de 1,25% a.a. para 1,10% a.a.

69%

#77Flls
# 38 CRIs
22%
. 6% 2% 1%
[ J—
Flls CRI Caixa Ativo Real AcGes

Aumento imediato de rendimento, na
ordem de 11-16%.

Ganho de capital imediato, com a troca na
cota patrimonial

Potencial valorizagao adicional,
acompanhando a apreciagao do dividend

Link: Gerencial BCFF Junho

Link: Gerencial BTHF Junho



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=689725&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=689718&cvm=true
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Cenario Atual

Emissao de cotas BTHF POs Integralizagao Consolidagao

BCFF recebe BTHF recebe
Cotas BTHF Ativos BCFF

cm@ ce“%
( Listagem B3 )
i

BTHE Hedge Fund negociado na Ceti BTHF emite cotas para adquirir toda a BTHF passa a deter a totalidade dos Estratégia se consolida, com BTHF
g g P carteira do BCFF, ao nivel patrimonial. ativos do BCFF. sendo negociado na B3.
. BCFF passa a deter 100% de cotas do
T BCFF entrega suas cotas de BTHF
BCFF FOF de maior liquidez na B3. BCFF subscreve sozinho a oferta de BTHF BTHF, sendo meramente transitdria &

dando seus ativos como pagamento. para o cotista, e é liquidado.

até a conclusdo da operacao.



https://static.btgpactual.com/media/rm/45188176000157_20240628_RM.pdf
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Rendimento

Capital

BCFF11

Aumento imediato

do rendimento

Ganho de capital

BTG
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Projecao

* Aumento imediato de rendimento, potencialmente entre 11% - 16%
Por meio da destrava de valor em cotas, e da combinagdo dos portfolios e estratégias de investimento

* Ganho de capital imediato de 12%

imediato Venda dos ativos da carteira no valor patrimonial: hoje o fundo negocia a mercado com desconto de 10,3%
Valori ~ Valorizagdo * Cotatende a acompanhar a aprecia¢ao do dividendo distribuido
alorizagao da cota Assumindo precificagdo (DY) estdvel, e o acréscimo do dividendo mensal, potencial aumento de 22%

* Reducado da Taxa de adm + gestao se traduz em rendimento direto no bolso do investidor

Custos Reducao imediata
de custos Redugdo da Taxa de Administragdo/Gestdo para 1,10% a.a. (vs BTHF 1,15% / BCFF 1,25%)
Ampliagdo * Ampliagdo do mandato do BCFF implica um aumento de escopo e melhor competitividade
do mandato Fundo evolui conforme mercado, com maior agilidade para desinvestir de posicbes menos estratégicas
Visibilidad Maior do * Fundo se consolida como maior dentre os pares, importante vantagem competitiva
ISibllidade mercado Patriménio Liquido de RS2,4 bilh&es, top 5 FIl em niimero de cotistas (+370 mil investidores)
Manutencao * BCFF11 ja é referéncia dentre os pares em liquidez no mercado

Liquidez

CDOGGGGGI

de liquidez

Liquidez média didria de +RS 2,8MM, sendo o FOF mais liquido do mercado

Notas: BTG Pactual Gestora. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA A RENTABILIDADE DIVULGADA PODE NAO SER LIQUIDA DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. Demais notas explicativas serdo acrescentadas ao material antes da sua publicidade.
Nota. Estimativa da Gestora. Premissas passiveis de variagdo.
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Aumento de Rendimento
vs. patamar atual (RS0,07/cota)

Reduc¢ao de Custos
Queda na taxa de adm + gestdao de 1,25% a.a. para 1,10% a.a.

-12%
0,077 - 0,081 :
0,070 2
+11% - 16%
Dist. Atual Dist. Futura
Antes Depois
Potencial Ganho de Capital Dominancia
vs. cota atual no mercado Consolidagcdo como maior Hedge Fund Imobilidrio, agregando competitividade
1030 (R¥/cotd) (PL em RS)
9,87
3 2,4 bi
9,37 _ S
<> I 1,8 bi
= ©
8,40 <D 5
L 122 ] c
5 0,6 bi l
©
- —
Cota Atual Cota Patrimonial de 9,70% 9,30% BTHF11 BCFF11 Fundo Consolidado
1
Venda"’ DY Atual BCFF DY médio 12m BCFF

H CRIs HFlls ™ Caixa & Outros

Notas: BTG Pactual Gestora. Demais disclaimers aplicéveis se encontram ao final do presente Material de Apoio. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR,
DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. (1) Cota de venda estimada pela gestora.
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Termos de Troca: Nivel Patrimonial

BCFF11 BTHF11

Cota patrimonial(® RS 9,37 RS 10,09

Patriménio Liquido'? 1,8 bi . 0,6 bi

Relag¢do de troca? Patrimonial Patrimonial

_--_*“

Cotista que possui 100 cotas do BCFF11 recebe 92 cotas de BTHF11:

Cota PL BCFF

Qtde BTHF = Qtde BCFF x ~Xaf5trt
Cota PL BTHF

Qtde BTHF = 100 X —>L = 92,89
10,09

’

Otde BTHF = 92 cotas inteiras + 0,89 cota fracionada*

* Fragdo a ser vendida automaticamente em leildo, pre¢o a mercado, e creditada na conta do investidor

RS 8,40 RS 10,09

Cota
RS 9,37 RS 10,09

Div. Yield 9,3%a.a’ 10,6% - 11,2% a.a

Cota mercado

Notas: BTG Pactual Gestora. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA A RENTABILIDADE DIVULGADA PODE NAO SER LIQUIDA DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. Demais notas explicativas serdo acrescentadas ao material antes da sua publicidade.
(1) Estimativa da Gestora. Premissas passiveis de variagdo. (2) Relagdo de troca é uma estimativa da gestora e desconsidera e caixa que sera retido para pagamento de IRRF. (3) Considerando que eventual fragdo de cota sera levada a leildo posteriormente, e creditada na conta do cotista. O nimero é inteiro. (4) DY 12 meses.
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Consulta Formal
* Investidores do BCFF11 manifestam seu voto para consolidacdo dos Flls.
* Para aprovacao serd necessario quérum gualificado no BCFF11 (+25% do total dos cotistas).

» C BTHF11 realiza emissdo de cotas, exclusivamente para aquisicdo do portfdlio integral do BCFF11.

BCFF11 adquire BTHF11

« O BCFF11 subscreve sozinho na oferta de BCFF11 fica com 100% da carteira em BTHF11
BTHF11, usando seu portfélio inteiro como * A posicao é meramente transitéria, até a conclusdo da
meio de pagamento pelas cotas da emissao. operagao.

Il> ( BTHF11 recebe todos os ativos de BCFF11, crescendo na mesma proporgdo.

~ . ~ (1)
. o Suspensao das Negociagoes Informe seu
Envio de Custo Médio _ e o Adinl
* Nesse intervalo ficardo suspensas as negociagGes das cotas de custo médio!

e O cotista do BCFF11 devera comunicar seu
custo médio em BCFF1l para que a
administradora realize o recolhimento de seu IR.

BCFF11, para se garantir aqueles custos comunicados.
* Na auséncia dessa informacdo, serd arbitrado custo minimo
histérico do BCFF11, maximizando o IR do cotista.

BCFF11 entrega cotas de BTHF11

* Cotistas de BCFF11 recebem as cotas de BTHF11 e deixam de ter cotas de BCFF11, que sera liquidado na sequéncia.

* Eventual fracdo de cotas de BTHF11 nos termos de troca serd paga ao cotista de BCFF11 apés leildo automatico na B3.
* Possibilidade de impulsionar ainda mais liquidez por meio de contratacdo de Formador de Mercado.

» ( BTHF11 migra de ambiente de negocia¢do Cetip para B3.

(1) O intervalo de dias é uma estimativa da gestora e pode ser alterado.
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(VOTE AQUI!

Area do Investidor | B3

Como votar?

Acesse o Portal Area do Investidor da B3:

o Caso seja seu primeiro acesso, cliqgue em “IR PARA O PRIMEIRO ACESSO” e crie seu
login. Caso ja tenha um login, insira o seu CPF/CNPJ e senha para fazer o login.

eDentro do Portal, acesse a secao “ Servigcos” a esquerda da tela. Em seguida,

selecione “ Voto a distancia”.

Calculadoras de IR

Voto a disténcia

Na parte superior, clique em “Assembleias em Aberto”, onde vocé podera verificar
a AGE atual do fundo BCFF.

°Registre o seu voto nas delibera¢des da AGE, e clique em “Enviar Voto”.

BTG
Pactual

Fundo
de Fundos

2
o

btqpactusal

asset
mManagement

Nota: (1) A votagdo na plataforma da B3 estard disponivel em D+2 a partir da data de convocagdo da assembleia.



https://www.investidor.b3.com.br/login
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