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O presente relatério apresenta as informagdes financeiras do Fundo e de
negociacao das cotas na B3 referentes ao més de junho de 2024, enquanto as
informagdes operacionais dos shoppings sao referentes a maio de 2024.
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Informacgdes Gerais
Visdo Geral do Fundo

* Gestor * Valor de Mercado da Cota! (28-06-24)
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. R$ 115,50
* Administrador e Escriturador * Valor Patrimonial da Cota (28-06-24)
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores R$ 126,96
Mobiliarios S.A. .
' Quantidade de Cotas
+ Inicio do Fundo 28.828.640
10/03/2014 i .
* Numero de Cotistas (28-06-24)
+ Codigo de Negociagdo - B3 355.187
VISC11 ..
' Taxa de Administracio?
* CNPJ Valor de Mercado do Fundo Taxa de Adm.
17554274/0001_25 Até R$ 1 bilhao 1,35% a.a.
* Tipo Anbima - foco de atuagio Sobre o valor que exceder R$ 1 bilhdo até R$ 2 bilhdes 1,20% a.a.
FII Renda Gestao Ativa — Segmento de AtuagéiO: Sobre o valor que exceder R$ 2 bilhdes 1,05% a.a.
Shopping Centers

' Taxa de Performance
* Pablico Alvo Nio ha.
Investidores em Geral

Destaques

ISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS (R$/COTA)

pos a distribuicdo de rendimentos de R$ 0,85 por cota no més de junho, o Fundo ainda conta
com um resultado acumulado ndo distribuido de R$ 0,39/cota que podera ser utilizado para
distribuicoes futuras.

UANTIDADE DE ATIVOS

pos a conclusdo da aquisi¢do do Séo Luis Shopping, o fundo passou a deter
participagdo em 30 ativos, distribuidos por 16 Estados e administrado por 11
administradoras distintas, reforgando sua posigao de fundo com maior nimero de
articipagoes e diversificagdo do setor.

ENDA TERRENO RIBEIRAO (R$ MM)

No més de junho, o Fundo conclui a venda de um terreno adjacente ao
ibeirdaoShopping pelo valor de R$ 9,0 milhdes. O ganho de capital
roveniente da venda ndo foi apurado devido a condigbes que
podem exigir a recompra do terreno.
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Comentarios do Gestor

No més de junho, a Vinci Partners ganhou o prémio de “Melhor Gestora de Fundos Imobiliarios”
na 5% edi¢do do Finance & Law Summit and Awards (FILASA), maior premiacdo para
departamentos juridicos, financeiros e assessores financeiros do mercado brasileiro, organizada
pela Leaders League Brasil em Sao Paulo.

Cenario Macroecondmico

Na confusao do dia a dia é sempre facil perder a perspectiva de quais fatos sao relevantes e quais
sao secundarios. Ao longo desse primeiro semestre houve um acontecimento que teve mais
importancia do que todos os demais: a reavaliagdo pelo mercado da magnitude e da velocidade
na queda de juros nos Estados Unidos. Ainda que o Fed em dezembro do ano passado tenha
sinalizado uma queda de apenas 75 pontos base em 2024, o mercado futuro de juros americano
estimava no final de 2024 que a queda seria de 150 pontos base, ou seja, o dobro do sinalizado
pelo Fed.

Esse otimismo foi se diluindo nos meses seguintes na medida em que os dados econdmicos
mostravam uma economia ainda forte e uma taxa de inflacdo piorando marginalmente. No meio
do semestre, depois de terem sido divulgados os nimeros de inflacdo de janeiro, fevereiro e
marg¢o, o mercado futuro de juros americanos chegou a precificar que nao haveria nenhuma queda
em 2024. Essa mudanga em pouco mais de trés meses, de queda de 150 bps para zero, gerou um
movimento de mercado onde o ddlar americano ficou forte contra a maior parte das moedas do
mundo, reduzindo a liquidez global. Esse evento explica muito do comportamento dos mercados
no primeiro semestre, embora os jornais locais sempre culpem os fatores locais, como a auséncia
de intervencao do BOJ para explicar a fraqueza do Yen, a eleicdes no México, Africa do Sul e India
para explicar a fraqueza das suas moedas e outros fatores em outros paises.

E possivel que esse movimento nas taxas de juros americanos comece a refluir no segundo
semestre. Lentamente a taxa de desemprego que no momento mais apertado foi de 3,4% ja chegou
a 4% -- ainda que ainda esteja abaixo da taxa natural de desemprego estimada em 4,6%. A inflacdo
de saldrios segue em queda, o pedido de demissdes voluntdrias (6timo indicador antecedente para
a evolugao de saldrios no futuro) segue mostrando forte queda. Ainda, o nimero de horas
trabalhadas em média pelos trabalhadores, que havia subido significativamente quando a mao-
de-obra estava escassa (aumento do numero de horas extras), vem mostrando um declinio
persistente e hoje se encontra abaixo da média historica americana. Finalmente, apds a ultima
revisao, o PIB americano no primeiro trimestre cresceu 1,4%, com a parcela de consumo crescendo
1,5%. Para o segundo trimestre, o nowcasting do Atlanta Fed sinaliza um crescimento de 1.7%,
expectativa que chegou a ser 4% em maio e foi sendo ajustada a medida que os dados divulgados
foram surpreendendo para baixo. Esses ntimeros ainda sdo extremamente saudaveis, mas
reduzem significativamente o temor de um superaquecimento da economia americana.
Finalmente a taxa de inflagao relevante para a meta americana, o Core PCE, retomou a trajetéria
de queda nos ultimos dois meses e se encontra no momento em 2,6%, caminhando rumo a meta
de 2%. E provével que os mercados futuros de juros voltem a precificar mais quedas de juros nos
EUA nesse segundo semestre. Esse cendrio parece garantir uma queda de juros, mas também
permite antever duas quedas caso esse bom comportamento dos tltimos dois meses continue.

Momentos de retracao de liquidez nunca sao propicios a adotar politica econémicas equivocadas.
Na famosa frase de Warren Buffet, “é quando a maré baixa que se vé quem esta nadando pelado”.
Ignorando esse conselho, o Brasil pegou esse periodo adverso e abusou das mas noticias. O
prometido superavit fiscal primario foi adiado para 2026. Ainda que a situagao fiscal nao seja
explosiva (esperamos um déficit primario de 0,6% do PIB em 2024), sugerir irresponsabilidade
fiscal nunca é bom, ainda mais num periodo de reducao de liquidez global. Some-se a isso os
sucessivos ataques do presidente Lula a conducdo da politica monetaria pelo Banco Central
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seguido por um Copom onde a votagao dividida sugeriu uma orientagao politica dos diretores
nomeados por Lula. O ambiente global mais esse conjunto de ruidos fez com que o Real mudasse

de patamar, com uma alta de cerca de 10%. Alteragdes dessa magnitude tém consequéncias. A
alta do Real, e o questionamento da independéncia do Banco Central nos préximos anos fez com
que as expectativas de inflagao se elevassem. A inflacdo de 2024, que faz pouco tempo estimava-
se que poderia ficar abaixo de 3,5%, agora parece que seja mais provavel que feche o ano acima
de 4,5%, mesmo que a Petrobras nao repasse a alta do dolar e do petroleo. Essa revisao de
expectativas, por sua vez, obriga que o Banco Central interrompa a queda de juros — a meta é de
3% e 4,5% € o teto da meta. Com a taxa de juros real de um ano oscilando em torno de 7%, é
praticamente impossivel ver os ativos brasileiros performando bem, em especial a bolsa.

Como sair desse ciclo vicioso? Em primeiro lugar o Ministério da Fazenda tem que mostrar no
proximo dia 22 de julho um contingenciamento de gastos que dé credibilidade que a meta fiscal
sera atingida em 2024. Finalmente, seria desejavel uma nomeacao rapida do proximo presidente
do Banco Central, alguém que tenha experiéncia no mercado, senioridade e independéncia. Pode
parecer dificil no momento, mas néo é impossivel. O jogo é de xadrez, e ndo damas.

Atualizacdes sobre o desempenho do Fundo

Em junho, a distribui¢do de rendimentos anunciada foi de R$ 0,85/cota, enquanto o resultado
gerado de R$ 0,65/cota. Parte da distribui¢ao de rendimentos do més é proveniente do ganho de
capital gerado pelo recebimento, em janeiro, da segunda parcela das vendas realizadas no ano
passado. Apos a distribuigao, o Fundo ainda conta com um resultado acumulado nao distribuido
de R$ 0,39/cota que podera ser utilizado para distribui¢des futuras.

O NOI Caixa do portfolio do Fundo apresentou crescimento de 3,7% na comparagao entre o més
de maio de 2024 e 0 mesmo més no ano anterior e as Vendas/m? apresentaram um crescimento de
2,5%. Os niveis de Desconto e Inadimpléncia Liquida permanecem em patamares extremamente
saudaveis, de 2,9% e 1,4%, respectivamente, e as vendas das mesmas lojas (SSS) apresentaram
crescimento de 8,6% em comparagdo ao mesmo més do ano anterior. A taxa de ocupacgio
apresentou crescimento de 0,6 ponto percentual entre maio e junho de 2024, atingindo o patamar
de 93,8%. O indicador foi beneficiado por locacdes de areas relevantes no Pantanal Shopping,
Shopping Praia da Costa e Shopping Granja Vianna.

Neste relatorio, apresentamos os dados de mercado do Fundo na B3 e as informagdes financeiras
referentes ao més de junho, enquanto os indicadores operacionais dos shoppings dizem respeito
ao més de maio.

Vinci Shopping Centers Fll conclui a aquisi¢cdo de 6,2% do S&o Luis Shopping,
localizado em Sé&o Luis, MA

Conforme Comunicado ao Mercado de 19/06/2024, em junho, ap6s exercicio parcial de direito de
preferéncia pelos coproprietarios do ativo, o Fundo concluiu a aquisigao de 6,2% do Sao Luis
Shopping, localizado em Sao Luis, MA. O valor total da Aquisi¢do foi de R$ 21,2 milhdes, o que

representa um cap rate de 10,1% para os proximos 12 meses.

Inaugurado em 1999, o Sao Luis Shopping foi o primeiro shopping da capital do Maranhao. O
empreendimento traz para a cidade uma diversidade de marcas nacionais e internacionais,
operagdes gastrondmicas que vao do fast food a restaurantes sofisticados, eventos inéditos,
operagOes de servigos e conveniéncia, além de muitas campanhas promocionais em um ambiente
acolhedor, multifuncional e inclusivo.

Esta transa¢ao marca o final da alocacdo dos recursos captados através da 10? emissao de cotas do
Fundo, com a aquisigao de participacdo em 7 shopping centers e a redugao de sua alavancagem.
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As aquisi¢oes de 35,0% do Shopping Estagao, 20,0% do Madureira Shopping, 5,0% do Plaza Sul
Shopping, 8,2% do Shopping Villagio Caxias, 15,0% do Carioca Shopping, 10,0% do Bangu
Shopping e 6,2% do Sao Luis Shopping resultaram em um valor total de R$ 494,2 milhdes e um

cap rate médio de 9,5% para os proximos 12 meses.

O Fundo passa a ter 291,7 mil m? de ABL (area bruta locavel) prépria distribuida em 30 shoppings,
em 16 Estados brasileiros e que contam com 11 administradoras distintas, refor¢ando sua posi¢ao
como o fundo imobilidrio com maior nimero de participagdes diretas em shopping centers,
presente em todas as regides do Brasil.

Vinci Shopping Centers FIl conclui venda de terreno adjacente ao
RibeirdoShopping

Conforme Comunicado ao Mercado de 26/04/2024, o Fundo, em conjunto com o coproprietario
controlador do RibeiraoShopping, realizou a venda de um terreno adjacente ao shopping, que nao
era utilizado em sua operacao, pelo valor total R$ 45 milhdes. O Fundo, detentor de 20,0% da
propriedade desse terreno, recebera o valor de R$ 9 milhdes pela sua participagao, dos quais R$
1,8 milhao foi recebido a titulo de sinal em 02/04/2024 e o saldo de R$ 7,2 milhdes foram recebidos
em 26/06/2024.

Vale ressaltar que nesse momento nao sera apurado ganho de capital na venda do terreno devido
a existéncia de condi¢des que, caso nao sejam superadas, permitem que o comprador exija dos
vendedores a recompra do terreno em até 3 anos. Uma vez superadas estas condi¢des, o ganho de
capital efetivo proveniente da venda sera calculado, e, entao, integrard o resultado mensal do
Fundo na época em que as condig¢des forem superadas.
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Performance do Fundo
Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

O resultado do Fundo em junho foi de R$ 18.733 mil, o equivalente a R$ 0,65/cota. As remessas
dos shoppings totalizaram R$ 23.056 mil, o equivalente a R$ 0,80/cota.

O Fundo distribuiu em junho o rendimento de R$ 0,85/cota e encerrou o més com um resultado
acumulado nao-distribuido de R$ 11.161 mil, o equivalente a R$ 0,39/cota. A rentabilidade
passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer
hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.

Acumulado Acum. desde

nho 2024 inho 2024 2024 1P
Resultado do Fundo - (R(;S n(iil) . (R$O/c(?ta) (R$/cota me'(ziia (R$/cota médi(z
mensal) mensal)
Remessa - Resultado Shoppings 23.056 0,80 0,84 0,71
Resultado Financeiro -769 -0,03 0,04 -0,00
Receita Financeira 2.155 0,07 0,14 0,08
Despesa Financeira -2.924 -0,10 -0,10 -0,08
Taxa de Administragao -3.431 -0,12 -0,11 -0,10
Administrador e Escriturador -425 -0,01 -0,01 -0,01
Gestor -3.007 -0,10 -0,10 -0,08
Outras Despesas do Fundo -123 -0,00 -0,00 -0,01

Resultado Nao Recorrente

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Resultado Acumulado Nao Distribuido-Inicial 16.933 0,59
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados -5.772 -0,20
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final 11.161 0,39

Histérico de Distribuicdo (R$/cota)

2,50
2,00

1,50

1,00 & 1,00 g 1,00 1,00 B8 1,00 g 1,00 | 1,00
(om0 g D ECD B0 B D D D D g

jun-23  jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24

0,50

Resultado Acumulado B Resultado Gerado === Rendimento Distribuido
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Estimativa de Rendimentos

A estimativa de rendimentos do Fundo é de uma distribuicdo entre R$ 0,80 e R$ 1,00/cota até
dezembro de 2024.

Conforme divulgado no Prospecto da 10* Emissdao do Fundo, em fun¢do do cronograma de
recebimento das parcelas das vendas realizadas em 2023, era esperada uma redugao do resultado
nao recorrente do Fundo em relacdo ao primeiro semestre de 2024, quando foi recebida a parcela
de maior valor. A rentabilidade esperada nido representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sobre qualquer hipodtese, como promessa, garantia ou sugestio de
rentabilidade futura.

Estimativa de Distribuicdo de Rendimentos (R$/cota)

092 092 100 100 100 100100 3,00 LOQ. 100

- -— -— - -_— -
0,85 0,85 — 0,55 1,00
I T I= I = I -

jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24  até
dez-24

B Rendimentos Distribuidos = = Limite Inferior = == Limite Superior
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Rentabilidade

Rentabilidade Junho 24 Acuzn(;;iado
Valor da Cota de Referéncia Inicial 120,92 122,83
Valor da Cota Final Ajustada! 115,50 115,50
Rentabilidade Bruta

Variagao Bruta da Cota -4,5% -6,0%

Rendimentos e Outros? 0,7% 4,7%
Rentabilidade Bruta do Fundo -3,8% -1,3%
TFIX? -1,0% 1,1%
IBOVESPA* 1,5% -7,7%
Rentabilidade Liquida

Variagao Liquida da Cota -4,5% -6,0%

Rendimentos e Outros 0,7% 4,7%
Rentabilidade Liquida do Fundo® -3,8% -1,3%
CDI Liquido® 0,7% 4,5%

Fonte: Bloomberg e Gestor

Desde a 102
Emissao

117,47
115,50

-1,7%
4,9%
3,2%
4,7%
7,7%

-1,7%
4,9%
3,2%
6,9%

Desde o IPO - 32
emissao

100,00
115,50

15,5%
83,5%
99,0%
50,4%
66,7%

12,4%
83,5%
95,9%
54,0%

A cota ajustada do Fundo encerrou o més de junho cotada na B3 a R$ 115,50, uma redugao de 4,5%
que, somado aos rendimentos distribuidos, representou queda de 3,8% no més, equivalente a 2,7

pontos percentuais abaixo da rentabilidade do IFIX no mesmo periodo.

A rentabilidade acumulada total bruta do Fundo desde o seu IPO é de 99,0%. Neste mesmo
periodo, o IFIX apresentou rentabilidade total de 50,4%. Para o caso de investidores pessoa fisica,
simulamos a rentabilidade liquida do Fundo e comparamos com a rentabilidade liquida do CDL
Neste cenario, a rentabilidade liquida total do Fundo desde o seu IPO foi de 95,9% representando

177,7% do CDI liquido no periodo.

Rentabilidade Bruta do Fundo
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Fonte: Bloomberg

! Cota ajustada representa a cota ex rendimentos anunciados no ultimo pregao do meés.

jan-24
abr-24

eI,

2 Considera os rendimentos declarados no periodo, além dos direitos de subscri¢ao referentes a 42, 5? e 6* emissao de cotas do
Considera o ndimentos declarados no periodo, além dos direitos d b A0 referentes a 4%, 5* e 6* emissao de cotas do

Fundo, utilizando o critério de precificagao adotado pela Bloomberg.

3 Indice de Fundos de Investimento Imobilidrios que indica o desempenho médio das cota¢des dos fundos imobiliarios

negociados na B3.

5 Considera uma aliquota de 20% de Imposto de Renda sobre a valorizagao da cota.

/INCI

Indice que mede o dmmetho médio das cotagdes das a¢des de maio, negociabilidade e representatividade na B3.

* Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicagdes financeiras de pessoas fisicas).



Vinci Shopping Centers Fll - VISC11

Relatério de Desempenho Mensal
JUNHO 2024

Negociacao do Fundo na B3

Informagdes da B3 288 O Fundo encerrou o més de junho com

355.187 cotistas. O valor de mercado do

Valor de Mercado (R$ mil) 3.354.212

Fundo é de aproximadamente R$ 3,4 bilhdes.
Numero de Cotistas 355.187 L. . L.

O volume médio diario de negociagao das
Presenca diaria em Pregdes 100%  cotas na B3 foi de R$ 9,2 milhdes, o que
Volume Didrio Médio Negociado (R$ mil) 9219 representou um giro equivalente a 6% das
Giro (% de cotas negociadas no més) 6% cotas do Fundo.
Fonte: Reuters e Escriturador

Evolucéo de Investidores e Volume de Negociacédo

355,2
400 191 15,5 13.2 20
o ' 99 6,8 92 15 Numero de Investidores (mil)
200 45 41 I 3,9 48 5,7 I I 10
100 I 5
- - n B I I - B Volume Médio Diério de
VS I N RN I ) ﬂ?‘ Q,b’ 5\?‘ 5}}‘ & D Negocia¢ao (R$ milhdes)
S & & S
ORGP G &
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Carteirado Fundo

O patriménio liquido do Fundo ao final de junho era R$ 3,7 bilhdes e as participacdes em
shoppings totalizavam R$ 3,8 bilhdes. As aplicagoes financeiras somavam R$ 348,0 milhdes, dos
quais R$ 341,3 milhoes eram titulos publicos e fundos referenciados DI com liquidez imediata,
além de R$ 6,7 milhdes em cotas de fundos de investimento imobiliario.

Portfolio R$MM  R$/cota 3.847,3 348,0 66,0 3.660,2
Imoveis 3.847,3 133,5 -601,2

Aplicagdes Financeiras 348,0 12,1

Obrigagdes Imoveis a Prazo -601,2 -20,9

Outros 66,0 2,3

Patrimonio Liquido 3.660,2 127,0

Imoveis Aplic. Obr. Imov.  Outros PL

ot Adminietador Fin. Prazo

O Fundo possui obrigacdes referentes a aquisi¢des prévias de R$ 626,4 milhdes, ja considerando
as previsOes de pagamento de earnout. Considerando as aplica¢des financeiras e parcelas a prazo
das vendas de ativos de R$ 100,2 milhoes, o Fundo possui obrigagdes liquidas de R$ 178,1 milhdes.

Obrigagdes a prazo Cdédigo IF Vencimento Saldo (R$ mil) % Total

Portfolio Ancar (CRI) 2110682465 IPCA +6,25% set/36 369.386 61%
Campinas Tranche 2 (CRI) 22K1361155  IPCA +7,65% dez/34 98.130 16%
Via Sul - - out/24 63.655 11%
Granja Vianna (CRI) 18C0803997 CDI +1,85% mar/33 36.351 6%
Paralela, West, Crystal e Center (CRI) 15E0135577 TR +9,85%! mai/29 18.098 3%
Ilha Plaza e Patio Belém (CRI) 14C0039136 TR +9,40%?* mar/27 9.283 2%
Tacaruna - 100% CDI -2 6.293 1%
Total - - 601.197 -

Com o recebimento do orcamento de NOI do Praia da Costa para 2024 e seu resultado gerado nos
altimos meses, foi estimada a previsao de earnout referente a sua aquisi¢do, no valor de R$ 25,2
milhdes, a ser pago em fevereiro de 2025.

Estimativa de Earnouts Vencimento Saldo (R$ mil) % Total
Praia da Costa jan/25 25.155 100%
Total - 25.155 -

Durante os proximos 12 meses, o Fundo possui R$ 120,0 milhdes em obrigagdes.

Cronograma obrigacdes a prazo do Fundo (R$ mm)

79 57

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

B Principal = Juros

I I I I ! Juros remuneratorios calculados com base em 360 dias corridos

2 Retencao do prego de aquisi¢ao até a data de cumprimento de obriga¢ao pelos vendedores


https://emissoes.virgo.inc/VRG0361
https://emissoes.virgo.inc/VRG0641
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=41849&agFiduciario=Vortx
http://habitasec.com.br/controle_emissoes/cri-vinci/
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=14C0039136&aba=tab-4&tipo=3
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Indicadores Operacionais

Abaixo apresentamos os principais indicadores operacionais do portfolio referentes ao més de
maio de 2024.

Net Operating Income (NOI)

O NOI Caixa de maio foi de R$ 86/m?, um crescimento de 3,7% quando comparado com o mesmo
periodo em 2023. Quando consideramos as participagoes atuais que o Fundo detém replicadas
para o periodo de comparagao, o NOI Caixa/m? apresentou crescimento de 3,3%.

NOI/m?2

127 131

II 84 8 81 80 83 86 I
janeiro  fevereiro  marco abril maio junho julho agosto  setembro outubro novembro dezembro

w2023 w2024

Vendas

As vendas/m? dos shoppings atingiram R$ 1.357,4/m? um crescimento de 2,5% quando
comparadas com o mesmo periodo do ano anterior. Quando consideramos as participagdes atuais
que o Fundo detém replicadas para o periodo de comparagdao, as vendas/m? apresentaram

crescimento de 16,1%.

Acumulado do

Maio 2024 % (2024 x 2023) % (2024 x 2023)

Ano
Vendas Totais (R MM) 388,7 31,4% 1.651,2 20,2%
Vendas Totais / m2 1.357,4 2,5% 1.234,0 -0,7%
2.061
1.302 1.265 1357 1.394 1.462
1324 g 059 1212 1268 5 1324 | 1302 I 1293 qp12 1266
janeiro  fevereiro  margo abril maio junho julho agosto  setembro outubro novembro dezembro

m2023 m2024

VINCI
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Aluguel, Vendas Mesmas Lojas e Fluxo de Veiculos

O aluguel das mesmas lojas (SSR), as vendas das mesmas lojas (SSS) e o fluxo de veiculos no més
de maio apresentaram crescimento de 1,5%, 8,6% e 1,2%, respectivamente, em comparagao ao

mesmo més do ano anterior.

Aluguel das Mesmas
Lojas (SSR)

7,0%

Vendas nas Mesmas

8,6%
5,5%

5,7%

3,6% 49% 4,7%

2,5%
1,5%

-0,4%
2723 3T23 4123 1T24 2T24 mai

3,8%
2,1%

2723 3T23 4T23 1T24 2T24 mai

Inadimpléncia Liquida

Fluxo de Veiculos
(%)

3,4%

3,0% 3,1%

1,2%

-0,3%
2T23 3T23 4T23 1T24 2T24 mai

1,1%

A inadimpléncia liquida do més de maio foi de 1,4%, uma redugdo de 2,6 pontos percentuais em

relagdo ao mesmo periodo do ano anterior.

12,2%

0,

6,9% 5,9%
3,9% 3,8%
02% L1% 1,0% 14%  0,8% 1,9%
— .
0,5% -0,7%
janeiro  fevereiro  mar¢o abril maio junho julho agosto

2023 m2024

Descontos

Os descontos atingiram 2,9% do faturamento total do portfolio,

percentual em relagao ao mesmo més do ano anterior.

3,2%

2,8% 2,8% 3,0% 2,7% 2,7029%
19% 2,1% 2,1% 2,2% 2,3%
1,6% i I
janeiro  fevereiro  marco abril maio junho julho agosto
2023 m2024

/INCI

4,7% 3,9%

3,2%

setembro outubro novembro dezembro

-5,5%

um aumento de 0,2 ponto

2,4% 2,3% 2,1%

1,6%

setembro outubro novembro dezembro




Vinci Shopping Centers Fll - VISC11

Relatério de Desempenho Mensal

JUNHO 2024

Taxa de Ocupagéo

A taxa de ocupacdo encerrou o més em 93,8%, 0,6 ponto percentual acima do més anterior e 1,8
ponto percentual acima do mesmo més no ano anterior.

i 94,0% o o 93,8%
opon  O2A%  92m%  930%  O¥A% 933% 933%  "  BENg 0 opgy  933%
o ° ® ———
mai-23  jun-23 jul-23  ago-23  set-23  out-23  nov-23  dez23  jan24  fev-24 mar24 abr-24 mai-24
% NOI por Ativo
29 /}%l%l% 0%0% 12% m Prudenshopping m Porto Velho Shopping

2"o

2% /3 /Z- /

A

2%
2% ~
3% =
3% ,
3% /
3%
3%
5% 0
5% 5% 6%

/INCI

8%

m Campinas Shopping
® Granja Vianna
m North Shopping Maracanat
m RibeiraoShopping
m Boulevard Shopping Rio
= Villa Romana
7% m Carioca Shopping
= Bangu Shopping
m Shopping Paralela

7% ®m Madureira

® Via Sul Shopping
West Shopping
Plaza Sul

m Center Shopping Rio

= Praia da Costa

m Pantanal Shopping

m Estacdo Curitiba

m Natal Shopping

m Jguatemi Bosque

m [lha Plaza

= Patio Belém

® Minas Shopping

m Shopping Conjunto Nacional

m Shopping Tacaruna

m Shopping ABC

m Villagio Caxias
Shopping Crystal
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% NOI por Estado % NOI por Administradora

0/ 2%1% T Mall

29 ;
= SP 2%2% jcc Lumine 2%
mRJ

Multiplan 3% 3%
= CE
AD Shopping

5%
= RO Tacla \“
= ES Ancar
. 32%
6%
Allos -

5%
s MT
7%

m PR
m RN
m SC
m PA
= MG
m BA
m DF
= PE
= RS

Saphyr
8%
Soul Malls Argo
10% 20%

% NOI por Tipo de Participacao

Controle
31%

Minoritario
69%
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Shopping Centers

O portfolio do Fundo é composto por participacdo em 29 shoppings em 15 diferentes estados,

administrados por 11 administradoras distintas, totalizando 288 mil m? de ABL prodpria.

Prudenshopping

Localizacao:

Pres. Prudente, SP
Adm: Argo

ABL Total (m?): 31.108
e Inauguracao: 1990
Stake VISC: 100%

% NOI VISC: 13%

Localizacao:

¥ Campinas, SP

Adm: Argo

ABL Total (m?): 36.165
- Inauguragao: 1994

& Stake VISC: 55,0%

¥ % NOI VISC: 8%

Localizacio:
~ Cotia, SP
L Adm: Saphyr

| ABL Total (m?): 30.377
Inauguragio: 2010
Stake VISC: 49,0%
i % NOI VISC: 7%

Localizacio:
Maracanat, CE

_ Adm: Ancar Ivanhoé
ABL Total (m?): 20.002
Inauguragio: 2003

| Stake VISC: 100%

% NOI VISC: 6%

Localizagao:
' Ribeirao Preto, SP
Adm: Multiplan S.A.
ABL Total (m?): 74.988
Inauguracao: 1981
Stake VISC: 13,2%*
% NOI VISC: 6%

o Localizacdo:

Rio de Janeiro, R]
Adm: Ancar Ivanhoé

* ABL Total (m?): 28.948
Inauguragao: 1996
Stake VISC: 40,0%

% NOI VISCt: 3%

/INCI

Porto Velho SD%inng

Localizacao:

Porto Velho, RO

Adm: Ancar Ivanhoé

E ABL Total (m?): 44.824
Inauguracao: 2008
Stake VISC: 49,0%

% NOI VISC: 9%

Localizacio:
Vila Velha, ES
Adm: Soul Malls

ABL Total (m?): 39.765
. Inauguracio: 2002
Stake VISC: 98,7%?

% NOI VISC: 7%

Localizagio:
Cuiaba, MT
Adm: Ancar Ivanhoé

% ABL Total (m?): 45.222
Inauguragao: 2004
Stake VISC: 23,1%
% NOI VISC: 6%

Localizacao:

Curitiba, PR

Adm: Tacla

ABL Total (m?): 49.869°
Inauguragio: 1997

. Stake VISC: 35%

% NOI VISC: 5%

Localizacao:
Natal, RN
Adm: Ancar Ivanhoé

ABL Total (m?): 28.332
Inauguragao: 1992
Stake VISC: 30,0%
% NOI VISC: 4%

Localizagio:
Fortaleza, CE

Adm: SCIS.A.

ABL Total (m?): 89.833
Inauguragao: 1982
Stake VISC: 6,0%

% NOI VISCt: 3%
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Villa Romana Shopping

Localizagao:
W Floriandpolis, SC
. ] Adm: Lumine

2 ABL Total (m?): 22.439
Inauguracio: 2007
Stake VISC: 20,0%
% NOI VISC: 3%

Localizagao:

Rio de Janeiro, R]

¢ Adm: Allos

ABL Total (m?): 33.918
Inauguragao: 2001
Stake VISC: 15,0%

& % NOI VISC: 3%

Localizacio:

Rio de Janeiro, R]
Adm: Allos

ABL Total (m?): 57.982
= Inauguracao: 2007

> Stake VISC: 10,0%

% NOI VISC: 2%

Localizacao:

Salvador, BA

Adm: Saphyr

ABL Total (m?): 40.167
Inauguragao: 2009

logl Stake VISC: 11,0%

a%" % NOI VISC™: 2%

{ Localizagio:

Rio de Janeiro, R]
Adm: Ancar Ivanhoé

| ABL Total (m?): 37.021
Inauguracao: 1989
Stake VISC: 20,0%

% NOI VISC: 2%

Localizagao:
Fortaleza, CE
Adm: Ancar Ivanhoé

) ABL Total (m?): 26.018
o Inauguracao: 2008

| Stake VISC: 45,0%
% NOI VISCt: 2%

Localizagao:

Rio de Janeiro, R]
Adm: Argo

ABL Total (m?): 44.234
Inauguracao: 1997
Stake VISC: 7,5%

% NOI VISC: 1%

Shoppj_rlg] lIha Plaza

. Localizagio:

™ Rio de Janeiro, R]

! Adm: Soul Malls

ABL Total (m?): 21.933
Inauguracio: 1992

B8 Stake VISC: 34,4%

“ % NOI VISC®: 3%

7+ Localizagio:

% Belém, PA

_ Adm: AD Shopping

— ABL Total (m?): 21.727
Inauguragao: 1993

# Stake VISC: 21,4%

+ % NOI VISC: 3%

Localizacio:

Belo Horizonte, MG
Adm: Ancar

ABL Total (m?): 45.861
Inauguragao: 1991
Stake VISC: 10,0%

% NOI VISC: 2%

Localizacao:

Brasilia, DF

Adm: Ancar Ivanhoé

, ABL Total (m?): 43.271
§ Inauguracao: 1971

B Stake VISC: 6%

S A 5, NOT VISC!: 2%

Localizagio:

Recife, PE

| Adm: Tmall

| ABL Total (m?): 49.898
- Inauguracao: 1997
Stake VISC: 10,0%

* % NOI VISC: 2%

Localizagao:

Santo André, SP

Adm: AD Malls

ABL Total (m?): 48.017
Inauguracao: 1996
Stake VISC: 7,3%

% NOI VISC: 2%

Localizagao:

Caxias do Sul, RS
Adm: Allos

ABL Total (m?): 29.685
Inauguracao: 1996
Stake VISC: 8,2%

% NOI VISC: 1%
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Shopping Plaza Sul Sé&o Luis Shopping

Localizacao: Localizacao:
Sao Paulo, SP Sao Luis, MA
Adm: Allos Adm: AD Shopping

i ABL Total (m?): 28.054 ABL Total (m?): 56.084
Inauguracao: 1994 Inauguracao: 1999
Stake VISC: 5,0% Stake VISC: 6,2%
% NOI VISC: 0,8% % NOI VISC: 0,7%
Localizacao: Localizacao:

Curitiba, PR

Adm: Argo

4 ABL Total (m?): 15.140
:; ‘ Inauguracgio: 1996

&8l Stake VISC: 17,5%

% NOI VISC: 0,2%

Rio de Janeiro, R]
Adm: Argo

ABL Total (m?): 15.144
Inauguracao: 2001
Stake VISC: 7,5%

% NOI VISC®: 0,2%

! Representatividade no NOI potencial do Fundo com base nos orcamentos para 2024

Sao Luis Shopping Iguatemi Bosque
North Shopping Maracanau

Via Sul Shopping

Shopping Tacaruna

Shopping Paralela

Porto Velho Shopping

Pantanal Shopping

Conjunto Nacional
Villa Romana
Villagio Caxias
Shopping Crystal

Shopping Estagao

/INCI
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Glossario

Clique aqui para acessar o glossario completo disponibilizado no site de RI.

Contato RI

www.vincifundoslistados.com

viscll@vincifundoslistados.com

+55 21 2159 6225

PARA SE CADASTRAR NO MAILING CLIQUE AQUI.

Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
AUtorregUla‘;éo (“Vinci RE”), tendo carater meramente informativo e nao foi objeto de auditoria
ANBIMA especifica. Este material foi preparado com base em informagdes pertencentes a
Vinci RE e outras informagdes disponiveis ao publico. As informagdes contidas
neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o documento se
refere. A Vinci RE usa informagdes de fontes conhecidas por sua confiabilidade e
) boa-fé, mas isto ndo representa nem endossa a precisao ou confiabilidade de

nenhuma dessas informagdes e a Vinci ndo se responsabiliza pelo teor dessas
informagdes. A Vinci RE ndo garante as estimativas ou proje¢des quanto a eventos que possam ocorrer no futuro (incluindo
projecdes de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de acdes) contidas neste material. Os resultados reais podem
variar das proje¢Oes e tais variagdes podem ser significativas. Nada aqui contido &, ou deve ser entendido como, uma
promessa ou representacao do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de
rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera, expressamente, de toda e qualquer responsabilidade relacionada ou resultante
da utilizacao deste material. Este material foi preparado exclusivamente para fins informativos e nao deve ser interpretado
como uma solicitacdo ou oferta de compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios ou instrumentos financeiros
relacionados. A Vinci RE nao interpreta o contetido deste material como consultoria juridica, contabil, fiscal ou de
investimento ou como recomendagao. Este material ndo pretende ser exaustivo ou conter todas as informacdes que a Vinci

RE possa exigir ou ser exigida. Nenhum investimento, desinvestimento ou outras agdes ou decisdes financeiras devem se
basear apenas nas informagdes contidas neste material.

/INCI
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RIO DE JANEIRO - BRASIL

55 21 2159 6000

Av. Bartolomeu Mitre, 336 - Leblon
22431-002 Rio de janeiro RJ

SAO PAULO - BRASIL

5511 3572 3700

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277
14° andar - Jardim Paulistano
01452-000 Sao Paulo SP

RECIFE - BRASIL

5581 3204 6811

Av. Republica do Libano, 251
Sala 301 - Torre A - Pina
51110-160 Recife PE

NOVA YORK - EUA

1 646 559 8000

780 Third Avenue, 25th Floor
New York, NY 10017



