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Taxa De Administração: 1,05% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo + Taxa de Escrituração

Taxa de Performance: 20% do excedente ao Benchmark

Benchmark: 6,0% | IPCA (a.a.)

Tributação Aplicável:

PF: (< 10% Total de Cotas do Fundo / > 100 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em
eventual venda das Cotas

PJ: 20% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

INR (PF): ( < 10% Total de Cotas do Fundo / > 100 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 0% sobre Ganho de Capital
em eventual venda das Cotas

INR (PJ): 15% sobre Rendimentos; 15% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

O Fundo tem como objetivo a obtenção de renda e ganho de capital, mediante investimento em imóveis ou
direitos reais sobre imóveis prontos do segmento de Shopping Centers, através de aquisição para posterior
locação, arrendamento, exploração do direito de superfície ou alienação, inclusive de bens e direitos a eles
relacionados.

Objetivo e Política de Investimento

Início do Fundo: 31/07/2019

CNPJ: 32.892.018/0001-31

Código Bovespa (Ticker): HSML11

Classificação Anbima: FII de Renda Gestão Ativa

Gestor: HSI – Gestora de Fundos Imobiliários

Administrador: S3 Caceis Brasil DTVM S.A

HSI Malls FII

Características

2

2

E- mail: RI-FII@hsinvest.com
WhatsApp Business: (11) 3127-5544
Inscreva-se em nosso Mailing

Relação com Investidores Redes 
Sociais

https://hsml.hsifii.com/servicos-ri/cadastre-se-no-mailing-2/
https://www.linkedin.com/company/hemisf-rio-sul-investimentos-s-a-
https://instagram.com/hsinvest?utm_medium=copy_link
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Conforme exposto no últ imo re la tór io , o Copo m an uncio u n a re união de maio a redução da
Taxa Se l ic e m 0,25 ponto percen tual para 10,5% a. a . . A vol at i l idade nos mercado s
internacion ais e as in ce rtezas sobre a des inf lação global , a lém de pre ocupações co m o
cresc i mento sal a r ia l no Bras i l , in f l uenci aram e ssa decisão . Apesar da div isão entre os
diretores , a Ata da reunião enfat izou o compromisso de at ingir a meta de inf lação de 3,0%. A
HSI aj usto u s uas pro jeçõ es para mais um co rte da Se l ic de 0,25 ponto percentual n a próx im a
reuni ão , prevendo que o utros 5 cortes futuros de 0,25 ponto percentual possam o corre r a
part i r de meados de 202 5 desde que o processo de des inf lação global ocorra de forma be m-
sucedida e ass im se in i c ie o ci c lo de cortes de juros nos EUA. Desse modo, a Se l ic se
estabi l i zar ia em 9,00% a.a . a part i r de dezembro de 2025 .

No mercado de fundos i mobi l i ár ios , observ amos que o I FI X se manteve estáve l apresentando
em maio leva al ta de +0,02%. As co tas do HSML 11 , por s ua vez , apresentaram u m
desempenho super io r , com re torno aj ustado pel os div idendos de +0,8%. No acumulado do
ano, as cotas do HSML11 são as que apresentaram o maior retorno ajustado pelos di videndos
dentre os fundos comparáveis do mesmo segmento¹ , regis trando +4,4%, o equivalente a
118,8% do CDI l í quido do per íodo² .

No âmbito operac ion al , o port fó l io segue performando s i gni f ica t ivame nte aci ma do ano
passado, re gis trando e m abri l var iação de NOI +20% frente ao mesmo mês de 2023³ . Todos
os shoppings apresentaram var iação percentual de NOI no mês de abri l super iores a doi s
dígi tos frente ao mesmo período de 2023, sendo Shopping Granja Vianna (+31%), Shopping
Metrô Tucuruvi (+26%), Via Verde Shopping (+21%), Shopping Pát io Maceió (+21%), Shopping
Uberaba (+18%), SuperShopping Osasco (+15%) e Shopping Para le la Salvador (+11%). Devido
ao descasamento da data da Pásco a este ano e m co mparação ao ano pas sado, as vendas do
port fó l io e m abri l apresentaram um aumento de +1% e m rel ação ao mes mo período de 2023³ .
No entan to , ao considerar as vendas combinadas de março e abr i l para neutra l i zar o efei to da
mudança de data , observou-se um cresc imento anual de +6%³ .

Comentário do Gestor

HSI Malls FII
HSML11 –Fundo de Investimento Imobiliário

Valor Patrimonial²

Liquidez Diária Média (mês)

Distribuição de Dividendos

Número de Cotistas¹

Número de Cotas¹

¹ Em 31/05/2024. | ² Em 30/04/2024.

Maio

Valor de Mercado¹
R$  1.975.450.691 (R$ 96,75/cota)

R$ 1.957.824.496 (R$ 95,89/cota)

R$ 3.734.868 

R$ 0,80/cota

196.040

20.418.095 

Destaques do Portfólio
Controle Gestão Ativa Diversificação Retorno Ajustado

Único FII de Shopping 
Centers com posição 

majoritária em todos os 
ativos.

Administração exclusiva 
Alqia, empresa do Grupo 

HSI.

Portfólio com 7 shopping 
centers em 5 estados: ABL 

Própria 181,2 mil m².

Maior retorno ajustado 
pelos dividendos dentre os 

comparáveis ¹ em 2024.

¹ Considerando outros 4 fundos imobiliários de gestão ativa do segmento de shopping centers que compõem o IFIX.

¹ Considerando outros 4 fundos imobiliários de gestão ativa do segmento de shopping centers que compõem o IFIX. | ² CDI Líquido
considerando alíquota de 15% de imposto. | ³ Variação de NOI e Vendas considerando a participação do Fundo nos shoppings.
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Conforme an unci ado e m Fato Relevan te de 29/05/202 4, o Fundo ass inou um acordo (CCV)
para adquir i r uma área adic ional de 6.46 4 m² no Complexo do Shopping Uberaba por R$
41.000.000,00, o equiv alente a R$ R$ 6 .342 ,82/m² , v a lor 60% abaixo do valor con tábi l do
Shopping Uberaba cons i derando o úl t i mo Informe Anual de 2023 . A conclusão def in i t iv a da
operação está condi c ion ada à sat is fação de determin adas condi ções prece dentes , inc lu indo a
f inal i zação da auditor i a ( due di l i gen ce ) sobre o I móvel . A áre a at ual ment e está inte gral mente
locada para uma rede de superme rcados , e , a aqu is ição , caso con cl uída, re presentará um cap
rate de 9,00% a.a . , o equiv alente a uma renda anual de R$ 3 .690.000,00, garan t idos pe lo
vendedor nos 12 meses subsequentes ao fech ame nto do ne gó cio . Caso f in al i zada, a trans ação
marcará o in íc io do processo de expansão do Shopping Uberaba .

Após aprov ação em AGE, o Fundo de u in í c io à 4ª E missão de Co tas e m 16/05/202 4. A ofe rta é
restr i ta a invest idores prof iss ionais e atuais cot is tas e v isa a captação de R$ 199 .999 .927,8 2
podendo ir a R$ 299.999.891 ,73 co m lote adi c iona l . O preço de exerc í c io é de R$ 96,53 (cota
pat r imoni a l de fevere i ro/ 24) + taxa de dist r ibuição primária de R$ 1,23 ( 1 ,2 7%) po r Nov a Co ta
a ser pago pelos invest idores que optare m por entrar na Emissão, tota l i zando pre ço de
subscr i ção R$ 9 7, 76 . Todos os documentos re l at iv os à Oferta , in c l u indo o Mater i a l Publ ic i tá r io
fe i to pe l a gestão , com detalhes da alo cação indi cat iva , estão disponíve is no s i te do Fundo
pelo l ink : Emissões - HSI Mal ls (hs i f i i . com) .

A gestão rei tera o entendi mento, conforme indicado em relatór ios anter iores de que é
esperada uma reaval iação posi t i va previ sta para ref let i r no Fundo a part i r do Informe Mensal
da data-base 30/06/2024 , após reaval i ação po r empresa especi a l i zada independente 4 . O
orçamento de 2024 cons i derando a part ic ipação do Fundo nos shoppings é 25% acima do que
prev iam as premissas para o Ano 1 ref le t idas nos úl t i mos Laudos de Aval i ação , o que resul t a
em um cap rate i mpl í c i to atual cons iderando as pre missas do o rçamento de 10, 3%.
Comparat iv amente , o cap rate médio de pre c i f icação do últ i mo l audo re al izado e m j unho de
2023 fo i de 8,2%, ao passo que a taxa bás ica de juros ainda estava em 13 ,75% a.a . .

Anun ci amos a distr ibui ção de R$ 0,80 por cota , o que representa um div i dend yie ld sobre o
valor de mercado da cota e m 31/05/2 02 4 de 9,9% a.a . . O guidance de distr ibuição para os
próx imos 6 meses é de valores entre R$ 0, 80 e R$ 0, 82 por cota 4 .

Obr igado .

¹ Considerando outros 4 fundos imobiliários de gestão ativa do segmento de shopping centers que compõem o IFIX. | ² CDI Líquido
considerando alíquota de 15% de imposto. | ³ Variação de NOI considerando a participação do Fundo nos shoppings. | 4 Cabe ressaltar que
essa não é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isenção de risco aos cotistas.

https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/9422b39f-726a-ee40-6a8a-23e9aab41276?origin=1
https://hsml.hsifii.com/governanca/emissoes/
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Mai-24 1S 2024 2024

Receita Imobiliária 18.692.689 122.547.716 122.547.716

Receita com Aluguéis 18.692.689 99.737.418 99.737.418

Ganho de Capital com Vendas -                                                     22.810.298 22.810.298

Receita Financeira 958.493 5.202.075 5.202.075

Despesas -5.745.792 -39.346.797 -39.346.797

Taxa de Administração -172.552 -704.795 -704.795

Taxa de Escrituração -90.338 -459.536 -459.536

Taxa de Gestão -1.639.240 -6.695.554 -6.695.554

Despesa Financeira1 -3.727.068 -30.948.508 -30.948.508

Outras Despesas2 -116.594 -538.404 -538.404

Resultado 13.905.391 88.402.994 88.402.994

Resultado Realizado/Cota 0,68 4,55 4,55

Rendimento/Cota3 0,80 3,96 3,96

Resultado Acumulado4 -0,12 0,54 0,54

Total R$/cota

Resultado Acumulado (Abr-24) 23.021.647 1,13

(+) Realizado - Distribuido -2.429.085 -0,12

Resultado Acumulado (Mai-24) 20.592.562 1,01

Resultado (R$)

Rendimentos | Projeção de Distribuição (R$) ¹

A distr ibuição de div idendos foi de R$ 0,80/cota . O desempenho operacional do portfól io
segue signi f icat ivamente acima do ano passado e do projetado para o per íodo,
apresentando em abri l (ref let ido no caixa de maio) var iação de NOI de +20%¹ vs. 2023.
Ainda, foi real izado em Fevereiro/2024 R$ 1,12/cota de ganho de capi tal decorrente da
1ª parcela da venda de 30% do Shopping Pát io Maceió e a projeção da gestão é de
ganho de capital de R$ 0,63/cota² no próximo semestre , após recebimento da 2ª parcela .
O resultado acumulado atual é de R$ 20.592.562 (R$ 1 ,01/cota) .

¹ Impactada no semestre por custos decorrentes do pré-pagamento divulgado em Fato Relevante. | 2 Despesas corriqueiras como taxas ANBIMA,
B3, laudos de avaliação, seguros, formador de mercado, etc. Em maio foi impactada por taxa de fiscalização da CVM, cuja cobrança é feita
anualmente. | 3 Distribuição de dividendos do período.| 4 Diferença entre o resultado e o rendimento distribuído no período.

¹ Cabe ressaltar, que trata-se de uma projeção realizada pela gestão, não configurando, portanto, promessa ou garantia de distribuição. | ²
Dividend Yield anualizado.

0,76 0,76

0,80 0,80 0,80 0,80

0,82 0,82 0,82 0,82 0,82 0,82

0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

9,4% 9,4% 9,9% 9,8% 9,9% 9,9%

Dez-23 Jan-24 Fev-24 Mar-24 Abr-24 Mai-24 Jun-24 Jul-24 Ago-24 Set-24 Out-24 Nov-24

Dividendo Projeção Limite Superior¹ Projeção Limite Inferior¹ Dividend Yield²

¹ Variações de NOI considerando a participação do Fundo nos shoppings. | ² Cabe ressaltar que essa não é uma garantia ou promessa de
rentabilidade, tampouco configura isenção de risco aos cotistas.

https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/b863d2fc-9c13-f732-9992-11016abea2c0?origin=1
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Rentabilidade

Liquidez
O Fundo encerrou o mês de maio com 196.040 coti stas e valor de mercado de

aproximadamente R$ 2,0 bi lhões . O volume médio diár io de negociações registrou no mês

R$ 3,7 mi lhões .

1 Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, assume-se que o proventos pagos são reinvestidos no próprio FII.
2 Mensal / 2024: Rendimento pago no período dividido pelo valor da cota na data de fechamento do mês de referência anualizado. | Últimos 12
meses: soma dos rendimentos pagos no período dividido pelo valor da cota na data de fechamento do mês de referência.
3 Considerado a incidência de 15% de Imposto.
4 Retorno Ajustado do Fundo no período em relação ao CDI Líq. do período (comparativo apenas para retornos positivos do Fundo).

¹ Para o cálculo acumulado do giro, é utilizada a média entre os meses.

2,7

3,3

3,1

2,7

2,1

2,0

2,8

3,5

4,7

6,4

5,3

3,7

3,5

Jun-23

Jul-23

Ago-23

Set-23

Out-23

Nov-23

Dez-23

Jan-24

Fev-24

Mar-24

Abr-24

Mai-24

Vol. Médio - 12 meses

Liquidez Diária Média (R$ milhões)

Mai-24 2024 Últimos 12 meses

HSML11¹ 0,8% 4,4% 21,4%

Dividend Yield Anualizado² 9,9% 9,8% 9,5%

IFIX 0,0% 2,1% 12,2%

CDI (Líq.)³ 0,7% 3,7% 10,2%

% CDI4 117,7% 118,8% 210,1%

Mai-24 2024 Últimos 12 meses

Volume Total 78.432.234R$                                   489.122.221R$                                  877.789.932R$                                 

Volume Diário Médio 3.734.868R$                                     4.703.098R$                                   3.525.261R$                                      

Quant. de Cotas Negociadas 809.284                                             5.054.811                                           9.236.010                                         

% de Cotas Negociadas (Giro)1 4,0% 5,3% 4,4%

Presença em Pregões 100,0% 100,0% 100,0%
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Obrigações Código IF Ativo Saldo² Taxa Data de Emissão Prazo

CRI - CDI (1) Paralela 112,1 MM CDI + 2,80% jan-22 dez-36

CRI - CDI (2) Paralela 1,0 MM CDI + 1,85% mar-18 mar-33

CRI - CDI (3) Uberaba 121,0 MM CDI + 2,70% jun-22 jun-37

CRI - IPCA (1) Paralela 151,7 MM IPCA + 6,80% jan-22 dez-36

CRI - IPCA (2) Paralela 9,2 MM IPCA + 6,90% set-19 mar-33

CRI - IPCA (3) Paralela 10,4 MM IPCA + 6,90% mar-18 mar-33

CRI - IPCA (4) Uberaba 214,0 MM IPCA + 7,60% jun-22 jun-37

Consolidado - - 619,4 MM
(62%) IPCA + 7,25% 
(38%) CDI + 2,74%

- -

Cronograma de Amortizações¹ (R$ MM)

Obrigações HSML11
O índice de alavancagem l íquido ¹ atual do Fundo, após pré-pagamento real izado na 3ª

Emissão é de 19,2%. A expectat iva é que, uma vez conclu ídos os recebimentos das

parcelas re ferentes à al ienação de 30% do Shopping Pát io Maceió, o índice chegue a

13,3%.

Os dados ora apresentados nesta sessão correspondem às informações do resultado dos
empreendimentos até o mês de abril de 2024, os quais são refletidos no Fundo até o mês de maio de
2024.

KPI’s

¹ Índice de Alavancagem Líquido = (Saldo Total Obrigações – Total Mantido para Necessidades de Liquidez)/Saldo em Imóveis. | ² Valor em
30/04/2024. Fonte: Informe Mensal de Abril/2024.

O NOI cresceu +20% em relação ao mesmo mês de 2023. Todos os shoppings do portfólio
apresentaram variação percentual de NOI no mês de abril superior a dois dígitos frente ao mesmo
período de 2023, sendo Shopping Granja Vianna (+31%), Shopping Metrô Tucuruvi (+26%), Via
Verde Shopping (+21%), Shopping Pátio Maceió (+21%), Shopping Uberaba (+18%), SuperShopping
Osasco (+15%) e Shopping Paralela Salvador (+11%). O valor de NOI médio próprio/m² do portfólio
em abril foi de R$ 103¹, o que representa uma rentabilidade sobre o valor de aquisição dos ativos
do portfólio de 0,8% a.m. ou 10,2% a.a.

As vendas apresentaram um aumento de +1% em relação ao mesmo período de 2023, devido ao
descasamento da Páscoa. Ao considerar as vendas combinadas de março e abril, observou-se um
crescimento anual de +6%.

O Custo de Ocupação em abril foi de 9,6%. A inadimplência líquida registrou 2,6% em abril e os
descontos 0,7% do faturado total. A taxa de ocupação registrada foi de 95,1%.²
¹ NOI FII (Share) / Preço total de aquisição de todos os ativos. | ² Considera contratos em assinatura. Ponderada pela participação do Fundo nos
Ativos.

22A0118041

18C0803962

22F0658610

22A0118035

19I0275534

18C0803963

22F0667465

¹ Baseado no cenário atual do Fundo, sem considerar eventuais pré-pagamentos. | ² Total mantido para Necessidade de Liquidez em 30/04/2024;

5,9 
24,0 26,4 28,6 31,1 33,7 36,3 39,5 42,9 46,6 50,7 55,2 60,2 

14,8 

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

179,2

Caixa² (R$
mm)

https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87739
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=41687
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88317
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87738
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=55220
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=41848
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88318
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Os dados de Vendas e NOI consideram a participação do Fundo nos Ativos. Custo de Ocupação, Inadimplência e Descontos consideram 100% 
dos ativos.
NOI comparativo proforma, incluindo valor de todos os ativos atuais do Fundo em 2023. Para o Shopping Metrô Tucuruvi é considerado o NOI 
pré-outorga.

6%

7%

12%

1%

6%

jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 YTD

Vendas ¹ 
2024 x 2023

4%

11%
10%

20%

11%

9% 9%
8%

14%

jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 YTD

NOI 
2024 x 2023 (MoM)
2024 x 2023 (Média móvel Trimestral)

1 Custo de Ocupação = Custo Total do Lojista (aluguel, condomínio, fundo de promoção e propaganda) / Vendas do mês anterior.

10,1% 9,3% 9,4% 9,5% 9,9% 10,0% 9,8% 9,2% 8,5%
10,2% 11,0%

9,6%

mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24

Custo de Ocupação1 (%)

3,2%

0,5%

1,5%

0,5%

5,6%
2,2% 0,9%

-3,8%

6,0% 5,4%
1,3% 2,6%

0,9%

0,7%

1,1%

0,9%

0,8% 0,9% 0,8%

1,2%

0,6% 0,5% 0,7% 0,7%

mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24

Inadimplência Líquida Total (%)
Descontos (%)

Variações de março e abril (YoY) com efeitos do descasamento na data da Páscoa em 2024 vs. 2023.
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Âncora
66%

Mega Lojas
9%

Satélite
25%

SPM
19%

SGV
8%

SSO
9%

VVS
14%

SMT
19%

SPS
14%

UBA
17%

SPM
15%

SGV
8%

SSO
6%VVS

10%

SMT
28%

SPS
17%

UBA
16%

AMM
64%

A%
6%

M&M
12% Estacionamento

18%

Composição do NOI

Tipologia - Lojas | ABL

Composição da Receita

Composição das Vendas

SMT: Shopping Metrô Tucuruvi | SPM: Shopping Pátio Maceió | SSO: Super Shopping Osasco | SGV: Shopping Granja Vianna | VVS: Via Verde 
Shopping | SPS: Shopping Paralela | UBA: Shopping Uberaba.
AMM: Aluguel mínimo | A%: Aluguel percentual | M&M: Mall e Mídia.
Todos os dados contidos nesta página correspondem à participação do Fundo nos ativos, exceto Tipologia.
Para o Shopping Metrô Tucuruvi é considerado o NOI pré-outorga.

94,6% 94,5% 94,0% 94,3% 94,4% 95,5% 95,8% 96,9% 96,5% 95,9% 94,8% 95,1%

mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24

Taxa de Ocupação (%)
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¹ Considera contratos em assinatura. Para 100% dos ativos | ² Trata-se de um concessão com prazo de direito à exploração até Mar/2054. | ³ ABL
Própria: 51% Mall (21.000 m²) + 100% Área de Expansão BTS Faculdade Unime (17.600 m²). | 4 Ponderada pela participação dos ativos no
Fundo.

Portfólio

Vídeo Tour 360º - Shoppings HSI Malls
Disponibilizamos um vídeo para cada ativo do portfólio na tecnologia 360°, sendo possível ter uma visão ainda
mais realista dos Shoppings Centers do Fundo. Os vídeos foram gravados pelos próprios superintendentes dos
ativos e disponibilizados pela Alqia. É possível movimentar o celular para ver diferentes ângulos do shopping
ou ainda se estiver com o óculos de Realidade Virtual, basta movimentar o rosto. Acesse aos vídeos pelos links
abaixo:

Tour 360º - Shopping Pátio Maceió – YouTube

Tour 360º - Shopping Granja Vianna – YouTube

Tour 360º - SuperShopping Osasco – YouTube

Tour 360º - Shopping Metrô Tucuruvi – YouTube

Tour 360º - Via Verde Shopping – YouTube

Tour 360º - Shopping Paralela – YouTube

Tour 360° - Shopping Uberaba - YouTube

ABL Total 
(m²)

Participação  
(%) 

ABL Própria 
(m²)

Ocupação 
(%)¹

Nº Lojas 
Nº Vagas  

Estacionamento 
Abertura

Shopping Pátio 
Maceió

43.983 70% 30.788 98,5% 143 2.058
Novembro 

2009

Shopping Granja 
Vianna

30.377 51% 15.492 92,9% 159 1.300
Novembro 

2010

Super Shopping 
Osasco

17.984 58,8% 10.583 96,0% 131 2.800
Outubro 

2005

Via Verde 
Shopping 

28.576 96,7% 27.623 95,8% 100 1.200
Novembro 

2011

Shopping Metrô 
Tucuruvi²

32.998 100% 32.998 88,7% 221 2.188 Abril 2013

Shopping 
Paralela³

57.800 52,2% 38.600 96,6% 258 2.150 Abril 2009

Shopping 
Uberaba

25.111 100% 25.111 97,4% 188 1.190 Abril 1999

Total/Média 236.828 77% 181.195 95,1%4 1.200 12.886 -

https://www.youtube.com/watch?v=RA2zCIHEPo0
https://www.youtube.com/watch?v=VSCvuNX4AII
https://www.youtube.com/watch?v=fgUtzVOASxA&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=dBi1_Y2VrRI
https://www.youtube.com/watch?v=eHUAP9D1Gz4
https://www.youtube.com/watch?v=wwaz_uWXVNs&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=xw09EEFyuWA
https://www.youtube.com/watch?v=wwaz_uWXVNs&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=xw09EEFyuWA
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Em abri l de 2024, as Vendas Totais de 100% do at ivo somaram R$ 55,2 mi lhões ,

representando um aumento de +10% em relação ao mesmo mês do ano anter ior ,

Considerando março e abr i l a var iação fo i de +12%. Já o NOI teve var iação de +21%

comparado ao mesmo período de 2023.

Shopping Pátio Maceió (Maceió| AL)

Único Shopping da parte alta da cidade – Região do Bairro Tabuleiro do Martins, Maceió, AL. 

Shopping Granja Vianna (Km 23,5 | Rod. Raposo Tavares | SP)
Em abri l de 2024, as Vendas Totais de 100% do at ivo somaram R$ 30,9 mi lhões,

representando uma var iação de -4% em relação ao mesmo mês do ano anter ior .

Considerando março e abr i l a var iação foi de +10%. Já o NOI teve var iação de +31%

comparado ao mesmo período de 2023.

5 salas de cinema da rede Cinemark | 2 salas com tecnologia 3D

ABL Total Operadora

43.983 m² Alqia

Participação do Fundo No de Lojas No Vagas Estac.

70,0% 143 2.058

ABL Total Operadora

30.377 m² Alqia
Centers

No de Lojas No Vagas Estac.

51,0% 159 1.300

Participação do Fundo
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Super Shopping Osasco (Osasco | SP)

Interligado ao Power Center Osasco que possui mais de 70.000 m² de ABL

Em abri l de 2024, as Vendas Totais de 100% do at ivo somaram R$ 30,1 mi lhões ,

representando uma var iação de -6% em relação ao mesmo mês do ano anter ior .

Considerando março e abr i l a var iação foi de +2%. Já o NOI teve var iação de +15%

comparado ao mesmo período de 2023.

ABL Total Operadora

17.984 m² Alqia131 2.80058,8%

Participação do Fundo No de Lojas No Vagas Estac.

Em abri l de 2024, as Vendas Totais de 100% do at ivo somaram R$ 38,3 mi lhões ,
representando uma var iação de -8% em relação ao mesmo mês do ano anter ior .
Considerando março e abr i l a var iação foi de -2%. Já o NOI, a var iação foi de +26%
comparado ao mesmo período de 2023.

A gestão continua investindo na consol idação do shopping como referência em lazer e
gastronomia de sua região. A estratégia , bem-sucedida em outros shoppings do portfól io
como SuperShopping Osasco e Granja Vianna, está sendo repl icada com sucesso. O
empreendimento já possui importantes operações gastronômicas, inc luindo Pecor ino,
Outback e mais recentemente assinatura com o Coco Bambu, com inauguração da loja
prevista para setembro de 2024. Entendemos que os investimentos serão determinantes
para a melhora do desempenho operacional do empreendimento, que em 2024 vem
apresentando até o momento performance super ior ao ano passado.

Shopping Metrô Tucuruvi (São Paulo | SP)

Integração com 3 Term. Rodoviários e Est. de Metrô Tucuruvi (Fluxo médio de 1,7 milhão de pessoas/mês)

ABL Total Operadora

32.998 m² Alqia100,0% 221 2.188

No Vagas Estac.No de LojasParticipação do Fundo
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Em abri l de 2024, as Vendas Totais de 100% do at ivo somaram R$ 30,8 mi lhões ,

representando um aumento de +6% em relação ao mesmo mês do ano anter ior .

Considerando março e abr i l a var iação foi de +11%. Já o NOI teve var iação de +21%

comparado ao mesmo período de 2023.

Via Verde Shopping (Rio Branco | AC)

Único Shopping do estado do Acre

ABL Total Operadora

28.576 m² Alqia

No de Lojas No Vagas Estac.

100 1.200 Vagas96,7%

Participação do Fundo

Shopping Paralela (Salvador | BA)
Em abri l de 2024, as Vendas Totais de 100% do at ivo somaram R$ 52,3 mi lhões,

representando um aumento de +13% em relação ao mesmo mês do ano anter ior .

Considerando março e abr i l a var iação foi de +14%. Já o NOI, a var iação foi de +11%

comparado ao mesmo período de 2023.

Integração direta via passarela com Linha 2 Estação Metrô Tamburugy | BTS Universidade Unime (Cogna)

ABL Total Operadora

57.800 Alqia

Participação do Fundo No de Lojas No Vagas Estac.

52,2% 258 2.150
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Em abri l de 2024, as Vendas Totais de 100% do at ivo somaram R$ 35,4 mi lhões ,
representando uma var iação de -5% em relação ao mesmo mês do ano anter ior .
Considerando março e abr i l a var iação foi de +5%. Já o NOI registrou aumento de +18%
comparado ao mesmo período de 2023.

O empreendimento, adquir ido em junho de 2022 foi um dos destaques do port fól io no
ano de 2023 tendo real i zado var iação de NOI de +40% frente ao ano anter ior . Importante
destacar que o empreendimento possui v iabi l idade para expansão no curto prazo, tanto
pelo desempenho operacional e demanda, quanto pela viabi l idade construt iva .

Conforme anunciado em Fato Relevante , fo i assinado em maio um CCV para aquis ição de
área adic ional do Complexo do Shopping Uberaba integralmente locada a uma rede de
supermercados . Caso conclu ída, a aquis ição representará um cap rate de 9,00% a.a. ,
garant ido pelo Vendedor nos 12 meses subsequentes à conclusão da operação. A
aquis i ção se conclu ída marcará o iníc io do processo de expansão do empreendimento com
o Fundo controlando 100% do complexo onde se local iza o Shopping Uberaba.

Shopping Uberaba (Uberaba | MG)

Shopping dominante da cidade e região de Uberaba

ABL Total Operadora

25.111 Alqia1.190

Participação do Fundo No de Lojas No Vagas Estac.

100,0% 188

HSML nas Mídias
07/02/2023: HSI Malls levanta R$ 437 milhões em oferta | Mercado | pipelinevalor (globo.com)

23/06/2022: HSML11: Saiba tudo sobre os últimos acontecimentos do Fundo

26/01/2023: Conexão FIIs | Entrevista com Felipe Gaiad, gestor dos Fundos HSLG11 e HSML11

31/05/2023: Evento FIISummit dia 31/05/2023 | EQI (Painel de Shopping Centers)

05/07/2023: FIIs de shopping sobem, em média, 18% no 1º semestre de 2023; ainda vale a pena investir?

04/10/2023: Oriz Talks: Conversa com a HSI Corporate sobre mercado imobiliário e varejo.

15/03/2024: Live Clube FII: Como a HSI se preparou para a recuperação dos shoppings centers

https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/9422b39f-726a-ee40-6a8a-23e9aab41276?origin=1
https://pipelinevalor.globo.com/mercado/noticia/hsi-malls-levanta-r-437-milhoes-em-oferta.ghtml
https://www.youtube.com/watch?v=lMpLMOT30Bo
https://www.youtube.com/watch?v=FzPiXReF6-0&t=359s
https://www.youtube.com/live/m953T0IxnIw?feature=share&t=5170
https://www.youtube.com/watch?v=Yt7mP_VoV5A
https://www.youtube.com/watch?v=53rOlrTLkc4
https://www.youtube.com/watch?v=knGbiond6_Q&t=0s
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Glossário
Ativos Alvo: Refere-se a shopping centers;

NOI: Net Operating Income ou Resultado Operacional Líquido, é o resultado após a dedução das despesas;

ABL Própria: ABL de propriedade do FII;

AMM (Aluguel Mínimo): É o aluguel mínimo do contrato de locação de um lojista;

A% (Aluguel Percentual ou Aluguel Complementar): É a diferença, se positiva, entre o aluguel mínimo e o aluguel com
base na porcentagem de vendas destinadas à aluguel;

M&M (Mall Mídia): Receita de publicidade nos shoppings aos lojistas e aluguéis de quiosques;

Custo de Ocupação: Trata-se do percentual em relação ao faturamento de vendas que é custo de ocupação ao lojista
(aluguel, condomínio, fundo de promoção e propaganda);

Inadimplência Líquida: Leva em consideração não apenas os valores recebidos referentes aos vencimentos do mês como
também de boletos em aberto de vencimentos anteriores;

Descontos: Desconto concedido aos lojistas referente ao aluguel mínimo;

Satélites, Megalojas e Âncoras: Lojas com tamanho de até 500 m², entre 500 e 999 m² e acima de 1.000 m²
respectivamente;

CRI: Certificado de Recebível Imobiliário;

FII: Fundo de Investimento Imobiliário;

Mercado Secundário: Modalidade dedicada à compra e venda de valores lançados anteriormente em uma primeira oferta
pública ou privada (mercado primário);

PL: Patrimônio Líquido do Fundo;

Renda Fixa: Compreende a parte do patrimônio líquido aplicada em fundos de renda fixa e títulos públicos federais;

Taxa Selic: Taxa básica de juros do país definida pelo Banco Central;

IPCA: Índice utilizado para medir a variação de preços de um conjunto de produtos e serviços comercializados no varejo;

IGPM: Índice utilizado para medir a variação de preços englobando diversas etapas de uma cadeia produtiva;

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de investimento ao aplicar seus recursos.

Para avaliação do desempenho de Fundo(s) de investimento(s), é recomendável uma análise de, no mínimo, 12 (doze) meses.

Este Relatório tem caráter meramente informativo e não deve ser considerado como uma oferta de aquisição de cotas dos Fundos de

investimentos.

Performance passada não é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em Fundos não são garantidos pelo administrador ou por

qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

A Hemisfério Sul Investimentos não se responsabiliza por quaisquer decisões tomadas tendo como base os dados neste relatório.

Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gráficos, imagens e qualquer outro material de comunicação audiovisual são de

propriedade única e exclusiva da HSI, bem como quaisquer informações, relatórios, produtos e serviços, que conjuntamente compõem

valiosa propriedade intelectual da HSI.

Não é permitido qualquer tipo de adulteração sem o expresso e escrito consentimento da HSI, sob pena de se tratar clara infração aos

direitos de propriedade acarretando as devidas sanções legais. • As informações aqui contempladas não constituem qualquer tipo de oferta

ou recomendação de investimento. • A HSI não é responsável por qualquer utilização não autorizada do material e das informações aqui

dispostas.

HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIÁRIOS

Av. Brig. Faria Lima, 3729.  l. 7º andar
Itaim Bibi.  l  CEP 04538-905. l  São Paulo. l  SP

hsml.hsifii.com
www.hsinvest.com

https://hsml.hsifii.com/
http://www.hsinvest.com/
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