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Cota valor Cota Valor de Mercado N° de Rendimento

de Mercado' patrimonial’ do Fundo'’ cotistas

R$ 119,00 R$ 108,76 R$ 127,8 milhdes 2.035 R$ 0,64 por cota
ABL' Dividend Retorno Vacancia Vacancia

Total Yield Mensal' Fisica' Financeira'
b5.202 m2 6,5 % 2,3% 4.5 % 4.8 %

Comentarios do time de gestao

No més de outubro, a administradora foi notificada sobre a rescisdo do contrato de locagdo da locataria Alstom, que ocupa o
médulo 16 de 2.037 m? de ABL, para o dia 08 de janeiro de 2020. Atualmente, a inquilina paga mensalmente ao fundo a titulo
de aluguel aproximadamente R$ 40 mil ou R$ 0,037 por cota. Mantendo o cenario atual do Fundo, a vacancia fisica do iria para
8,6%. A multa de rescisdo do contrato de locagdo seré pequena e ndo impactara o resultado, pois a esta é proporcional ao prazo
de até o vencimento de 2020. Ademias, o GR Louveira se destaca por suas caracteristicas técnicas e de localizagdo, dessa
forma, a equipe de gestédo reafirma que mantém forte otimismo em relagio as tratativas sobre a vacancia atual e programada,
tornando-se o novo foco de atuagdo do time de gestéo.

TR

1 (SN

Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a secdo fatores de risco.'Termos e definicdes no Glossério. CSHG GR Louveira Fll — Relatério mensal de Gestéo —

Outubro 2019 (Data-base: 31/10/2019) 1



As obras de reforgo do sistema de contengdo existente foram concluidas trazendo maior seguranga ao condominio, a avaliagdo
dessa intervencgdo é positiva tendo em vista as decisdes técnicas que foram tomadas mediante acompanhamento especializado
no tema. Em sincronia a essa intervengéo, foi iniciada a obra de substituicdo de parte da pavimentagdo por onde circulam os
caminhdes. O trecho em reforma trata-se de uma area onde os veiculos realizam uma manobra de curva: ao longo do tempo, a
pressdo exercida por esses veiculos durante a manobra levou ao processo de rebaixamento do solo, gerando assim uma
deformagdo no piso. Apds a contratagdo de um projeto de piso especifico para essas condigGes, foi iniciada a substituicdo do
piso intertravado desse trecho para um sistema construtivo de concreto armado que resista a essa presséo dos veiculos, evitando
deformagdes e melhorando a logistica do condominio.

Obra de pavimentacéo

Fonte: CSHG
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Composicao do Resultado

(Valores em reais: R$) Outubro de 2019 Setembro de 2019 2019 12 Meses
Receita de Locacéo' 780.598 725.595 8.072.602 9.876.443
Rendimentos Mobiliario’ 11.894 11.734 139.060 162.708

Ganhos de Capital Bruto' - - - -
IR sobre Ganho de Capital - - - -

Total de Receitas 792.491 737.330 8.211.662 10.039.150
Despesas Imobiliarias’ (18.327) (28.827) (127.396) (154.523)
Despesas Operacionais' (89.416) (87.417) (851.739) (1.031.299)
Total de Despesas (107.743) (116.244) (979.135) (1.185.821)
Resultado' 684.748 621.086 7.232.527 8.853.329
Rendimento anunciado 687.059 687.059 7.031.622 8.470.162

Fontes: CSHG

Receita de Locacao ( Valores em reais: R$ )

1,092,484 262,213 -
N 780,598
Receita Potencial Vacancia! Caréncia e Desconto Adiantamento, Receita de Areas Receita de Locacdo
Competéncia Atrasos, Multa e Juros1 Comuns Caixa
set-19 out-19

Fontes: CSHG

Resultado do Fundo por cota ( Valores em reais: R$ )
nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19

Rendimento distribuido

0,67 0,67 0,65 0,65 0,65 0,64 0,64 1,06 0,64 0,64 0,64 0,64

Saldo de resultado acumulado’

1,22 1,28 1,61 1,77 2,23 2,49 1,99 1,48 1,49 1,63 1,47 1,47

Fontes: CSHG

nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19
mmm Despesas Operacionais mmmm Despesas Imobilidrias mmm R sobre Ganhos de Capital mmm Ganhos de Capital
I Receita Financeira mm Receita de Locagdo =O=Resultado
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Rentabilidade

Tabela de rentabilidade’ Més Ano 12 Meses Inicio

GRLV11' 2,3 % 28,8 % 32,3% 75,9%
IFIX 4,0 % 18,7 % 24.5% 110,7%
CDI Bruto 0,5 % 52 % 6,2% 72,4%
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Fontes: Quantum Axis.

Liquidez
Més Ano 12 Meses

Volume Financeiro mensal’

(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 38 60,7 65,7

Giro 3,0% 52,1% 56,8%
Presenca em pregoes 100% 100% 100%

Volume Financeiro mensal
2,500 (Valores em milhdes de reais: R$ MM) 10
m N° de cotistas
1,967 1,990 1,999 2,035

2,000
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1,600
1,000
50
0

nov-18 dez-18 jan-19 fev-19  mar-19  abr-19 mai-19 jun-19 ju-19 ago-19 set-19 out-19

[o0]

[¢)]

w

o

o

Fontes: Quantum Axis e CSHG
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Carteira

Classe de ativos (% dos Investimentos) Empreendimentos (% dos Ativos Imobiliarios)

| Imdveis
B Renda Fixa B GR Louveira
Fontes: CSHG Fontes: CSHG
Ativos Imobiliarios
GR Louveira Rua Atilio Biscuola, 1831- Louveira — SP

Via Anhanguera
Estrada Fazenda da Boiada

GR Louveira

3R/ LOUVEIRA L

Rod. Romildo Prado

Rua Atilio Biscuola

Fontes: CSHG

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a secdo fatores de risco.'Termos e definicdes no Glossério. CSHG GR Louveira Fll — Relatério mensal de Gestéo —

Outubro 2019 (Data-base: 31/10/2019) 5



Radiografia da carteira imobiliaria

Evolucao da vacancia fisica e do aluguel médio mensal' por m?

mmm Aluguel/m? total e=Om=\/acancia fisica m m /‘o\ R
(Valores em: R$ /m2) 9 % 9 % \9_/0/ 9%
mai-

nov-18 dez-18 jam v mar-19 abr-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-1 out-19

Fontes: CSHG

Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)

2022 0.0% 2022 . 11.3%

2021 | 0.0% 2021 | 0.0%

2020 I 3.8% 2020 | 0.0%

2019 | 0% 2019 I 3.8%
Fontes: CSHG Fontes: CSHG

indices de reajuste ( % da Receita Contratada)

IGP-M

indices

Fontes: CSHG
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CSHG GR Louveira
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ n°® 17.143.998/0001-86

Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto investir preponderantemente na aquisi¢do do imével objeto da matricula n®2.317 do Oficial de Registro
de Iméveis e Anexos da Comarca de Vinhedo, Estado de Sdo Paulo, cuja descricdo detalhada consta do Anexo | do
Regulamento (“Imével-Alvo”), para nele explorar empreendimento imobiliario voltado primordialmente para operagées logisticas
e/ou de distribuigo, por meio da construcdo e posterior locagéo, arrendamento ou alienagdo de empreendimento imobiliario
logistico e industrial em geral, notadamente galpdes para indUstrias, centros logisticos e/ou de distribuicdo (“Empreendimento”).

Patriménio Liquido médio dos ultimos 12 meses:
R$ 119.649.409,10
Quantidade de Cotas: 1.073.530 cotas

Inicio das atividades Publico-alvo
Janeiro de 2013 Investidores em geral
Escriturador Taxa de administracdo: 0,6% ao ano sobre valor de mercado

[tad Unibanco S.A.

Custodiante
[tad Unibanco S.A.

de negociagdo em bolsa do Fundo.

Taxa do consultor imobiliario: 0,15% ao ano sobre valor de
mercado de negociagdo em bolsa do Fundo.

Para mais informacdes consulte o Regulamento.

Administradora

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A..

Ofertas concluidas
1 emisséo de cotas realizadas

Tipo Anbima - foco de atuacédo
FlIl Renda Gestao Passiva - Logistica

Cadigo de negociacao
GRLV11

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
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1Glossario

Termos e definicdes

Secao: Resumo Sdo Fundo

Cota valor de mercado
Valor de mercado
Dividend Yield

Retorno mensal

Cota patrimonial

ABL

Vacancia fisica

Vacancia financeira

Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do relatério.
Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Termo em inglés, representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo. Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

Abreviacio de Area Bruta Locével. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locag&o.

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a érea bruta locavel total
do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locag8o potencial das areas vagas sobre a receita de
locagao total do Fundo.

Secao: Comentario da Gestao

CBRE

A CBRE Group, Inc. é uma empresa de servigos e investimentos imobilidrios comerciais.

Sec¢ao: Composicéo do Resultado

Receita de Locacédo

Rendimento Mobiliario

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Receita Potencial
Vacancia

Adiantamento, Atrasos,
Multa e Juros

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploragao das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCI e fundos de renda fixa
liquidos de IR.

Compreende o lucro contébil na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e LCI
brutos e outros ativos mobiliarios.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreebde despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administracéo,
honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Compreende o ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda nédo
distribiidos pelo Fundo no periodo.

E a soma dos aluguéis contratados mais o alugueis potenciais das 4reas vagas.
Aluguel potencial da &rea vaga. (Ultimo aluguel contratado)

E a saldo no més dos recebimentos de multas, juros e alugueis adiantados subtraido dos nao
recebimentos de alugueis ndo pagos no més.

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a secdo fatores de risco.'Termos e definicdes no Glossério. CSHG GR Louveira Fll — Relatério mensal de Gestéo —
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Secao: Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada ou do nimero do indice no
perfodo em questao.

Secéo: Liquidez

Volume financeiro mensal E a movimentago financeira feita pelas negociacdes de cotas do Fundo no mercado
secundario no més.

Giro Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociada dentre todas as cotas do Fundo
no periodo.
Presenca em pregoes Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Secéo: Carteira

Renda Fixa Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em fundos de renda fixa.

Secéo: Radiografia da carteira imobiliaria

Aluguel médio mensal E a média da receita contratada por 4rea bruta locavel.

» ,

CREDIT SUISSE '

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO -
Autorregulagao

ANBIMA

Atendimento a clientes
list.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria
DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
Fundos geridos pela CSHG para fins de informagao sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material ndo deve
ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagio de qualquer ativo financeiro ou
investimento ou sugestéo de alocagdo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatarios. As informagdes se referem as datas mencionadas e ndo serfo
atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos intemamente e outras fontes externas. A CSHG n&o garante a
veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco garante %ue estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visGes apresentadas podem ndo
se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projecdes de retomo, andlises e cenarios feitos com base em
determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em
condigbes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas projecGes, andlises e cenarios.
ProjecBes ndo significam retornos futuros. Os retomos projetados, as andlises, os cenérios e as premissas se baseiam nas condi¢bes de mercado e em cenérios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As anélises acLui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes
relevantes e, dessa forma, representam uma visgo limitada do mercado. A CSHG nao se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos
fatores de mercado. . A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Fundos de investimento ndo contam, com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir. E vedada a cépia,
distribuigao ou reproducgo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia da CSHG.

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
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