RELATORIO GERENCIAL | MAR/24

JHSF
CAPITAL



FOF JHSF CAPITAL INSTITUCIONAL - Fll

RELATORIO GERENCIAL
Marco/2024

JHSF CAPITAL - jhsfcapital.com.br



RELATORIO GERENCIAL— MARGO/2024

JHSF
CAPITAL

5
S
3
@)
«")
@)
D
wn
wm
O
o)
Q)
@)
°©
C
D)
o
@)

Razdo Social FOF JHSF CAPITAL INSTITUCIONAL — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 50.718.976/0001-72
Gestor JHSF Capital LTDA.

Administrador BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

TaxaNde Administragdo e R$ 24.000
Gestdo

Prazo Indeterminado

Inicio do Fundo 29/06/2023

Quantidade de

Cotas 1.317.717

Valor da Cota no IPO Cota Patrimonial

R$ 100,00 R$ 151,50

Objetivo e Politica de Investimentos

O FOF JHSF CAPITAL INSTITUCIONAL - Fll tem por objetivo investir em cotas do Fll SHOPPING CIDADE
JARDIM. Atfravés de sua posicdo de 23,36% do Fll SHOPPING CIDADE JARDIM (proprietdrio de 33% do
empreendimento), o FOF JHSF CAPITAL INSTITUCIONAL - Fll possui participacdo de 7,7% do
Shopping Cidade Jardim, Shopping Center de luxo, localizado na cidade de SGo Paulo.

Contato

ricapital@jhsf.com.br
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Comentadrios do Gestor

Do ponto de vista macroeconémico, o IBGE anunciou que o indice Nacional de Precos ao
Consumidor (IPCA) avancou 0,16% no més de marco, ficando abaixo de fevereiro, que
avancou 0,83%. Ademais, tivemos, no més de marco, uma queda do Ibovespa de 0,71%,
fechando a 128.106 pontos. Por fim, o Délar ganhou forca frente ao Real, fechando a R$ 5,02
um aumento de 0,74% no terceiro més de 2024.

Ainda, no dia 20 de marco, o Comité de Politica Monetdria (COPOM) reduziu a taxa bdsica
de juros da economia em 0,5 ponto percentual, de 11,25% para 10,75%. Porém, o mercado
deve ser impactado com o recente anudncio do FED, de um aumento de inflacdo, levando a
indicios de que a taxa de juros americana ndo deve reduzir, como inicialmente projetado pelo
mercado. Isso, certamente terd seus impactos nos mercados locais, mas entendemos que, o
nosso ativo, por suas caracteristicas de posicionamento, tende a ser mais resiliente.

Com o fechamento do més de marco, frouxemos, nesse relatdrio, as principais realizacoes
operacionais e financeiras que foram alcancadas durante o periodo. Do ponto de vista
financeiro, as vendas no shopping fecharam em R$167,1 milhdes no més, um crescimento de
4,7% comparado com marco de 2023. Podemos destacar as lojas internacionais que
representaram 58,9% desse total, com um crescimento de 4,67% frente ao ano anterior. A
parte de gastronomia também teve um aumento de 1,70% vs 0 mesmo més de 2023, sendo
responsdvel por 13,5% do faturamento total do shopping no més. Além disso, o shopping teve
uma receita de estacionamento de R$2,3 milhdes contra os R$2,1 milhdes reportados em
marco de 2023, um aumento de 7,5%.

Ao compararmos o acumulado anual de 2024 com o de 2023, podemos observar um
aumento de 7,8% nas vendas, totalizando R$417,2 milhdes em 2024 versus os R$387,1 milhdes
registrados em 2023. Destaca-se também o aumento do recebimento de aluguel varidvel, que
cresceu 15,9% em 2024 contra o acumulado de 2023. Ademais, o shopping reportou um
aumento expressivo de 52,3% no valor pago pela Cessdo de Direito de Uso (CDU), alcancando
o acumulado de R$495 mil em 2024 em comparacdo com os R$325 mil acumulado de 2023,
evidenciando o forte interesse e a competicdo dos novos locatdrios para abrirem suas lojas no
shopping. Por fim, com o aumento das tarifas de estacionamento, o shopping registrou um
acréscimo de 17,6% no acumulado de 2024, totalizando R$7,2 milhdes, em contraste com os
R$6,1 milhdes reportados em 2023.

Do ponto de vista operacional, destacamos a abertura da Flagship store da Valentino, a
Unica do pais, com cerca de 300 m?, reforcando uma parceria de mais de 12 anos com d
JHSF. Outra notavel movimentacdo, foi a reabertura da loja Cruise, que passou por obras e
apresenta um ambiente ainda mais luxuoso. Além disso, houve a inauguracdo da PopUp store
da Trousseau no segundo piso do shopping. As operacdes trazem altas expectativas para o
incremento do fluxo de pessoas no shopping e reforcam o esforco de curadoria do time de
Malls e das lojas para ofertar o melhor ambiente para os clientes.

Nos proximos relatdrios fraremos os principais acontecimentos e destaques alcancados.

Time JHSF Capital
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Fluxo de Recebimento

Dezembro

Realizacdo de
venda no shopping

Janeiro
Aluguel, pago pelo
lojista, entra no
caixa do FlI
Shopping Cidade
Jardim (detentor de
33% do ativo)

v

Marco
o Més de
Distribuicdo de competéncia
resultado do Fli do relatério

Shopping Cidade
Jardim para o FOF
JHSF Capital
Institucional - FlI

v

Distribuicdo de
dividendos do FOF
JHSF Capital
Institucional - Fll
para os cotistas no
14° dia Uil

v
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Resultfado do Més

No 14° dia Util de abril, referente ao resultado de marco, o fundo distribuiu R$765.000 aos
cotistas, equivalente a R$0,58 por cota.

Demonstracdo de Resultados

EmR$

Resultado de Ativos Imobilidrios 700.890
Resultado de Ativos Financeiros 11.632
Outras Despesas 180.276
Resultado 892.798
Resultado por Cota 0,68
Rendimento Distribuido por Cota 0,58

Distribuicdo de Rendimentos

R$ por cota
0,57
0,53 0,53 0,52
0,49
0,43
0,38
0'04 I
I

ago-23 set-23  out-23 nov-23 dez-23  jan-24  fev-24 mar-24 abr-24

0,58
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Investimentos do Fundo

Por classe de ativo (%)

Renda Fixa
- Ativo Alvo
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Shopping Cidade Jardim

Administrador: JHSF

ABL total: 47.080 m?

Participacdo indireta do fundo: 7,7%

Inauguracdo: 2008

Localizacdo: Av. Magalhdes de Castro, 12.000 - Sao Paulo, SP

Principais Acoes
Até o més de marco a operacdo foi marcada pelas seguintes ativacdes e promocoes:

Inauguracado da Loja Flagship da Valentino: A loja Flagship da Valentino foi inagurada no inicio
de janeiro de 2024. A nova loja dd ao lojista um maior espaco para oferecerem uma
quantidade mais ampla de produtos e um ambiente mais luxuoso e exclusivo para os clientes
fazerem as suas compras.

Reinaugura¢ao da Loja Cruise: Situada no primeiro piso do shopping, a loja da Cruise reabriu as
suas portas para atender os clientes especiais. Com mais de 10 anos de histéria, a marca olha
para dentro e resgata seu DNA de atelier. A combina¢cdo de texturas de seus produtos e o
casamento de estampas sdo coddigos da Cruise, que nos traz a esperanca de um aumento de
faturamento por parte do lojista.

Eventos Institucionais: O Shopping Cidade Jardim sediou uma série de eventos institucionais até
o0 més de marco. Entre eles, podemos citar a Corrida TFSports Run Series, a Feira na Rosenbaum,
a Exposicdo Gigantes do Design e Evento de Culindria Thermomix. Tais acdes, contribuiram para
o incremento do fluxo de pessoas no shopping e uma maior exposicdo da drea de Home &
Design, inaugurada em margo de 2023.
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Ocupacdo Fisica
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Vendas por Locatdrio

(%) das vendas

B internacional

B Nacional

" Quiosque

" Restaurante
Home & Design
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Disclaimers

“Este material foi preparado de acordo com informacdes necessdrias ao atendimento das
normas € melhores prdticas pela CYM e ANBIMA, tem cardter meramente informativo e foi
desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas do fundo, ndo podendo ser copiado, reproduzido
ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordéncia da JHSF Capital. Leia o
regulamento antes de investir. As informacoes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser
consideradas como Unica fonte de informacdes no processo decisério do investidor, que, antes
de tomar qualquer decisdo, deverd realizar uma avaliacdo minuciosa do produto e respectivos
riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). RENTABILIDADE
PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Assim, ndo € possivel prever o
desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no
passado. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.
Sugerimos a leitura do regulamento antes de tomar decisdes de investimentos no fundo.”

Autorregulacdo Autorregulacao
ANBIMA j"X\ ANBIMA

ADESAO PROVISORIA

Administracdo Fiduciaria Gestdo de Recursos
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