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Fil BTG PACTUAL AGRO LOGISTICA —BTAL11 btgpactusl

b , asset
- RELATORIO *MENSAL" - management

OBJETIVO

O FIl BTG Pactual Agro Logistica (BTAL) tem como objetivo proporcionar a rentabilidade e a
valorizagcdo de suas cotas no longo prazo através da aquisicdo e construcdo de ativos de
escoamento e armazenagem distribuidos ao longo de toda cadeia logistica do agronegocio
brasileiro. O Fundo atua nas regides da cadeia onde o déficit de infraestrutura/armazenagem é
mais intenso, e proximas das principais rotas de escoamento rodoviarias, ferroviarias e
hidroviarias.
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RELATORIO MENSAL A \ AR management®

PRINCIPAIS ;i
CARACTERISTICAS

Inicio das Atividades:
Fevereiro/2021

Administracdo e Custédia:
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Gestao:
BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda

Parceiros:
Control Union, IHS Markit, StoneX

Taxa de Administracao:
1,10% ao ano sobre PL ou valor de mercado (caso o Fundo integre o IFIX)

Taxa de Performance:
Nao ha

Quantidade de Emissdes:
1

Quantidade de Cotas:
5.982.736

Cddigo de Negociacao:
BTAL11

Prazo:
Indeterminado

Publico Alvo:
Investidores em geral
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RELATORIO M ENSAL

DESTAQUE
FINANCEIROS

Valor de

Mercado!?
(R$ milhdes)

423

Rendimento

Mensal
(R$/ cota)

0,65

NUmero de
Ativos3

11

Valor de

Mercado!?
(R$/ cota)

70,7

DividendYield

Anualizado®
(12ma.a.)

11,0%

ADTV*
GEMIIEED)

0,9

Valor

Patrimonialt
(R$ milhdes)

632

Investidores!?

44.948

Contratos
Atipicos

100%

\V-1le]

Patrimonialt
(R$/ cota)

105,6

WAULT?

38,3

anos

Capacidade

Estatica
(mil toneladas)

450

* (1) Data base 3101/2024; (2) WAULT Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Cortratos de Aluguéis pela Receita Contratada. Considera apenas os contratos de locagéo
vigentes do fundo; (3) Portfdio atuaizado com base no fechamento do més. O portfolio retne 11 (onze) ativos-avo, sendo 9 (nove) imveis e 2 (dais) Cerificados de Recebiveis Imobiliarios (com garantia real de
imoéveis do agronegécio); (4 ADTV (Average Daily Trading Volume), equivalente a“Liquidez Média Didia Cota”; (5) Dividend yield calculado com base nacata de fechamento do més.
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FIl BTG PACTUAL AGRO LOGISTICA —BTAL11 bt aesaetctual
RELATORIO MENSAL management

COMENTARIO
DO GESTOR

Em fevereiro/24, o BTAL apurou uma receita bruta total de R$ 4,4 milhdes (R$ 0,73/cota), com resultado
liquido (apds despesas) de R$ 3,9 milhdes (R$ 0,66/cota). O rendimento mensal anunciado foi de R$
0,65/cota (pagamento ocorreu em 26 de marco), representando um dividend yield anualizado de 11,0%
a.a. sobre a cota de mercado ao final do més de referéncia (7,4% sobre a cota patrimonial), e
acumulando R$ 0,08/cota de resultado a ser distribuido.

Evolucédo dos Rendimentos (R$/cota)

Dividend Yield?® Acumulado
11,0% a.a. 12 meses

0.83 0.80
o 0./ 0./ o7t o7t 0.68 0.64 0.65 0.65 0.65
I I I I I I I I I I I I S

mar/23  abr23 mai/23  jun/23 juli23 ago/f23  set/23 out23  nov/i23 dez/23  jan/24 fevi24

Macro. No més de fevereiro, o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) apresentou
uma surpreendente elevacdo de 0,83%, superando as expectativas do mercado, que aguardava um
aumento de 0,78% em relagéo a janeiro. Este resultado marca uma aceleragdo em comparagédo com o
més anterior, visto que o IPCA havia registrado um aumento de 0,42% em janeiro e de 0,84% em
fevereiro de 2023. No acumulado de 12 meses, a inflagdo atingiu 4,50%. Em fevereiro, sete grupos do
IPCA registraram alta, com destaque para o grupo de Educacdo, com contribuicdo de 0,29 ponto
percentual, e o grupo de Alimentacdo e Bebidas, que teve uma relevante contribuicdo de 0,20 ponto
percentual parao indice geral.

Update CRI Serpasa. Em fevereiro, a Serpasa deixou de realizar o pagamento da parcela de juros
devida ao Fundo. A equipe segue monitorando o andamento do projeto e o desempenho operacional da
usina, abrangendo colheita, moagem, producdo, etc. Vale ressaltar, que a falta de pontualidade e
frequéncia dos pagamentos impacta negativamente a distribuicdo de rendimentos recorrentes do BTAL.
A Gestdo segue empenhada em buscar solucdes estruturais para fortalecer a posicdo do Fundo como
credor e restabelecer o fluxo de pagamentos de forma consistente o mais rapido possivel.

* (1) Conforme exposto no Prospecto Definitivo do fundo, a remuneragao liquida anual projetada para o investidor era de aproximadamente
8,1% ao ano.
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COMENTARIO
DO GESTOR

Rentabilidade Acumulada (Base 100)?2

(base 100 no inicio do Fundo)
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Em relacdo ao resultado de fevereiro, a cota a mercado do BTAL11 encerrou o més em R$ 70,7,
representando uma queda de 5,0% frente ao més anterior. Em 12 meses o retorno do Fll foi de -17,3%
(vs. 19,6% do IFIX). Cabe ressaltar que o retorno total do Fundo ja é liquido da proviséo de impostos
sobre ganho de capital total e despesas do Fundo, enquanto a metodologia do IFIX considera a
valorizag&o bruta das cotas dos fundos que compdem o indice e seus rendimentos.

Ao final do més, o patriménio liquido do Fundo totalizava R$ 632 milhdes, enquanto o seu valor de
mercado era de R$ 423 milhdes, um desconto de 33% do valor de negocia¢do no mercado secundario

em relacdo a cota patrimonial.

* (1) O fundo teve suas cotas negociadas em bolsa a partir de 04/02/2021; (2) Retorno acumulado do Fundo incorpora a varagdo da cota

patrimonial e os rendimentos distribuidos desde seu inicio até o fechamento do més. (3) Cota base de R$ 100,00. (4)

https://www.alvarezandmarsal.com/
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COMPOSICAQ!
DO PORTFOLIO

Volume financeiro e concentragao por tipo de ativo

btgpactual

asset
Mmanagement

Composicdo do Patriménio Liquido
(R$ milhdes)

16 0

28
193 ———

72 A
473

632

CRIs

Exposicdo por Tipo de Ativo
(%)

Renda Fixa

2% Qutros
Contas a 0%

Receber

~ gl

27%

Iméveis CRIs Contasa Renda  Outros Opgdesde A Pagar Patrimonio Imé\éeis
Receber Fixa compra Liquido 67%
@ @ ®3) @)
Receitamensal por ativo?35 (R$/cota)
0.1 0.02
oy [
oo [N
041 0.02 & —
0.07
013 _[.'I:|3
I
Fied Caoruripe | Ried TPES CRI | Riedi Riedi |.Ried C:omfiio F5 Rends Total
(Taledo) {Ib2mia) Andali (Maripa) (Palofina)  [Cascawel) Bioenergia Fa

(1) Ativos imobilizados; (2) Corresponde a: (a) os prémios de opgao de compra embutidos na estrutura de sale and leaseback (SLB) e (b)
valores a receber diversos; (3) referente a aplicacdo do saldo em caixa; (4) os valores dos investimentos imobiliarios contabilizados no

balanco patrimonial do fundoincluemestruturas de opgao de compra em favor dos locatarios
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PAGAMENTO
DE PROVENTOS

Data base: 29/02/2024
Data de divulgacao: 19/03/2024
Data de pagamento: 26/03/2024 (18 dia ttil do més)

btqpactual

asset
management

Rendimento/cota: R$ 0,65

Més de referéncia: Fevereiro/2024

O Fundo deveré distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% do resultado auferido, apurado segundo

regime de caixa.

Histérico do Resultado*

Dez-23

Jan-24

Fev-24

Acum.

Receita Imobiliaria 3,501 3,501 3,566 7,066 41,976 115,588
Receita CRI* 690 661 664 1,324 9,226 33,221
Renda Fixa® 143 158 144 303 2,322 13,223
Ganhosde Capital CR|3 _ _ _ 0 3,039 23,023
Total Receitas 4,334 4,320 4,373 8,693 56,563 185,055
Despesa Fundo -452 -490 -408 -898 5,977 -19,863
Despesas Gerais R - R R R R
Imposto de Renda* 17 22 27 -49 521 2,832
Total Despesas -469 512 -435 -947 -6,498 -22,695
Resultado Fundo 3,865 3,808 3,938 7,747 50,065 162,360
Resultado Fundo/ cota 0.65 0.64 0.66 0.18 8.37 27.14
Rendimento Distribuido/ Cota 065 o065 0es 130 554 700
Rend. Dist/Rend. Total” 101% 102% 9% 100%. . . 102%. 100%.
Composicado do Resultado no Més (R$ por cota)*
0.11 002 — ' yom————- -
. ]
0.60 | -0.07 o . ! !
H 0.08 ' !
1 ! 0.65 1
| ! |
| ! |
: | '
Receita Receita Renda Despesas Imposto Resultado 1 Resultado : Resultado :
Imobiliaria CRI Fixa Fundo de Renda Fundo : Acumulado ¢ (Distribuido ,'
* (A Distribuir) S======- -

(1) Corresponde a: (a) parcela de jurosdo CRI de Andali com taxa de IPCA +6,75% ao ano e (b) parcela de jurosdo CRI Serpasa com taxa
de IPCA +9,3% ao ano.; (2) Receitascom cotas de fundo de renda fixa referente a aplica¢éo do saldo em caixa; (3) Receitan&o operacional
em conexao com operagdesde CRIs no mercado secundario. O giro dosativosresultou em ganhosnao recorrentesem razao do desbloqueio
da corregdo monetaria dosativos (IPCA); (4) Despesa com IR sobre resgates cotasde fundosde renda fixa.

Relatoério Gerencial - Fevereiro 2024
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CARTEIRA
DE ATIVOS

Tipo de Ativo
(% receita imobiliaria contratada)
Complexo
Armazém Industrial de
Graneleiro Sementes

Certificados de

Terminal de
Transbordo
Intermodal

Perfil do Locatario
(% receita imobiliaria contratada)

Etanol de
Milho

Revenda de
Insumos

Recebiveis
Imobiliarios Operador
Logistico
Centro de
Recebimento
de Gréos .
Aglcare
Armazeém Terminal Alcool
Refrigerado Portuario
Indexador Vencimento dos Contratos

(% receita imobiliaria contratada)

100%

IPCA

(% receita imobiliaria contratada)

2021-2025 0.0%
WAULT
8,3
anos
2026-2030 I 8.5%
2035+ . 18.7%

~asset .
management

Tipo de contrato
(% receita imobiliaria contratada)

Atipico

Més de Reajuste (2024)

(% receita imobiliaria contratada a
sofrer reajuste pelo IPCA acumulado?)

41%
28%
18%
13%
Fevereiro Margo Abril Julho

(1) Nao indui receita financeira dos CRIs: (a) parcela de jurosdo CRI de Andali com taxa de IPCA + 6,75% ao ano, e (b) parcela de jurosdo
CRI Serpasa com taxa de IPCA + 9,3% ao ano. Representa o percentual da receita imobiliaiia contratada que ira sofrer reajuste no valor do
aluguel considerando o IPCA acumuladodosultimos12 meses.
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CARTEIRA
DE ATIVOS

Localizacao Tipo de Contrato
(# de ativos e % da receita contratada por Estado) (% da receita imobiliaria)

Estado N° de ativos % dareceitaimobiliariatotal Valor Patrimonial Receita Contratada

GO 2 24%
PR 5 22%
MG 1 19%
— |LRiedi?* —
MT 1 14%
BA 1 11%
ES 1 10%
2R AP
i i MA CE RN — Coruripe —

AC

—FS Bioenergia—

— CRI Serpasa ——

- TPES -

RS

— Comfrio —

(1) Consideratodos os 5 (cinco)ativ os relacionados ao grupo.
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PORTFOLIO

R$ 555 mi

Ativos adquiridos

10,9 %

Cap rate médio

Ativos

Localizagéo: Toledo/PR
Ativo: Complexo Sementes
Montante: R$ 42mi
Contrato: Atipico

Cap rate de emisséo: 9,25%
Prazo: 10 anos

Aquisicdo: Fev-21

Fato Relevante

Localizacé&o: lturama/MG
Ativo: Terminal Intermodal
Montante: R$ 99mi
Contrato: Atipico

Cap rate de emisséao: 9,10%
Prazo: 15anos

Aquisicéo: Fev-21

Fato Relevante

Coruripe

Localizacdo: Ibema/PR

Ativo: Centro de Recebimento
Montante: R$ 21mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emissao: 9,25%
Prazo: 10 anos

Aquisicéo: Fev-21

Eato Relevante

[.Riedi

Relatoério Gerencial - Fevereiro 2024
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CYE
mang nt

8,3 anos

Prazo médio

Localizagé&o: Vila Velha/ES
Ativo: Terminal Portuério
Montante: R$ 48mi
Contrato: Atipico

Cap rate de emissao: 9,55%
Prazo: 10 anos

Aquisicdo: Mar-21

Fato Relevante

Localizagédo: Muquém/BA
Ativo: CRI

Montante: R$ 60mi
Garantiareal: Sim

Taxa: IPCA + 9,3%
Prazo: 10 anos
Aquisicdo: Mar-21

Fato Relevante

Localizacdo: Rio Verde/GO
Ativo: CRI

Montante: R$ 106mi
Garantiareal: Sim

Taxa: IPCA + 6,75%
Prazo: 10 anos

Aquisicéo: Mar-21



https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-fr2-coruripe-vf.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=168680&cvm=true
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-fr-ibemavf.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/shouri-fr-slb-tpes-vf.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fr-cri-serpasa-vf-publicar.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-fr-andali.pdf
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RELATORIO  MENSAL

PORTFOLIO

R$ 555 mi

Ativos adquiridos

Ativos

|.Riedi

|.Riedi

Localizacéo: Maripéa/PR

Ativo: Centro de Recebimento
Montante: R$ 12mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emisséo: 9,25%
Prazo: 10 anos

Aquisicdo: Mar-21

Fato Relevante

Localizacéo: Palotina/PR
Ativo: Centro de Recebimento
Montante: R$ 20mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emisséao: 9,25%
Prazo: 10 anos

Aquisicéo: Mar-21

Fato Relevante

Localiza¢do: Cascavel/PR
Ativo: Centro de Recebimento
Montante: R$ 27mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emissao: 9,25%
Prazo: 10 anos

Aquisigcédo: Mar-21

Fato Relevante

Relatoério Gerencial - Fevereiro 2024

10,9 %

Cap rate médio

FS Bioenergia

nt

man
v

8,3 anos

Prazo médio

Localizag&o: Itumbiara/GO
Ativo: Armazém Refrigerado
Montante: R$ 49mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emissao: 9,10%
Prazo: 9 anos

Aquisicao: Abr-21

Fato Relevante

Localizac&o: Nova Ubiratd/MT
Ativo: Armazém Graneleiro
Montante: R$ 75mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emissdao: 9,0%
Prazo: 10 anos

Aquisicdo: Mai-21

Fato Relevante


https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-riedi-20210401111348.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-riedi-20210401111348.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-riedi-20210401111348.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fr/fiibtal11-fr10-comfrio-cs.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fr/36642244000115_20210526_FR.pdf
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VOLUME
DE NEGOCIACAO

Cotacdao historica e volume mensal

ADTV?2 ADTV?2 ADTV?2 ADTV?2 ADTV?2 ADTV?2
R$ 0,9M R$ 0,9M R$ 0,8M R$ 1,0M R$ 1,1M R$ 0,8M
30,000 120
115
25,000 110
105
20,000 100
95
15,000 90
85
10,000 80
75
5,000 70
65
0 60
ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24
R$/mil m\/olume (R$ mil) R$/cota

Rentabilidade

VES 2024 12M 24M
BTAL11® -5.0% -11.0% -17.3% -24.9%
BTAL11* -5.0% -11.0% -17.3% -24.9%
IFIX 0.8% 1.5% 19.6% 22.6%
CDI Liquido® 0.7% 1.5% 10.8% 23.3%

(1) Considera tributacédo de 15%; (2) ADTV (Average Daily Trading Volume), (3) Anélise ndo considera os custos daofertade R$ 4,15 paracéculo e (4) Andlise considera os custos da oferta para célculo

Relatério Gerencial - Fevereiro 2024 14
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Disclaimer

Fundos de investimento imobiliarios ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado néo representa
garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimdnio investido.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele

contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

sh-ri-btal@btgpactual.com 08007220048 | + 551133832000

www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual
https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-listados/BTAL11

Autorregulacdo m Autorregulagdo
ANBIMA ANBIMA

Administracdo Fiducidria
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