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Fevereiro de 2024

Comentario do Gestor

No més de fevereiro o fundo teve distribuicio de rendimentos no valor total de R$
72.000,00. Aos cotistas que possuiam posicio no BLUR11 até o dia 11/03/24 serao
distribuidos R$ 0,80 por cota, resultando em um dividend yield de 0,93% equivalente a
116,24% do CDI de fevereiro. Considerando o gross up de imposto de renda, o rendimento
equivale a um dividend yield de 1,09%.

Fevereiro de 2024

Ativo BLUR11
Dist. por Cota 0,80
Cota Fech. Mercado 86,03
DY mensal 0,93%
DY Gross Up (*) 1,09%

* O Gross Up é calculado tendo por base a aliquota de 15% do IR

A gestora mantém uma gestdo ativa dos ativos, fazendo o acompanhamento mensal do
fluxo de recebimento das carteiras dos ativos. Dessa forma é possivel atuar de forma
preventiva caso haja algum fato que possa impactar os recebimentos do més seguinte.
Sobre a carteira do fundo, em outubro/23 as operacdes Gramado BV e GVI voltaram a
pagar suas respectivas PMTs. A operacdo Termas Resort voltou a pagar juros desde dez/23.

A gestora esta realizando o acompanhamento destes casos junto a securitizadora.

Objetivo do fundo: Aplicar seus recursos, primordialmente, em certificados de

recebiveis imobilidrios (“CRI"). Complementarmente o fundo pode aplicar em

outros ativos imobilidrios, como cotas de outros Flls, LCI, LIG, entre outros.

Inicio do Fundo: 14/12/2021

CNPJ: 38.051.307/0001-94

Classificagdo Anbima: Gestéo Ativa - Titulos e Valores Mobiliarios
Gestor: Blue Asset Gestdo de Recursos LTDA.
Administrador e Custodiante: Banco Daycoval S.A.
Codigo B3/ ISIN: BLUR11 / BRBLURCTF005

Taxa de Administragao: 0,15% a.a. (min. R$ 15.000)
Taxa Gestao: 1,00% a.a. (min. R$ 5.000)

Taxa de Performance: 20% do que exceder IPCA + 4%
Publico-alvo: Investidores em geral

Prazo de Duracgao: Indeterminado

Patriménio Liquido (29/02/2024): R$ 8.019.195,29
Valor da Cota Patrimonial (29/02/2024): R$ 89,10
Valor da Cota de Mercado (29/02/2024): R$ 86,03

N° de Cotas Emitidas: 90.000

N° de Cotistas: 132

Divulgacdo dos dividendos: 5° dia util anterior a data de distribuicdo de

rendimentos de cada més

Pagamento dos Rendimentos: 12° dia util de cada més
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mmsmss Portfélio

Classe Segmento Estado D(l:::s‘;n Indexador Valor (R$) % do PL b Dzavfdoo??tljlji?\) Dzavzeédoo?'al'lodt‘;l I:::liZlF (l;)l,(:) ::rz'li:\lF'll'z)t(:l % Obras
Golden Laghetto CRI 2110183215 Sénior Multipropriedade RS 2,00 IPCA 10,00% 1.304.107,10  16,05% jan/30 115% 245% 115% 127% 100,0% 85,8% 75,9%
Termas Resort CRI 20G0661474 Sénior Multipropriedade RS 0,90 IPCA 10,00% 120.927,00 1,49% jan/26 120% 800% 120% N/A 100,0% 92,9% 88,7%
Grupo CEM CRI 20D1003072 Sénior Loteamento GO 2,60 IPCA 7,50% 621.796,70 7,65% mai/30 115% 211% 115% 238% 100,0% 95,6% 87,0%
GVI CRI 21F0950048 Sénior Multipropriedade RS 2,10 IPCA 9,50% 291.721,28 3,59% jun/28 110% 202% 110% 1250% 100,0% 95,4% 84,6%
GVI CRI 21F0950049 Sénior Multipropriedade RS 2,10 IPCA 9,50% 26.755,50 0,33% jun/28 110% 202% 110% 1250% 100,0% 95,4% 84,6%
Gramado BV CRI 2111228732 Sénior Multipropriedade RS 1,90 IPCA 10,00% 121.621,39 1,50% dez/28 120% 186% 120% 956% 100,0% 83,1% 107,1%
Macapa CRI 22A0933881 Sénior Loteamento AP 7,20 IPCA 10,00% 759.850,05 9,35% jan/37 110% 276% N/A 241% 100,0% 69,8% 66,1%
Macapa CRI 22A0933884 Subordinada Loteamento AP 7,20 IPCA 10,00% 324.025,60 3,99% jan/37 110% 175% N/A 132% 100,0% 69,8% 66,1%
Blue Crédito | CRI 22B0581013 Sénior Pulverizado Pulverizado 3,36 IPCA 10,00% 1.470.909,67  18,10% fev/32 N/A N/A N/A N/A N/A N/A 53,3%
Termas Séo Pedro CRI 21)0856192 Sénior Multipropriedade SP 2,20 IPCA 10,00% 626.866,75 7,72% abr/29 110% 229% 115% 146% 66,6% 65,4% 78,9%
Matarazzo Rosewood CRI 21K0906902 Unica Invest. Imobiliario SP 4,48 IPCA 7,00% 494.462,02 6,09% nov/33 N/A N/A N/A N/A N/A N/A 70,0%
TRX IV CRI 20F0689770 Unica Varejo Pulverizado 5,50 IPCA 5,75% 477.525,38 5,88% jun/35 N/A N/A N/A N/A N/A N/A 76,0%
Grupo Matheus CRI 20B0980166 Unica Varejo Pulverizado 3,90 IPCA 4,70% 355.258,06 4,37% fev/32 N/A N/A N/A N/A N/A N/A 70,0%
Blue Crédito V CRI 23E2052806 Sénior Pulverizado Pulverizado 4,00 IPCA 10,00% 336.539,27 4,14% jun/33 N/A N/A N/A N/A N/A N/A 49,1%
Blue Crédito Il CRI 22D0749868 Sénior Pulverizado Pulverizado 3,60 IPCA 10,00% 283.746,14 3,49% mai/32 N/A N/A N/A N/A N/A N/A 47,5%
Caixa Caixa - --- - --- --- 507.349,76 6,24% -
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mmssss Demonstragdo de Resultados Mensal

DRE - Blue Recebiveis

Imobilirios FIl (R$) jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 Ac. Total
Receitas 90.342,78 107.074,78 2.971.062,60
CRI 87.691,33 104.141,02 2.835.764,07
Juros 64.824,66 61.280,59 1.633.167,61
Correcdo monetaria 22.866,67 42.860,42 1.202.596,46
Fundo de Zeragem 2.651,45 2.933,76 135.298,52
Outros 0,00 0,00 0,00
Despesas 31.446,16 32.852,57 875.898,20
Taxa de Administracao 15.000,00 15.000,00 379.565,28
Taxa de Gestao 6.446,16 7.080,87 166.911,71
Taxa de Custddia 10.000,00 10.000,00 222.712,32
Imposto s/ ganho de capital 0,00 0,00 0,00
Taxa Anual B3 0,00 771,70 24.813,23
Taxa CVM 0,00 0,00 11.176,97
Performance 0,00 0,00 0,00
Auditoria 0,00 0,00 45.393,24
Outras despesas 0,00 0,00 461,64
Resultado 58.896,62 74.222,21 2.095.164,40
Reserva de Lucros 396,62 2.222,21 20.664,40
Valor Distribuido -58.500,00 -72.000,00 -2.074.500,00
N° de Cotas 90.000,00 90.000,00 90.000,00

Distribuicio/Cota (R$)
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ssmmss Composi¢do dos Rendimentos
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s Detalhes do Portfélio

Estado Segmento
HRS - 23,99%

B GO - 36,94%
EmSP -19,36%
HAP - 13,94%
mMA - 3,35%
®PE - 0,83%
HMT -0,58%
TO - 0,42%

MG - 0,29%

SC-0,26%

-0,37

fev/24

Despesas == === Dividendos

Tipo de Ativo

%

1

H Caixa - 6,24%
m CRI - 93,75%

B Multipropriedade -
32,72%
® Pulverizado - 27,45%
Indexador

H Loteamento - 22,39%

= Varejo - 10,93%

m |PCA - 100%

21,62

13,36

-9,73

Acum

4%

4%

Classe de Cota

= Unica - 17,42%
= Sénior - 78,31%
Subordinada - 4,25%

Securitizadora

M Fortesec - 55,11%
M Barisec - 29,3%
mTrue Sec - 11,15%

Travessia Sec - 4,41%
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s CRIs

Operacao Golden Laghetto Resumo Garantias

Tipo Multipropriedade A Operac3o consiste em uma antecipacio de  C0obrigacao da cedente

Localizagio Gramado/RS recebiveis referente a venda de unidades do  Cess3o Fiduciaria de Créditos
empreendimento Golden Gramado Laghetto,
com volume de emiss3o de R$ 160 milhdes,
Lastro CCls (Contratos de Compra e Ve sendo dividido entre Série Sénior (10% +  Fundo de Reserva
IPCA) e Série Subordinada (13,34% + IPCA).

VGV R$ 403.358.963.00 Alienag3o Fiduciaria das Quotas da Cedente

Data da Emissao 10/09/2021 : Fundo de Despesas
A operag3o possui 30% de subordinacio B
Data do Vencimento 20/01/2030 entre série  sénior e subordinada. O Hlpoteca
Tipo de Oferta ICVM 476 empreendimento conta com 8.970 fragdes. Fianga
Operagao Termas Resort Resumo Garantias
Tipo Multipropriedade A operagio € composta de 2 tranches com  CooDrigac3o da cedente
Localizacio Gramado/RS volume de emissdo de R$155 milhdes.  Fianca
divididos entre séries sénior (R$ 506 Cesslo Eidiciria dos Credit
vGv R$ 471.369.220.57 milhdes 3 taxa de 10% a.a. + IPCA), mezanino - IO e
Lastro Contratos de Comprae Venda (R$ 17,25 milhdes 3 taxade 12% a.a. +IPCA)  Alienaglo Fiduciaria das Quotas da Cedente
Data da Emissio  15/07/2020 e subordinada (R$ 47.15 milhdes & taa ., 40 opre
del5.8% aa + IPCA. O empreendimento
Data do Vencimento 20/01/2026 Gramado Termas Resort possui 7.449  Fundode Reserva
Tipo de Oferta ICVM 476 Fagres
Operacao GVi Resumo Garantias
Tipo Multipropriedade _ Coobrigag3o da cedente
O CRI GVI € composto por quatro Tranches o o
Localizagao Gramado/RS que totalizam uma emissdo de RS Cess3o Fiduciaria dos Créditos
VGV R$ 765.778.641.00 280.000.000 e dividido entre duas  Alienaclo Fiduciaria das Quotas da Cedente
subordinacdes: Sénior (IPCA + 9.50%) e
- / s . e 5
Lastro Debénture/CCV Subordinada (IPCA + 14.50%). j3 100% Fundo de Obras
Data da Emissiao 24/06/2021 liquidadas. O empreendimento € o Gramado  Fundo de Reserva
uona 5 sui 9.997
Data do Vencimento 20/06/2028 Buona Vitta Resort SPA, que possul 9.997 iy de Juros

unidades.

Tipo de Oferta ICVM 476

cor"-. p . . . S . . .
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s CRIs

Operagao Macapa Resumo Garantias

Tipo Loteamento A Macapa Investimentos Imobiliarios S A € coobrigacso da cedente
o _ uma holding que concentra )
Localizagdo Macapa/AM empreendimentos residenciais e comerciais Fanca
VGV RS 362.340.000.00 em Macapa. Possui loteamentos lancados em  Cess3o Fiduciaria dos Créditos
ParauapeBBs (PA). Macapa (AP) e Porto s i ids i
Lastro Contratos de Compra e Venda 4 \ Alienac3o Fiduciaria das Quotas da Cedente

Nacional (TO) e projetos de
Data da Emissao 28/01/2022 desenvolvimento em Belém (PA), Altamira  Razdes de Garantia
(PA) e Campo Grande (MS). A operagdo € Obrigacdes garantidas

Data do Vencimento 20/01/2037 i e
referente a antecipag3o de créditos da venda

Tipo de Oferta ICVM 476 de um total de 5.669 lotes.
Operagao Grupo CEM Resumo Garantias
Tipo Loteamento Coobrigag2o da cedente
Localizagio Rio Verde/GO O Grupo CEM € uma empresa que conta com Fianca

varios |oteamentos no interior de SP e Rio ihios e B i
vev RS 1.085.522.000.00 Verde em seu portfélio. O CRI Grupo CEM € s el
Lastro CCB's/CCV's composto por 12 séries, divididas em 4  Fundo de Reserva

tranches e 3 subordinacdes i .
Data da Emiss3 z : . Cessao Fiduciaria dos Créditos

. N {sénior/mezanino/subordinada). A operag3o

Data do Vencimento 20/05/2030 conta com 12.044 unidades. Alienago Fiduciaria das Quotas da Cedente
Tipo de Oferta ICVM 476
Operagao Gramado BV Resumo Garantias
Tipo Multipropriedade Aval e Coobrigac3o
Localizacio Gramado/RS O empreendimento € um resort de cotas  Fyndo de Reserva

fracionado, denominado Gramado BV Cess30 Fidudiaria dos Craditos
VGV R$ ZOZCIDCm.m Reﬁort‘A operxm é Commta por uma > o o
Lastro Contratos de Compra e Venda tranche, dividida entre Série Sénior (10,00%  Alienac3o Fiduciaria das quotas da Cedente

. + IPCA) e Subordinada (15,00% + IPCA), que .
Data da Emissao / ; p Fianga
el encontra-se 100% integralizada. Conta com

Data do Vencimento 20/12/2028 4,099 unidades.
Tipo de Oferta ICVM 476

con"-. p . . . S . . .
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e CRIs
Fotos Operacao Blue Crédito | Resumo Garantias
Tipo Home Equity - Pulverizado Cess30o Fiduciaria dos créditos
Localizacio Diversos A operaclo consiste em uma antecipac0 de  Fundo de Reserva
: ~_ recebiveis referente a uma carteira de 28 Alie e e

's - A . S 1as
Lastro CClI's com Alienac3o Fiduciaria operacdes de Home Equity garantidos por Ienacao {
Data da Emissao 25/02/2022 alienaglo fiducidria dos imdveis. Toda a  Subordinag3o dos CRI da série 102

a8 estrutura das politicas de crédito é

Data do Venci to 15/02/2032 .
encimento monitorada no detalhe pela gestora e a

Tipo de Oferta ICVM 476 operag3o possui 20% de subordinago.

Operagao Termas S3o Pedro Resumo Garantias
Tipo Multipropriedade Coobrigacdo

Localizagio S%0 Pedro/SP A operacio € composta por 7 Tranches. que Cesso Fiduciaria dos Créditos
VGV R$ 131.806.109.00 totalizam uma emiss3o de R$194 milhdes.  Alienagdo Fiduciaria de Quotas

sendo dividido entre e Série Sénior (10% a.a.
+ IPCA) e Série Subordinada (17,50% a.a. +
Data da Emiss3o 26/10/2021 IPCA). O empreendimento Thermas Water  Fundo de Obras
Park possui 7.904 unidades.

Lastro Contratos de Compra e Venda Fundo de Reserva

Data do Vencimento 20/08/2032 Hipoteca

Tipo de Oferta ICVM 476 Fianca

Operagao Hotel Rosewood Resumo Garantias
Tipo Investimento Imobilirio Alienag3o Fiduciaria de imoveis
Localizacao 530 Paulo/SP A operago consiste em um projeto hoteleiro €553 F iduciaria

Lastro Titulos de dividas do complexo de luxo Cidade Matarazzo,  Fundo de Reserva

localizado na Av. Paulista, o primeiro da
marca Rosewood na América do Sul. A
Data do Vencimento 22/11/2033 emiss3 com Série Unica totalizando um
volume de R$230 milhdes (7,.00% + IPCA).

Data da Emissao 22/11/2021 Fundo de Despesas

Tipo de Oferta ICVM 476

cor"-. p . . . S . . .
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s CRIs
Fotos Operacao TRX IV Resumo Garantias
Ti Vareio ) o Alienag3o Fiduciaria de imoveis
- : Operagdo de adiantamento de recebiveis de
Localizacio Diversos aluguel de contratos na modalidade BTS, Fundode Despesa
Lastro Contratos de locacso referente a sete Imoveis alugados para 3 Fyundo de Reserva
Pd Act e rede P30 de Agucar e Assal Atacadista, B
aodeAcucar L~ 4 Data da Emissio 26/06/2022 localizados nos estados do Rio de Janeiro, e
 ASSAT Ensdtiiie e de it i v G i
emiss3o de série Unica
Tipo de Oferta ICVM 476 ¥ de no valor de R$216.4
ATACADISTA millhdes (5,75% + IPCA)
Fotos Operagao Grupo Mateus Resumo Garantias
Tipo Varejo Operago de adiantamento de recebiveis de Alienacio Fiducinia de iméveis
Localizagao Diversos aluguel de contratos, com lastro em CCls  Cessdo Fiduciaria
Lasto Contratos de locaco representando o SOMatorio das parcelas dos  Fianga
Data da Emiss3 - alugueis, referentes aos imoveis do Grupo
GRU PO o s Mateus Supermecados, localizados nas
Data do Vencimento 16/02/2032 regides norte e nordeste. Consiste em uma
Tipo de Oferta ICVM 476 emissdo de R$200 milhdes com série Unica
com remunerag3o de 4,7% + IPCA.
Operagio Blue Crédito V Resumo Garantias
Tipo Home Equity - Pulverizado Cess&o Fiduciaria dos créditos
s o . 30 consis teci
Localizacao Diversos A ope_rac. O B L ec‘lpaqao de Fundo de Reserva
) . recebiveis referente a uma carteira de 49 . . .
. Lastro CCl's com Alienag3o Fiduciaria operacdes de Home Equity garantidos por Alienag3o Fiduciaria das Garantias
I IravessSla ostadsemissio 26052023 dlienac2o fiduciéria dos imoveis. Toda a  Subordinac3o do CRI das séries 2 3
Data do Vencimento 15/06/2033 estrutura das politicas de crédito €
) monitorada no detalhe pela gestora e a
Tipo de Oferta ICVM 160

operaco possui 20% de subordinaclo.

con’q p . . . S . . .
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s CRIs

Fotos Operacao Blue Crédito Il Resumo Garantias
Tipo Home Equity - Pulverizado Cesso Fiduciaria dos créditos
8L e ’ operac3o consis antecipag3o
Localizagao Diversos . paclo de Fundo de Reserva

recebiveis referente a uma carteira de

Lastro CCl's com Alienagdo Fiduciaria operagdes de Home Equity garantidos por Alienag3o Fiduciaria das Garantias
Data da Emissao 20/04/2022 alienagdo fiducidria dos imoveis. Toda a  Subordinagdo dos CRI da série 108
@

Data do Vencimento 15/05/2032 estrutura das politics de crédito ¢
monitorada no detalhe pela gestora e a
Tipo de Oferta ICVM 476

operagdo possui 20% de subordinago.

co = P . . HE . . . .
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Histérico de Ofertas

12 Emissao de Cotas:

PU: R$ 1.000,00
Coordenador Lider: Banco Daycoval S.A.

Tipo de Oferta: ICVM 476 - Oferta Publica com Esforcos Restritos
Inicio: 23/12/2021

Encerramento: 30/12/2021

Quantidade de Cotas Integralizadas: 90.000

Valor Total Subscrito: R$ 9.000.000,00

‘Xﬁ;i“ﬁ:" As informacdes disponiveis neste material ndo devem ser entendidas como colocacao, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio, leia o Regulamento do Fundo antes de investir.

Rentabilidades passadas ndo representam garantia de performance futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, Gestor da carteira ou, ainda, do

Fundo Garantidor de Crédito-FGC. Os dados utilizados para a confeccdo dos graficos e tabelas sdo extraidos diretamente da nossa base de dados. Para avaliacdo da performance de um fundo de investimento, é recontavel a analise

Gestdo de Recursos

de, no minimo, 12 (doze meses).

[ale] ta . . . oo o . o . . @
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A Blue Asset apoia o Conecta Brasil.
Saiba mais sobre o instituto e ajude a
transformar a realidade e milhares
de brasileiros.

conectabrasil.org




