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Raz3o Social FOF JHSF CAPITAL INSTITUCIONAL — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 50.718.976/0001-72
Gestor JHSF Capital LTDA.

Administrador BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

TaxaNde Administragdo e R$ 24.000
Gestao

Prazo Indeterminado

Inicio do Fundo 29/06/2023

Quantidade de

oo 1317717

Valor da Cota no IPO Cota Patrimonial

R$ 100,00 RS 143,64

Objetivo e Politica de Investimentos

O FOF JHSF CAPITAL INSTITUCIONAL - Fll tfem por objetivo investir em cotas do Fll SHOPPING CIDADE
JARDIM. Atfravés de sua posicdo de 23,36% do Fll SHOPPING CIDADE JARDIM (proprietdrio de 33% do
empreendimento), o FOF JHSF CAPITAL INSTITUCIONAL - Fll possui participacdo de 7,7% do
Shopping Cidade Jardim, Shopping Center de luxo, localizado na cidade de Sdo Paulo.

Contato

ricapital@jhsf.com.br
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Comentadrios do Gestor

Do ponto de vista macroecondmico, o Comité de Politica Monetdria (COPOM), decidiu, em
dezembro, reduzir a taxa bdsica de juros da economia em 0,5 ponto percentual, de 12,25%
para 11,75%. Essa foi a quarta queda consecutiva e atendeu as expectativas do mercado. Tal
medida reforca, de maneira geral, um cendrio local mais benigno o que tende a favorecer,
do ponto de vista de investimentos, alocacdes, por parte de investidores locais e estrangeiros,
em classes de ativo de maior risco. Olhando para o nosso mercado imobilidrio, a expectativa
€ de que o setfor se beneficie desse momento do ciclo d medida que o fluxo de capital
chegard as diversas subclasses: shoppings, galpdes, residenciais, comerciais, entre outras.

Neste més, com o intuito educativo e de compartihar mais informacdes com 0s Nossos
cofistas sobre o mercado de shoppings no Brasil, fraremos alguns dados para maior
familiarizacdo deste nicho. Segundo dados da Associacdo Brasileira de Shopping Centers no
Brasil (Abrasce), existem, hoje, 639 shoppings em opera¢cdo no Brasil que faturam em conjunto
mais de R$190 bilhdes e geram mais de 1 mihdo de empregos. Com uma cultura local
bastante forte, o setor recebe, mensalmente, 462 milhdes de visitantes! Quando afunilomos a
andlise para o mercado de shopping centers de alta renda, esse nUmero é reduzido
drasticamente e € composto por um grupo seleto de ativos localizados, principalmente, nas
cidades de Sdo Paulo, Rio de Janeiro e Curitiba.

Com o fechamento do ano de 2023, fraremos, nesse relatério de dezembro, as principais
realizacdes operacionais e financeiras que foram alcancadas no ano. Do ponto de vista
financerio, as vendas no shopping fecharam em R$1.9 bilhdes, um crescimento de 11,7% vs o
ano anterior. Podemos destacar as lojas internacionais que representaram 60% desse total e
cresceram 10% vs o ano anterior. A parte de gastronomia também teve um crescimento
relevante de 15% vs 2022 e representou 12% do faturamento total do shopping. Além disso, o
shopping teve uma receita de estacionamento superior a R$26 milhdes e reportou um
aumento de 6,1% no fluxo de veiculos em comparacdo ao mesmo periodo no ano anterior.
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Os grdficos a seguir demonstram a performance do shopping Cidade Jardim no ano de 2023
em comparacdo com 2022.
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Do ponto de vista operacional, destacamos o inicio de um novo mix de lojas com a chegada
da drea de Home e Design. No quesito de inauguracdo de novas lojas em 2023, destacamos
as lojas Flagships da Cartier, BVLGARI que acabaram escolhendo o shopping Cidade Jardim
para terem suas principais operacdes na América do Sul. J& no &mbito de lojas nacionais,
destaque para a Carol Bassi que também possui a sua flagship store no shopping. Além delas,
chegaram em 2023, as operacdes da New Match, Vans e Twenty four Seven.

Por Ultimo, em termos de Area Bruta Locdvel (ABL), o shopping Cidade Jardim possui, apds 3
expansdes realizadas, 47.080 m2. E nessa drea que o time de malls da JHSF se debruca,
diariamente, para trazer a melhor experiéncia ndo s para os lojistas - para assim, conseguir
atrair os mellhores - mas também para os preciosos clientes, criando assim um ambiente que
fransmite uma sensacdo diferenciada de prazer, pertencimento e exclusividade.

Nos proximos relatérios tfraremos mais informacgdes sobre este ativo Unico.

Esperamos que gostem!

Time JHSF Capital
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Fluxo de Recebimento

Setembro

Realizacdo de
venda no shopping

Outubro

Aluguel, pago pelo
lojista, enfra no
caixa do FlI
Shopping Cidade
Jardim (detentor de
33% do ativo)

v

Dezembro
Distribuicdo de M‘:‘ det“n |
resultado do FlI competencia
_ Shopping Cidade do relatério

Jardim para o FOF
JHSF Capital
Institucional - FlI

Janeiro

Distribuicdo de
dividendos do FOF
JHSF Capital
Institucional - Fll
para os cofistas no
14° dia util
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Resulfado do Més

No 14° dia Util de janeiro, referente ao resultado de dezembro, o fundo distribuiu R$690.000
aos cotistas, equivalente a R$0,52 por cota.

Demonstracdo de Resultados

Dezembro

EmR$

Resultado de Ativos Imobilidrios 654.164
Resultado de Ativos Financeiros 12.381
Outras Despesas -16.371
Resultado 650.174
Resultado por Cota 0,49
Rendimento Distribuido por Cota 0,52

Distribuicdo de Rendimentos

R$ por cota
0,53 0,53
0,43
0,38
0'04 I
.

ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24

0,52
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Investimentos do Fundo

Por classe de afivo (%)

Renda Fixa
- Ativo Alvo
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Shopping Cidade Jardim

Administrador: JHSF

ABL total: 47.080 m?

Participacdo indireta do fundo: 7,7%

Inauguracao: 2008

Localizacdo: Av. Magalhdes de Castro, 12.000 - Sao Paulo, SP

Principais Acoes
O més de dezembro foi marcado pelas seguintes ativacoes e promocdes:

Inauguragao de Trés Novas Lojas e Quiosques: Concluimos a inauguracdo de trés novas lojas e
quiosques, com destaque para a abertura da New Match, marca voltada para o pUblico jovem
do grupo Mixed.

Avanco das Obras do Restaurante L'Avenue: As obras para a inauguracdo do restaurante
parisiense L'Avenue estdo em ritmo acelerado, com previsdo de abertura para o més de
marco. Esta operacdo promete adicionar relevante fluxo e agregar mais uma op¢do para o
segmento gastrondmico do shopping.

Sucesso da Campanha Publicitaria e de Promog¢do para o Natal: Sucesso da campanha
publicitdria e promocional para o Natal, que proporcionou uma atmosfera imersiva e festiva no

shopping.

Evento La Rouge Belle: Evento de lancamento da collab com a marca Estilé. Foi servido almoco
para influenciadoras dentro da loja, o que contribuiu para dar uma maior visibilidade ao

shopping.

ORI

L
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Ocupacdo Fisica
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Vendas por Locatdrio

(%) das vendas

B Ancoras

! Conveniéncia

- Mega-Loja
Quiosque

- Restaurante

- Satélite
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Disclaimers

“Este material foi preparado de acordo com informacdes necessdrias ao atendimento das
normas e melhores prdticas pela CVM e ANBIMA, tem cardter meramente informativo e foi
desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas do fundo, ndo podendo ser copiado, reproduzido
ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concorddncia da JHSF Capital. Leia o
regulamento antes de investir. As informacdes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser
consideradas como Unica fonte de informacdes no processo decisério do investidor, que, antes
de tomar qualquer decisdo, deverd realizar uma avaliacdo minuciosa do produto e respectivos
riscos, face aos seus objetivos pessoais € ao seu perfil de risco ("Suitability”). RENTABILIDADE
PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Assim, ndo & possivel prever o
desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no
passado. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.
Sugerimos a leitura do regulamento antes de tomar decisdes de investimentos no fundo.”

Autorregulacao Autorregulacdo

\\ ANBIMA W& ANBIMA

ADESAO PROVISORIA

Administracao Fiduciaria Gestdo de Recursos
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