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INICIO DO FUNDO:
31/07/2019
CNPJ:
32.892.018/0001-31

CODIGO BOVESPA (Ticker):
HSML11
CLASSIFICACAO ANBIMA:

FIl de Renda Gestdo Ativa

Segmento de Atuacao: Shopping Centers

GESTOR:
Hemisfério Sul Investimentos
ADMINISTRADOR:

Santander Securities Services

TAXA DE ADMINISTRAGAO:

1,10% a.a. sobre o Valor de Mercado do
Fundo + Taxa de Escrituragdo

TAXA DE PERFORMANCE:
20% do excedente ao Benchmark
BENCHMARK:

6,0% | IPCA (a.a.)

TRIBUTACAO APLICAVEL:

PF: ( < 10% Total de Cotas do Fundo) = 0%
sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de
Capital em eventual venda das Cotas

PF: ( > 10% Total de Cotas do Fundo) =
20% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho
de Capital em eventual venda das Cotas

PJ: 20% sobre Rendimentos; 20% sobre
Ganho de Capital em eventual venda das
Cotas

INR (PF): 15% sobre Rendimentos; 0% so-
bre Ganho de Capital em eventual venda
das Cotas

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital,
mediante investimento em imdveis ou direitos reais sobre imédveis pron-
tos do segmento de Shopping Centers, através de aquisicdo para posteri-
or locagdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou aliena-
¢ao, inclusive de bens e direitos a eles relacionados.

COMENTARIOS DO GESTOR

A alocacdo do HSI Malls no final de Setembro era de 99% do seu capital.
Em menos de 1 més apds aprovacdo da aquisicdo dos ativos pelos nos-
sos investidores concluimos a compra dos 3 shoppings alvo da oferta
inicial, somando 67.085 m2 de ABL prépria. No mesmo més zeramos a
alavancagem. Estamos agora executando a transicdo dos ativos das em-
presas para o Fundo.

Do lado operacional, abaixo 3 destaques dos shoppings em Agosto.

Comercial. Inauguracdo do Coco Bambu em nosso shopping em Osas-
co. Também assinamos com o Starbucks e temos outros 1.636 m? em
contratacdo. Além disso, fortalecendo o mix de varejo do complexo, sera
inaugurada em breve, ao lado do shopping, a loja da Decathlon. Maceié
encerrou o més com 98,2% de ocupagdo e, com as locacdes previstas
para os proximos meses, deve fechar o ano com vacancia “técnica”. No
Granja Vianna o movimento comercial estd concentrado nas operac¢des
de servico e gastronomia, incluindo a contratacdo de um novo super-
mercado. A ocupacdo do shopping esta estavel.

Vendas e fluxo. Assim como no més anterior, agosto manteve a tendén-
Cia positiva sobre o mesmo periodo do ano anterior. As vendas totais
em Agosto somaram R$ 63 milhdes, crescimento de 5,5%. J& o fluxo de
veiculos foi 21,2% maior que 2018. Entramos agora no trimestre que
historicamente tem impacto sazonal positivo em vendas e fluxo. Estamos
prontos para extrair o maximo de valor deste periodo.

Resultado. Em Agosto os ativos entregaram exatamente o orcamento.
No acumulado do ano os shoppings estdo 1,3% acima da previsao e
6% maior que o mesmo periodo do ano anterior. Voltando a sazonali-
dade, o orcamento caixa dos ativos no Ultimo trimestre do ano é 10%
maior do que os 3 primeiros meses do segundo semestre. Lembrando
que a competéncia Dezembro dos shoppings é caixa Janeiro nos ativos.

Muito obrigado!
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RESULTADO (R$)

Receita Imobiliaria
Receita Financeira
Despesas
Taxa de Administracao
Taxa de Escrituracao
Taxa de Gestao
Outras Despesas
Resultado
Resultado Realizado/Cota
Resultado Orcado/Cota
Rendimento/Cota’
Resultado Acumulado?

" Distribuicao de dividendos anunciada do periodo.

Set-19

3.950.000,00
332.208,98
127.320,72
60.924,11
31.592,87

34.803,74
4.154.888,26
0,62

0,62

0,61

0,01

2 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo.

Desde a 1° Emissao

6.200.000,00
2.407.584,10
315.965,67
60.924,11
207.846,67

47.194,89
8.291.618,43
1,23

1,23

1,21

0,02

A distribuicdo de rendimentos referente ao més de Setembro foi R$ 0,61/cota, totalizando R$ 4.117.500,00.

No més de Setembro ndo haverd o desembolso da Taxa de Gestdo, tendo em vista o compromisso volunta-
rio estabelecido no Prospecto da 1° Emisséo de Cotas, que segue:

"Até 0 24° més a contar da data de encerramento da 1° Oferta de Cotas, somente serd devida a Remuneracdo
do Gestor se os dividendos pagos pelo Fundo forem superiores a 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento)
ao ano sobre o valor da Cota na data de sua emissédo (R$100,00). O ndo atingimento do percentual de 7,5%
(sete inteiros e cinco décimos por cento) ao ano sobre o valor da Cota na data de sua emissd@o, ndo deverd
gerar qualquer acréscimo a Remuneragéo do Administrador.”

Cabe ressaltar, que essa ndo é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isengdo de

riscos aos Cotistas.

RENDIMENTOS (R$)/COTA

ANO JAN FEV MAR ABR
2019 - - - -

Rendimentos auferidos no ano | Andncio.

MAI

JUN

JUL AGO
- 0,60

SET
0,61

ouT NOV DEZ
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=54799&cvm=true

HSI

RENTABILIDADE

Set-19 Desde a 1° Emissao
Valor de Mercado R$ 692.550.000,00 R$ 698.220.000,00
Valor Cota (Patrimonial) R$ 95,84 R$ 95,85
Valor Cota (Mercado) R$ 102,60 R$ 103,44
HSML113 -1,61% 2,60%
IFIX 1,04% 0,93%
CDI (Lig.)* 0,39% 0,82%
Dividend Yeld® 0,61% 1,21%

3 Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, assume-se que o proventos pagos sio reinvestidos no
proprio FlI.

4 Considerado a incidéncia de 15% de Imposto.

*Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos no periodo definido divididos pelo valor da cota na 1°
emissdo do Fundo.

"Para o calculo acumulado do valor de mercado, valores de cota patrimonial e mercado, sio utilizadas as médias dos
valores de fechamento do més.

LIQUIDEZ

Set-19 Desde a 1° Emissao
Volume R$ 69.763.913,94 R$ 166.687.129,07
N° de Negobcios 675.483 1.610.537
% de Cotas Negociadas (Giro)® 10% 11,3%
Presenca em Pregdes 100% 100%

O fundo encerrou o més de Setembro com 20.356 cotistas. O valor de mercado é de aproximada-
mente R$ 692 milhdes e o volume médio diario de negociagbes foi de R$ 3.322.091,14. Giro no més

equivalente a 10% das cotas do fundo no més.

€ Para o célculo acumulado do giro, é utilizada a média entre os meses.
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PORTFOLIO
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Inauguracao

Novembro de
) 2009

O Padtio Shopping Maceid esta localizado no norte da Capital Alagoana. Inaugurado em 2009, é o maior centro de
lazer da parte alta da cidade.

O Shopping tem como principal publico as classes B e C, contando com aproximadamente 131 lojas e 2.058 vagas de
estacionamento, além de ter em sua extensdo uma unidade da faculdade do grupo Kroton Educacional atendendo
mais de 5 mil alunos. _
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https://pt-br.facebook.com/shoppingpatiomaceio/
https://www.instagram.com/shoppingpatiomaceio/?hl=pt-br

Localizacao Participacao
51%
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‘v Inauguracao

Novembro de
2010

O Shopping Granja Vianna esta localizado no Km 23,5 da Rod. Raposo Tavares na regido metropolitana da
cidade de Sado Paulo. Inaugurado em 2010, foi projetado para atender as necessidades e o perfil do publico
da regido.

O Shopping tem como principal publico as classes A e B, contando com aproximadamente 161 lojas, e 1.300
vagas de estacionamento, e 5 salas de cinema da rede Cinemark sendo que duas delas contam com tecno-
logia 3D.
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https://www.facebook.com/ShoppGranjaVianna
https://www.instagram.com/granjavianna/?hl=pt-br

Localizacao Participacao
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“ " Inauguracao
/ Outubro de 2005

O Super Shopping Osasco estéa localizado na cidade de Osasco, também na regido metropolitana de S&o pau-
lo. Inaugurado em 2005, vem se consolidando como um importante centro de comércio na regido,
atendendo ao publico local e publicos de outras regides do Estado de de Sao Paulo.

O Shopping tem como principal publico as classes A e B, contando com aproximadamente 155 lojas e 2.800
vagas de estacionamento. Uma grande vantagem do empreendimento é estar integrado ao Power Center
Osasco que possui uma area com mais de 70.000m? de ABL, tendo acesso ao Wal-Mart, Cobasi, C&C e Sam's
Club. No més de outubro sera inaugurada junto ao Power Center, uma nova loja da Decatlhon.
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https://pt-br.facebook.com/SuperShoppingOsasco/
https://www.instagram.com/supershoppingosasco/?hl=pt-br
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INDICADORES

4,3%

95,7%

= Ativos Alvo = CDB

Composicao da Carteira (%)

26,5%
58,9%
14,6%
=SPM  SSO = SGV
NOI Bruto (MM | R$)’
16%
17%
62%
6%

= AMM A% ®" M&M = Estacionamento

Composicao da Receita (%)

41%

46%

= Ancora * Mega Lojas ~ Satélite

21%

Tipologia (% | ABL)

17%

61%

®SPM SGV =SSO

Composicao de Vendas (%)

AMM: Aluguel Minimo | A%: Aluguel percentual | M&M: Mall & Midia | SPM: Shopping Patio Macei6 | SGV: Shopping Granja Vianna | SSO: Super Shopping Osasco

Todos os dados contidos nesta pagina, correspondem a participagdo (%) do Fundo nos empreendimentos, com excegdo da tipologia de lojas.

"Pelo fato dos iméveis ainda estarem na estrutura de SPEs, o NOI é impactado por impostos sobre faturamento e sobre resultado, até que reducio de capital ocorra.
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KPIs

Os dados ora apresentados nesta sessao correspondem as informacoes do resultado dos empreendimentos no més de
Agosto/2019, os quais sao refletidos no Fundo no més de Setembro/2019.

Em Agosto de 2019, as Vendas Totais somaram R$ 63,4 milhdes. Um aumento de 5,5% em relagdo mesmo més do ano anterior.
J& na conta de Aluguéis houve o aumento de 2,8% se comparado ao mesmo periodo de 2018. O Fluxo de Veiculos teve cresci-
mento de 21,2%, ndo havendo nenhum evento ndo recorrente que pudesse distorcer o indicador.

21,2%
11,4%
[
6%
o
5,5%
- 2,8%
Ago-19
B Vendas 2019 x 2018 B Aluguéis 2019 x 2018 Fluxo de Veiculos 2019 x 2018

B Vendas | Aluguéis | Fluxo de Veiculos (YTD) - 2019 x 2018

Valores referentes ao % do Fundo, com excecdo do Fluxo de Veiculos.
Valores YTD: Valores acumulados desde o inicio do ano até a data-base (Ago/2019).
As receitas de Mall e Midia totalizaram R$ 790 mil para o Portfolio. O resultado representa um aumento de 20,8% e 31,7% re-

spectivamente, em relacdo ao mesmo periodo do ano anterior e confirma o potencial de crescimento destas contas nos em-
preendimentos.

71,5%
o
31% 31,7%
o
20,8%

Ago-19
B Mall 2019 x 2018 M Midia 2019 x 2018

B Mall & Midia (YTD) - 2019 x 2018

9 Valores referentes ao % do Fundo.

Valores YTD: Valores acumulados desde o inicio do ano até a data-base (Ago/19). HSI I Set bro 2019
etembro
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Os descontos concedidos foram de R$ 54,1 mil e a inadimpléncia liquida R$ 71,5 mil, 1,3% e 1,7% do NOI Liquido dos empreendi-
mentos respectivamente. J4 os gastos com os encargos de lojas vagas foram 2,7% do NOI, ou R$ 116,1 mil. Estas sdo contas com
potencial relevante de impacto positivo no resultado dos empreedimentos no curto prazo.

3,6%
o
2,7%

1,4%

o 1,7%

1,3%

Ago-19
B Descontos | % NOI B [nadimpléncia Liquida | % NOI Encargos Lojas Vagas | % NOI

B Descontos | Inad. Lig. | Enc. Lojas Vagas - (Média/Ano em relacdo ao NOI %)

Valores referentes ao % do Fundo.

CONTATOS OUTRAS INFORMAGOES

RELACIONAMENTO COM INVESTIDORES
Whatsapp Business.: (11) 3127-5544 g

] PROSPECTO
RI-Fll@hsinvest.com

REGULAMENTO

X CADASTRE-SE NO MAILING
SITE DO FUNDO

O ASSISTA O VIDEO INSTITUCIONAL DOS ATIVOS
CONHECA O SITE DA GESTORA

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. « Para avaliagdo do desempenho de fundo(s) de
investimento(s), € recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. « Este Relatério tem carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de
aquisicdo de cotas dos fundos de investimentos. « Performance passada néo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo séo garantidos pel o administrador ou
por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. « A Hemisfério Sul Investimentos n&o se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo
como base os dados neste relatdrio « Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicacéo audiovisual s&o de propriedade
Unica e exclusiva da HSI, bem como quaisquer informacdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da HSI. « Nao é permitido
qualquer tipo de adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da HSI, sob pena de se tratar clara infragéo aos direitos de propriedade acarretando as devidas sancoes legais. »
As informagGes aqui contempladas nédo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagéo de investimento. « A HSI ndo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do
material e das informagdes aqui dispostas.

10
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=54799&cvm=true
https://s3.amazonaws.com/mz-filemanager/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/cfcd1f67-0d55-4824-ba21-9a40949a5a86_Regulamento.pdf
https://www.hsimalls.com/servicos-ri/cadastre-se-no-mailing/
https://www.hsimalls.com/
https://drive.google.com/file/d/1JuA8YMZxaE4v2532yKdMDYDZ4ZOhLfhg/view?usp=drivesdk
http://www.hsinvest.com

