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INFORMACOES

Objeto e Perfil do Fundo

O Fundo tem por objeto a obtencdo de renda por meio da aquisicéo e a gestao patrimonial exclusivamente dos imoweis descritos
e caracterizados no Anexo | do Regulamento destinados a locacao.

Cadastre-se no Mailing

Para receber mais informag@es cadastre-se em nosso mailing. Para realizar o cadastro é necessério ir no campo “Novidades” e
clicar em “Cadastre-se’.

A Administradora publicou a Consulta Formal para Assembleia Geral dos Cotistas em prol de deliberar a venda dos 02
(dois)imoAveise o Acordo com o Banco do Brasil, conforme abaixo:

Proposta da Administradora:

A Administradora recomenda a aprovacao de todas as pautas colocadas em deliberacéo.
Atualmente o Imovel CARJ e o Im6vel Edificio Sede 1, que s&o os dois Unicos ativos do portifélio do Fundo possuem alta vacancia
em 100% e 74%, respectivamente. Ademais, conforme mencionado na Se¢do 1 (Andlise do Fundo) da Apresentacdo em anexo,
ambos os ativos carecem de investimentos altos para torna-los atrativos para comercializacdo novamente, principalmente o
Imovel CARJ por conta da vocagdo do imowvel na regido ter sido alterada para “Residencial”, 0 que demandaria um valor de
investimento ainda mais alto para torna-lo competitivo neste ramo, pois o imével encontra-se em uma localizacéo desafiadora
para locagao corporativa. Por isso, as propostas apresentadas levam em consideragdo o valor de terreno, que esta em linha com
o valor de terreno do Draft da Minuta de Laudo de Avaliacdo de data-base de 2023.
Além do cenério de alta vacancia e necessidade de altos investimentos, a Receita Mensal do Imével CARJ passou a ser de 0% de
representatividade no Fundo, enquanto que 100% ¢é referente a um aluguel de um Unico contrato de locagcdo com o Banco do
Brasil no Imével do Sede 1 com prazo de vigéncia até 08/01/2025 e sem garantias de renovacao.
Ademais, dado a desocupacéo do Banco do Brasil no Imoével CARJ, houve um aumento expressivo nas despesas do Fundo, tais
como as de manutencao, seguranca e administracéo predial e seguro patrimonial do Imével CARJ, além do IPTU (data-base2023:
R$ 4.181.620,38) que passara a ser efetuado pelo Fundo a partir de 2024.
Contudo, a Administradora solicita que os catistas levem em consideracao as Condicdes Precedentes — e seus respectivos prazos
— para que os Termos e Condi¢8es iniciem nas propostas apresentadast para o Imével CARJ, pois a sua alienag&o ou a efetiva
liguidacdo do Fundo apenas poderd ocorrer apés a finalizacdo de todos os prazos, inclusive os de pagamento do valor
apresentado para compra de ambas as propostas.

1Vale mencionar que as propostas apresentam o valor nominal — sem considerar os honordrios advocaticios do acordo e o “fee” do intermediador de uma eventual venda de ativo.
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=581124&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=560587&cvm=true
https://urldefense.com/v3/__https:/mailerurl.mziq.com/ls/click?upn=9C1nDCSTDIGQBf5S24-2FV9El3GOWGjX2EjyNobiJWYSI4vwlYrG3Ihij5UxmHXtGPcXGnXCoK1BCJKFkaCx5ZNrgSkzdHMKOx8ZAibaAtXdkbFnZNFPWE2DiAJhU7nNEtyW56_qw0F-2F3yoo3NUoRZMsWRywavYwdTteCq8sWPQaIUY8s3DouGWBUayVwCbiDhHyPIVp5xn4W1HZVLAmCZIlAmtKbLhyINOFCM6fYHq3-2BE2xZc0Ri93pX1ZU84vq3-2FmbiAL-2BvHvlO0BWzjVxb6TaA55lsavHuhEKf7FZNI1AEYO2NmG66mU6ONrev6im09oO3BoXi6T-2FRagvCOAEDSCUFXhwDSVCpGRHUTFDATcl3BLYNhqpozQ-2FIcAnbfEVSWWEplBGj-2FwT32KnOrE-2FXVRRo-2Bvu-2B9W8rtSItRHm4Iga6SYOQWi4zVGEF2ODvkd0aLwqENUiqBCv33ocI1B2IkWP1dvzndDtzwGEkjfpJWknzv-2B8czAaVddyfJH46c99AQ-2BwseoAgmiNLebiS7L8-2BRu-2FA-2F9c4XiGTke4Ywi1nqbLzlT80ub0CgQBxzYdSgkrphAcYRU__;!!JVh_Qfuk4otXm3Mt0g!73c-ePtlez-MuAhnabnpX4muqFFj1LTP71mwQQt39xePKLcK6qUrppL4Y4WYJkppQtLw9QE8mVF1asKFiGco3w$
https://urldefense.com/v3/__https:/mailerurl.mziq.com/ls/click?upn=9C1nDCSTDIGQBf5S24-2FV9KqwfgmqBGWCxFwASlj6-2BmTCz6RoUI36-2BvxFFBcJF2Z4RaB1k-2FY5XaoAcBwIJyAn4lfZko6lo5znlfpBFRa6h78iTidv9NYcIJK3gXyU1XgnC82-_qw0F-2F3yoo3NUoRZMsWRywavYwdTteCq8sWPQaIUY8s3DouGWBUayVwCbiDhHyPIVp5xn4W1HZVLAmCZIlAmtKbLhyINOFCM6fYHq3-2BE2xZc0Ri93pX1ZU84vq3-2FmbiAL-2BvHvlO0BWzjVxb6TaA55lsavHuhEKf7FZNI1AEYO2NmG66mU6ONrev6im09oO3BoXi6T-2FRagvCOAEDSCUFXhwDSVCpGRHUTFDATcl3BLYNhqpozQ-2FIcAnbfEVSWWEplBGj-2FwT32KnOrE-2FXVRRo-2Bvu-2B9W8rtSItRHm4Iga6SYOQXOz-2FyXtP2S3O-2F3lIcFV4E6P2DFKxK4XK9ALxSYUPmBNB7KPUCaVIwD3p2qphtN8Ns4-2BgEoENJqnMiPcwk4Uos1CXN5OnCE1spAnd6H8B7k-2B0REq36XDOEF7TWRqdQQjNzYXCI9sFRZ7zw4JaQliTTR__;!!JVh_Qfuk4otXm3Mt0g!73c-ePtlez-MuAhnabnpX4muqFFj1LTP71mwQQt39xePKLcK6qUrppL4Y4WYJkppQtLw9QE8mVF1asKL6U2sAw$
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PRINCIPAIS
CARACTERISTICAS

Inicio do Fundo
19/12/2004

Quantidade de Emissbes
1

Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Taxade Administracao
3,5% sobre o total da receita mensal

Consultor

Gerenciador
CARJ. Cushman; SEDE I. Brasilia; Cushman

Area Locéavel do Empreendlmento
CARJ. Rio de Janeiro: 40.176 m’ ; SEDE |. Brasilia: 46.135 m’,

Cotistas
17.393

Patrimdnio Liquido
R$ 279.236.813,63

Valor Patrimonial/Cota
R$ 2.147,975489

Quantidade de Cotas
130.000

Tipo Anbima
Renda Gestao Passiva

i Remuneragdo mensal de 3,5% (trés virgula cinco por cento) ao més sobre o total de receitas do Fundo, deduzidas todas as despesas e provisdes do Fundo, antes
daincidéncia da referida taxa, tendo como piso mensalo valor de R$ 36.000,00 (trintae seis mil reais), corrigido anuaimente peloIGP-M da FGV.
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“NOTA DA
ADMINISTRADORA

O Fundo é proprietario de 100% de 2 (dois) Iméveis:

RIO DE JANEIRO — CARJ: Centro Administrativo do Rio de Janeiro: Imével com 09 blocos, objeto de discusséo judicial com o Banco do Brasil S.A.
Para mais informacdes. pagina 5

BRASILIA — SEDE I Imvel locado parcialmente para o Banco do Brasil S.A.
Para mais informacdes. pagina 9

Por dltimo, a Administradora informa que mantera os cotistas acerca dos proximos passos de forma tempestiva.

Més de reajuste em percentual da areat

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
0% 0% 0% 0% 100% 0%
Jul Ago Set Out Nov Dez
0% 0% 0% 0% 0% 0%

'Reajuste de IPCA do contrato de locagdo com o Banco do Brasil S.A. no Sede 1.
O imével da CARJ atualmente é objeto de discussdo judicial com o Banco do Brasil S.A. —antigo locatario da CARJ.

Ocupacéo do Fundo?

Até a presente data, a taxa de
ocupacdo do Fundo é de 14%.

86% Vagos* 14% Ocupacgéo

2A vacancia informada estd considerando a drea de ambos os imdveis CARJ e Sede |.
O imével da CARJ atualmente é objeto de discussdo judicial com o Banco do Brasil S.A. —antigo locatario da CARJ - e encontra-se em posse do Fundo.
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NOTA DA ADMINISTRADORA - RIO DE JANEIRO - CARJ

Imével com 09 blocos, objeto de discusséo judicial com o Banco do Brasil S.A., com relacdo a data finda da cessacéo do aluguel mensal
devido. Em tempo, o imével encontra-se em posse do Fundo desde Maio de 2023, conforme Comunicado a Mercado referente a agédo de
n°® 0845805- 32.2023.8.19.0001 (“Agdode Consignacdo de chaves”).

A partir da data supracitada, em prol de manter a diligéncia em prezar pelos iméveis do Fundo, a Administradora do Fundo contratou a
Cushman & Wakefield Consultoria Imobiliaria Ltda. para ser a responsavel pela gestao predial do ativo em prol de realizar a gestéo dos

contratos de terceiros, incluindo a seguranca privada e demais terceirizados com o objetivo de manter em boas condigdes o imovel.

Até o presente momento, a Administradora tomou ciéncia de 03 ocorréncias no ativo:

+ Alagamento do subsolo: Até a presente data, 02 empresas ja foram contratadas para evacuar a 4gua para fora do espaco. Atualmente,
a Administradora esta em vias de contratar mais uma empresa em prol de solucionar de forma definitiva o problema, dado que as
atuais empresas contratadas ndo deram conta, Isso porque tem ocorrido muita chuva ao longo do Ultimo més. Posteriormente a
evacuacao da agua para fora do imével, as bombas e o gerador do ativo fardo este trabalho de forma automatizada dado que a energia

elétrica seréareligada na Light — o0 que ndo pode ser realizado no presente momento por conta de um possivel curto circuito elétrico.

Fotos:
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» Ato de vandalismo e furto: Na Ultima semana, dada a contratacdo pela Administracdo Predial da empresa Centauros Vigilancia e
Seguranga - com o objetivo de evitar casos alarmantes de invaséo, furtos, vandalismo ou crime -, houve o impedimento de

invasores terem éxito na invasdo do imével. Isso porque a empresa de seguranca estad com vigilantes espalhados ao redor do

terreno do Imével em torno de 38 mil metros quadrado;

* AcuUmulo de lixo no terreno: Dado o tamanho do terreno e 0os espagos vazios entre um bloco e outro, ha um grande actmulo de

lixo, folhas e demais detritos no local e, portanto, a contratacdo de uma empresa Terceira para realizar esse servigo.
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FOTOS DO IMOVEL
CARJ
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LOCALIZACAO
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NOTA DA ADMINISTRADORA - BRASILIA — SEDE |

BRASILIA — SEDE I: Imével locado parcialmente para o Banco do Brasil S.A. pelo prazo de locacéo de
09/01/2015 - 08/01/2025.

A Administradora esta em contato com brokers do mercado e encontra-se trabalhando ativamente no
planejamento de benfeitorias para o imovel Sede | em Brasilia, bem como estratégias para sua
comercializacéo a fim de torna-lo mais competitivo e, assim, acelerar a absorcao da ativo no mercado.

Como forma de acelerar o processo de absorcdo do ativo no ambito da comercializacdo, o imével
realizou um retrofit interno.

Més de reajuste em percentual da area

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
0% 0% 0% 0% 26,8%* 0%
Jul Ago Set Out Nov Dez
0% 0% 0% 0% 0% 0%

*Reajuste vinculado ao IPCA.

Ocupacéo do Imovel

Até a presente data, a taxa de ocupacao do
imével é de 26,8%

25, 8% ocupado 73,5% wvago

Informativo Mensal — Dezembro 2023 10
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FOTOS DO IMOVEL

SEDE |
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LOCALIZACAO

SEDE |

BANCO DO BRASIL
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Endereco:

Setor Bancario Sul, Quadra 4 — Brasilia, DF
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DEMONSTRACAO
DE RESULTADOS

Jun/23 Jul/23 Ago/23 Set/23 Out/23 Nov/23
Propriedades para
Investimento 915.649 762.024 892.188 896.403 856.743 849.242
Qutros Ativos Financeiros 185.785 183.093 211.181 179.412 180.723 159.264
Despesas Operacionais -161.947 -126.270 -132.114 -70.674 -70.687 -66.437
F';gfirood(g rejuizo)liquido no 939.486 818.846 971.254 1.005.141 966.778 942.069
Ajustesi 16.716 30.823 44,923 33.773 44,721 44,923
Reservade Contingéncia -21.014 -42.483 -50.809 -51.946 -50.575 -49.350
Resultado Liquido 935.188 807.186 965.368 986.968 960.924 937.643

O DRE completo pode ser obtido no site da Administradora, no campo de Informativo Mensal:

https://Awww .btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/307370/BB_PROGRESSIVO_FI
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BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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DISTRIBUICAO
MENSAL

O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos cotistas. mensalmente até o dia 15
do més subsequente ao recebimento do aluguel a titulo de antecipacdo dos resultados a serem

distribuidos.

+ Database: 30/11/2023

« Datade pagamento: 15/12/2023
* Rendimento: 7.211079

« Més de competéncia: Nov/24

+ Més de pagamento: Dez/23
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MERCADO
SECUNDARIO

@ pactual

As cotas do Fll BB PROGRESSIVO (BBFI11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3- Brasil, Bolsa

e Balcao.

» Cotas negociadas: 5.722

« Cotacao de fechamento: R$1.113,50
* Volume: R$5.298.839,97

* Més de referéncia: NOV/23

Fonte: Economatica
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" UPDATES

22/12/2023 — Assembleia Geral Extraordindria que foi postergada em 07/01/2024 — para voto até 21/01/2024.

Aprovacao para alienacao do Imével CARJ pelo Fundo (Pauta 1 e Pauta 2):

1) Aprovar a proposta, para aquisi¢cdo de 100% (cem por cento) da participacéo detida pelo Fundo no Imével CARJ,
apresentada pela Sod Capital Ltda., inscrita sob o CNPJ n° 42.379.993/0001-02 (“Proposta SOD”), ora anexada
(Anexo 1), no valor de R$ 65.000.000,00 (sessenta e cinco milhes de reais), com pagamento a vista, em moeda
corrente nacional, a ser realizado em até 16 (dezesseis) meses, considerando os prazos de “due diligence”,
aprovacdo do projeto arquiteténico junto ao Municipio do Rio de Janeiro e da escritura definitiva, devidamente
corrigido pelo IPCA a partir da data de conclusao da “due dilligence”.

2) Aprovar a proposta, para aquisicdo de 100% (cem por cento) da participacéo detida pelo Fundo no Imével CARJ,
apresentada pela Cury Construtora e Incorporadora Ltda., inscrita sob o CNPJ n® 08.797.760/0001-83 (“Proposta
CURY”), ora anexada (Anexo Il), no valor de R$ 65.000.000,00(sessenta e cinco mihdes de reais), com
pagamento a prazo em 36 parcelas, em moeda corrente nacional, a ser iniciado em até 21 (vinte e um) meses,
considerando os prazos de “due diligence”, aprovacao do projeto arquitetdnico junto ao Municipio do Rio de
Janeiro e da escritura definitiva, devidamente corrigidos pelo IPCA n2 a partir da data da escritura definitiva.

A Administradora recomenda a aprovagao de todas as pautas colocadas em deliberacdo. Atualmente o Imével CARJ
e o Imowel Edificio Sede 1, que s&o os dois Unicos ativos do portifélio do Fundo possuem alta vacancia em 100% e
74%, respectivamente. Ademais, conforme mencionado na Se¢édo 1 (Analise do Fundo) da Apresentacdo, ambos os
ativos carecem de investimentos altos para torna-los atrativos para comercializagdo novamente, principalmente o
Imovel CARJ por conta da vocagdo do imowvel na regido ter sido alterada para “Residencial”, o que demandaria um
valor de investimento ainda mais alto para torna-lo competitivo neste ramo, pois o imowel encontra-se em uma
localizac&o desafiadora para locag&o corporativa.

Por isso, as propostas apresentadas levam em consideracdo o valor de terreno, que estd em linha com o valor de
terreno do Draft da Minuta de Laudo de Avaliagéo de data-base de 2023.

Além do cenéario de alta vacancia e necessidade de altos investimentos, a Receita Mensal do Imével CARJ passou a
ser de 0% de representatividade no Fundo, enquanto que 100% é referente a um aluguel de um Unico contrato de
locacdo com o Banco do Brasil no Imével do Sede 1 com prazo de vigéncia até 08/01/2025 e sem garantias de
renovacao.

Ademais, dado a desocupacédo do Banco do Brasil no Imével CARJ, houve um aumento expressivo nas despesas do
Fundo, tais como as de manutencéo, seguranca e administragao predial e seguro patrimonial do Imével CARJ, além
do IPTU (data-base 2023: R$ 4.181.620,38) que passara a ser efetuado pelo Fundo a partir de 2024.

Contudo, a Administradora solicita que os cotistas levem em consideragdo as CondicOes Precedentes — e seus
respectivos prazos — para que os Termos e Condigdes iniciem nas propostas apresentadas para o Imével CARJ, pois
a sua alienac&o ou a efetiva liquidagdo do Fundo apenas poderd ocorrer apés a finalizagdo de todos os prazos,
inclusive os de pagamento do valor apresentado para compra de ambas as propostas.
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UPDATES

31/07/2023 - Fato Relevante Em complemento ao Fato Relevante publicado no dia 07/07/2023, até esta data o Fundo nao
recebeu do Banco do Brasil, locataria do imével CARJ, localizado no Rio de Janeiro, o pagamento do aluguel referente a
competéncia de julho de 2023. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos relativa @ competéncia de julho de 2023, foi impactada
negativamente em, aproximadamente, R$ 28,24 por cota com esta inadimpléncia.

07/07/2023 - Fato Relevante Fazendo referéncia ao Fato Relevante publicado em 31 de Maio de 2023, o Fundo ajuizou Acéo
Judicial de Execuc¢do de Titulo Extrajudicial (“A¢&o Judicial” “0884530-90.2023.8.19.0001") contra o BANCO DO BRASIL S.A,,
inscrito no CNPJ sob o n° 00.000.000/0001-91, com o objetivo de fazer jus ao valor de aluguel mensal inadimplente da referida
competéncia de maio de 2023.

30/06/2023 - Fato Relevante Até a presente data o Fundo ndo recebeu o pagamento do aluguel referente a competéncia do més
de junho de 2023, devido pelo BANCO DO BRASIL S.A., inscrito no CNPJ sob o n® 00.000.000/0001-91, pela locacao do Imovel
CARJ, localizado no Rio de Janeiro. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos do Fundo foi impactada negativamente em,
aproximadamente, R$ 28,24 por cota.

31/05/2023 - Fato Relevante Até a presente data o Fundo ndo recebeu o pagamento do aluguel referente a competéncia do més
de maio de 2023, devido pelo BANCO DO BRASIL S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 00.000.000/0001-91, pela locag&o do Imdvel
CARJ, localizado no Rio de Janeiro. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos do Fundo foi impactada negativamente em,
aproximadamente, R$ 28,24 por cota.

28/04/2023 - Eato Relevante Até a presente data o Fundo ndo recebeu a totalidade do pagamento do aluguel referente a
competéncia do més de abril de 2023, devido pelo BANCO DO BRASIL S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 00.000.000/0001-91, pela
locacdo do Imével CARJ, localizado no Rio de Janeiro. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos do Fundo foi impactada
negativamente em, aproximadamente, R$ 7,35 por cota.

Em complemento ao Fato Relevante publicado no dia 28/06/2022, a Administradora informa que até a presente data ndo recebeu
os valores mencionados no &mbito da Agdo Renovatéria de Aluguel 0159226-38.2020.8.19.0001 em tramite na 272 Vara Civel da
Comarca do Rio de Janeiro — RJ, o que significa que o valor da competéncia de abril de 2023 devera ser incluso na inadimpléncia
parcial total supracitada, que totaliza - até a presente data - o valor de R$ 15.087.306,80 sem considerar juros, multa e correcao
monetaria.

31/03/2023 - Fato Relevante informando que até a presente data, o Fundo ndo recebeu a totalidade do pagamento do aluguel
referente a competéncia do més de fevereiro de 2023, devido pelo BANCO DO BRASIL S.A. Dessa forma, a distribuicdo de
rendimentos foiimpactada negativamente em, aproximadamente, R$ 7,35 por cota.

Em complemento ao Fato Relevante publicado no dia 28/06/2022, a Administradora informa que até a presente data nao recebeu
os valores mencionados no ambito da A¢do Renovatéria de Aluguel 0159226-38.2020.8.19.0001 em tramite na 272 Vara Civel da
Comarca do Rio de Janeiro — RJ, o que significa que o valor da competéncia de marco de 2023 devera ser incluso na
inadimpléncia parcial total supracitada, que totaliza - até a presente data - o valor de R$ 14.132.378,00 sem considerar juros, multa
e correcdo monetéria

31/01/2023 - Fato Relevante informando que até a presente data, o Fundo n&o recebeu a totalidade do pagamento do aluguel
referente a competéncia do més de janeiro de 2023, devido pelo BANCO DO BRASIL S.A. Dessa forma, a distribuicdo de
rendimentos foiimpactada negativamente em, aproximadamente, R$ 5,19 por cota.
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DISCLAIMER

Dados de mercado, financeiros e gréaficos:referentes ao més anteriordo mésdo relatorio.

Demais dados:referentes ao més do relatério.

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:

https://w ww.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Contato

Relagdes com Investidores

Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827
E-mail: ri.fundoslistados @btgpactual.com

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanis mo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patriménio investido. O
Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos investidores acerca do tema contido neste material

nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulagao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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