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Prospecto do fundo

Kinea

Objetivo do Fundo

Gerar retorno absoluto, resultante de
renda recorrente e de ganhos de capital,
a partir de uma gestao ativa
multidisciplinar, com uma carteira
composta por diferentes ativos do setor
imobilidario e gerida por diferentes
equipes da Kinea.

Multimercados
L ]

Tijolo + FoF

O Fundo ird buscar oportunidades ativamente

MA_NDATO em diversos subsegmentos do Mercado

HIBRIDO Imobiliario:  CRI, FII, Tijolo, Acdes e
Projetos de Desenvolvimento.

O fundo se beneficiara da expertise e do track

EXPERTISE record de diferentes Equipes de Gestdo da

E TRACK Kinea, o que resultara em uma carteira

RECORD complementar e de alto valor agregado nos

diversos subsegmentos.

R$ 1,42 bilhdo

Patrimonio liquido

13.087

NuUmero de cotistas

R$ 101,63

Cota patrimonial em 29/1

R$ 106,48

2/23

Cota mercado em 29/12/23

Posicao ao final do Periodo

Na data deste relatorio, o Kinea Hedge Fund apresentava alocacdo, em relacdo ao seu patriménio, de
68,3% em CRI, 11,3% em LCI, 8,3% em cotas de FII, 0,5% em acdes e 11,6% em outros instrumentos
de caixa. A parcela investida em CRI em CDI corresponde a 13,7% do patrim6nio, com uma remuneracado
média (MTM) de CDI + 4,86% a.a. e com prazo médio de 3,6 anos. Ja a fracdo investida em CRI em IPCA
corresponde a 54,6% do patrimonio liquido do Fundo, com uma remuneragdao média (MTM) de IPCA +

10,66% a.a. e com prazo médio de 9

,8 anos.

CRI 13,7% CDI + 4,86%
CRI 54,6% IPCA + 10,66%
FlI 8,3% - -
Acoes 0,5% - -
LCl 11,3% %CDI 99% CDI
Caixa 11,6% %CDI 100% (-) IR
07/02/2023 1,20% a.a. nao ha

inicio do fundo

Intrag DTVM Ltda

administrador

taxa de administracdo

Kinea Investimentos Ltda.

gestor

taxa de performance

Publico geral

tipo de investidor


https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://www.kinea.com.br/button
https://www.kinea.com.br/
https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=563194&cvm=true
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Encerramento da 12 Fase da 22 Emissao de Cotas do Fundo

No dia 22 de dezembro de 2023, o Fundo concluiu a primeira fase de sua 22 emissao de cotas. O
montante total integralizado, considerando o montante exercido no direito de preferéncia e sem
considerar a Taxa de Distribuicdo, foi de aproximadamente R$ 374 milhdes. Acreditamos que o
crescimento do KNHF é bastante importante para atingir a diversificacdo de estratégias desejada para
o Fundo. Agradecemos os cotistas e parceiros pela confianga em nosso trabalho de gestao.

Diversificacao de Estratégias CONCENTRAGAO POR ESTRATEGIA
Informamos que estamos em negociagdes avangadas para a Caix;

~ .. ~ . it . o 1,8%
aquisicao de participacdes em dois edificios corporativos Tijolo

. . . . . ~ 21,1%
localizados na regiao da Faria Lima na cidade de Sao Paulo —

SP, com investimento de aproximadamente R$ 400 milhdes. AcBes
Caso sejam concretizadas, iniciaremos a exposicao em “Tijolo”  o0,6%
no KNHF. A concentracao de estratégias do fundo ficara como
demonstrado no grafico ao lado. Adicionalmente, lembramos
que o fundo também possui um pipeline de investimentos nas
trés estratégias em que ja atua (CRI, FII e Agles) para
desembolso dentro dos préximos meses. 66,7%

Fll
9,9%

Principais movimentagoes na carteira de FII

Em dezembro aumentamos em R$ 34,9 milhdes a exposicao em cotas de FII de Tijolo, de maneira
que, na data deste relatdrio, o KNHF possuia uma posicado total de R$ 104,8 milhdes nesse segmento.
A nossa estratégia atual visa a compra de FIIs com projegao de crescimento de resultado e que
apresentem um desconto relevante em relacao ao valor considerado justo, ja levando em conta
eventos ndo recorrentes como possiveis lucros na venda de imdveis. Para implementa-la,
selecionamos fundos com ativos de boa qualidade construtiva e boas localizagdes, que sao fatores
que devem permitir a absorcao de areas vagas e crescimento real dos aluguéis.

Além disso, em janeiro, montamos uma posicao de R$ 12,6 mm em um fundo de CRI, via oferta,
para a qual estimamos um ganho de capital dentro dos préximos meses. Com essa aquisi¢ao, o fundo
atingiu uma exposicao total de R$ 117,8 milhdes na carteira de cotas de FII.

ALOCACAO ATUAL POR SETOR

(% da Carteira de Flls) RETORNO DA CARTEIRA DE FlI

CRI 20,00%
11,0%
Residencial 15.00%
1,7% e
Galpoes
Logisticos 10,00%
34,0%

5,00%

Escritorios 0,00%
23,7% N N N N ~ ~ ~ ~
Shoppings ~ ~ ~ ~ = > ~ ~
) c S > S o = 3 Q
30,3% 3, = = of i 3 2 S

KNHF - FIl e [FIX
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Principais movimentacgoes na carteira de CRI

Adquirimos trés novas operagoes no volume total de R$ 135,1 milhdes. Seguem detalhes abaixo:

O FIl foi estruturado para a aquisicdo de uma participacdo de 80% em

trés SPEs imobiliarias com empreendimentos em desenvolvimento

pela Mitre Realty Empreendimentos e Participacoes S.A na cidade de

S3do Paulo. A operacdao prevé pagamentos mensais de juros e -
amortizacao e prazo de 48 meses e conta com covenants de

cobertura relacionados aos recebiveis e estoque disponivel dos
empreendimentos e caixa do FlI, além de covenants financeiros.

INCC-DI +

238 13,0%

CRI para financiar a aquisicao de cotas de um fundo imobiliario que
detém lajes corporativas no Ed. E-Tower por um fundo de
investimento imobiliario listado na B3. O ativo tem uma tipologia AAA

IPCA + e esta localizado na Vila Olimpia em Sao Paulo — SP. A operacao conta

8,25% com as garantias de Alienacao Fiduciaria das cotas do Fll E-Tower,
Cessao Fiduciaria dos dividendos do FIl e Cessao Fiduciaria de
contratos de locagdo de outros dois ativos detidos pelo fundo
devedor.

60,0 AF de cotas e CF

O CRI & lastreado na aquisicao de CEPACs pela incorporadora Tecnisa
S.A. para projetos residenciais no Jardim das Perdizes em Sao Paulo -
IPCA + SP. Os projetos desenvolvidos pela empresa na regiao tiveram boa AF de terrenos, AF
11,00%  velocidade de comercializagao e apresentam um alto percentual de de CEPACs e Aval
vendas. A operacao conta com as garantias de alienagao fiduciaria de
terrenos, alienacao fiduciaria de CEPACs e aval da Tecnisa S.A.

Resumo da Carteira de CRI

ALOCACAO POR SETOR
(% da Carteira de CRI)

Residencial - Home

Equity
CRI 13,7% CDI + 4,84% 4,86% 36%
CRI 54,6%* Inflagao + 10,89% 10,66%
Residencial
32%
A carteira completa de CRI esta disponivel na Escritorios
~ . 6%

secao “Carteira Atual do Fundo” desse
relatério Galpodes Logisticos

1%
Geracao distribuida
3%

Residencial - Pulverizado
22%
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Informagoes Contabeis
Para apuracao do resultado, considera-se os rendimentos apropriados através do regime
contabil de competéncia, que compreendem juros e correcao monetaria dos ativos, deduzidos
da taxa administracao, custddia e demais custos de manutencao do Fundo. Adicionalmente,
sao excluidos os efeitos de marcacao a mercado (MTM) dos titulos, sejam eles positivos ou
negativos, tal como descrito nas Demonstragdes Financeiras e Relatério Complementar.

(+) Resultado CRI 0,2 2,3 3,6 50 7.9 8.4 8,2 7,5 8,6 9,5 9,6

(+) Resultado Instr. Caixa 0,4 0,5 0,5 0,9 1,0 0,9 1.1 0,6 0,6 0,4 0,8

(+) Resultado LCls 0,0 0,1 0,2 1,6 1.1 0.8 08 0,6 0,6 0,3 0,4
(+) Resultado Flls 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.4 08 0,9 3,8 0,7 0,5
(-) Despesas -0,1 -02 -03 -06 -08 -10 -13 -13 -1,5 -10 -1,2
Resultado Liquido 0,5 2,6 3,9 6,8 9,1 9,5 9,7 8,2 12,1 9,9 10,1
Distribuicdo no més 0,5 2,6 3,9 6,8 9,1 9,5 9,8 8.2 103 103 11,3

Resultadoporcota(R$) 0,43 093 087 104 108 09 099 08 124 101 1,03

Distribuicdo por cota (R$) 0,41 09 087 104 108 094 100 084 105 105 1,00

Resultado Distribuido no més Reserva Acumulada nao
distribuida

hyperlink
Para uma melhor orientacao dos investidores, destacamos que os CRI atrelados a inflacao
presentes na carteira refletem, aproximadamente, as variacoes do indexador IPCA referentes
ao segundo e ao terceiro més anteriores a apuracao de resultados. Ilustrativamente, portanto,
os resultados apurados ao longo do més de dezembro (a serem distribuidos aos investidores
em janeiro) refletem aproximadamente a variacao do IPCA referente aos meses de setembro
(0,26%) e outubro (0,24%). Esses patamares, apesar de ainda baixos, representam uma
elevacdo em relacdo a janela de junho e julho, permitindo um melhor resultado gerado no
més.

Ja o resultado da parcela de CRI pds-fixados de dezembro foi impactada por um menor
numero de dias Uteis frente ao més anterior, e pela queda adicional da Selic. Vale lembrar que
a reuniao do Copom realizada em 13 de dezembro deliberou por um corte adicional de 0,50%
a.a., levando a Selic ao nivel de 11,75% a.a.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=577986&cvm=true
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Distribuicao de dividendos

Os dividendos referentes a dezembro, cuja distribuicao ocorrerd no dia 11/01/2024, sdo de R$
1,00 por cota para cotistas da 12 emissao de cotas e representam uma rentabilidade, isenta do
imposto de renda para as pessoas fisicas, de 1,00% considerando a cota média de ingresso de
R$ 100,00, que corresponde 111% da taxa DI do periodo (ou 131% do CDI considerando o

gross-up do IR a aliquota de 15%).

Periodo

dez/23
nov/23
out/23
set/23
ago/23
jul/23
jun/23
mai/23
abr/23
mar/23
fev/23

Resultado
Gerado (R$)

1,03

1,01

Dividendo

(R$)
1,00
1,05
1,05
0,84
1,00
0,94
1,08
1,04
0,87
0,94
0,41

Taxa DI

0,90%
0,92%
1,00%
0,97%
1,14%
1,07%
1,07%
1,12%
0,92%
1,17%
0,92%

Rent. Fundo

1,00%
1,05%
1,05%
0,84%
1,00%
0,94%
1,08%
1,04%
0,87%
0,94%
0,41%

%Taxa

111%
114%
105%
87%
88%
88%
101%
93%
95%
80%
45%

%Taxa DI
Gross-up

131%
134%
124%
102%
103%
103%
119%
109%
111%
94%
53%

Cota Diaria

As matrizes de sensibilidade demonstradas abaixo apresentam o spread médio da carteira do
Fundo, com base no valor da cota de mercado no fechamento do més. Esses dados sao

atualizados diariamente na pagina do Kinea Hedge Fund, na segao “Cota Diaria”.

Sensibilidade do yield e spread da carteira de CRI ao prego

no mercado secundario?

101,50 10,64% 5,12% 9,44% 3,92%
102,00 10,53% 5,01% 9,33% 3,81%
102,50 10,41% 4,90% 9,21% 3,70%
103,00 10,29% 4,78% 9,09% 3,58%
103,50 10,18% 4,67% 8,98% 3,47%
104,00 10,06% 4,56% 8,86% 3,36%
104,50 9,94% 4,45% 8,74% 3,25%
105,00 9,83% 4,34% 8,63% 3,14%
105,50 9,71% 4,23% 8,51% 3,03%
106,00 9,60% 4,12% 8,40% 2,92%
106,50 9,48% 4,01% 8,28% 2,81%

*Spread e yield da carteira de CRI com base no prego de aquisigdo da cota no mercado secundario. O célculo considera a reversdo do agio/desagio ao longo

da duration da carteira de CRI.


https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-hedge-fund-knhf11/
https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2018/05/cota-diaria-kinea-CRI-1.pdf
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Negociacao e Liquidez

No més, foi transacionado um volume de R$ 24,3 milhdes, correspondendo a uma média de
aproximadamente R$ 1,27 milhdes por dia.

2,0 R$ 108,0
1.8 R$ 106,0
1.6 R$ 104,0
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3 1,2 =3
o . 1]
§ 10 R$ 100,0 §
'2 ,
= R$980 S
s o8 s
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5 06 R$960 =
a
£ o4 R$ 94,0
=
= 0,2 R$ 92,0
00 R$ 90,0
m m m m m m m m m m
N I o i N i N N i i
o - - -~ - +— > > N N
8o 3 i 3 3 3 2 2 ] 3
Volume Negociado (média diaria) Cota Mercado Cota Patrimonial

Acompanhamento da Carteira

Para informacgdes detalhadas sobre as operagdes, vide a segao “Resumo dos Ativos” e, para
acesso aos documentos das operacdes, acessar hyperlinks da “Carteira de Ativos”. Por fim,
recomendamos também os videos mensais com os comentarios da gestdo, os quais podem ser
acessados em nosso canal cujo link segue abaixo:

Kinea Investimentos

Fundos de CRI . .
15,2 mil inscritos

DOS FUNDOS DE CRI DA KINEA
AO LONGO DO ANO DE 2023



https://www.youtube.com/@KineaInvestimentos
https://www.youtube.com/watch?v=oNty-w1sAJ0
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Carteira Atual do fundo:

Ao término do més, o Fundo apresentava a seguinte carteira de ativos:

1 CRI  23C1221667 Estoque Residencial Curitiba VIRG CDI + 5,30% 5,30% 35,1 35,1 2,5%
2 CRI 2201603918 Projeto Imobilirio Sorocaba TRUE CDI + 5,75% 5,75% 30,2 30,2 2,1%
3 CRI  23B0584725 Recebiveis Pro-Soluto | TRUE CDI + 6,00% 6,08% 29,7 28,9 2,0%
4 CRI  23B0584796 Recebiveis Pro-Soluto | TRUE CDI + 6,00% 6,08% 22,4 218 1,5%
5 CRI  23B0808932 mj:;g: Residenciais Campo Grande e VERT DI+ 3,25% 3,25% 18,8 18,8 1,3%
6  CRI 2311554281 MRV 224 TRUE CDI + 5,17% 5,17% 12,0 11,8 0,8%
7 CRI  23B0808931 mj:;g: Residenciais Campo Grande e VERT DI+ 3,25% 3,25% 11,5 11,5 0,8%
8 CRI  23B0808933 :;:Jne:;: Residenciais Campo Grande e VERT CDI + 3,25% 3,25% 10,8 10,8 0,8%
9 CRI  23B0808928 :,ngr,e;;: Residenciais Campo Grande e VERT DI+ 3,25% 3,25% 9,6 9,6 0,7%
10 CRI 2380808930 mjne::: Residenciais Campo Grande VERT DI+ 3,25% 3,25% 8,7 87 0,6%
11 CRI  23B0808926 :,ngr,e;;: Residenciais Campo Grande e VERT DI+ 3,25% 3,25% 7,8 7,8 0,5%
12 CRI  23F1528771 Creditas 114 - Sénior VERT IPCA + 10,50% 10,56% 62,7 62,5 4,4%
13 CRI  23F0923453 Creditas 110 - Sénior VERT IPCA + 10,50% 10,34% 61,0 61,6 4,3%
14 CRI 2312415875 Ed.E-Tower OPEA IPCA + 8,25% 8,29% 60,0 60,0 4,2%
15 CRI  23E1576858 Creditas 109 - Sénior VERT IPCA + 10,50% 10,33% 59,0 59,7 4,2%
16  CRI  23F0918527 Creditas 111 - Sénior VERT IPCA + 10,50% 10,40% 59,2 59,6 4,2%
17 CRI  23E1551134 Creditas 108 - Sénior VERT IPCA + 10,50% 10,33% 58,0 58,6 41%
18 CRI 2311554111 MRV Pré-Soluto 214 e 224 TRUE IPCA + 10,70% 9,75% 59,1 58,5 41%
19 CRI  23G1987539 szzgf:n:e:is;giﬂa' Jardins, Vila TRUE IPCA + 10,00% 10,08% 53,9 53,7 3,8%
20 CRI 23H1297198 MRVIII VERT IPCA + 11,00% 11,14% 50,9 50,6 3,6%
21 CRI 23C1843006 MRV Pré-Soluto 153 e 154 TRUE IPCA + 11,66% 10,84% 47,0 46,5 3,3%
22 CRI  23C1843839 MRV Pré-Soluto 153 e 154 TRUE IPCA + 11,66% 10,84% 435 43,1 3,0%
23 CRI 22G0002205 BC Energia TRUE IPCA + 11,65% 11,66% 28,4 284 2,0%
24 CRI 23L0109067 Tecnisa —Jardim das Perdizes TRUE IPCA + 11,00% 10,68% 24,0 24,2 1,7%
25 CRI 2310109145 Tecnisa —Jardim das Perdizes TRUE IPCA + 11,00% 10,68% 14,8 15,0 1,1%
26 CRI 2310109144 Tecnisa—Jardim das Perdizes TRUE IPCA + 11,00% 10,68% 12,9 13,0 0,9%
27 CRI 23F0923454 Creditas 110 - Mezanino VERT IPCA + 14,80% 14,57% 11,2 11,3 0,8%
28 CRI  23E1551135 Creditas 108 - Mezanino VERT IPCA + 14,80% 14,58% 11,0 11,1 0,8%
29 CRI 23E1576860 Creditas 109 - Mezanino VERT IPCA + 14,80% 14,58% 10,7 10,8 0,8%
30 CRI  23F0918777 Creditas 111 - Mezanino VERT IPCA + 14,80% 14,63% 10,5 106 0,7%
31 CRI 22D1068881 CD Extrema TRUE IPCA + 10,08% 9,80% 9,4 9,4 0,7%
32 CRI 231528772 Creditas 114 - Mezanino VERT IPCA + 14,80% 14,80% 45 45 0,3%
33 CRI 23H1297150 MRVIII VERT IPCA + 11,00% 11,14% 09 09 0,1%
EVI - Fll icone - INCC + 13,00% 13,00% 23,8 238 1,7%
35 Agoes - Carteira de agGes - - - - 7,9 7,9 0,6%
E : Carteira de Flis : : : : 117,8 117,8 8,3%
37 L - Ll %CDI 99,00% 160,3 160,3 11,3%
38 Cx. - Titulos Publicos Federais - - - - 164,9 164,9 11,6%

Total 1.423,6 1423,2 100%

Taxa alvo praticada na aquisicdo das operagOes. Essa taxa considera desagios.
Taxa do ativo marcada a mercado, com base no manual de precificagdo do administrador.


https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89850&agFiduciario=
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89687&agFiduciario=Vortx
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=40471&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=40401&format=cri
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89836&agFiduciario=Vortx
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=23I1554281
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89835&agFiduciario=Vortx
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89837&agFiduciario=Vortx
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89833&agFiduciario=Vortx
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89834&agFiduciario=Vortx
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89832&agFiduciario=Vortx
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=43511&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=42961&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=42601&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=43021&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=42571&format=cri
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=23I1554111
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=44611&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=44881&format=cri
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=1814&BRAPCSCRIHA5&23C1843006
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?serieid=1814&BRAPCSCRIHA5&23C1843006
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=32671&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=48661&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=48641&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=48651&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=42971&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=42581&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=42611&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=43041&format=cri
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88133&agFiduciario=Vortx
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=43521&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=44851&format=cri
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Carteira de FII:

Em set/23, nossa carteira de cotas de FII apresentava os seguintes ativos:

10

11

12

HGLG11

XPML11

XPLG11

BRCO11

MALL11

VISC11

VIsC14

HGBS14

HGBS11

VISC13

HGBS13

XPLG13

CSHG Logistica FlI

XP Malls FlI

XP Log FIl

Bresco Logistica Fll

Malls Brasil Fll

Vinci Shopping Centers FlI

Vinci Shopping Centers FlI

Hedge Brasil Shopping Fll

Hedge Brasil Shopping Fll

Vlinci Shopping Centers FlI

Hedge Brasil Shopping Fll

XP Log FIl

Galpdes Logisticos

Shoppings

Galpdes Logisticos

Galpdes Logisticos

Shoppings

Shoppings

Shoppings

Shoppings

Shoppings

Shoppings

Shoppings

Galpdes Logisticos

8,9

73

5,7

55

1.5

1,2

0,0

106,6

24,5%

23,9%

13,5%

8,4%

8,0%

6,4%

5,3%

4,1%

3,9%

1,1%

0,9%

0,0%

100%
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Resumo dos Ativos

A operacdo, que contou com o auxilio e expertise do time de Infraestrutura da Kinea na

sua avaliagdo e construgdo, é baseada no financiamento de projetos de plantas solares

para geragdo de energia elétrica pelo grupo BC Energia, que atua no setor de energia Aval, AF de
desde 2014 e conta com 20 unidades de geracdo distribuida, sendo 12 ja operacionais quotas, AF de
com capacidade instalada total de 18,4 MWp. O CRI conta com as garantias de Cessdo  equipamentos,
Fiduciaria dos recebiveis dos projetos, Alienacdo Fiduciaria de cotas da SPE, Alienagdo FR e CF
Fiduciaria de Equipamentos, Fundo de reserva e Aval do sécio. A estrutura da operacdo

também conta com covenants nos projetos.

CRIs baseados em carteiras de recebiveis de empréstimos de Home Equity, originadas AF e
Varios pela Creditas. As carteiras que lastreiam os CRIs sdo muito diversificadas e com LTV

baixo, possuindo risco de crédito adequado. Subordinagéo

A operagdo é baseada no desenvolvimento de um galpdo logistico em Itapeva-MG,

cidade proxima a Extrema-MG. O CRI tem como garantias: (i) alienagdo fiduciaria do AF. CF, AF de
MG terreno e benfeitorias; (ii) cessdo fiducidria de recebiveis futuros; (iii) alienagdo fiduciaria P

de cotas da SPE; (iv) e fundo de reserva. A série adquirida tem natureza jlnior na

operagdo.

cotas e FR

O CRI é baseado em um estoque pronto de uma incorporadora e construtora de
altissimo padrdo atuante na cidade de Curitiba — PR. A empresa devedora tem mais de

PR 40 anos de mercado e possui marca renomada na regido em que opera. A operagdo
conta com as garantias de Alienacdo Fiduciaria de unidades prontas, Cessdo fiduciaria
futura da venda de unidades, um fundo de reserva e aval corporativo e dos sdcios
pessoas fisicas.

Aval, AF, CF e FR

CRI baseado no estoque residencial de trés projetos de alto padrdo localizados nos
bairros Jardins, Vila Madalena e Chécara Klabin em S&o Paulo — SP. Os projetos foram

Sp realizados por uma incorporadora experiente no mercado de S3o Paulo e com histérico  Aval, AF, CF, AF
de obras bem sucedidas. A operagdo conta com as garantias de Aval da Holding do de Cotas e FR
grupo e dos socios, Alienacdo Fiducidria das cotas das SPEs, Cessdo Fiducidria e
Alienagdo Fiducidria das unidades em estoque e um Fundo de Reserva.

Operagdo com risco de crédito da incorporadora MRV que tem como lastro o
- financiamento de projetos residenciais de baixa renda. A operagdo conta com garantia CF
de promessa de cessao fiduciaria de recebiveis.

* AF - Alienacdo Fiduciéria , CF - Cessdo Fiduciéria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracdes periddicas de indices de
Cobertura, que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com
Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigagdes que a empresa assume, normalmente em relagdo a um nivel de endividamento maéximo.
Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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Resumo dos Ativos

SP

PR e MT

SP

SP

SP

A operagdo é baseada em uma carteira de créditos Pro-Soluto cedida pela MRV. O CRI
tem natureza subordinada e conta com um excedente de cobertura de recebiveis e com
uma estrutura robusta de protegdo para suportar inadimpléncias na carteira, incluindo
fundo de reserva com obrigagdo de recomposicdo deste pela MRV.

A operagdo é baseada em uma carteira de créditos Pro-Soluto cedida pela MRV. O CRI
conta com um excedente de cobertura de recebiveis e com uma estrutura robusta de
protecdo para suportar inadimpléncias na carteira, incluindo fundo de reserva com
obrigacdo de recomposicdo deste pela MRV.

Operagdo para financiar a construgdo de um empreendimento residencial na cidade de
Sorocaba — SP. O CRI conta com as garantias de Alienacdo fiducidria de quotas do
projeto, Cessdo fiducidria dos Recebiveis do projeto, Alienacdo Fiducidria de unidades
futuras do projeto, Alienagdo Fiducidria de imdveis prontos e Aval dos Sécios da empresa
devedora.

A operagdo é baseada na aquisicdo de terrenos para a construcdo de projetos
residenciais de alto padrdo nas cidades de Campo Grande - MS e Maringa - PR. O CRI
tem como garantia a Alienagdo Fiduciaria dos terrenos dos Projetos, Alienagdo Fiduciaria
das eventuais unidades remanescentes apds a entrega e quitagdo do plano empresario,
Cessdo Fiduciaria dos recebiveis dos projetos e Fianca dos acionistas e do grupo.

O CRI é baseado em uma carteira de créditos Pro-Soluto cedida por uma incorporadora
listada e conta com amplo excedente de cobertura de recebiveis e com uma estrutura
robusta de protegdo para suportar inadimpléncias na carteira, além de um fundo de
reserva significativo.

O FII foi estruturado para a aquisicdo de uma participacdo de 80% em trés SPEs
imobilidrias com empreendimentos em desenvolvimento pela Mitre Realty
Empreendimentos e Participacdes S.A na cidade de S&o Paulo. A operacdo prevé
pagamentos mensais de juros e amortizagdo e prazo de 48 meses e conta com um
covenants de cobertura relacionado aos recebiveis e estoque disponivel dos
empreendimentos e caixa do FII, além de covenants financeiros.

CRI para financiar a aquisicdo de cotas de um fundo imobilidrio que detém lajes
corporativas no Ed. E-Tower por um fundo de investimento imobiliario listado na B3. O
ativo tem uma tipologia AAA e estd localizado na Vila Olimpia em Sdo Paulo — SP. A
operacdo conta com as garantias de Alienacdo Fiducidria das cotas do FII E-Tower,
Cessdo Fiduciaria dos dividendos do FII e Cessdo Fiducidria de contratos de locacdo de
outros dois ativos detidos pelo fundo devedor.

O CRI ¢ lastreado na aquisicdo de CEPACs pela incorporadora Tecnisa S.A. para projetos
residenciais no Jardim das Perdizes em Sdo Paulo - SP. Os projetos desenvolvidos pela
empresa na regido tiveram boa velocidade de comercializagdo e apresentam um alto
percentual de vendas. A operacdo conta com as garantias de alienagdo fiduciaria de
terrenos, alienagdo fiduciaria de CEPACs e aval da Tecnisa S.A.

FR

FR

AF de quotas, CF,
AF e Aval

AF, CF e Fianca

FR

AF de cotas e CF

AF de terrenos,
AF de CEPACs e
Aval

* AF - Alienagdo Fiduciaria , CF - Cessdo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracdes periddicas de indices de
Cobertura, que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagbes conta com
Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigagdes que a empresa assume, normalmente em relagdo a um nivel de endividamento maximo.
Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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Nossos Fundos Imobiliar

KNUQ11

Fundo de CRI gue busca retornos atrativos
em um patamar de risco/retorno superior

demais produtos da classe com

Menor Maior
% CDI Risco Risco

Saiba mais

KNSC11

Fundo de investimento com foco em

operagies de financiam

pos-fixados quanto indexa

precos.

Menor Maior
% CDI Risco Risco

Saiba mais

KNHY11

Fundo de CRI que busca retornos atrativos

m

n um patamar de riscofretorno superior
aos demais produtos da classe com

ativos indexados a

(A

N Menor Maior
% CDI Risco Risco

investimento  em

inflacaao.

Saiba mais

10S

Investidor
Qualificado

KNCR11

Fundo de CRI com ativos de baixo risco e

pos-fixados

N

% CDI Menor Maior
Risco Risco

Saiba mais

KCRE11

Fundo desemvolvido em parceria com a

3

S Menor Maior
% CDI Risco Risco

Saiba mais

Investidor Investidor

Profissional em Geral

KNIP11

Fundo de CRI com ativos de baixo risco e

indexados a indices de precos.

=

Menor Maior
Risco Risco

SEEENELS

KNHF11

Funda com uma gestao  ativa

multidisciplinar, contando com uma c

composta por diferentes a

Menor Maior
Risco Risco

Saiba mais
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https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-securities-knsc11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-creditas-kcre11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-hedge-fund-knhf11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-unique/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-rendimentos-kncr11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-indices-de-precos-knip11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-high-yield-knhy11/

Kinea Hedge Fund - FII

Nossos Fundos Imobiliarios (AUM total: R$19,2 bi)

KNUQ11, R$ 0,7 bi

KNHY11, R$ 1,9 bi
KNHF11, R$ 1,4 bi
KCRE11, R$ 0,4 bi KNSC11,,R$ 1,2 bi

KNIP11, R$ 7,7 bi KNCR11, R$ 6,0 bi
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DEMAIS CONSIDERAGOES

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda e Kinea Private Equity Investimentos S.A.), empresa do Grupo
Itad Unibanco. A Kinea ndo comercializa e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais
documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos sdo supervisionados e fiscalizados pela Comissdo de Valores Mobiliarios
— CVM. Os fundos de condominio aberto e ndo destinados a investidores qualificados possuem laminas de informagdes essenciais.
A descricdo do tipo ANBIMA consta no formulario de informagGes complementares. Estes documentos podem ser consultados no
site da CVM http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos Administradores dos fundos. N&o ha garantia de tratamento
tributario de longo prazo para os fundos que informam buscar este tratamento no regulamento. Os fundos da Kinea ndo sdo
registrados nos Estados Unidos da América sob o Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de 1933. Ndo podem
ser oferecidos ou vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territorios, possessGes ou areas sujeitas a
sua jurisdicdo, ou a pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentacdo de mercado de capitais
norte-americana. Os Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns fundos
informam no regulamento que utilizam estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que
sdo adotadas, podem resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas superiores ao capital aplicado, obrigando o
cotista a aportar recursos adicionais para cobertura do fundo. E recomendada uma avaliacdo de performance de fundos de
investimento em andlise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura e fundos de
investimento ndo sdo garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo
Garantidor de Créditos — FGC. Os Fundos de Investimento em Participacbes seguem a ICVM 578, portanto sdo condominios
fechados em que as cotas somente sdo resgatadas ao término do prazo de duragdo do fundo. Esta modalidade concentra a
carteira em poucos ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas que
podem superar o capital aplicado, acarretando na obrigatoriedade do cotista aportar recursos adicionais para cobertura do fundo
no caso de resultado negativo. Os Fundos de Investimento Imobilidrio seguem a ICVM571, portanto sdo condominios fechados
em que as cotas ndo sdo resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. As
opinides, estimativas e projecdes refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu contelido na data de sua divulgacdo e
estdo, portanto, sujeitas a alteragGes sem aviso prévio. As projegdes utilizam dados histdricos e suposicGes, de forma que devem
ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) N&do estdo livres de erros; (2) Ndo é possivel garantir que os cenarios obtidos
venham efetivamente a ocorrer; (3) Ndo configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de
exposicdo maxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante érgdos
fiscalizadores ou reguladores. Este contelido € informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo
de compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento financeiro ou de participagdo em qualquer estratégia de negdcios
especifica, qualquer que seja a jurisdigdo. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado
e de fontes publicas consideradas confidveis. O Grupo Ital Unibanco e a Kinea ndo declaram ou garantem, de forma expressa ou
implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagdes e se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer
prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo desse material e de seu contetido. Esse material ndo pode ser
reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio
consentimento por escrito da Kinea. Quaisquer outras informagGes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser obtidos com o

Administrador e o Gestor, através do e-mail: relacionamento@kinea.com.br.

Autorregulagao
ANBIMA

Gestdo de Recursos
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