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Relatorio Mensal

Objetivo do Fundo

Obtencdo de renda e eventual ganho de capital
por meio de investimento em projetos e ativos
imobilidrios prontos ou em construcao.

Capital Comprometido

R$ 98.717.853,37

Capital Integralizado
R$ 88. 070.730,47

Patrimoénio Liquido
R$ 92.471.409, 69

Valor Patrimonial da Cota
Posicdo em 30/11/2023
R$ 106,15

Tese
Ay
B

Portfdlio defensivo de ativos com
estratégias complementares e diversificacdo
em termos de segmento e localizacao.

Portfdélio do Fundo

Brigadeiro 3595
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Taxa de Administracdo !
1,00% a.a.

Taxa de Performance
n/a

Inicio do Fundo
Fevereiro de 2021

Prazo do Fundo
Indeterminado

Gestor
AZ Quest Panorama

Administrador
Singulare

<

Obtencao de renda por meio de ativos que
tenham capacidade de gerar dividendos
acima da média do mercado e possibilidade
de ganho de capital no curto/médio prazo.

Galpao Guarulhos

Galpao Jandira

Segmento Comercial

Localizagao Sao Paulo (SP)

Estratégia Retrofit
Aquisicao R$ 53 milhdes
Alavancagem 56,6%

Compressao de Cap Rate

Logistico Logistico

Guarulhos (SP) Jandira (SP)
Compressao de Cap Rate
R$ 50 milhdes R$ 45 milhdes

48,0% 48,9%

1/5




Novembro.2023

Emissao de Cotas e Chamadas de Capital

NZQUEST

—PANORAMA —

% Capital
Emissao Integralizagcao Data Valor (R$) Comprometido
12 Emissao 18 11/02/2021 4.099.971 4.2%
12 Emissao 28 08/03/2021 24.558.800 24.9%
12 Emissao 32 12/05/2021 30.199.600 30,6%
12 Emissédo 42 15/07/2022 3.499.932 3,5%
12 Emissado 5e 08/09/2023 530.026,00 0,5%
22 Emissao IE 21/09/2022 24.500.000 24.8%
22 Emissao 28 03/02/2023 682.400 0,7%
Total 88.070.729,00 89,2%
Demonstracao de Resultados
nov/23 2023 12 meses
Receita Total 881.691 9.427.689 9.561.494
Receita Imobiliaria 879.244 9.390.742 9.516.916
Receita Financeira 2.447 36.947 44578
Despesa Total (796.845) (9.414.620) (8.545.596)
Despesa Imobiliaria - - -
Despesa Operacional (84.725,64) (1.025.742) (1133.294)
Despesa Financeira (712.119) (8.388.878) (7.412.303)
Resultado 84.847 13.069 1.015.897
Resultado/Cota 0,10 0,02 1,17
Carteira do Fundo
137,5 1,7 1,3 0,1
Novembro/2023
Ativos Imobiliarios 137,5 148,7%
Patriménio Separado 1,7 1,8% 92,5
Valores a Receber 1,3 1,4% (48,1) (0.2)
Outros Ativos 0,1 0,1%
Compra a prazo 481 -52,0%
Valores a Pagar O,D -0,1%
Valor Patrimonial 92,5 100,0%

Ativos  Patriménio Valores a
Imobilidrios Separado  Receber
1

Qutros Compra Valoresa Valor
Ativos  a Prazo Pagar patrimonial
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Brigadeiro 3595

Perspectiva em 3D da fachada

Caracteristicas do Imével Localizacdo

ABL? atual 4.468 m?
Pavimento tipo 1127 m?
N2 de andares Subsolo + Térreo + 3
Valor Total R$ 53,0 milhdes
Parque .
Alavancagem 56,6% Ibirapuera

Participacdo do Fundo 100%

Localizagdo do

A
Ocupacédo atual 12,4%
Endere¢o: Av. Brigadeiro Luis
= Vencimento em 2036 Antonio, 3595
Contrato = Base reajuste: maio Regiso: Jardins
(IPCA/IBGE)

. - Estruturacdo Aprovacoes : - Venda do
Originacao e elliestnes & Prereios Retrofit Locagdo AtiVO
Eventos e Atualizagcdes
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Galpao Guarulhos

Caracteristicas Técnicas

Area do Terreno 23.000 m?
Capacidade de Piso 6 ton/m?

Pé direito 12 -15m
Perfil Monousuario

Valor Total R$ 50 milhoes
Alavancagem 48,0%

Ocupag¢ao

L ocalizacdo do Mercado Logistico
] Ativo de Guarulhos
Vacancia 0%

Eventos e Atualizagcdes
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Galpao Jandira

Caracteristicas Técnicas

ABL 19.119 m?
Capacidade de Piso 3 ton/m?

Pé direito 10m

Perfil Modular multiusuario

Valor Total R$ 45 milhdes
Alavancagem 48,9%
Localizagcéo m=R 15 km Rod. Castello Branco
do Ativo
'i-% 1710 km Marginal Pinheiros
AN =R 280kmP da sé
Vacancia 0% rem=h ,0 km Praca da Sé

Eventos e Atualizagcdes
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www.azgpanorama.com.br | contato@azgpanorama.com.br | +55 11 3168-0680

Autorregulacao

ANBIMA

Gestao de Recursos

Este relatorio foi elaborado pela AZ Quest Panorama Ltda., sob sua responsabilidade e tem
carater meramente informativo, ndo podendo ser distribuido, reproduzido ou copiado sem a sua
expressa concordancia. A AZ Quest Panorama Ltda. ndo se responsabiliza por erros de avaliacao
ou omissodes. Os investidores tém que tomar suas proprias decisdes de investimento.

Este relatdrio € um informativo e destinado aos cotistas do fundo, ndo representando oferta ou
publicidade. Verifigue a tributacdo aplicavel. Rentabilidade obtida no passado nao representa
garantia de resultados futuros. Fundos de investimento nao sao garantidos pelo administrador do
fundo, gestor da carteira, de qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, do Fundo Garantidor de
Crédito (FGC). Ao investidor e recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e o regulamento
do fundo de investimento antes de qualguer decisdo de investimento. Verifique a data de inicio
das atividades deste Fundo. Para avaliacédo da performance de fundos de investimento, é
recomendavel uma analise de, no minimo, 12 meses.



