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INFORMACOES

Objeto e Perfil do Fundo

O Fundo tem por objeto a obtencdo de renda por meio da aquisicdo e a gestdo patrimonial
exclusivamente dos imoveis descritos e caracterizados no Anexo | do Regulamento destinados
a locacéao.

Cadastre-se no Mailing

Para receber mais informag¢fes cadastre-se em nosso mailing. Para realizar o cadastro é
necessario ir no campo “Novidades” e clicar em “Cadastre-se”.
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PRINCIPAIS
CARACTERISTICAS

Inicio do Fundo
19/12/2004

Quantidade de Emissbes
1

Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Taxade Administracao
3,5% sobre o total da receita mensal

Consultor

Gerenciador
CARJ. Em cotacao; SEDE I. Brasilia: Cushman

Area Locéavel do Empreendlmento
CARJ. Rio de Janeiro: 40.176 m’ ; SEDE |. Brasilia: 46.135 m’,

Cotistas
8.141

Patrimdnio Liquido
R$ 279.197.329,42

Valor Patrimonial/Cota
R$ 2.147,671765

Quantidade de Cotas
130.000

Tipo Anbima
Renda Gestao Passiva

i Remuneragdo mensal de 3,5% (trés virgula cinco por cento) ao més sobre o total de receitas do Fundo, deduzidas todas as despesas e provisdes do Fundo, antes
daincidéncia da referida taxa, tendo como piso mensalo valor de R$ 36.000,00 (trintae seis mil reais), corrigido anuaimente peloIGP-M da FGV.
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“NOTA DA 4,
ADMINISTRADORA

O Fundo é proprietario de 100% de 2 (dois) Imoweis:

* RIO DE JANEIRO — CARJ: Centro Administrativo do Rio de Janeiro: Imével com 09 blocos locados para o Banco do Brasil S.A
» Para mais informac@es. p4gina5

+ BRASILIA — SEDE I: Imével locado parcialmente para o Banco do Brasil S.A
» Para mais informac@es, pagina9

A Administradora informou via Fato Relevante que, no Ultimo dia 26 de setembro de 2023, recebeu uma proposta de aquisicao dz
totalidade do imo6wvel da CARJ. Ademais, no Ultimo dia 11 de outubro de 2023, diwlgou um complemento ao Fato Relevante
supracitado, pois recebeu uma nova proposta com o0 mesmo intuito.

Além das duas propostas supracitadas para aquisicdo da totalidade do imével da CARJ, a Administradora publicou que recebeu ume
proposta para aquisicéo da totalidade do imével do SEDE | no dia 25 de setembro de 2023.

Ademais, no dia 19 de outubro de 2023, a Administradora publicou a carta dos Representantes dos Cotistas referentes as propostas
apresentadas.

Por ultimo, a Administradora informa que mantera os cotistas acerca dos proximos passos de forma tempestiva.

Més de reajuste em percentual da area

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
0% 0% 0% 0% 23,5%!1 0%
Jul Ago Set Out Nov Dez
0% 0% 0% 76,5%32 0% 0%

1Reajuste vinculado ao IPCA; 2 Reajustevinculado ao IGP-M.

Ocupacéo do Fundo

Até a presente data, a taxa de
ocupacao do Fundo é de 60,89%:.

1 Com previséo de Ocupacéo de 14% ap6s Fato Relevante recebido em 07/03/2023.

*A vacancia informada esta considerando a area de ambos os iméveis CARJ e Sede I.
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NOTA DA ADMINISTRADORA - RIO DE JANEIRO - CARJ

RIO DE JANEIRO — CARJ: Centro Administrativo do Rio de Janeiro: Imével com 09 blocos locados para o Banco do Brasil S.A.
com prazo de locagdo de 06/10/2015 a 05/10/2020.

Conforme Fato Relevante publicado em 07/03/2023, a Administradora tomou conhecimento de uma notificagdo enviada pelo
Banco do Brasil com a intencdo de devolver 100% do referido imével, cuja ocupagdo é objeto de acdo renovatéria de n°
0159226-38.2020.8.19.0001 (“Acé&o Renovatodria”) em tramite na 272 Vara Civil da Comarca da Capital do Estado do Rio de
Janeiro.

No ambito do processo supracitado, a Administradora informa que fard todos os esforgos para fazer jus aos valores
inadimplidos parcialmente pelo Locatario desde 05/10/2021 no a&mbito da A¢&do Renovatodria que até presente data gira em torno

de R$ 15M.

Na data de 11/05/2023, o Fundo publicou um Comunicado a Mercado informando que tomou ciéncia sobre o Mandado de
Citacdo referente a acdo de n°® 0845805- 32.2023.8.19.0001 (“A¢édo de Consignacdo de chaves”) no dia 18/04/2023. Até o
presente momento, o que se sabe — dado que a agéo transita em segredo de justica — é que o juiz ndo concedeu a cessagao
dos alugueis a partir da data exposta na A¢ao de Consignacdo de Chaves. Portanto, o Fundo faré jus ao valor total do aluguel
mensal devido desde a competéncia de Maio/2023, Junho/2023 e Julho/2023.

Por ultimo, a Administradora informa que foi realizado um Laudo de Avaliagao final, no qual sera utilizado como um comparativo
com o Laudo de Avaliagao inicial da locagao, a fim de fazer jus a devolugao do imével nos devidos padrdes iniciais.

Ocupacdao do Imével

Até a presente data, a taxa de ocupacao do
imovel é de 100%.
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FOTOS DO IMOVEL
CARJ
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LOCALIZACAO

CARJ
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NOTA DA ADMINISTRADORA - BRASILIA — SEDE |

BRASILIA — SEDE I: Imével locado parcialmente para o Banco do Brasil S.A. pelo prazo de locacéo de
09/01/2015 - 08/01/2025.

A Administradora esta em contato com brokers do mercado e encontra-se trabalhando ativamente no
planejamento de benfeitorias para o imovel Sede | em Brasilia, bem como estratégias para sua
comercializacéo a fim de torna-lo mais competitivo e, assim, acelerar a absorcao da ativo no mercado.

Como forma de acelerar o processo de absorcdo do ativo no ambito da comercializacdo, o imével
realizou um retrofit interno.

Més de reajuste em percentual da area

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
0% 0% 0% 0% 26,8%* 0%
Jul Ago Set Out Nov Dez
0% 0% 0% 0% 0% 0%

*Reajuste vinculado ao IPCA.

Ocupacéo do Imovel

Até a presente data, a taxa de ocupacao do
imével é de 26,8%

25, 8% ocupado 73,5% wvago
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FOTOS DO IMOVEL

SEDE |
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LOCALIZACAO

SEDE |
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DEMONSTRACAO
DE RESULTADOS

Feb/23 Mar/23 Apr/23 May/23 Jun/23 Jul/23
Propriedades para 3.644.383 3.628.809 4.560.137 -3.853.818 915.649 762.024
Investimento
Qutros Ativos Financeiros 161.076 206.402 150.688 212.100 185.785 183.093
Despesas Operacionais -142.941 -165.744 -240.425 -157.830 -161.947 -126.270
F';gf{ood(greju'zo) IeEiEene 3.662.518 3.669.466 4470400  -3.799.548 939.486 818.846
Ajustesi 43.396 7.393 -893.290 4.286.937 16.716 30.823
Reservade Contingéncia -185.296 -155.343 -178.856 10.145 -21.014 -42.483
Resultado Liquido 3.520.618 3.521.517 3.398.255 497.534 935.188 807.186

O DRE completo pode ser obtido no site da Administradora, no campo de Informativo Mensal:

https://Awww .btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/307370/BB_PROGRESSIVO_FI
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DISTRIBUICAO
MENSAL

O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos cotistas. mensalmente até o dia 15
do més subsequente ao recebimento do aluguel a titulo de antecipacdo dos resultados a serem

distribuidos.

+ Database: 31/07/2023

- Datade pagamento: 15/08/2023
* Rendimento: 6.209121461

« Més de competéncia: Jul/23

« Més de pagamento: Ago/23

32.00

2800 ,53; 2669 2688 2669 2719 2689  27.08  27.09

24.00
20.00
16.00
12.00
8.00
4.00
0.00

set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23

26.14

6.21

R$/cota
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MERCADO
SECUNDARIO

As cotas do Fll BB PROGRESSIVO (BBFI11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3- Brasil, Bolsa

e Balcao.

» Cotas negociadas: 3.090

» Cotacao de fechamento: R$1.120,50
 Volume: R$3.424.718,49

*+ Més de referéncia: JUL/23

Fonte: Economatica

12,000 2,500
11,000 2,400
2,300

10,000
2,200
9,000 2,100
8,000 2,000
7,000 1,900
1,800

6,000
1,700
5,000 1,600
4,000 1,500
3,000 1,400
1,300

2,000
1,200
1,000 1,100
0 1,000

ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23

R$/mil B \/o|ume (RS mil) Cotag3o (RS) RS$/cota

Evolugéo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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UPDATES

31/07/2023 - Fato _Relevante Em complemento ao Fato Relevante publicado no dia 07/07/2023, até esta
data o Fundo ndo recebeu do Banco do Brasil, locataria do imovel CARJ, localizado no Rio de Janeiro, o
pagamento do aluguel referente a competéncia de julho de 2023. Dessa forma, a distribuicdo de
rendimentos relativa a competéncia de julho de 2023, foi impactada negativamente em, aproximadamente,
R$ 28,24 por cota com esta inadimpléncia.

07/07/2023 - Fato_Relevante Fazendo referéncia ao Fato Relevante publicado em 31 de Maio de 2023, o
Fundo ajuizou Acdo Judicial de Execucdo de Titulo Extrajudicial (“Agédo Judicial” “0884530-
90.2023.8.19.0001") contra 0 BANCO DO BRASIL S.A,, inscrito no CNPJ sob o n° 00.000.000/0001-91,

com o objetivo de fazer jus ao valor de aluguel mensal inadimplente da referida competéncia de maio de
2023.

30/06/2023 - Fato Relevante Até a presente data o Fundo ndo recebeu o pagamento do aluguel referente
a competéncia do més de junho de 2023, devido pelo BANCO DO BRASIL S.A., inscrito no CNPJ sob o n°
00.000.000/0001-91, pela locacdo do Imével CARJ, localizado no Rio de Janeiro. Dessa forma, a
distribuicdo de rendimentos do Fundo foi impactada negativamente em, aproximadamente, R$ 28,24 por
cota.

31/05/2023 - Fato Relevante Até a presente data o Fundo ndo recebeu o pagamento do aluguel referente
a competéncia do més de maio de 2023, devido pelo BANCO DO BRASIL S.A., inscrito no CNPJ sob o n°®
00.000.000/0001-91, pela locagédo do Imével CARJ, localizado no Rio de Janeiro. Dessa forma, a
distribuicdo de rendimentos do Fundo foi impactada negativamente em, aproximadamente, R$ 28,24 por
cota.

28/04/2023 - Fato Relevante Até a presente data o Fundo n&o recebeu a totalidade do pagamento do
aluguel referente a competéncia do més de abril de 2023, devido pelo BANCO DO BRASIL S.A., inscrito no
CNPJ sob o n° 00.000.000/0001-91, pela locacdo do Imével CARJ, localizado no Rio de Janeiro. Dessa
forma, a distribuicdo de rendimentos do Fundo foi impactada negativamente em, aproximadamente, R$
7,35 por cota.

Em complemento ao Fato Relevante publicado no dia 28/06/2022, a Administradora informa que até a
presente data ndo recebeu os valores mencionados no ambito da Acdo Renovatéria de Aluguel 0159226-
38.2020.8.19.0001 em tramite na 272 Vara Civel da Comarca do Rio de Janeiro — RJ, o que significa que o
valor da competéncia de abril de 2023 devera ser incluso na inadimpléncia parcial total supracitada, que
totaliza - até a presente data - o valor de R$ 15.087.306,80 sem considerar juros, multa e correcao
monetaria.
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31/03/2023 - Fato Relevante informando que até a presente data, o Fundo ndo recebeu a totalidade do
pagamento do aluguel referente & competéncia do més de fevereiro de 2023, devido pelo BANCO DO
BRASIL S.A. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente, R$ 7,35 por cota.

Em complemento ao Fato Relevante publicado no dia 28/06/2022, a Administradora informa que até a
presente data ndo recebeu os valores mencionados no ambito da Acdo Renovatoria de Aluguel 0159226-
38.2020.8.19.0001 em tramite na 272 Vara Civel da Comarca do Rio de Janeiro — RJ, o que significa que o
valor da competéncia de mar¢o de 2023 devera ser incluso na inadimpléncia parcial total supracitada, que
totaliza - até a presente data - o valor de R$ 14.132.378,00 sem considerar juros, multa e correcado
monetaria

31/01/2023 - Fato Relevante informando que até a presente data, o Fundo ndo recebeu a totalidade do
pagamento do aluguel referente a competéncia do més de janeiro de 2023, devido pelo BANCO DO
BRASIL S.A. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente, R$ 5,19 por cota.

29/12/2022 - Fato Relevante informando que até a presente data, o Fundo ndo recebeu a totalidade do
pagamento do aluguel referente a competéncia do més de dezembro de 2022, devido pelo BANCO DO
BRASIL S.A. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente, R$ 7,35 por cota.

31/11/2022 - EFato Relevante informando que até a presente data, o Fundo ndo recebeu a totalidade do
pagamento do aluguel referente a competéncia do més de novembro de 2022, devido pelo BANCO DO
BRASIL S.A. Dessa forma, a distribuicio de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente, R$ 7,35 por cota.

31/10/2022 - Eato Relevante informando que até a presente data, o Fundo ndo recebeu a totalidade do
pagamento do aluguel referente a competéncia do més de outubro de 2022, devido pelo BANCO DO
BRASIL S.A. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente, R$ 5,19 por cota.

30/09/2022 - Fato Relevante informando que até a presente data, o Fundo ndo recebeu a totalidade do
pagamento do aluguel referente a competéncia do més de setembro de 2022, devido pelo BANCO DO
BRASIL S.A. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente, R$ 5,19 por cota.
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DISCLAIMER

Dados de mercado, financeiros e gréaficos:referentes ao més anteriordo mésdo relatorio.

Demais dados:referentes ao més do relatério.

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:

https://w ww.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Contato

Relagdes com Investidores

Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827
E-mail: ri.fundoslistados @btgpactual.com

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanis mo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patriménio investido. O
Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos investidores acerca do tema contido neste material

nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacdo

ANBIMA

Administracdo Fiduciaria

Informativo Mensal — Agosto 2023 19


http://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
mailto:ri.fundoslistados@btgpactual.com

	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19

