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RB Capital General Shopping Sulacap — Fundo de Investimento Imobiliario (RBGS11) [ setis ]
PATRIMONIO DO FUNDO VENDAS x FLUXO DE VEICULOS
O FIl é proprietério de 44% do Parque Shopping Sulacap, inaugurado em 24 de outubro de 2013. Vendas R$ MM Ne Veiculos

- Area Bruta Locavel (ABL)" de 28.755,71 m*. 350 100,000

- 166 lojas.
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- 1.257 vagas de estacionamento (GS PARK). 30,0
- PUblico alvo: Classe B e C.

- Abertura Cinema (7 salas): 23/04/2015 25,0 -
 Houve a alteragao no ABL do Shopping de 28.761,60 m” para 28.755,71 m” devido a mudancas de layout por exigéncias legais, que levaram a mudangas de 66311

tamanho e disposigao das lojas. 20,0 =~ =

6,.
ESTAGIO DO INVESTIMENTO 0
10,0
Em Outubro de 2013, a construgdo do Parque General Shopping Sulacap foi finalizada, conforme previsto no realinhamento do
cronograma. 50
Com a conclusdo das obras do Shopping e inauguragdo em 24 de outubro de 2013, o Fundo iniciou o periodo de Prémio de Locagdo de .
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov

36 meses, no qual a General Shopping S/A. garante a taxa de 85% do CDI liquido para o cotista - mediante um aporte do mesmo.

Nesse periodo, sera pago ao cotista 0 maximo entre a renda garantida e a receita operacional. Apés este periodo de Prémio de - 16 w015 -Vendas w2016 - Vendas  ==@==2015 - Fluxo Veiculos  «=@=2016 - Fluxo Veiculos
ata Base: ago)
Locagdo, as receitas imobilidrias do FIl serdo provenientes exclusivamente do resultado operacional do Parque Shopping Sulacap. Fonte: General Shopping Brasil S.A.
Segue abaixo demonstragdo dos trés periodos compreendidos pelo Fundo:
Fase Atual DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS - Set/16
A
r 1
ago/11 out/13 set/16 out/16 O fundo iré distribuir o valor de R$0,94 por cota como rendimento referente ao més de agosto de 2016 aos titulares detentores de
2 61 62 X .
9 16 [ Tempo em meses cotas no final do dia 30/09/2016. Pagamento em 17/10/2016.
I I |
Periodo de Construcio Periodo de Prémio de Locaciio Periodo Pés Prémio de Locagio No més de agosto de 2016, o Fundo recebeu R$75.357,00 de remessa referente a sua participagdo no resultado operacional base
Prémio de Locago (85% do CDI) Méximo entre Renda Garantida (85% do Receita Operacional do Shopping

caixa apurado pelo Shopping no més de agosto de 2016, perfazendo R$0,07 por cota. Como o Fundo esta no periodo de Prémio de
CDI) e Receita Operacional do Shopping

Locagdo, correspondente aos trés primeiros anos de operagdo do empreendimento, a diferenga entre o resultado do Shopping e a
rentabilidade garantida foi complementada pela General Shopping por meio do prémio de Locagdo, conforme apresentado no

STATUS DE LOCACAO quadro abaixo:
o .
s ‘B - B _--“
Descrigdo set/16 12 Meses
90% 90%
807 s Resultado - Shopping? RS 65.557,16 RS 1.628.601,27 RS 5.441.304,98
70% 0% Investimentos® ¢ -R$ 87.236,16 -R$ 263.691,12 -R$ 263.691,12
60% 60% Resultado - Estacionamento® R$ 97.036,00 RS 876.952,27 RS 1.762.109,57
s0% 50% Receita Financeira RS 2.468,94 RS 37.227,76 R$ 307.145,52
0% 0% Prémio de Locagdo RS 965.453,47 RS 10.291.555,02 RS 42.790.473,73
30% 30% Total Receitas RS 1.043.279,41 RS 12.570.645,20 R$ 50.011.018,85
o 20% Total Despesas RS 29.287,95 RS 393.409,36 -RS 1.868.087,10
| |
Lojas Ancoras  Megaloja satélite  Alimentagio  Lazer Lojas Ancoras  Megaloja satélite  Alimentagdo Lazer

Fonte: Oliveira Trust DTVM

.
Vago  ®Locado “Fonte: General Shopping Brasil S/A.

mVago ®Llocado
Data Base: ago/16
Fonte: General Shopping Brasil S.A. % A RB Capital juntamente com os outros sécios do Shopping Sulacap tomaram a decisdo de investir em atividades primordiais para o empreendimento e sua perpetuacio no
cotidiano da regido, decisdo a qual iré impactar a distribuiggo do Fll nos préximos meses. Apenas para conhecimento, se fosse excluido neste més a parcela do investimento,
o Fundo teria um Resultado Operacional de R$0,17 por cota.

TOTAL LOCADO
Total Vago

17% Inauguradas 23.599,50 DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS - HISTORICO
Em Obra/Projeto 3331
Distrato/ Juridico 331,92 0 célculo do rendimento % é obtido a partir da divisdo entre os rendimentos distribuidos no més e o valor da cota no periodo. A

tabela abaixo apresenta o histdrico do rendimento % do fundo.

TOTAL VAGO

Total Locado Negociagdo Comercial 674 29 "
83% . . Rendimento%
Area Vaga 4.116,69 Més/Ano Rendimento (R$) Valor de Mercado (R$) w
Valor de Mercado
Data Base: ago/16 2012 6,89 84,00 7,86%
Fonte: General Shopping Brasil S.A. 2013 6,60 83,00 8,06%
2014 875 55,00 13,12%
Evolugdo ABL Vago 2015 10,61 40,30 22,02%
20,0% jan/16 0,90 33,00 2,72%
19,0% fev/16 0,85 31,70 2,68%
18,0% . mar/16 099 33,50 2,94%
17,0% o 16,7% abr/16 0,90 38,68 2,32%
122; o ~=- mai/16 0,94 34,19 2,75%
1a0% N\ — jun/16 099 36,80 2,68%
13,0% jul/16 094 37,00 2,54%
12,0% ago/16 1,03 37,47 2,75%
11,0% set/16 094 36,75 2,56%
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I Rendimento/Valor de Mercado

NEGOCIACAO SECUNDARIA DE COTAS - HISTORICO Fonte: RB Capital Asset Management

—e—2015 ~@=2016

As cotas do Fll sdo listadas em bolsa para negociagdo secundaria, sob o cédigo RBGS11. Em setembro, houve 1.132 negociagdes, INFORMACOES
movimentando um volume de R$2.332.474,61.

O Fll investe no Parque Shopping Sulacap por meio da aquisi¢do de participagdo equivalente a 44% do empreendimento, o qual esta
0 gréfico abaixo apresenta o histérico de negociagGes das cotas do Fll juntamente com o volume negociado. A média diaria de pregos localizado na cidade do Rio de Janeiro e é administrado pela General Shopping Brasil S/A .
do inicio do fundo até agosto de 2016 foi de R$66,64 e o volume médio dirio foi de R$76.128,87.

Data de inicio 24/08/2011
Patriménio Liquido Atual R$ 106.427.615
RS 85,00 [ Volume Financeiro Valor Cota Patrimonial R$ 98,73
—— Ultimo Preco R$ 700.000 12 Captagéo do Fil R$ 107.800.000,00
RS 75,00 Valor de Emissdo da Cota R$ 100,00
' R$ 600.000 Patriménio Médio (12meses) RS 107.384.615
Ticker RBGS11
RS 65,00 RS 500.000 Quantidade de Cotas 1.078.000
Aplicacdo/Resgate Fechado
R$ 55,00 RS 400.000 Taxa de Administragio 0,23% a.a.
RS 300.000 Taxa de Performance Naéo ha
RS 45,00 Pablico Alvo Investidores em Geral
RS 200.000 Classificagdo Investimento Imobilidrio
Administrador Oliveira Trust DTVM
RS 35,00 RS 100,000 Gestor RB Capital Asset Management Ltda.
Tributagao®® Legislagio de Fundo Imobiliério
R$ 25,00 R$O
B T S I S SR e ) 05 rendimentos a serem distribuidos possuem isenco fiscal para pessoas fisicas indivi de até 10% do patriménio liquido do Fil,
Fonte: Bloomberg contanto que o fundo de investimento imobilidrio tenha no minimo 50 cotistas e cujas cotas sejam negociadas em bolsas de valores ou mercado de balco
organizado.

CONTATOS
Oliveira Trust DTVM ger2.fundos@oliveiratrust.com.br
RB Capital Asset Management contato@rbcapital.com

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA NAO SE RESPONSABILIZA POR ERROS DE
AVALIACAO OU OMISSOES. OS INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO £ UM INFORMATIVO E DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTAGAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE 0 NAO SAO 05 PELO OR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR £ RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DESTE FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, £ RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES.

Ouvidoria 0800-882-2700 A presente instituico aderiu a0
Codigo ANBIMA de Requlagio
& Melhores Préticas para os.

ANBIMA Fundos de Investimento.
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