btqpactual

STGLOG
111

BTG Pactual

Logistica FlI
BTLG11

CNPJ: 11.839.593/0001-09

Relatorio Mensal @

' 27° PREMIO
MASTER X
IMOBILIARIO L

Autarregulagao Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA

Julho/2023




BTGLOG
111
Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto a obtencao de renda e ganho de capital por meio da exploracao

BTG Pactual LogiStica F" de empreendimentos imobiliarios focados em operacdes no segmento de logistica.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Pagamento de Proventos - L. . .
Codigo de negociagdo Quantidade de Emissdes Taxa:

BTLG11 11 0,90% a.a. sobre o valor
de Mercado do Fundo

Data base: 15/08/2023

Administrador Periodicidade dos Quantidade cotas
Data de pagamento: 25/08/2023 BTG Pactual Servigos Rendimentos 21.066.892
Rendimento: RS 0,76 Financeiros Mensal
Més de referéncia: julho/2023

Gestor Prazo de Duragao

BTG Pactual Gestora de Indeterminado

Recursos

O fundo devera distribuir aos seus cotistas no minimo
95% do resultado auferido, apurado segundo regime
de caixa.
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Nota: (1) base 30/07/2023; (2) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela Receita
Contratada. Considera apenas os contrato de locacdo vigentes do fundo. (3) Considera os imdveis com participagao direta e a fragdo ideal dos imdveis investidos
por meio dos Flls. (4) Ndo considera area em expansdo do ativo em Cabretva/SP. Considera 100% da ABL dos ativos em processo de venda.




Mensagem aos Investidores

Em julho/23, o BTLG distribuiu RS 0,76/cota aos seus Investidores. Com base na cota
de fechamento do més, a distribuigao representa um dividend yield de 8,6% a.a. Nesse
més, o Fundo foi premiado pela revista Investidor Institucional como o 2° Fll de
imoveis de maior volume negociado, reforgando sua posigdo como um dos principais
FlIs de tijolo da industria.

Gestdo Comercial

O Fundo celebrou um novo contrato de locagdo com a Shopee para ocupagdo do
ultimo mdédulo disponivel no BTLG Ribeirdo Preto, com area (ABL®) de 2,6 mil m2. A
nova Locagdo tem prazo de 60 meses e valor 21% acima da média dos contrato tipicos
do parque, em linha com o novo patamar de pregos que o Fundo vem implementando
nas revisionais do ativo. Com a nova locagao, o empreendimento fica 100% locado.

Investimento em GD

Ao longo dos ultimos 12 meses, o Fundo tem vindo a trabalhar a tese de geragdo
distribuida (GD) e consequentemente na aprovagdo de projetos (pareceres de acesso)
para a instalagdo de placas solares no teto dos galpdes do BTLG. Simultaneamente,
vinha negociando com player estratégico com expertise no setor e bom risco de
crédito para operar as usinas fotovoltaicas. Contudo, devido a falta de acordo
comercial em condigdes atrativas para o Fundo e face ao cenario de aperto
monetario, o Fundo decidiu postergar a implementacgdo de tais projetos.

Destaque do més

Neste més, a se¢do especial apresenta um relatério referente ao progresso da obra de
expansdao em andamento no BTLG Cabrelva, que segue seu curso normal, com
previsdo de entrega no final de 2023.

Evento Subsquente
O Fundo encerrou sua 122 emissdao de cotas com a captagao da totalidade da oferta
acrescido do lote adicional no montante total de RS 750 mm,

. O recurso sera destinado a aquisi¢cdes de ativos com o perfil do Fundo
e que ja se encontram em fase de diligéncia avangada.

O Fundo recebeu mais uma parcela referente a venda do imével BTLG Dutra SP,
totalizando até entdo o recebimento de 50% do valor da transagdo,

. Na mesma data, o Fundo enviou a notificagdo de pré-
pagamento do ultimo CRI CDI+ da carteira (CDI + 2,95%) no montante atualizado
~R$60,5mm. A Liquidacdo deverd acontecer em dez/23 e sem multa de pré-
pagamento, devendo gerar um incremento mensal liquido® de RS 0,01/cota no
resultado do Fundo.

Composicdo do Resultado por cotal?

Valores em reais: RS
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Historico de Resultados e previsibilidade futura(®

Valores em reais: RS/cota
Segue abaixo uma estimativa de banda de distribuicdo para os préoximos meses do 1° semestre de 2023.

Historico de Distribuicdo 252022 e proje¢ao 152023

Banda Superior 078
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0.74 0.74

2023
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Notas: (1) Os valores de receita apresentados pelo Fll sdo ajustados pelo valor realizado dentro do més de competéncia; (2) As bandas indicativas ndo configuram compromisso ou promessa de rentabilidade futura, sendo apenas referéncias com base nos atuais indicadores de
receita e vacancia do Fundo, podendo sofrer alteragdes sem aviso prévio. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. (3) Area bruta locével. (4) Informagdo n3o representa garantia de rentabilidade futura.


file:///C:/Users/tavarefr/Downloads/11839593000109-OPD01092023V01-000516347.pdf
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/1b6ffd15-7f05-9d9c-2bc3-d8b6de082d5a?origin=1

Glossario

Receita Contratada
Receita Contratada é a receita dos aluguéis e
rendimentos de cotas de Flls e CRIs desconsiderando
descontos, caréncias e eventos pontuais, como lucro
por venda de imédvel.

Receita Imobiliaria

E a receita realizada, considerando eventos pontuais,
como de lucro por venda de ativos, ou algum
recebimento extraordinario do Fundo.

Descasamento caixa/competéncia

Descasamento  pontual e  operacional no
recebimento de aluguéis que ndo chegam a se
configurar como inadimpléncia. Exemplo:
contratualmente, temos regrado que em novembro
e dezembro um dos nossos inquilinos ndo paga
aluguel, em contrapartida o recebimento destas
competéncias se da em janeiro com acréscimo de 8%
de juros calculados de forma pro rata.

Maiores Locatarios

% Receita

Mobly

Modular Data Centers
Natura

Symrise

Femsa Coca-Cola

Ceva

Westrock

BRF

Braskem

Valores em reais: RS

Demonstra¢ido de Resultados(?)

Junho/23 Julho/23 2023 12 meses
Receita Contratada 16.419.197 16.590.014 111.945.727 182.137.779
Receita Imobilidria 20.448.302 19.621.087 133.945.622 208.670.668
Receita Financeira 463.095 868.558 4.158.558 8.683.418
Total Receitas 20.911.397 : 20.489.645  138.104.181  217.354.086
Despesa Fundo -2.607.035 -1.772.549 -13.115.826 -21.946.813
Despesa Ativos -500.792 -1.235.380 -4.220.806 -8.039.811

Despesa Ativos — Comissdo de Locagdo -352.368 -1.130.520 -

Despesa Financeira -1.540.877 -1.616.075 -9.988.186 -16.795.974
Total Despesas -4.648.704 -4.624.004 -27.324.818 -46.782.598
ResultadoFundo 16.262.693 15.865.640 110.779.362  170.571.488
Resultado acumulado RS/cota
Saldo de resultados acumulados/cota?® 0,32 0,704

Valores em reais: RS mm | RS/cota

15,741,347

Receita aluguel

848,667
E—

Receita Flls + CRIs

16,590,014

(509,034)

Descasamento
caixa/competéncia

Receita contratada

Quebra da Receita imobiliaria

(259,893)

Descontos
concedidos

3,800,000

Resultados acumulados

19,621,087

Receita imobiliaria

Notas: (1) Os valores de receita apresentados pelo Fll sdo ajustados pelo valor realizado dentro do més de competéncia; (2)A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo esta em linha com a regulamentagdo vigente, que prevé a distribuicdo de pelo menos 95% do resultado semestral
auferido a regime de caixa.(3) Ganhos financeiros acumulados ainda ndo distribuidos pelo Fundo. Exclui a Renda Minima Garantida ndo distribuida do ativo BTLG SBC durante 21 meses. Saldo de resultado devera ser distribuido ao longo do préximo semestre. (4) Saldo ajustado considerando

parcela de lucro referente ao recebimento parcial da venda do imdvel BTLG Dutra SP.
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Expansé&o Cabreuva (~ 7.000 m2 ABL)

Obra 40% realizada | Previsdo de entrega dez/23

Resolucdo da discussao judicial com o vendedor com contrapartida de finalizacdo das obras. Tratativas comerciais para locacdo do espago em andamento.

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos.
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Nota: Base: fechamento julho/2023.
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Indexador

(% da receita contratada)

IGPM

88%

Tipo de Multa

W Saldo Remanescente M 13 a 18 Aluguéis

Inquilinos por Setor —

(% da area bruta locavel ABL)

Papel e Farma, 4%
Celulose, 4%

Varejo, ‘
11%

Outros.
6%

Log,
32%

4 a 12 Aluguéis

E-
commerce,
11%
A&B, Desenv, 17%
15%
98% 97% 97%
jan-23 fev-23 mar-23

3 Aluguéis

Ocupacao Financeira
(% ABL)

97%

abr-23

__ Tipologia dos Contratos'?

(% da receita contratada)

Atipico
45% Tipico

55%

btqgpactual

Perfil dos Ativos

(% area bruta locavel ABL)

Desenvolvimento
17%

96% 96% 97%

mai-23 jun-23 jul-23

2.390

Ativo

Varejo
1%
Industrial l
7% Logistica
71%
Alavancagem(
(RS mm)
LTV3
9,5%
FlIs liquidos 132
Caixa livre 36
.
-227
Caixa CRI

Nota: (1) O BTLG é devedor quatr o CRIs respectivamente: (i) lastro Contrato de Compra e Venda Ribeirdo Preto série CDI, (ii) lastro Contrato de Compra e Venda Ribeirdo Preto série IPCA, (iii) lastro Contrato de Compra e Venda Maug, (iv) lastro Contratos de locagdo ativo Maua. (2) “Loan to Value” representa a razdo da divida do fundo frente ao montante total de ativos no FIl.



BTGLOG _
~ LA Ativos

Localizacao
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Localizacao

* BTLG Maud| SP : v, °* BTLGRibeirdo Preto| SP : *  BTLG Jundiai| SP : * BTLGSBC| SP

*  ABL potencial: 88.774 m? ’ v *  ABL:57.210 m? -y v *  ABL potencial: 100.028 m? =< v *  ABL potencial™: 460.000 m? "= v
*  Vacancia: 0% / *  Vacancia: 0% *  Vacancia: 12% . Participacao: 25%

*  Contrato: Multiusuario *  Contrato: Multiusuario e Contrato: Multiusudrio *  Em desenvolvimento

*  BTLG Guarulhos| SP “ *  BTLG Embu] SP ‘ *  BTLG Hortolandia | SP “ *  BRF Fortaleza | CE : v
e ABL:20.247 m? - e ABL:30.592 m? * % *  ABL:36.024 m? *% *  ABL:23.274 m? “3

*  Vacancia: 0% v *  Vacancia: 0% y *  Vacancia: 0% v *  Vacancia: 0% /
*  Contrato: Mutiusuario *  Contrato: Multiusuadrio *  Contrato: Multiusuadrio e Contrato: Atipico 2037

Nota: (1) Considera a ABL potencial de 100% do empreendimento.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183931&amp;flnk
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Localizacao

*  WestRock Aragatuba| SP : *  BTLG Santana de Parnaiba| SP : *  Natura S3o Paulo | SP - * Ambev Feirade S. | Bahia :
*  ABL:26.783 m? + e ABL: 18.940 m? - *  ABLW: 63.606 m? W * ABL:11.295 m? 4 V
*  Vacancia: 0% V *  Vacancia: 0% V *  Vacancia: 0% V *  Vacancia: 0%

e Contrato: Atipico 2033 *  Contrato: Atipico 2037 *  Contrato: Atipico 2033 *  Contrato: Atipico 2027

* Dengo FL|SP . e BTLG Cotia S *  BTLG Campinas | SP : *  BTLG Camagari| BA :

. ABL: 1.499 m? > T J ABL: 7.538 m? - . ABL: 1.999 m? = C ABL: 4.415 m? > ¢ Y
*  Vacancia: 0% V *  Vacancia: 0% y *  Vacancia: 0% v *  Vacancia: 0%

e Contrato: Atipico 2035 *  Contrato: Atipico 2026 *  Contrato: Atipico 2027 e Contrato: Atipico 2025

Nota: (1) Considera drea total do ativo| Participagdo indireta via cotas de FIl de 8,2%.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183931&amp;flnk
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Localizacao
*  BTLG Navegantes| SC e e BTLG Cabretva| SP - * BTLG Extrema| MG ~—
* ABL:9.794 m? " * ABL?:31.214m?2 y y e ABL: 38.000 m? V
*  Vacancia: 0% *  Vacancia: 37% *  Vacancia: 0%
*  Contrato: Tipico 2037 *  Contrato: Multiusuadrio *  Contrato: Multiusudrio

0©00000000000000000000000000000000000000000000 Im()veisemprocessodevenda(s) e0ccccc00c00000000000000000000000000000000000,
e BTLG DutraRJ| RJ *  Ambev Santa Luzia | MG e BTLG Dutra SP®) | SP
* ABL:17.244 m? -y v * ABL:16.120 m? -y v * ABL:19.349 m? -y V :
*  Vacancia: 0% *  Vacancia: 0% *  Vacancia: 0%
*  Contrato: Tipico 2028 *  Contrato: Atipico 2025 *  Contrato: Atipico :

L]
Nota: (1) Considera érea total do ativo| Participagdo indireta via cotas de FIl de 8,2%. (2) N3o considera drea em expansao do ativo em Cabredva/SP. (3) Considera 100% da ABL dos imoveis. (*) Evento subsequente.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183931&amp;flnk
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Ultimos eventos:

]
24 de Outubro

Fundo anunciou a incorporagdo
do Fll Bluecap Renda Logistica

Cotas BTLG pds incorporagao:
21,066 mm

Novo PL® do Fundo: 2.088 mm

Fato Relevante

o )

\

g Hortotandia

Fundo assinou uma nova carta
de intengdes com investidor
estratégico a respeito de
potencial transagao
envolvendo o ativo BTLG SBC.

Comunicado ao mercado

|
28 de junho

Fundo assinou um CCV® para
venda dos imdveis BTLG Dutra
RJ e BTLG Ambev Santa Luzia.

Venda parcelada com corregdo
do Saldo por IPCA + 7,0% a.a.

Valor: RS 105 mm
Lucro®): RS 0,92/cota

Fato relevante

04 de Agosto

Fundo anuncia a 11°
emissdo de cotas no
montante de RS 600 mm.

Fato Relevante

07 de Agosto

Fundo assinou um CCV® para

venda do imével BTLG Dutra SP.

Venda a vista condicionada a
superacdo de algumas CPs®),
entre elas a aprovagdo pelo
CADE.

Valor: R$ 81,1 mm
Lucro®): RS 1,12/cota

Fato relevante

Balango BTLG (RS):

Ativo

2.390 mm

Alavancagem

227 mm

PL + Passivo
2.163 mm

]
01 de Setembro*

Fundo anunciou encerramento
da sua 12° emissdo de cotas,
perfazendo a captagdo total de
RS 750 mm.

Fato relevante

CRI I

Volume: RS 60mm
Taxa: CDI + 2,95%
IF: 21G0185485
S/ multa"

CRI Nl

Volume: RS 40mm
Taxa: IPCA + 5,92%
IF: 21G0479767

S/ multal®)

|
19 de Setembro*

Fundo recebeu parcela
complementar da venda do
imovel BTLG Dutra SP,
totalizando até entdo o
recebimento de 50% do valor
da transagdo.

Fato relevante

CRI I

Volume: RS 71,6mm
Taxa: IPCA + 5,90%

IF: 2110640489

Multa®): 0,35% do saldo x
duration® remanescente

CRI IV

Volume: RS 40,0mm
Taxa: IPCA + 5,90%

IF: 23E1152492

Multa®): 0,35% do saldo x
duration® remanescente

(*) Evento subsequente. Nota: (1) Se refere a multa de pré pagamento das dividas. (2) Prazo médio ponderado de recebimento dos fluxos de caixa dos papéis trazidos a valor presente. (3) Patriménio Liquido. (4) Compromisso de Venda e Compra de Imdveis e Outras Avengas. (5) Esses valores sdo uma estimativa referente ao lucro com a Venda, caso sejam recebidos em sua
integralidade mediante superagdo das condi¢des precedentes do CVC. (6) CondigGes Precedentes.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=183931&amp;flnk
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/79a0cd6e-3351-8001-a82a-57c2129b7e17?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/6c332d9f-dba5-3d3c-b235-4d9b1318b65d?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/0b24ebe1-70df-ceda-ab02-1867081902a7?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/9d2461c3-12a2-8665-a222-c6524e442b57?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/79a0cd6e-3351-8001-a82a-57c2129b7e17?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/41be6346-c17f-47f5-88be-58b333a14261/1b6ffd15-7f05-9d9c-2bc3-d8b6de082d5a?origin=1
file:///C:/Users/tavarefr/Downloads/11839593000109-OPD01092023V01-000516347.pdf

Contatos

Site:
https://btlg.btgpactual.com/

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Novo e-mail de contato: sh-ri-btlg@btgpactual.com

Ouvidoria: 0800 722 00 48 / + 55 (11) 3383 2000

Fundos de investimento ndo contam com garantia do

administrador do fundo, do gestor da carteira, de
qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no

passado ndo representa garantia de rentabilidade futura.
E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores
devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes
aos diversos mercados em que os fundos de
investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagdes no patrimoénio investido. O Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material,
bem como pelo uso das informagbGes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza
por decisdes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e
especialistas por ele consultados.

Autorregulacao Autorregulacao
ANBIMA /\ ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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Cotacdo (RS) RS$/cota

mmm Volume (RS mil)

Rentabilidade
Maés (jul-23) YTD 12M 24M
BTLG11
IFIX 1,3% 10,1% 12,9% 14,5%
CDI Liquido® 0,9% 5,6% 11,5% 19,9%
IBOV 9,0% 7,6% 19,8% -6,9%

14

Nota: (1) Considera uma tributagdo de 15%
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