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Informacgodes

Objeto e Perfil do Fundo

A aquisicdo das unidades auténomas
com as respectivas vagas de garagem e
as respectivas fragbes ideais do
SUBCONDOMINIO  “THERA CORPO-
RATE"-SETOR B, integrante do
empreendimento imobilidrio CONDO-
MINIO “THERA ONE”, com a finalidade
de venda, locagdo tipica ou atipica
arrendamento ou exploragao do direito
de superficie das unidades comerciais,
podendo, ainda, ceder a terceiros os
direitos e créditos decorrentes destas
atividades.

Inicio do Fundo
02/12/2011W

Quantidade de Emissoes
2

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Administragao

0,20% a.a. sobre o Patrimonio Liquido
ou sobre o valor de mercado se tiver
integrando indice de mercado’

Consultor
Cyrela Commercial Properties

Taxa do consultor
1,00% sobre a receita bruta de aluguel
mensal

Area Locével das Unidades do Fundo
10.586,16 m2

Cotistas
2.349

Patrimonio Liquido
RS 150.342.062,38

Valor Patrimonial/Cota
RS 102,08

Quantidade de Cotas
1.472.728

'Observando o valor minimo mensal de
R$30.000,00 ajustado pelo IGPM. E incluido na
taxa de administracdo valor equivalente a até
0,30% ao ano a razdo de 1/12 avos,
correspondente aos servigos de escrituragao,
conforme previsto no regulamento.

Cadastre-se no Mailing

Fundo de Investimento Imobiliario
FIl Cyrela Thera Corporate

(THRA11)
Informativo Mensal Maio 2019

Para receber mais informagdes cadastre-se em nosso mailing.

Informe de Rendimentos

Em fungdo da troca do escriturador do Fundo, ocorrida em 01 de outubro de 2018, os

cotistas que possuiam posi¢do anteriormente a
rendimentos: um do antigo escriturador (ITAU

essa data receberdo dois informes de
CORRETORA DE VALORES S.A.) e um

do novo escriturador (BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM).

Em caso de duvidas, os cotistas podem entrar em contato através do e-mail:

SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com .

Nota da Administradora

O fundo detém cinco de 15 andares do Edificio
Thera Corporate, localizado na Avenida
Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105, em Sdo
Paulo.

Desenvolvido pela Cyrela, o empreendi-
mento tem 15 pavimentos corporativos
(iniciando no 32 andar e sem o 132 pavimento)
com lajes de grande porte, heliponto e 4
subsolos. O projeto foi classificado como Triple
A e recebeu a certificagdo LEED® Gold,
conferida pelo U.S. Green Building Council.

O Imovel estd em um dos mais valorizados
eixos empresariais da cidade de Sdo Paulo, na
confluéncia das Avenidas Engenheiro Luis

Carlos Berrini e Bandeirantes, préoximo a
Marginal Pinheiros, Faria Lima, Juscelino
Kubitschek.

Més de reajuste em percentual da drea

Jan ‘ Fev ‘ Mar ‘ Abr ‘ Mai ‘ Jun ‘
0% 0% 0% 20% 28% 30%
Jul ‘ Ago ‘ Set ‘ Out ‘ Nov ‘ Dez ‘
0% 0% 0% 10% 0% 12%

100% da carteira é reajustada pelo IGPM.

Vencimento dos contratos em percentu

0% 0%
2018 2019

Revisional dos Contratos em percentual

58%

10%

2018 2019

al da area

66%

34%

2020 >2021
da area
32%
0%
2020 >2021


https://forms.neo1.net/FormViewer.aspx?FormId=ZTFyjNXrHOHr0DmKJf%2B2wg%3D%3D
mailto:SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
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Nos termos da Lei de LocagGes, é facultado a qualquer das partes solicitar a revisdo do valor pago a titulo de aluguel apds 3 anos contatos da celebragdo do contrato ou
inicio da vigéncia do valor atual de locagdo, visando ajustar ao valor da locagdo ao praticado no mercado. Revisionais ndo exercidas em periodos anteriores a esta data
podem constar no grafico dada a possibilidade de seu exercicio, por qualquer das partes, no futuro. Contratos em que ha menos de trés anos compreendidos entre a uUltima
renegociacdo de valor e o vencimento do contrato ndo entram no célculo do percentual de valores a serem revistos. Contrato qualificados como built-to-suit podem prever
regramento de revisional diverso do previsto em lei e até mesmo excluir esta possibilidade, o que é regrado especificamente em cada contrato desta modalidade.

Fotos do Empreendimento

Ocupagao do Fundo

B Ocupado M Vago
No final do més de Abril/2019, a taxa
de ocupagdo do Fundo foi de 100%

Ocupacdo dos Locatarios em Percentual da ABL

H Ceva

H Allergan

W Autopass

mERM
International Paper BR
UTI do Brasil

International Paper Ex.
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N

Quadro de Ocupacdo Atual

Andar Locatdrio
18 Allergan
17 ERM UTI Brasil
16 International Paper
4 Ceva
3 Auto Pass Ceva
Demonstracdao Consolidada de Resultados
Nov/18 Dez/18 Jan/19 Fev/19 Mar/19
Receitas 936.852 945.158 956.565 951.345 945.038
Receita Minima Garantida - - - - -
Operacionais 930.421 939.862 950.088 944.575 938.080
Financeiras 6.432 5.296 6.478 6.769 6.959
Despesas (64.576) (67.280) (67.177) (70.656) (81.536)
Reserva de contingéncia (44.900) (44.980) (45.799) (45.086) (43.466)
Ajustes 25.720 21.722 26.589 21.024 5.813
Resultado Liquido 853.097 854.620 870.178 856.628 825.849

Abr/19
964.764

957.510
7.254
(70.207)
(45.352)
12.477
861.683

ajustes referentes a despesas operacionais.

Reserva de Contingéncia: No final do més de Abril/19, a reserva de contingéncia do fundo possuia o saldo de R$ 356.279,09.

Distribuicao

O fundo devera distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% dos
resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa. O
resultado auferido num determinado
periodo sera distribuido aos cotistas,
mensalmente, até o 102 dia util do més
subsequente ao recebimento da
receita, a titulo de antecipacdo dos
resultados a serem distribuidos.

Data base: 08/05/2019

Data de pagamento: 15/05/2019
Rendimento: RS 0,5850

Més de referéncia: Abril/2019
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Mercado Secundario

As cotas do Fll Thera (THRA11) sdo 16,000 + 1:2
negociadas no mercado de bolsa na B3 14,000 130
— Brasil, Bolsa e Balcdo . 12,000 125
. 10,000 ﬁg
Cotas negociadas: 59.262 8,000 110
Cotagdo de fechamento: RS 129,20 ' 105
Volume: R$ 7.579.889 6,000 100
Més de referéncia: Abril/2019 4,000 38
2,000 a5

0 80

RS/mil mai-18 jun-18 jul-18 ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19 abr-19
. Volume (RS mil) Cotacgdo (RS) RS$/cota
Fonte: Economética Evolugdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses

Update

e 25/03/2019 — Convocacdo Assembleia Geral Ordinaria e Extraordindria de Cotistas a ser realizada no dia 24 de abril de 2019, as
17:00 hrs para deliberar: (i) examinar, discutir e votar as demonstragdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio encerrado em
31 de dezembro de 2018; (ii) alterar a remuneragdo do consultor imobilidrio do Fundo, a Cyrela Commercial Properties S.A.
Empreendimentos e Participagdes, de forma que a nova remuneragao seja de 2% (dois por cento) sobre a receita bruta de alugueis
do Fundo; e aprovar a aquisi¢do pelo Fundo de cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora ou
pessoas a ela ligadas, nos termos do Art. 34 c¢/c Art. 20, Paragrafo Unico, ambos da Instrugdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008,
exclusivamente para fins de investimento da reserva de liquidez do Fundo, nos limites permitidos pela regulamentagdo em vigor e
de acordo com o regulamento do Fundo.

* 24/04/2019 — Realizacdo da Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de Cotistas que por unanimidade de votos presentes e sem
quaisquer restricGes, aprovou as demonstragGes financeiras do Fundo referentes ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de
2018, reprovou a alteragdo da remuneragdo do consultor imobilidrio do Fundo, a Cyrela Commercial Properties S.A.
Empreendimentos e ParticipagGes, de forma que a nova remuneragdo seja de 2% sobre a receita bruta de alugueis do fundo e
aprovou a aquisi¢do pelo Fundo de cotas de fundos de investimentos administrados e/ou geridos pela Administradora ou pessoas a
ela ligadas, nos termos do Art. 34 c/c Art. 20, Pardgrafo Unico, ambos da Instrugdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008,
exclusivamente para fins de investimento da reserva de liquidez do Fundo, nos limites permitidos pela regulamentagdo em vigor e
de acordo com o regulamento do Fundo

Processos Judiciais

Eventuais processos judiciais do Fundo serdo periodicamente informados a CVM e a BM&F BOVESPA, na forma da regulamentacgdo
aplicavel.

Documentos

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar
Seus recursos.

*  Regulamento

° Prospecto

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatdrios, ConvocagGes e Atas estdo disponiveis no site da
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
*  Site da Administradora

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatério.

Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer

o ) mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo
A presente instituigdo aderiu ao ) I P ) )
Cédigo ANBIMA de Requlacs representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
Mc "‘190 Prati N eguFaga;J € e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
ANBIMA del nres' raticas para os Fundos preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
e lvestimento. consequentemente, possiveis variagGes no patrimonio investido. (o} Administrador nao

se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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https://static.btgpactual.com/media/fiithera-regulamento-27042018.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/cyrela_thera_corporate_cyrelathera_prospectodefinitivo_1emissao.pdf
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual

