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Patrimonio Liquido
R$ 154.180.914,37

Valor Patrimonial da Cota

R$ 90,81

NuUmero de Cotistas
1.604

Liquidez Média Diaria
R$ 408.121,67

Dividendo por Cota

Dividend Yield no més

Dividend Yield 12 meses % PL Alocado em CRI

R$ 0,91 0,99% 15,17% 87,69%
J J J J
Patriménio Liquido (Ago/23) Comentarios da Gestao
R$ 154.180.914,37
R$ 90,81 por cota . . L. .
A Gestora, por deliberacdao propria, decidiu reduzir

Quantidade de Cotas
1.697.932

Numero de Cotistas
11.604

Objetivo

O Fundo tem como objetivo principal o
investimento em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRIs).

Publico-alvo
Investidores em geral.

Inicio do Fundo
Novembro, 2013

CNPJ do Fundo
18.085.673/0001-57

Periodicidade dos Rendimentos

Anuncio dos rendimentos no 5° dia Util de cada més

Distribui¢do mensal no 10° dia Util de cada més

Metodologia de Apuracgdo do Resultado
Regime Caixa

Benchmark
IPCA + Yield IMA-B 5 a.a.

Tipo

Condominio fechado com prazo indeterminado

Gestor
NCH Brasil Gestora de Recursos Ltda

Administrador e Escriturador
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Auditor
Ernst & Young Assessoria Empresarial Ltda

Custodiante
Banco BTG Pactual S.A.

Taxas

Taxa Total: 1,05% a.a. sendo:

- Taxa de Administragao: 0,20% a.a.

- Taxa de Gestado: 0,80% a.a.

- Taxa de Escrituragao: 0,05% a.a.

- Taxa de Performance: 15% sobre o que excede
IPCA+Yield IMA-B 5

Tributacao

r

Os rendimentos do Fundo sdo isentos de Imposto de
Renda para investidores pessoas fisicas que nao

possuam mais que 10% do total de cotas. Os

rendimentos sao pagos mensalmente, sem caréncia.

fii@nextcapasset.com

permanentemente a Taxa de Administracao, de 1,20% a.a.
para 1,05% a.a., e a Taxa de Performance, de 20% para 15% do
que exceder o benchmark (link). Essa reducao de custos
operacionais tera inicio no proximo més.

Foi anunciado também que a Gestora e a AZ Quest Panorama
nao deram seguimento ao contrato de consultoria (link).
Dessa forma, a gestao do Fundo segue 100% independente.

No més de agosto, o Fundo distribuiu rendimentos no valor
de R$ 0,91 por cota, equivalente a um dividend yield de 0,99%
sobre a cota patrimonial do fechamento de julho, tendo
realizado nos ultimos 12 meses a distribuicdo de R$ 12,85,
correspondente a um dividend yield de 15,17%. O dividend
yield no més equivale a 102% do CDI com gross up,
considerando que os dividendos do Fundo sao isentos de
imposto de renda. No acumulado de 12 meses, o dividend
yield corresponde a 132% do CDI com gross up.

O resultado no més ficou em linha com o cupom da carteira
(menos os custos) e os patamares observados de inflagao.
Mais detalhes sobre o resultado, a metodologia de apuracao e
o impacto do patamar de inflacao na rentabilidade podem ser
encontrados na secao “Distribuicao de Resultados”.

No més foi realizada a aquisi¢gao de uma nova tranche do CRI
Serra do Mel (23H1152062), uma operagao originada e
estruturada pela Gestdo, em um volume de R$ 1,65 milhdes,
com lastro em contratos de compra e venda de lotes de um
loteamento localizado em Pernambuco, com taxa de IPCA +
11,00% a.a. e com as garantias de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis, Alienacao Fiducidria de cotas da SPE, Razao de
Garantia Minima Mensal de 125% (excesso de lastro frente ao
saldo devedor do CRI), Fundo de Reserva, Fundo de Obras,
Coobrigacao e Aval dos socios.

O Fundo encerrou o més de agosto com 88% do seu
patrimoénio liquido alocado em CRIs, distribuido em 22
operacdes, em um montante total de R$ 135.208.684,62. O
saldo restante em caixa encontra-se aplicado em um Fundo
lastreado em titulos publicos com liquidez diaria.


mailto:fii@nchcapital.com
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=516004&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=524030&cvm=true
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Conforme mencionado no ultimo relatério, a Gestao vem buscando aumentar a exposi¢ao do portfélio
a ativos em CDI. Nesse sentido, como evento subsequente, ao longo do més de setembro foi adquirido
R$ 8,00 milhdes do CRI Cibra (22K1802248), uma operacao corporativa junto a uma das maiores industrias
de fertilizantes do pais, com taxa de CDI + 5,00% a.a. Mais detalhes sobre os ativos podem ser encontrados
na secao “Detalhamento dos Ativos”.

Com esse movimento, o portfélio atinge 15% de exposicdo a ativos em CDI. O objetivo da Gestdo é
chegar a um percentual de 20%, o que contribuira para o resultado futuro do Fundo, tendo em vista a
inflacao projetada.

Dando seguimento a estratégia core do Fundo, os recursos remanescentes em caixa serao utilizados em
uma operacado de loteamento que esta sendo estruturada, com uma taxa acima da média da carteira,
e com expectativa de integralizagcao para as proximas semanas.

Os CRIs existentes no portfdlio atual apresentam uma taxa de remuneracao média de aquisicdo
indexada ao IPCA de 9,98% a.a. (76,44% da carteira), ao CDI de 4,92% a.a. (10,19% da carteira) e ao IGP-
M de 9,25% a.a. (1,06% da carteira). O valor da cota patrimonial do Fundo no encerramento do més foi
de R$ 90,81, tendo uma reducao de 1,10% em relacdo ao més anterior.

No fechamento do més de agosto, a carteira encontra-se 99,85% adimplente. O CRI GVI estd em
vencimento antecipado e o processo de execug¢ao de garantias se iniciou. Ainda assim, hegociacoes entre
os investidores e os devedores continuam. Esse ativo representa 0,15% do PL do Fundo.

Atualizacao do CRI Cidade Universitaria

Dando seguimento as readequacdes feitas no primeiro trimestre, em que adicionamos ao lastro um fluxo
de recebiveis novo e a estrutura de garantias foi reforcada com adicao de novos avais € um novo terreno,
ao longo do més de setembro/23 realizamos uma nova Assembleia.

Nessa Assembleia renovamos as caréncias concedidas e alteramos a cascata de pagamentos da
operacao, de forma que o excedente de recebiveis a ser repassado mensalmente ao Cedente seja
limitado a um valor. O que exceder esse limite sera utilizado para amortizar extraordinariamente o saldo
devedor do CRI. Assim, o saldo devedor da operacao comecara a diminuir nos proximos meses.

O objetivo da Gestao é que o ativo volte a apresentar as premissas originais, considerando o contexto em
que o saldo devedor da operagao foi reajustado em 35% logo no primeiro ano, gerando um descasamento
entre o lastro e CRI. Atualmente a Razao de Garantia da operacao é de 117% e o LTV de 45%.

O CRI Cidade Universitaria esta 100% adimplente e a expectativa da Gestdo é de que continue assim.

fii@nextcapasset.com
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O Fundo distribuiu R$ 0,91 por cota como rendimento referente ao més de agosto de 2023, equivalente a
um dividend yield de 0,99% sobre a cota patrimonial e a 102% do CDI com gross up, considerando que

os dividendos do Fundo sao isentos de imposto de renda.

Acumulado 2023

Ultimos 12 meses

Receita Total 1.917.124,75 1.773.052,57 1.525.513,72 15.113.734,96 22.587.824,48
CRI = Juros 1.161.651,93 1.161.572,20 1.180.333,91 9.311.384,58 14.034.853,53
CRI - Corregao Monetaria 625.307,63 458.429,30 160.315,48 4.860.576,92 7.248.448,16
CRI - Ganhos Nao Recorrentes - - - - -
Outros Ativos 130.165,20 153.051,07 184.864,33 941.773,45 1.304.522,79
Despesas Total (181.350,83) (167.948,79) (138.935,08) (1.350.288,97) (3.811.949,54)
Taxa de Gestao (127.022,63) (127.613,57) (129.120,76) (1.012.089,13) (1.500.732,60)
Taxa de Administracao (26.737,84) (26.737,84) (26.737,84) (212.927,04) (317.927,04)
Taxa de Performance? (45.971,33) - - (45.971,33) (1.841.720,40)
Outras Despesas 18.380,97 (13.597,38) 16.923,52 (79.301,47) (151.569,50)
Ajuste? - - - 12.250,61 (34.386,27)
Resultado 1.735.773,92 1.605.103,78 1.386.578,64 13.775.696,60 18.741.488,66
Reservas Utilizadas no Més? (37.841,92) (161.861,58) 158.539,48 232.242,40 2.634.95114
Rendimento Distribuido 1.697.932,00 1.443.242,20 1.545.118,12 14.007.939,00 21.376.439,80
N° de Cotas 1.697.932 1.697.932 1.697.932 1.697.932 1.697.932
Rendimento/Cota 1,00 0,85 0,91 8,25 12,85
Dividend Yield* 1,M% 0,93% 0,99% 9,53% 15,17%
4.112,90

Saldo Atualizado de Reservas Acumuladas

1 Taxa de Performance acumulada, paga semestralmente (nos meses de janeiro e julho).

2 Ajuste relativo aos recibos das Ultimas emissdes de cotas do Fundo - foram desconsiderados os resultados referentes aos recibos.
3 Quando valor for negativo, foram retidos valores para compor o saldo de reserva. Quando positivo, foram utilizados valores que estavam em reserva.
“ Dividend Yield do Més de Referéncia (%) = Rendimentos declarados por cota no més de referéncia/ Valor patrimonial da cota do Ultimo dia Util do més anterior ao

de referéncia.

fii@nextcapasset.com
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Composicao Receitas Abertura de Receita por Tipos
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O resultado do Fundo no més foi de R$ 0,82 por cota, tendo sido utilizada a reserva acumulada nos
Ultimos meses para compor a distribuicdo foi de R$ 0,91 por cota. O resultado ficou em linha com o cupom
da carteira (menos o0s custos) e os patamares observados de inflacao.

m Corporativo
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Via de regra, o resultado mensal € impactado principalmente pelo indice de inflagcao utilizado no calculo
das PMTs dos ativos do portfélio, pelo percentual de amortizagao realizada em cada ativo e pela
guantidade de dias Uteis do més.

Em relagcdo ao impacto dos indices de inflagdo nos dividendos, é preciso considerar que a
metodologia de apuracgao de resultado do Fundo é pelo regime caixa. No regime caixa, a distribuicao
da correcao monetaria (indices de inflacao) € limitada ao valor de amortizacao de cada ativo no més.
Assim, nos meses em que os indices de inflagao forem maiores do que o valor amortizado, o excedente
nao é distribuido e fica acruado no saldo devedor dos ativos. J& para os meses em que o valor amortizado
€ superior aos respectivos indices de inflagcao, toda a correcao monetaria € distribuida (inclusive a que
estd acruada no saldo devedor dos ativos).

A explicacao acima é fundamental para o entendimento da dinamica de distribuicao de dividendos do
Fundo.

Na secao abaixo, "Defasagem dos Indexadores dos CRIs", apresentamos os indices de inflagdo de cada
més. Em relagao ao impacto no portfdlio do Fundo, ressaltamos que estruturamos todas as operagoes
de forma que estejam “casadas” com o respectivo lastro. Isto &, por exemplo, se o lastro da operacao
(uma carteira de recebiveis, por exemplo) nao considerar a variacao negativa do IPCA para o calculo da
correcdo monetaria, faremos o mesmo para o CRI. Trabalhamos dessa forma para nao pressionar o
lastro e manter as carteiras saudaveis.

Outro ponto que atentamos € o risco juridico envolvido com o descasamento do CRI e do lastro. Por
exemplo, se o CRI tiver uma “protecao contra a inflagcao” e o lastro variar conforme a inflacao, entendemos
gue isso pode ser considerado um desequilibrio econémico-financeiro dos contratos e, portanto, é
passivel de questionamento judicial.

Como prezamos por uma gestao mais conservadora do Fundo, preferimos nao correr os riscos citados
acima. Assim, de maneira geral, o portfélio do Fundo varia conforme a inflagao.

N3ao obstante, conforme mencionamos na secao "Comentarios da Gestao", estamos aumentando a

exposicao do portfdlio a ativos em CDI, o que contribuira para o resultado do Fundo nos proximos meses,
tendo em vista a inflagao projetada.

fii@nextcapasset.com
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Defasagem dos Indexadores dos CRIs

Os CRIs apresentam uma defasagem de tempo entre o indexador de inflagao utilizado para o calculo da
correcao monetaria do ativo e o efetivo més de pagamento. Esse descasamento ocorre em fungao da
data de divulgacao oficial do indexador e a data de pagamento dos encargos do CRI. Na maioria dos
casos, esse descasamento € de 2 meses, podendo chegar a 3 meses em alguns ativos, a depender da
estrutura da operacao. Os quadros a seguir apresentam um resumo dos indexadores utilizados em
funcao da concentragcao dos ativos na carteira.

Més de Referéncia indice IPCA do més Concentragao da Carteira (%PL)* Més de Referéncia indice IGP-M do més Concentracao da Carteira (%PL)*
abr-23 0,61% 0,00% abr-23 -0,95% 0,00%
mai-23 0,23% 11,67% mai-23 -1,84% 0,00%
jun-23 -0,08% 53,75% jun-23 -1,93% 1,06%
jul-23 0,12% 0,00% jul-23 -0,72% 0,00%
ago-23 0,23% 0,00% ago-23 -0,14% 0,00%

1 A concentragao é calculada utilizando o valor de cada CRI na data de fechamento. Nao é levado em consideragdo o caixa e os ativos que possuem corre¢cao anual -
por isso o somatoério diverge de 100%.

Histérico de Rentabilidade

Data Patrimoénio Liquido (R$) N°de Cotas Cota Patrimonial (R$) ::ei f\z::\uei:}\f: {;’;) Distéi)ti:ic(;gg)por Dividend Yield
set-22 145.949.652,56 1601.848 1M 2.082.402,40 130 143%
out-22 146.125.328,79 1.601.848 91,22 2.002.310,00 125 137%
nov-22 145.806.912,83 1601.848 90,18 1.601.848,00 1,00 110%
dez-22 152.136.565,21 1.601.848 89,60 1.681.940,40 1,05 116%
jan-23 151.737.387,61 1.697.932 89,37 1.697.932,00 1,00 1,12%
fev-23 151.633.219,18 1.697.932 89,30 1.731.890,64 1,02 1,14%
mar-23 151.994.750,79 1.697.932 89,52 1.748.869,96 1,03 115%
abr-23 152.427.159,76 1.697.932 89,77 2.122.415,00 1,25 1,40%
mai-23 153.136.281,51 1.697.932 90,19 2.020.539,08 1,19 1,33%
jun-23 154.944.908,52 1.697.932 9126 1.697.932,00 1,00 111%
jul-23 155.903.400,38 1.697.932 91,82 144324220 0,85 0,93%
ago-23 154.180.914,37 1.697.932 90,81 1.545.118,12 0,91 0,99%

Dividend Yield - Mensal Dividend Yield - Acumulado
2.00% Ultimos 12 meses

150% 20,00%

\ J\’ 16,00% —

1,00% — 12,00%

8,00%

0:50% 4,00%

0,00% 0,00%
J‘ﬁ&&ﬁ@ﬁ&ﬁ \@gﬁ? @,’C’@ 7 é}ﬁ@@fﬁ? \Qy \0\”3’790’9 e@“&o&ﬁoﬁb@ﬂ@ﬁ @fﬂ; P Qp{ﬁ?@@(ﬁ? \Qofﬁﬁ \0\69&0»3’
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Dividendo por cota (em R$) - Evolucao - PL e Cota Patrimonial
Mensal 160 93,00
1,50 1,07 145 92,00
1,00 120 91,00
90,00
0,50 I I I I I I 115 89,00
- 100 88,00
5 f&oo = \?’j ‘@ﬁ&’bﬁ ?Pﬁ@é’\l “9\00,»3’ 57 @QO?C) A &004?&&ﬁ\@j‘@ﬁ&&ﬁ?ﬁ@é’ﬁ\fﬁﬁj‘\\P\ /FE;@O/FC)
mmmmm Dividendo por cota (R$) e\ édia No periodo (R$) mmmmm Patrimoénio Liquido (em milhdes de R$) —emmmmmm Cota Patrimonial (R$)
Desempenho Agosto Acumulado 2023 Acumulado 12 meses Desde o inicio
Dividend Yield 0,99% 9,50% 15,17% 200,57%
% CDI (gross up)* 102% 126% 132% 173%
Rentabilidade Efetiva2 -0,22% 10,96% 15,01% 249,06%
IFIX 0,49% 12,06% 7,95% 125,76%

1 Calculo comparativo sobre o CDI considerando a isengao de Imposto de Renda existente para os dividendos do Fundo

2 Rentabilidade Efetiva: Dividend Yield + Rentabilidade Patrimonial

'Fonte: NCH Capital

Inicio do Fundo: Out/2013

TNota Explicativa: as taxas de rentabilidade acumulada no ano, acumulada em 12 meses e desde o inicio das opera¢des, sdo calculadas utilizando a metodologia de
juros compostos, utilizando as taxas de dividend yield mensais, de forma a permitir a comparagao com os indicadores do CDI Liquido e do IFIX.

DY NCHBT1 e CDI Liquido Rentab. Efetiva NCHBI11 e IFIX
320 360
300 340
320
260 280
240 260
240
220 220
200 200
180
180 160
160 140
140 120
100
120 80
100 BrIeRRRE R 2RRRRRERR
RSNV OOLEEODOONIQRFNGYE 358855528823 0828858858855
5583955685533 358858858%5¢S - co
0w we QL2205 g0 0@ D83 Rentabilidade Efetiva NCHBTl ~ ——IFIX
Dividend Yield NCHBT1 CDI Liquido (-15%)

‘Indicadores calculados na base 100 no periodo de Out/13 até Ago/23
"Fonte: NCH Capital

Performance no Mercado Secundario

A cota encerrou o més de agosto no valor de R$ 82,94 e o volume mensal transacionado foi de R$
9.386.798,39, correspondendo a uma média diaria de R$ 408.121,67.

fii@nextcapasset.com
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Liquidez Mensal
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mmm \/olume Total (R$ em milhares) =8=—Preco de Fechamento (R$)

O Fundo fechou o més de julho com um total de 11.604 cotistas.

NuUmero de Cotistas

14.000
1.604
12.000
10.000
8.000
6.000
4,000
2.000 I
_ m n nnll
T RN N N N I N I I T NN N N NN AN N AN AN NN N MMM MMM M MMM
RERERRAFELAAGRNAANNANIANINSRINIRARIRG AN
S 0 2 2 > N C ca ©® £ 35 o5 C > 5 55 C 5 0% =2 >NC>55'5c 35 0
> 0 S5 o O S5 =2 O o o o ® Qo @ =) Q > 0] o ® o @ 2
S0 6323 FFTE@EZTTFUVOocT L el TR0o238LcewE 2 TD

'Cotas comecaram a ser negociadas em Setembro/2020

Composicao dos Ativos em Carteira

Codlicclie (heterEetey Aq u.li-sai);;: ?a.a.) Ve[r)::'i:ran:ito Valor (R$) L RZZ:O. Inadin:/:)Iéncia D(t::;iso)n
Garantia
CRI Marechal 2110827770 IPCA 9,00% Loteamento 22/01/2035 1511.474,42  9,80%  192,12% 1,28% 4.3 60%
CRI Cidade Universitaria 2010851693 IPCA 10,00% Loteamento 21/07/2035  14.009.777,94 9,09%  116,82% 4,94% 4.4 45%
CRI Manhattan 20L0870667 IPCA 12,00% Residencial 17/12/2024  12.030.87829 7,80%  254,99% N/A 0,9 52%
CRI Bela Emilia 22A0181986 IPCA 9,00% Loteamento 20/09/2033 11.964.887,15 7,76%  145,66% 0,10% 41 39%
CRI Planova Il 2211562255 CDI 4,50% Corporativo 17/12/2027 11.367.118,64  7,37% 900,62% N/A 23 N/A
CRI Canions 21C0789317 IPCA 9,00% Loteamento 24/02/2031 11.050.281,31 717% 116,45% 0,90% 23 63%
CRI Serra do Mel 2211668380 IPCA 11,00% Loteamento 19/01/2032 861692332 559% 122,87% 0,65% 37 75%
CRI Colmeia Vision 21C0731447 IPCA 12,00% Residencial 25/02/2025  6.259.024,65 4,06%  11515% N/A 15 68%
CRI Porto Marina 21C0708963 IPCA 9,00% Loteamento 22/03/2031 6.940.893,05 4,50% 120,24% 1,56% 26 67%
CRI Socicam Brés 2010135149 IPCA 9,00% Antecipacdo de Aluguel 11/09/2035 5485809,80 356% 196,72% 0,00% 51 75%
CRI Bourbon 22G0283463 IPCA 10,25% Loteamento 20/10/2031 5.521.521,34 358% 124,47% 0,88% 2,7 24%
CRI Central Park 21K0002026 IPCA 10,00% Loteamento 20/09/2033 543233105 352% 122,80% 114% 4,6 52%
CRI Stock Tech 21L0939455 CDI 6,00% Corporativo 23/12/2026 4.350.13097 2,82% 200,00% 0,00% 1,7 N/A
CRI Bandeirantes 21K0002029 IPCA 9,50% Loteamento 20/09/2033 3.924.171,16 2,55%  214,33% 1,21% 36 72%
CRI Vale dos Ipés 22G0283464 IPCA 9,50% Loteamento 20/03/2032 349142425 226% 126,00% 0,44% 34 75%
CRI Lote 5 21E0750441 IPCA 9,00% Loteamento 15/06/2037 2.097.780,74 136%  125,00% 115% 4,9 73%
CRI Serra do Mel Il 23H1152062 IPCA 11,00% Loteamento 20/12/2032 164890637 1,07% 12287% 0,65% 37 73%
CRI Colmeia Living 21C0731381 IPCA 12,00% Residencial 25/02/2025 1.632.450,82 1,06%  119,94% N/A 15 75%
CRI Swiss Park 13K0112831 IGP-M 9,25% Loteamento 30/09/2025 1.639.649,32 1,06%  114,30% 1,58% 0,7 61%
CRI Mude 20G0000464 IPCA 10,00% Loteamento 15/07/2030 1.336.169,66 0,87% 126,06% 0,31% 29 62%
CRI Colmeia Felicita 21C0731423 IPCA 12,00% Residencial 25/02/2025 1.089.041,40 0,71% 0,96% N/A 13 45%
CRI GVI Sénior Il 21F0950049 IPCA 10,50% Multipropriedade 20/06/2028 208.038,95 0,13%  218,65% 3,00% 34 75%

fii@nextcapasset.com
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Indexador Taxa Média de Aquisi¢do (a.a.) Taxa Média de MtM (a.a.) Valor (R$)

IPCA + 9,98% 10,31% 117.851.785,69 76,44%
CDI + 4,92% 4,92% 15.717.249,61 10,19%

IGP-M + 9,25% 7,45% 1.639.649,32 1,06%
Inadimpléncia Ponderada da Carteira de CRIs 1,04% Total CRI (R$) 135.208.684,62 87,69%
LTV Ponderado da Carteira de CRIs 51% Caixa Liquido (R$) 18.972.229,75 12,31%

Duration Ponderada da Carteira de CRIs 31 Patriménio Liquido 154.180.914,37
Portfdlio por Ativo Portfdlio por Tipo de Lastro
2% 1% 1% 10%
3%

3%

A

4%

4%

Pulverizado
4% 69%
6% .
7% 7%
Portfolio por Indexador Portfdlio por Tipo de Setor
CDI Corporativo Caixa
IGP-M  10% DI (Caixa) 10% 12%
1% 12%
Residencial
14%
Anteci dode Al |
n eupaga{gﬁ) e Alugue V
Loteamento
IPCA 60%
77%
Portfdlio por Série Portfolio por Duration

Menor que 2 Anos
20%

Entre 4 e 6 Anos

40% ‘\

Entre 2 e 4 Anos
40%

Unica
100%

fii@nextcapasset.com
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Portfdlio por Alocacao

Caixa
2%

CRI
88%

fii@nextcapasset.com
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Portfdlio por Securitizadora

i Vert
Ourinvest Sec  zq,

2% \

Habitasec
17%

Opea
29%

True Sec
24%

Virgo
25%
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Detalhamento dos Ativos

CRI Swiss Park Estrutura
Taxa 9,25% A operagéao consiste em um CRI de loteamento
. .. com lastro em uma carteira de Contratos de
Série Unica Compra e Venda de lotes em dois
Indexador IGP-M empreendimentos ja performados, localizados em
Defasagem do Indexador 2 meses Manaus e Brasilia. As garantias da operagé&o s&o:

Cessao Fiduciaria dos recebiveis da carteira,

Data de Emissao 29/11/2013 Alienacdo Fiduciaria dos lotes, Fianga dos sécios,
Data de Vencimento 30/09/2025 Overcollateral de 120% e Retrocessio.
Periodicidade da Corregdo Monetaria Mensal

Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal
Tipo de Oferta 476

CRI Mude Estrutura

Taxa 10,00% A operagao consiste em um CRI de loteamento
com lastro em uma carteira de Contratos de

Série Unica Compra e Venda de lotes em dois

Indexador IPCA empreendimentos, localizados em Barretos e em

Defasagem do Indexador Anual Sao José do Rio Preto. As garantias da operagdo

~— sdo: Cessdo Fiduciaria da carteira de recebiveis

Data de Emissdo 30/06/2020  ¢om valor Presente equivalente a 154% do valor do

Data de Vencimento 15/07/2030 CRI, Overcollateralde 120%, Fundo de Liquidez,

Periodicidade da Correcio Monetaria Anual Alienacdo Fiduciaria das cotas da SPE (Mude
. Barretos), Alienagao Fiduciaria dos lotes em

Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal estoque do empreendimento de S&o José do Rio

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal Preto e Fianga outorgada por empresas e

Tipo de Oferta 476 acionistas.

CRI Socicam Estrutura

Taxa 9,00% O CRI tem como lastro os aluguéis das lojas da
estagdo Bras do Metr6 e da CPTM. A estagdo
Bras é um dos principais pontos de integragdo
Indexador IPCA da cidade de S&o Paulo e é o principal acesso a
regido de compras do Bras. Diariamente,

Série Unica

Defasagem do Indexador 2 meses N < >
— circulam em média 280 mil pessoas como

Data de Emissao 04/09/2020 passageiros pela estacdo - chega a 500 mil
Data de Vencimento 11/09/2035 passageiros no pico do periodo de compras do
Periodicidade da Corre¢cdo Monetaria Mensal Bras. A operacao conta com Overcollateralde

. 140% do fluxo de recebiveis, fundo de Reserva,
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal Fianca dos acionistas e Coobrigagdo da Socicam
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal (maior operadora de terminais de transportes
Tipo de Oferta 476 coletivos do Brasil).

CRI Cidade Universitaria Estrutura

Taxa 10,00% A operagdo consiste em um CRI de loteamento
concluido, com lastro em uma carteira de
Contratos de Compra e Venda de lotes, com mais
Indexador IPCA de 1.700 contratos ativos, de um empreendimento
localizado em Juazeiro, Bahia. As garantias da

Série Unica

Defasagem do Indexador Anual . 2 - . [N .
— operacgao sao: Cessao Fiduciaria da carteira de
Data de Emiss&o 21/09/2020 (ocebiveis e das vendas futuras, Overcollateralde
Data de Vencimento 21/07/2035 120%, Fundo de Liquidez (equivalente a 2 PMTs do
Periodicidade da Correcio Monetaria Anual CRI), Allenagao.Fldu~c|ar|a dos lotes vendidos e em
. estoque, Coobrigacdo da Cedente e Aval dos
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal  5cionistas PF.

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal
Tipo de Oferta 476

CRI GVI Sénior Il Estrutura

Taxa 10,50% A operagao tem como lastro Créditos
Imobilidrios decorrentes de Contratos de
Compra e Venda de fragdes das unidades do
Indexador IPCA empreendimento Gramado Buona Vitta Resort
Spa localizado em Gramado, RS. A operagédo

Série Sénior

Defasagem do Indexador 2 meses : > <
— conta com as seguintes garantias: Cessdo

Data de Emiss&o 21/06/2021  fiqycisria dos recebiveis atuais e futuros,
Data de Vencimento 20/06/2028 Alienacdo Fiduciaria das quotas da SPE, Fundo
Periodicidade da Corre¢do Monetaria Mensal de Re’se.rva (eqtjlvalgqte a2 PMTs dc? CRI), Fianca

. dos sécios, Razdo Minima de Garantia do Fluxo
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal Mensal de 110% e Razdo Minima de Garantia do
Periodicidade de Pagamento de Amortizagao Mensal Saldo Devedor de 110%.
Tipo de Oferta 476

fil@nextcapasset.com
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CRI Manhattan

Taxa 12,00%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 2 meses
Data de Emissao 10/03/2021
Data de Vencimento 17/12/2024
Periodicidade da Correcédo

o Mensal
Monetaria
Periodicidade de Pagamento

Mensal

de Juros

Periodicidade de Pagamento
de Amortizacgao
Tipo de Oferta 476

CRI Porto Marina

Taxa 9,00%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 3 meses
Data de Emissao 22/03/2021
Data de Vencimento 22/03/2031
Periodicidade da Corre¢cdo Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo  Mensal
Tipo de Oferta 476

CRI Canions

Taxa 9,00%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 3 meses
Data de Emissdo 25/03/2021
Data de Vencimento 25/02/2031
Periodicidade da Corre¢cdo Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizagcdo  Mensal
Tipo de Oferta 476

CRI Colmeia Vision

NX

NEXT

CAP

Estrutura

O CRI tem como lastro um fluxo de recebiveis de
unidades vendidas e da venda de unidades em
estoque de dois empreendimentos localizados
em Fortaleza e Teresina, contando com
alienacgao fiduciaria e hipoteca das unidades,
Alienagédo Fiduciaria das cotas das SPEs,
Alienacgédo Fiduciaria de quatro terrenos do
landbank do grupo como garantia adicional (os
imoéveis tem valor equivalente a 297% do
principal do CRI), Fundo de Reserva, Fundo de
Despesas, Razdo Minima de Garantia de 250%
entre a soma do valor das garantias e o saldo
devedor do CRI, Coobrigagéo e Aval dos sécios.

Semestral com Cash Sweep

Estrutura

A operagdo consiste em um CRI de loteamento com
lastro em uma carteira de Contratos de Compra e
Venda de lotes de um empreendimento localizado
na regido metropolitana de Belém/PA. As garantias
da operagédo sdo: Cessao Fiduciaria da carteira de
recebiveis com Valor Presente equivalente a 190%
do valor do CRI, Overcollateral de 110% nos
primeiros 18 meses e depois passando a 130%,
fundo de Reserva, Alienagao Fiduciaria das cotas da
SPE, Coobrigagéo e Aval dos sécios.

Estrutura

A operagdo consiste em um CRI de loteamento
performado com lastro em uma carteira de
Contratos de Compra e Venda de lotes de um
empreendimento localizado em Piranhas/AL. As
garantias da operagdo sdo: Cessdo Fiduciaria dos
recebiveis dos lotes vendidos, Overcollateralde
120%, Fundo de Despesas, Fundo de Reserva
equivalente a 2 PMTs, Alienagdo Fiduciaria das
cotas da SPE, Coobrigac¢do do Cedente e Aval dos
acionistas.

Estrutura

Periodicidade de Pagamento de
Amortizagao
Tipo de Oferta 476

Bullet com Cash Sweep

CRI Colmeia Living Garden

Taxa 12,00%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 2 meses
Data de Emissao 12/03/2021
Data de Vencimento 25/02/2025
Periodicidade da Corre¢do Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal

Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo Bullet com Cash Sweep
Tipo de Oferta 476

fil@nextcapasset.com

Taxa 12,00% Operacgdo de residencial em
- o construgao (estoque), que tem como
Série Unica o
lastro um fluxo de recebiveis de

Indexador IPCA unidades vendidas e da venda de
Defasagem do Indexador 2 meses unidadesde_m eStOTue.Il.ie :m

— empreendimento localizado em
Data de Emissdo 12/03/2021 Manaus/AM, contando com Alienacio
Data de Vencimento 25/02/2025 Fiduciaria e/ou hipoteca das unidades,
Periodicidade da Corregdo Monetéria Mensal Alienagéo Fiducidria das cotas da SPE,
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal Fundo de Obras, Fundo de Reserva,

Fundo de Despesas, Fundo de Juros,
indice Minimo de Garantia de 120%,
Coobrigacgéo e Aval dos sécios.

Estrutura

Operacgao de residencial em
construcdo (estoque), que tem como
lastro um fluxo de recebiveis de
unidades vendidas e da venda de
unidades em estoque, de um
empreendimento localizado em
Fortaleza/CE, contando com Alienagdo
Fiduciaria e/ou hipoteca das unidades,
Alienagédo Fiduciaria das cotas da SPE,
Fundo de Obras, Fundo de Reserva,
Fundo de Despesas, Fundo de Juros,
indice Minimo de Garantia de 120%,
Coobrigacgédo e Aval dos sécios.

-
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CRI Colmeia Felicita

Tipo de Oferta 476

CRI Marechal

Taxa 9,00%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 2 meses
Data de Emissdo 30/09/2021
Data de Vencimento 22/01/2035
Periodicidade da Corre¢cdo Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal
Tipo de Oferta 476

CRI Central Park

Taxa 10,00%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 2 meses
Data de Emiss&o 04/11/2021
Data de Vencimento 20/09/2033
Periodicidade da Corre¢cdo Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizagéo Mensal
Tipo de Oferta 476

CRI Bandeirantes

Taxa 9,50%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 2 meses
Data de Emissdo 04/11/2021
Data de Vencimento 20/09/2033
Periodicidade da Corregcdo Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal
Tipo de Oferta 476

fii@nextcapasset.com

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Bullet com Cash Sweep

NX

NEXT

CAP

Estrutura

Taxa 12,00% Operagao de residencial em
Série Unica construgdo (estoque), que tem como
lastro um fluxo de recebiveis de

Indexador IPCA unidades vendidas e da venda de
Defasagem do Indexador 2 meses unidades em estoque, de um

I empreendimento localizado em
Data de Emls?ao 12/03/2021 Fortaleza/CE, contando com Alienagdo
Data de Vencimento 25/02/2025 Fiduciaria e hipoteca das unidades,
Periodicidade da Corregido Monetaria Mensal Alienagao Fiduciaria das cotas da SPE,
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal Fundo de Obras, Fundo de Reserva,

Fundo de Despesas, Fundo de Juros,
indice Minimo de Garantia de 120%,
Coobrigagdo e Aval dos sécios.

Taxa 4,50% O CRI tem como lastro um
Série Unica contrato com a Neoenergia,
referente a construgdo de linhas
Indexador CDI de transmissao de energia, no
Defasagem do Indexador 2 dias valor de R$ 223,8 milhdes. A
Data de Emissido 28/12/2022 operagao conta as seguintes
garantias: Cessdao fiduciaria de
Data de Vencimento 17/12/2027 recebiveis equivalente a 890% do
Periodicidade da Corregéio Monetaria Mensal saldo devedor do CRI, Razéo
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal g;;ﬁig:::;a;:fen:n::Izd:riT,
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal Fianca da Holding e covenant
Tipo de Oferta 476 financeiro.

Estrutura

A operagdo consiste em um CRI de loteamento
com lastro em uma carteira de Contratos de
Compra e Venda de lotes de um
empreendimento localizado na cidade de
Marechal Deodoro (regido metropolitana de
Maceié/AL). As garantias da operacdo sio:
Cesséao Fiduciaria da carteira de recebiveis com
Valor Presente equivalente a 164% do valor de
emissdo do CRI, Razdo Minima de Garantia de
Saldo Devedor de 125%, Razdo Minima de
Garantia do Fluxo Mensal de 125%, Fundo de
Reserva, Fundo de Despesas, Fundo de Obras,
Alienacgédo Fiduciaria das cotas da SPE,
Coobrigacéo e Fianga dos sécios.

Estrutura

A operagédo consiste em um CRI de loteamento
concluido com lastro em recebiveis de um
empreendimento localizado em Pedro
Leopoldo/MG. As garantias da operagio s3o:
Cessao Fiduciaria dos créditos imobiliarios,
Overcollateral de 125%, Fundo de Reserva,
Alienagdo Fiduciaria das cotas da SPE,
Coobrigac¢do do Cedente e Aval dos acionistas.

Estrutura

A operagédo consiste em um CRI de loteamento
concluido com lastro em recebiveis de um
empreendimento localizado em Matheus
Leme/MG. As garantias da operagéo sdo: Cessdo
Fiduciaria dos créditos imobiliarios,
Overcollateral de 120%, Fundo de Reserva e
Coobrigagdo do Cedente.
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CRI Stock Tech

Taxa 6,00%
Série Unica
Indexador CDI
I Defasagem do Indexador 3 dias
A Data de Emissao 23/12/2021
k h Data de Vencimento 23/12/2026
Sto c te C Periodicidade da Corre¢cdo Monetaria Mensal
LOGISTICA Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal
Tipo de Oferta 476

CRI Bourbon

H ]

....... Taxa 10,25%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 2 meses
Data de Emissdo 08/07/2022
Data de Vencimento 20/10/2031
Periodicidade da Correcdo Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo Mensal
Tipo de Oferta 476

CRI Vale dos Ipés

Taxa 9,50%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 2 meses
Data de Emissédo 08/07/2022
Data de Vencimento 20/03/2032
Periodicidade da Corre¢do Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizacdao Mensal
Tipo de Oferta 476
CRI Bela Emilia

Taxa 9,00%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 2 meses
Data de Emissdo 26/01/2022
Data de Vencimento 20/09/2033
Periodicidade da Corre¢do Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal
Tipo de Oferta 476

CRI Lote 5

Taxa 9,00%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 2 meses
Data de Emisséo 14/05/2021
Data de Vencimento 15/06/2037
Periodicidade da Corre¢do Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal
Tipo de Oferta 476

fii@nextcapasset.com
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Estrutura

A operagao possui risco corporativo com lastro em
recebiveis de contratos “take-or-pay” com empresas
de excelente qualidade de crédito (empresas pré-
aprovadas no ambito da operagdo) e conta com
Cessao Fiducidria de recebiveis, Fundo de Reserva,
Fianca das empresas do Grupo e Razdes de Garantia
Minima de 200% da PMT e do Saldo Devedor. A
Stock Tech Armazéns S.A. é uma das empresas do
Grupo Comfrio. A Comfrio é a maior operadora do
mercado nacional de logistica de frio para a cadeia
de alimentos e agronegécio. O Grupo tem uma
carteira de clientes relevantes (com expoentes da
industria brasileira), opera em todas as regides do
pais e conta com mais de 1,5 mil colaboradores.

Estrutura

A operagdo consiste em um CRI de loteamento
com lastro em recebiveis de um empreendimento
localizado em Guaxupé/MG. As garantias da
operacgéao sdo: Cessdo Fiduciaria dos créditos
imobilidrios, Alienagdo Fiduciaria de quotas da SPE,
Fundo de Reserva, Fundo de Obras, Razao de
Garantia de 120% do saldo devedor, Coobrigagio e
Aval dos sécios.

Estrutura

A operagdo consiste em um CRI de loteamento
concluido com lastro em recebiveis de um
empreendimento localizado em Aguas de
Lindéia/SP. As garantias da operacio sio: Cessdo
Fiducidaria dos créditos imobiliarios, Alienacdo
Fiduciaria de quotas da SPE, Fundo de Reserva,
Razdo de Garantia de 115% do saldo devedor,
Coobrigagdo e Aval dos sécios.

Estrutura

A operagdo consiste em um CRI de loteamento
com lastro em recebiveis de um empreendimento
localizado em Lagoa Santa/MG. As garantias da
operagao sdo: Cessdo Fiducidria dos créditos
imobiliarios, Alienagao Fiduciaria de quotas, Fundo
de Reserva, Fundo de Obras, Fundo de
Caucionados, Razdo de Garantia de 115% do saldo
devedor, Coobrigagédo e Fianga.

Estrutura

A operagdo consiste em um CRI de loteamento a
performar com lastro em recebiveis de trés
empreendimentos distintos localizados no
interior de SP. As garantias da operagdo sdo:
Cesséo Fiduciaria dos créditos imobiliarios,
Alienacdo Fiduciaria de quotas da SPE, Alienagédo
Fiduciaria de lotes, Fundo de Reserva, Fundo de
Despesas, Razdo de Garantia de 125% do saldo
devedor, Cessédo Fiduciaria dos recebiveis
oriundos das vendas dos lotes em estoque,
Coobrigagao e Aval dos sécios e das SPEs.

1
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CRI Serra do Mel Estrutura
Taxa 11,00% A operacdo consiste em um CRI de loteamento
- - a performar (em obras) com lastro em
Série Unica o . . .
recebiveis de um empreendimento localizado

Indexador IPCA em Gravatd/PE. As garantias da operacéo sio:

Defasagem do Indexador 2 meses Cessdo Fiduciaria dos créditos imobiliarios,
— Alienagao Fiduciaria de quotas da SPE, Fundo

Data de Emls?ao 27/12/2022 de Reserva, Fundo de Obras de 110% do valor

Data de Vencimento 19/01/2032 remanescente para conclusio, Razio de

Periodicidade da Correcdo Monetaria Mensal Garantia de 125% do saldo devedor, Coobrigag&o

Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal e Aval dos sécios.

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal

Tipo de Oferta 476

CRI Cibra Estrutura
Taxa 5,00% A Cibra é uma das maiores industrias de

L. -, fertilizantes do Brasil, tendo sido fundada em
Série Unica

1994. A partir de 20212, com a compra pela

Indexador CDI Omimex, a empresa passou a crescer em ritmo

Defasagem do Indexador 4 dias acelerado. A Anglo American também possui

Data de Emiss3o 30/08/2023 YMa participaco societaria na empresa. A

K operagao possui como garantias: Cessdo

Data de Vencimento 01/09/2028 Fiduciaria de conta vinculada na qual circulario

Periodicidade da Correcdo Monetaria Mensal os receb.l'veis da empresa e Guarantee Letter

Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal (C_arta F|an<_;a) prestada por empresas do'Grupo
(Cibra Trading, que possui a Anglo American

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Trimestral como sécia, e Pariba).

Tipo de Oferta 476

fii@nextcapasset.com
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Processo de Investimento do Fundo

Prospeccao e
Originacao

- Contato com parceiros,
loteadoras, incorporadoras e
proprietarios de ativos
imobiliarios

- Relacionamento com
securitizadoras, originadores
e distribuidores de ativos

- Monitoramento do mercado
secundario

Andlise e
Estruturacao

- Analise das caracteristicas do
ativo, da estrutura de
garantias e compliance do
cedente/devedor

- Analise financeira do lastro e
simulagao para cenarios de
stress

- Call com cedentes/devedores
e visita ao empreendimento
(analise mercadoldgica)

- Composic¢ado e aderéncia do
ativo a carteira do Fundo

- Estruturacao da operacao

Comité de
Investimentos e
Aquisicao

- Reunido com o Comité de
Investimentos para
apresentacao de relatdério de
crédito/risco e aprovacao final

- Acompanhamento do
processo de securitizagdo

- Due dilligence de toda a
documentacgédo da operagéo e
formalizagdo junto as

Monitoramento

- Acompanhamento mensal
dos CRIs e dos respectivos
lastros, com a confecgao de
relatério analitico interno
mensal

- Acompanhamento dos ativos
junto as securitizadoras,
servicers, agentes fiduciarios e
cedentes/devedores

junto a securitizadoras e
assessores externos

instituicdes responsaveis para
liquidagéo financeira do ativo.

Objetivos do Fundo Estratégia de Alocacao

Por Risco de Crédito
v Minimo de 60% - Créditos Pulverizados
v Saldo - Concentrado

Rentabilidade Alvo
v' Dividend Yield alvo de inflacdo + 6% a.a.
v" Busca da melhor relagcao Risco versus Retorno

Diversificagdo da Carteira Rentabilidade alvo minima dos ativos
v Diversificagdo geografica v Inflagao + 8,5% a.a. ou equivalente em CDI
v Diversificacao dos tipos de ativos
Por Indexador de Taxa

Estrutura de Garantias v Até 100% - indice de Inflacdo (IPCA/IGP-M)

v Garantias reais e/ou de liquidez, nos CRIs v' Saldo - CDI
pulverizados, equivalentes a no minimo 100%
do valor investido Tipos de CRI
v Garantias de liquidez para pagamento de v Loteamentos (pulverizado)
dividendos v' Residencial (pulverizado)
v' Antecipacao de Aluguel
v' Corporativo
v Multipropriedade (pulverizado)

Em linha com os objetivos e a estratégia de alocagao do Fundo, a equipe de Gestao atua na originacao
prépria de CRIs e na estruturacdao conjunta com parceiros. Essa forma de investimento nos ativos, tem o
objetivo de gerar valor para os cotistas através de uma diversificacao maior do portfélio, com operacdes
estruturadas que busquem sempre uma melhor relagao Risco versus Retorno. A filosofia da equipe de
Gestao, é ter um Fundo puramente de CRIs, principalmente com operacdes de lastro pulverizado,
préprias “fora-do-radar”, Unicas, que gerem um yield mais elevado, mas sempre procurando manter um
bom nivel de seguranca.

A proposta estratégica do NCHBI1 é ser um investimento de longo prazo, tendo também como um de
seus objetivos, a manutenc¢ao dos ativos adquiridos na carteira do Fundo até o seu vencimento. As vendas
de ativos, quando ocorrerem, terao como fundamento a prioridade por operacdes proprias e exclusivas,
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risco de crédito menor e cupom de juros mais elevado. Aliado a esse racional, mensalmente é realizado o
acompanhamento dos ativos em carteira e, caso algum perca seus fundamentos e nao seja possivel uma
readequacao, a venda do ativo € recomendada pela equipe de Gestao ao Comité de Investimentos do
Fundo.

Guidance para futuras emissoes de cotas

O desenvolvimento do Fundo passa pela necessidade de novas captacdes, que tem como objetivo uma
maior diversificacao da carteira, com diluicao dos riscos associados, aumento da liquidez das cotas do
Fundo no mercado secundario, diluicao dos custos operacionais do Fundo, captura de novas
oportunidades de operacdes com novos cedentes e aumento do “poder de barganha” do Fundo em
negociacdes de estruturacao de ativos.

Considerando que o NCHBI1 tem como politica interna a distribuicao mensal de 100% do resultado
recorrente gerado (por lei, os fundos imobiliarios sao obrigados a distribuir, no minimo, 95% do lucro ao
fim de cada semestre), a Unica maneira do Fundo crescer e adquirir novos ativos para o portfélio é através
de um aumento de capital — isto €, uma nova emissao de cotas.

A equipe de Gestao estabeleceu trés condicdes para a realizacao de novas captacoes: (1) Pipeline, (2) Valor
de mercado da cota, e (3) Disponibilidade de caixa.

(1) Pipeline: essa é a principal condi¢cao para a realizagcdo de uma nova oferta, que s sera realizada
caso exista um pipeline robusto de novos ativos, com diversificagao de riscos, com garantias fortes,
com taxas que estejam alinhadas a estratégia do Fundo (sempre com prémio sobre a NTN-B com
a duration semelhante a carteira do Fundo) e com relacao risco X retorno adequadas;

(2) Valor de mercado da cota: € necessario que o valor de mercado da cota esteja acima do valor da
cota patrimonial, de forma que o valor da emissao seja atrativo para os cotistas. A equipe de Gestao
entende que, em fundos de CRI, uma emissao abaixo do valor patrimonial nao agrega valor ao
cotista e nao ira realizar emissdes nessa condi¢ao;

(3) Disponibilidade de caixa: a constatacao da inexisténcia de caixa liquido disponivel suficiente para
a alocacao nos novos ativos que estejam no pipeline.
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Fundo: FIl NCH Brasil Recebiveis Imobiliarios
CNP3J: 18.085.673/0001-57

Regulamento do Fundo: Cligue aqui

Gestor: NextCap Partners Asset Management Ltda
Administrador: BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
Cdédigo B3: NCHBI1

Contatos da Gestao: fiil@nhextcapasset.com

Contato do Administrador: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria

Esse material tem carater meramente informativo e nao deve ser considerado, em nenhuma hipdtese, recomendagdo ou aconselhamento
sobre investimentos, tampouco uma oferta de aquisicao de cotas do fundo ou de qualquer outro valor mobilidrio em qualguer jurisdigado.
Fundos de investimento nao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do fundo garantidor de crédito — FGC. Os Fundos de investimento utilizam estratégias que podem resultar em perdas
patrimoniais para seus cotistas. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada é
liguida de taxas de administracao e performance. As informagdes aqui constantes estdo em consonancia com o respectivo Regulamento
do Fundo, porém ndo o substitui. E recomendada a leitura cuidadosa dos Prospectos, Formuldrios de Informacdes Complementares,
Laminas de Informagdes Essenciais e Regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. As informagdes
contidas neste relatério ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisoério do investidor, que, antes de
tomar qualquer decisao, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e seus respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e
ao seu perfil de risco. A NCH Brasil pode efetuar alteragcdes no conteldo desse documento a qualquer momento, sem aviso prévio. As
informacgdes contidas neste documento nao necessariamente foram auditadas. As informacdes completas sobre o Fundo podem ser
obtidas  disponiveis no site  www.cvm.gov.br, www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria e em
www.nchbrasil.com.br.
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