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OBJETIVO DO FUNDO

O Parque Anhanguera FIl tem como objetivo auferir a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas, por meio da
exploracdo comercial dos ativos que compdem seu patrimdnio, inclusive bens e direitos a ele relacionados,
mediante locacao, arrendamento ou outra forma legalmente permitida.

INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Outubro de 2010

R$ 57,11

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

GESTORA
R$ 56 50 Hedge Investments Real Estate Gest&o de Recursos Ltda.
4

TAXA DE ADMINISTRA(;RO (inclui Gestao)
0,20% ao ano sobre PL

Q TAXA DE PERFORMANCE
R$ 791 mi s

CODIGO DE NEGOCIACAO
PQAG11

484 TIPO ANBIMA

FIl Renda Gestao Ativa - Logistica

PRAZO
Indeterminado

13.991.890

PUBLICO ALVO
Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING
Cadastre-se
< RSt

/7N Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos
relevantes e outras publicacdes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestbes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Fonte: Data base: agosto-23.
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PALAVRA DA GESTORA
CENARIO MACRO E POLITICO

Agosto foi um més muito intenso. Tivemos diversos cendrios alternando-se e trazendo grande volatilidade ao
mercado durante o més, que comecou com a boa noticia do primeiro corte de juros promovido pelo Banco Central
do Brasil desde agosto de 2020, quando caiu de 2,25% para 2,00%. A queda de 0,50%, trazendo a SELIC de 13,75%
para 13,25% e a comunicacao assertiva, sinalizando que novas quedas da mesma magnitude virao, fez com que
tivéssemos um comeco de més bastante positivo. Ao longo do més, entretanto, os desencontros entre o ministro
Fernando Haddad e o Congresso trouxeram alguma preocupacao, porgue o governo ndo tem uma base sélida no
legislativo e precisa sempre fazer composicdes no Congresso para aprovar as medidas que propoe. Chegando
ao final de agosto, os nimeros do déficit primario de julho, de R$ 35,9 bilhdes, o segundo maior da série histérica,
perdendo apenas para o déficit de julho de 2020, impactado pelas medidas de enfrentamento da pandemia, da
ordem de R$109,6 bilhdes, com crescimento real de despesas da ordem de 31,30% e queda real da receita de
5,30% aumentaram a preocupacao dos agentes de mercado com relacao a viabilidade e execucao do orcamento
federal para 2024. O Projeto de Lei Orcamentéaria Anual (PLOA) para 2024 foi apresentado no fim de agosto e
prevé um aumento de arrecadacao da ordem de R$ 168,5 bilhdes para que possamos alcancar o objetivo
proposto de déficit fiscal zero ao fim do préximo ano. Alids, no campo do Congresso também tivemos algumas
medidas positivas para o Governo, como a aprovagao do arcabouco fiscal e a aprovacao da volta do voto de
qualidade no CARF que pode contribuir com R$ 54,7 bilhdes para a arrecadacao federal em 2024.

Com esse ambiente volatil, a B3 teve a maior saida de investidores estrangeiros no ano, de R$ 13,20 bilhdes e
terminou o0 més em queda de 5,09%, mas ainda acumula uma alta de 5,47% em 2023. O IFIX foi mais resiliente e
fechou o més com alta de 0,49%, entregando 12,06% de alta ao longo do ano. O ddlar apresentou alta de 3,80%
em agosto, mas perde 5,67% em relacao ao real em 2023, usando a métrica do Ptax. Os juros medidos pelo IMA-
B cairam 0,38% no més e tém uma valorizacao de 11,84% no ano.

No campo externo, o sentimento que ficou ao fim de agosto é que o banco central americano vai encerrar o ciclo
de alta dos juros. O relatério JOLTS (Job Openings and Labor Turnover Survey), indicador do mercado de trabalho
americano veio com 8,8 milhdes de vagas em agosto, mais fraco do que as esperadas 9,5 milhdes de vagas.
Também tivemos uma maior criacdo de empregos nos Estados Unidos indicada pelo Payroll de 187 mil contra a
expectativa de 170 mil, e um relatdrio de gerentes de compras (PMI) mais fraco tanto nos EUA como na Europa.
Isso fez com que as taxas de 10 anos dos titulos do tesouro americano recuassem dos niveis mais altos dos
Ultimos 15 anos e iniciassem uma acomodacao com tendéncia de baixa. Sabemos que o FED vai deixar a taxa
de juros em um patamar bastante elevado por um bom tempo, mas a percepcao que o ciclo de aperto monetario
na maior economia do mundo vai se encerrar é bastante positiva para os mercados.

Trouxeram preocupacao também, ao longo do més de agosto, os dados de crescimento da China, com previsdes
do Morgan Stanley de aumento de 4,70% do PIB em 2023 e apenas 4,20% em 2024. Crescimento abaixo de
5,00% na China pode prejudicar as exportacdes brasileiras para este pais e impactar nossa balanca comercial,
reduzindo o nosso crescimento.

Aqui no Brasil tivemos uma peguena euforia no comeco do més com a queda de 0,50% da SELIC, para o patamar
de 13,25%, surpreendendo positivamente o mercado que esperava uma reducao de 0,25%. Com isso alguns
analistas chegaram a prever uma queda maior para a reuniao de setembro. No entanto, o aumento da gasolina
e derivados e a realidade trazida pelos nimeros do déficit primario de julho fizeram com que o mercado voltasse
rapidamente a projetar cortes de 0,50% na SELIC para as proximas reunides, projetando uma taxa para o
encerramento de ano ao redor de 11,75 %, com previsao para algo entre 9,00 e 9,50% para o fim de 2024.

As discussdes ao longo das proximas semanas vao se concentrar na viabilidade do orcamento federal para 2024
e na reforma tributéria. Algumas medidas que impactam os fundos de investimento foram propostas pelo
governo federal na MP 1.184 e devem dominar as discussbes entre o Congresso, Governo e os agentes do
mercado financeiro. Entre as medidas que afetam os fundos estruturados destacamos aquelas que impactam os
fundos imobilidrios e FIAGRO, principalmente aguela que discute o nimero minimo de cotistas para que o fundo
tenha isencao na distribuicao de dividendos, que se propde alterar de 50 para 500 cotistas. Com relacdo a essa
previsao da MP 1.184 acreditamos que deve ser revista e qualquer que seja o nimero minimo final, algo entre
50 e 200 cotistas, por exemplo, deve haver prazo para enquadramento. Esta MP também faz referéncia a
necessidade de efetiva negociacdo das cotas dos fundos de investimento imobilidrio em ambiente de bolsa ou
balcao organizado onde estiver a listagem do fundo, para que este possa ter direito a isentar os cotistas na
distribuicao de dividendos. Entendemos que isso j& ocorre na grande maioria dos casos envolvendo os fundos
com mais de 50 cotistas e, portanto, essa questao nao precisa estar na MP 1.184. Saindo dos fundos imobiliarios,
medidas previstas na MP que serao discutidas com o mercado no ambiente do Congresso, destacamos o fim do
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diferimento da tributacao nos fundos exclusivos e a questao da tributacao dos investimentos offshore. O Governo
tenta aumentar a arrecadacao para atingir o déficit primario zero para 2024 previsto em sua peca orcamentaria
e a sociedade e o Congresso tentardo evitar o aumento da nossa carga tributaria.

Por fim, para fechar em um tom otimista tivemos a divulgacdo do PIB do segundo trimestre de 2023 que
apresentou um crescimento de 0,90% sobre o primeiro trimestre do ano e um ganho de 3,40% quando comparado
com o segundo trimestre de 2022. Esse nUmero surpreendeu positivamente o mercado e fez com que a maioria
dos analistas subisse a previsao para o fechamento do ano para perto de 3,00% de crescimento do PIB. Sem
ddvida um ndmero mais forte do PIB para 2023 ajudara a arrecadacdo do governo e tornard mais facil alcancar
um numero de déficit primario melhor, talvez ao redor de 0,50% do PIB, visto que ndo acreditamos que o Governo
vé conseguir zerar o déficit primario para 2024, como esta na previsao orcamentaria.

Com uma estabilizagao nas taxas de juros americanas de curto prazo e queda nas taxas mais longas, que deve
contribuir para a queda das taxas de juros no Brasil, a aprovacao da reforma tributdria e o inicio da discusséo
sobre a reforma administrativa acreditamos que nos préximos meses teremos a volta de um cendrio mais
benigno para os mercados de renda variavel no Brasil.

Mais uma vez agradecemos a confianca em nds depositada.

Equipe Hedge Investments
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DESEMPENHO DO FUNDO

RESULTADO

O Fundo divulgou o rendimento de R$ 0,44 por cota referente ao més de agosto de 2023, considerando as
13.991.890 cotas no fechamento do més, com pagamento em 15 de setembro de 2023, aos detentores de cotas
em 31 de agosto de 2023.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estd de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicao de, no minimo, 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla as
receitas provenientes das locacoes, receitas financeiras, despesas operacionais do Fundo e despesas dos
imoveis. A tabela abaixo demonstra a composicado de resultado do Fundo no més e acumulado no semestre (em
R$ e em R$/Cota).

A seguir apresentamos a composicao de resultado operacional aberta mensalmente desde o inicio de 2023.

R$/Cota Médio

PQAG11 R$/Cota Semestre
Mensal
Receita Imobiliaria 6.125.856 0,44 12.251.713 0,44
Receitas de Locagao 6.125.856 0,44 12.251.713 0,44
Outras Receitas 390.121 0,03 715.201 0,03
Rendimento LCI 385.640 0,03 706.831 0,03
Fundos de Renda Fixa 4.481 0,00 8.371 0,00
Total de Receitas 6.515.977 0,47 12.966.914 0,46
Despesas Operacionais (142.949) (0,01) (300.666) (0,01)
Despesas Imobilidrias (22.800) (0,00) (22.800) (0,00)
Total de Despesas (165.749) (0,01) (323.466) (0,01)
Resultado Total 6.350.228 0,45 12.643.448 0,45
Rendimento PQAG 6.156.432 0,44 12.312.863 0,44

Fonte: Hedge.

AmEED B jan/23  fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23  jul/23  ago/23

Operacional
Receitas de Locacao 5.882.585 6.118.268 6.125.856 6.125.856 6.125.856 6.125.856 6.125.856 6.125.856
Rendimento LCI 203.062 310.725 107.970 134.585 187.114 249.773 321.191 385.640
Fundo de Renda Fixa 3.005 117.772 67.358 23.577 4.203 5.784 3.890 4.481
Total de Receitas 6.088.651 6.546.765 6.301.185 6.284.018 6.317.173 6.381.413 6.450.937 6.515.977
Despesas do Fundo (148.330) (163.114) (123.516) (156.389) (179.573) (155.553) (157.717) (142.949)
Despesas Imobhilidrias - - - - - - - (22.800)
Total de Despesas (148.330) (163.114) (123.516) (156.389) (179.573) (155.553) (157.717) (165.749)
Resultado Operacional 5.940.321 6.383.651 6.177.669 6.127.629 6.137.600 6.225.861 6.293.220 6.350.228
Rendimento Distribuido 6.156.432 6.156.432 6.156.432 6.156.432 6.156.432 6.156.432 6.156.432 6.156.432
R$/Cota Médio 0,44 0,44 0,44 0,44 0,44 0,44 0,44 0,44

A Receita Imobilidria compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacoes, adiantamentos, multas, juros e receitas obtidas por meio da
exploracdo das areas comuns dos empreendimentos. As Outras Receitas compreendem rendimentos com investimentos em Renda Fixa,
adquiridos para melhor alocacdo de caixa. O Total de Despesas inclui as despesas operacionais (relacionadas as atividades do Fundo, com
destaque para taxa de administracdo e custddia, taxas periddicas devidas a Anbima, B3, Cetip e CVM, assessoria juridica, auditoria, laudos
de avaliacao, entre outros) e as despesas imobilidrias (relacionadas aos imdveis).

Fonte: Hedge.

Conforme informado abaixo, na secao de Histdérico e Caracteristicas do Contrato de Locacao, os pagamentos de
aluguel sao realizados anualmente, de forma antecipada. Assim, os fluxos apresentados acima consideram o
diferimento do valor recebido, visto que o reconhecimento da receita se d4, efetivamente, quando da utilizacdo
do imdvel no respectivo més de competéncia. Os recursos entdo recebidos estdo aplicados em ativos renda fixa,
sendo 98,7% em LCl e 1,3% em Fundo de Renda Fixa.

Abaixo, histérico do fluxo de caixa mensal do Fundo referente ao ano de 2023.

Relatdrio Gerencial Parque Anhanguera Fll 6
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Disponibilidade de Caixa jan/23 fev/23 mar/23 abr/23

Caixa + Fundo RF 172.740 74.050 9.869.037 5.764.408
Recebimento de Aluguel - 54.345.031 - -
Aquisicao LCI - (45.000.000) - -
Amortizacdo LCI 6.000.000 6.341.000 2.000.000 726.000
Outras Receitas 206.066 428.497 175.328 158.162
Total de Despesas (148.330) (163.114) (123.516) (156.389)
Pagamento de Rendimento (6.156.427) (6.156.427) (6.156.441) (6.156.427)
Caixa + Fundo RF 74.050 9.869.037 5.764.408 335.754
Posicdo LCIs 9.901.000 48.560.000 46.560.000 45.834.000
Disponibilidade Total 9.975.050 58.429.037 52.324.408 46.169.754
jun/23 jul/23 ago/23
Caixa + Fundo RF 335.754 191.071 134.634 245.571
Recebimento de Aluguel - - - -
Aquisicao LCI - - - -
Amortizacdo LCI 6.000.000 6.000.000 6.100.000 6.000.000
Outras Receitas 191.317 255.557 325.081 390.121
Total de Despesas (179.573) (155.553) (157.717) (165.749)
Pagamento de Rendimento (6.156.427) (6.156.441) (6.156.427) (6.156.427)
Caixa + Fundo RF 191.071 134.634 245.571 313.516
Posicdo LClIs 39.834.000 33.834.000 27.734.000 21.734.000
Disponibilidade Total 40.025.071 33.968.634 27.979.571 22.047.516

Fonte: Hedge.

RENTABILIDADE

A Taxa Interna de Retorno (TIR) liquida leva em consideracdo os rendimentos distribuidos pelo Fundo,
reinvestidos no préprio fluxo, e a variacao do valor da cota. Este calculo é realizado considerando que pessoas
fisicas que detém quantidade inferior a 10% do total de cotas do Fundo sdo isentas de imposto de renda nos
rendimentos distribuidos, e tributadas em 20% sobre eventual ganho de capital na venda da cota. Desta forma,
a TIR liguida calculada considera o fluxo liquido de impostos e € comparada ao CDI, também liquido, com aliquota
de 15%.

Na tabela seguinte, a cota de aquisicao indica o valor de mercado da cota no mercado secundario no fechamento
do més anterior, ano anterior e o valor da cota inicial do Fundo, em 13 de julho de 2020 (data da primeira
integralizacdo por investidores da 32 emissao de cotas do Fundo). A renda acumulada é calculada como sendo o
total de rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos periodos, divididos pelo valor de aquisicdo da cota.
0 ganho de capital liquido contempla a variacao do valor da cota no periodo, j& descontados os 20% de imposto
de renda em caso de variacao positiva. O célculo da TIR liquida também é apresentado de forma anualizada
desde a primeira integralizacdo de cotas. O Retorno Total Bruto é calculado pela soma dos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao valor da cota, sem qualquer reinvestimento, correcdo e, também, sem tributacao.
Neste caso, o retorno total bruto é comparado ao IFIX, que possui metodologia comparavel.

Cota Aquisicao (R$) ago-23 2023 12 meses Inicio
Cota Aquisicado (R$) 55,49 55,43 57,11 57,05
Renda Acumulada 0,8% 6,4% 9,1% 24,8%
Ganho de Capital Liq. 1,5% 1,5% -1,1% -1,0%
TIR Lig. (Renda + Venda) 2,3% 8,2% 8,5% 26,7%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 27,7% 12,5% 8,5% 7,9%
% CDI Liquido 233,5% 108,9% 74,1% 111,0%
Retorno Total Bruto 2,6% 8,3% 8,1% 23,8%
IFIX 0,5% 12,1% 7,9% 16,8%
% do IFIX 534,5% 68,7% 101,5% 142,1%

Fonte: Hedge / B3/ Bacen / Economatica.
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RENTABILIDADE ACUMULADA

O grafico abaixo compara a série histérica acumulada, na base 100, de alguns indicadores de mercado em
relacdo ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde 13 de julho de 2020 (data da primeira
integralizacao por investidores da 32 emissao de cotas do Fundo).
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Fonte: Hedge / B3/Economatica.

LIQUIDEZ E VALOR DA COTA

No fechamento deste més, o valor de mercado da cota foi de R$ 56,50, que representa um valor de mercado total
do Fundo de R$ 791 milhdes. O valor patrimonial da cota foi de R$ 57,11. Nos ultimos 12 meses, o Fundo esteve
presente em 92% dos pregoes.

Negociacdo B3 ago-23 2023 12 meses
Presenca em pregoes 95% 90% 92%
Volume negociado (R$ milhdes) 0,47 3,69 12,19
Giro (em % do total de cotas) 0,02% 0,44% 1,61%

Fonte: Hedge / B3 / Economatica.
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CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

O Fundo possui investimentos na totalidade do complexo Natura Sao Paulo (Nasp), localizado as margens da
Rodovia Anhanguera e a um quilémetro da Marginal Tieté, e onde estd localizada a Sede Administrativa e o maior
e mais moderno Centro de Distribuicdo da Natura Cosméticos. O imdvel é formado por trés construcdes
integradas entre si em um terreno de aproximadamente 112 mil metros quadrados. Sao elas: a Sede
Administrativa; o Centro de Distribuicao; e o Edificio Anexo.

DIVERSIFICACAO

Diversificagao Carteira (% de Ativos) Empreendimento (% da Receita Imobiliaria)
= Sede
Administrativa
= Imdveis
da Fi = Centro de
= Renda Fixa Distribuicao
69%
Edificio Anexo
Fonte: Hedge. Fonte: Hedge.

Os Ativos que compde os investimentos em renda fixa no Fundo sao 98,7% em LCl e 1,3% em Fundo de Renda
Fixa.

CARTEIRA DE IMOVEIS

Imoveis Area construida Vacancia fisica
0%

63.605,67 m?

Fonte: Hedge.

LOCATARIOS

0 imdvel é um ativo monousudrio, desenvolvido para a locataria Natura, empresa do setor de cosméticos, na
modalidade Built to Suit (BTS). Considerando a divisdo da construcao do imdével, o Fundo possui dois contratos
de locacdo, sendo 95% da receita imobilidria do fundo contrato atipico (BTS) e 5% contrato tipico.

Relatdrio Gerencial Parque Anhanguera Fll 9
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CONTRATOS DE LOCACAO

TERMINO DOS CONTRATOS MES DATA-BASE DOS CONTRATOS
(% da Renda Imobiliaria) (% da Renda Imobiliaria)
100% Contratos Reajustados pelo IPCA
100% 95% 74%
50% 26%

0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

5%

0O .0 O N 0 O . © <O © O © ©
RSN <G N NN RN SN S N N
NN L T I T T T
0% — F T I VLSS S
<
2027 2034 b i NSRS
Fonte: Hedge. Fonte: Hedge. Exclui contratos cujas rescisdes antecipadas ja

foram comunicadas. Para os contratos cuja data-base é posterior
ao término da vigéncia, considera-se a renovacdo do contrato
com a manutencao da data-base.

HISTORICO E CARACTERISTICAS

O contrato de locacdo atipico (BTS) foi firmado em 21/12/2010 com previsdo de entrega das chaves em
30/09/2011 para o Centro de Distribuicdo (com entrega parcial em 31/05/2011) e em 31/01/2013 para a Sede
Administrativa.

Em virtude de atrasos ocorridos no momento da entrega, proprietario e locatdrio negociaram, a época, uma
condicdo de caréncia no pagamento do aluguel prevista para quando do encerramento do prazo do contrato,
visto que o fluxo de pagamento dos aluguéis nao foi alterado, mesmo com o atraso na entrega.

No caso do Centro de Distribuicao, o pagamento de aluguel ocorre anualmente, de forma antecipada, em todo
dia 01° de outubro, sendo o primeiro recebimento tendo ocorrido em 01/10/2011, com efetiva entrega das
chaves em 08/02/2013. Desta forma, o locatario possui direito de ocupacao do imdvel por 16 meses sem que
haja pagamento de aluguel apds o término da vigéncia, previsto para 30/09/2034.

Jé para a Sede Administrativa, o pagamento de aluguel ocorre anualmente, de forma antecipada, em todo dia
01° de fevereiro, sendo o primeiro recebimento tendo ocorrido em 01/02/2013, com efetiva entrega das chaves
em 16/02/2017. Desta forma, o locatério realizou pagamento de aluguéis por 48 meses e 16 dias anteriormente
ao recebimento das chaves e, em virtude de negociacOes ocorridas entre as partes, tera direito a utilizar o imdvel
por 36 meses e 16 dias apds o término da vigéncia, previsto para 30/09/2034 e, desde que, permaneca ocupando
0 imdvel por pelo menos mais um ano apds esta data.

A tabela abaixo ilustra os periodos em que serdo devidos os pagamentos de aluguel pela locataria e, também, os
periodos em que ha previsdo de utilizacdo do imdvel com caréncia para pagamento de aluguel.

2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037

CD

Sede

Prorrogacao de Pagamento
de Aluguel

Pagamento de Aluguel Caréncia Renovacao

Fonte: Hedge.
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O contrato de locacdo atipico possui previsdo de direito a renovacao, a favor da locataria, desde que respeitado
aviso prévio de 180 dias, podendo o contrato ser renovado por igual periodo de 15 anos por duas vezes. O valor
de aluguel deverd ser definido com base em laudos elaborados por trés empresas de consultoria imobilidria a
serem contratadas.

Além disso, ao término da vigéncia, a locatéria possui opcdo de compra (total ou parcial) mediante aviso prévio
entre 360 e 180 dias do término. O preco da transacao deverd ser determinado com base em laudos elaborados
por trés empresas de consultoria imobilidria a serem contratadas.

Por fim, a rescisao antecipada do contrato poderd ser realizada mediante aviso prévio de 30 dias e pagamento
do fluxo remanescente previsto para todo o periodo locaticio, além de multa correspondente a 25% do valor do
aluguel vigente.
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PARQUE ANHANGUERA

NASP NATURA

Sao Paulo - SP 112 mil m2 63.605,67 m?2

MAPA DE LOCALIZACAO
\Campinas

—————— 1 Santana
Osasco 1

Vila Jaguara Barra Funda

Lapa

Sao Paulo

Rod. Pres. Castello Branco

Jaguaré

Osasco Vila Leopoldina

===

Av. dos Autonomistas

Parque Marginal Pinheiros
1

Villa-Lobos
Universidade 1 Aeroporto de
de Sdo Paulo [N igininininini Congonhas

Pinheiros

Morumbi

FICHA TECNICA

Sede Edificio Anexo Centro de

Administrativa Distribuicao
Endereco Avenida Alexandre Colares, 1188 - Parque Anhanguera. Sao Paulo - SP.
Ano de entrega 2017 2017 (retrofit) 2013
Area do terreno 112 mil m?
Area construida 28.922,14 m? 5.091,00 m? 29.592,53 m?
CertificacOes LEED GOLD
Pé direito livre 2,75 m 2,75 m 12 m
Numero de vagas 1824
Bicicletario Possui
Ar-condicionado Sistema Central
Gerador Possui

SOBRE 0 ATIVO

Situado as margens da Rodovia Anhanguera e a 1km da Marginal Tieté, o imdvel possui uma localizacdo Unica,
inserido no contexto urbano da cidade de Sao Paulo, em uma zona adensada e com boa infraestrutura viaria e de
servicos, além de estar posicionado na entrada da cidade, regido estratégica para distribuicdo e com forte demanda
para o last mile. Com classificacdo AAA, atende aos mais modernos critérios do mercado. O ativo também se
encontra préximo (22km) da fabrica da Natura em Cajamar, SP, o que o torna ainda mais estratégico para sua
logistica e distribuicao.

Construida sob o modelo built to suit, a atual sede da empresa é fruto de um concurso de arquitetura promovido
pela propria Natura, que premiou o projeto do renomado escritério Dal Pian Arquitetos para ser sua nova Sede
Administrativa.

No total do complexo sdo quase 65 mil m? de drea construida entre a Sede Administrativa e Centro de Distribuicao,
gue contam com uma arquitetura que procura externar os principios que fundamentam, regem e conduzem as
acoes da empresa: sustentabilidade, inovacao, compromisso socioambiental e transparéncia.
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FOTOS DO EMPREENDIMENTO

Fonte: Dal Pian Arquitetos.
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 30 de junho de 2023, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,,
inscrita no CNPJ sob 0 n® 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de
instituicdo administradora do PARQUE ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ
sob 0 n® 12.978.943/0001-72 (“"Fundo”), comunicou aos cotistas e ao mercado em geral que, em cumprimento
ao disposto na Instrucdo CVM n° 516, o imdével do Fundo foi avaliado a mercado (valor justo) pela empresa CBRE
Consultoria do Brasil Ltda., resultando em valor 0,44% inferior ao valor contabil atual de referido imdvel, o que
representa uma variacao negativa de aproximadamente 0,44% no valor patrimonial da cota do Fundo nesta data.

Em 07 de junho de 2023, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,,
inscrita no CNPJ sob o n°® 07.253.654/0001-76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 11° andar,
cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de instituicao
administradora do PARQUE ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
12.978.943/0001-72 (“Fundo”), comunicou aos cotistas e ao mercado em geral que a Assembleia Geral
Extraordinéaria (“AGE”) do Fundo, convocada em atendimento a solicitacdo de Marcelo Pereira Lopes de Medeiros,
Marcelo Pinto Duarte Barbara, Tulio Silva Ribeiro, Frederico Paulo Albarran e Eduardo Balestrero Thiele, na
gualidade de detentores, em conjunto, de 19,52% (dezenove inteiros e cinquenta e dois centésimos por cento) da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo (“Cotistas Solicitantes”) e realizada por meio de consulta formal aos
cotistas encerrada na presente data, aprovou a substituicdo da RB Capital Asset Management Ltda., com sede na
Av. Brig. Faria Lima, n® 4.440, 11° andar - parte, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME
sob on®07.981.934/0001-09 (“Gestor”) pela Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda., empresa
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 11° andar,
cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 26.843.225/0001-01, como gestora da
carteira do Fundo (“Hedge Gestao”). A efetiva substituicao se dard a partir da abertura dos mercados do dia 9 de
junho de 2023.

Em 07 de junho de 2023, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 07.253.654/0001-76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 11° andar,
cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sdo Paulo, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) do PARQUE ANHANGUERA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n®
12.978.943/0001-72 (“Fundo”), informou acerca das decisdes tomadas na Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas do Fundo, convocada em atendimento a solicitacdo de Marcelo Pereira Lopes de Medeiros, Marcelo Pinto
Duarte Barbara, Tulio Silva Ribeiro, Frederico Paulo Albarran e Eduardo Balestrero Thiele, na qualidade de
detentores, em conjunto, de 19,52% (dezenove inteiros e cinquenta e dois centésimos por cento) da totalidade
das cotas emitidas pelo Fundo (“Cotistas Solicitantes”), cujas deliberagbes foram tomadas de forma nao
presencial, por meio de consulta formal encerrada nesta data (“Consulta Formal”). A Consulta Formal teve
participacao de cotistas do Fundo (“Cotistas”) representando 84,71% (oitenta e quatro inteiros e setenta e um
centésimos por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. Os Cotistas legalmente impedidos de votar, nos termos dos
Artigos 24 e 34 da Instrucao CVM 472, ndo foram considerados para fins de apuracao do quérum de deliberacéo
e nao exerceram o0s seus respectivos direitos de voto. Em relacdo ao item | da Ordem do Dia, os Cotistas
deliberaram pela substituicao do Gestor pela Hedge Gestao, com a consequente exclusao de todas as mencoes e
referéncias ao atual Gestor e substituicdo pelas informacbes e dados cadastrais da Hedge Gestdao no
Regulamento, cuja versdo alterada e consolidada passard a vigorar apds a efetiva substituicdo, a partir da
abertura dos mercados do dia 9 de junho de 2023. Os votos proferidos representaram os seguintes percentuais
em relacao ao total da base votante do Fundo: 50,0% (cinquenta inteiros por cento) de votos favoraveis e 47,7%
(quarenta e sete inteiros e sete décimos por cento) de reprovacoes. Em relacdo ao item Il da Ordem do Dia, os
Cotistas deliberaram pelo pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a convocacao da Assembleia Geral.
Os votos proferidos representaram os seguintes percentuais em relagao ao total da base votante do Fundo: 50,0%
(cinquenta inteiros por cento) de votos favoraveis, 34,53% (trinta e quatro inteiros e cinquenta e trés centésimos
por cento) de reprovacdes e 13,17% (treze inteiros e dezessete centésimos por cento) de abstencoes.
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DOCUMENTOS

Demonstragdes

financeiras 2022 et L

Regulamento vigente

Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e nao deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma analise especifica, personalizada antes da sua decisao sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoOes. As informacgdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condicOes indicadas no material e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributagcdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sao meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isengao de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por
decisbes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecdes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacao, projecoes e hipdteses
apresentadas sao uma mera estimativa e nao constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢cées do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material nao seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica e nao como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragdo em ativos de poucos
emissores, variacdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informagdes contidas
neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidagao da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteragao a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
copia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacdo
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que nao tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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