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Esta carta é publicada somente com o propésito de divulgacao
de informacBes e ndo deve ser considerada como uma oferta
de venda, nem tampouco como uma recomendac¢do de
investimento em nenhum dos valores mobiliarios aqui citados.
As informacbes contidas nesta carta ndao podem ser
consideradas como unica fonte de informac¢des no processo
decisorio do investidor, que, antes de tomar qualquer decisao,
devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu
perfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e estimativas
aqui contidos sao apenas exposi¢des de opinides até a presente
data e podem mudar, sem prévio aviso, a qualquer momento.
Performance passada ndao € necessariamente garantia de
performance futura. Os investidores em fundos imobilidrios
ndao sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo garantidor de
crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario
de Informag¢des Complementares e regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Para receber este relatério

mensalmente


https://www.moreinvest.com.br/

47 Informacdes

£

Nome: Fll More Recebiveis Imobiliarios

Gestor: More Invest Gestora de Recursos
Cddigo de Negociagcdo: MORC11

Administrador: BTG Pactual Servicos
Objetivo: Auferir rendimentos e ganhos de

Financeiros S/A DTVM

CNPJ: 40.102.474/0001-69

capital, preponderantemente, na aquisicao de

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI") e

Taxa de Administragao: 1,00% a.a.
outros ativos ligados ao mercado imobiliario

Taxa de Performance: 20% sobre Yield
Data de negociagcao do Fundo: 24/11/2021

IMA-B 5 + IPCA
Prazo de duragao: Indeterminado

A taxa de performance é calculada apenas levando em consideracdo os dividendos distribuidos no periodo, ou seja,
somente quando os cotistas receberem dividendos que somados superem a rentabilidade do benchmark havera taxa de
performance. Leia o Regulamento e saiba mais.

®

Valor da Cota Patrimonial + Rendimentos a Distribuir: R$ 100,54

Patrimonio Liquido: R$ 189.941.494,30*

Numero de Cotistas: 6.131
Dividendo no Més: R$ 0,98 / cota

Contabilidade: Regime de caixa

D

Regulamento: https:/fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?

id=160519&cvm=true

Lives e comentarios do Gestor em videos: https://www.youtube.com/moreinvest

Préxima Live: 05/09/2023 as 18:00h | https://youtu.be/pRsUZ92s9Yk

*Patrimonio Liquido pds incorporagdo
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Realizamos uma distribuicdo de R$0,98 por cota
referente ao més de julho, o que se traduz em um
dividend yield de 13,37% calculado sobre a cota de
fechamento do més.

Um dos principais acontecimentos em relacdo ao
fundo foi a incorporacdo do MATV11,
operacionalizada no Ultimo dia do més e tendo
efeito a partir do inicio de agosto. De acordo com o
que foi previamente informado pela gestdo, as
posicdes em Flls na carteira do MATV11 foram
liquidadas antes desse evento. Esse processo
resultou em um prejuizo no caixa do fundo, o qual
foi transferido para o MORC11, causando um
impacto negativo no dividendo de agosto de
aproximadamente  R$0,38 por cota. Em
contrapartida gerou um impacto positivo de
R$1,12 por cota com relacdo ao valor patrimonial
do fundo - dado o ganho patrimonial do MATV11
nos ultimos meses.

Como a fotografia deste relatorio gerencial se da no
ultimo dia do més, a carteira mostrada € pré-
incorporacdo, ja no proximo mostraremos as
posi¢cdes consolidadas do fundo poés o evento. Mas
ja adiantamos que, como falado, o MORC11 segue
apenas com posi¢cdes em CRIs e caixa.

Dado o aumento expressivo de caixa do fundo pos
incorporacao, decidimos ao longo do més encerrar
as posicBes compromissadas.

Isso ndo quer dizer que nao faremos novamente no
futuro, mas no momento simplificamos a carteira e

Comentario do

evitamos  maiores  despesas  financeiras,
principalmente nesses meses de inflagdo mais
baixa.

E importante ressaltar que todo impacto
negativo da incorporagao no dividendo ja foi
contabilizado na distribuicdo do més de agosto,
referente a julho, e que o guidance se mantém
entre R$1,00 e R$1,50 por cota.

Em relagdo a carteira atual tivemos algumas
atualizacdes das operagbes no més. A mais
relevante é sobre o CRI Caparad, operacdo
indexada ao CDI de uma grande construtora em
Belo Horizonte iniciou o processo de obtencao do
habite-se com a entrega do empreendimento
estimada em até 2 meses - essa foi uma das
primeiras operacbes que foi originada e
estruturada pelo time da More Invest e ficamos
bem contentes em ver o bom andamento do CRI e
a qualidade do empreendimento entregue. Essa
operacdo deve comecar um processo de
amortizacdo mais acelerada até o final do ano.

Assim iniciamos o processo de reduzir a indexacao
ao CDI da carteira e migrar para IPCA+ nessa fase
do ciclo de juros.

A composicdo atual da carteira do MORC11 inclui
23 CRIs, todos adimplentes e em dia. Deste total,
60% estdo investidos a uma taxa média de IPCA +
10,42%, enquanto os 40% restantes estdo alocados
com uma taxa média de CDI + 4,93%.
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Principais

Dividendos

2022 2023

DIVIDENDOS

(R$) 140 130 120 110 110 110 1,170 115 1,10 110 1,10 1,100 1,10 0,98 | 873 13,25

Anualizado em
relagdo a Cota = 18,66 17,23 16,13 15,02 1511 1549 14,79 1542 15,09 1581 16,75 1595 1550 13,37 14,98 20,65
Mercado (%)

Anualizado em
relagdo a Cota | 18,16 16,77 1539 14,03 14,03 14,03 14,03 14,71 14,03 14,03 14,03 14,03 14,03 1242 13,91 19,14

Inicial (%)
Retorno Total MORC11 (Patrimonial + Dividendos) vs. Benchmark - Més a Més desde
o final da primeira operacao
35,00%
29,07%
30,00%
25,00%
20,00%
22,18%
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5,00%
0,00%
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Fonte: Administrador Yield IMA-B5 + IPCA e MORC11
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Carteira de CRI

Ativos

1%

Aquisicao®

* Taxa média de aquisicdo das operagdes

** Taxa média de marcagdo a mercado das operacées no Ultimo dia do més pelo administrador do fundo

Principais

Setor

= Residencial

Loteamento
o Varejo
i m Corporativo
= Caixa

Logistico

= Home Equity

Prazo Médio

Até 2 anos

® Entre 2 e 3,5 anos
Entre 3,5 e 5 anos
Entre 5 e 6,5 anos

® Maior que 6,5 anos

Indexador e Spread

Marcacdao a Mercado**

Relatério Mensal

CDI + 4,88% CDI +4,86%

u |PCA + 10,06% m IPCA +10,36%
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Principais

Carteira de CRI

Emissor Investido % de PL Index Segmento = Estado
Lote 5 Ourinvest Securitizadora R$ 13.929.826 9,20% IPCA IPCA + 12,00% 80% Aug-31 Residencial SP
BIT Habitasec Securitizadora S.A. R$ 12.517.467 8,27% CDI CDI + 5,50% 70% Oct-26 Residencial SP
You Vert Companhia Securitizadora R$ 12.373.119 8,17% CDI CDI + 4,25% 63% Nov-26 Residencial SP
Caparad Virgo Companhia de Securitizagdo R$ 11.973.034 7,91% CDI CDI + 6,00% 51% Feb-26 Residencial MG
Primato Bari Securitizadora S.A. R$ 11.563.082 7,64% CDI CDI + 4,50% 67% Apr-32 Corporativo PR
GPA Opea Securitizadora S.A. R$ 10.375.805 6,85% IPCA IPCA + 6,90% 62% Jul-38 Comercial SP
CAM Ferreira TRUE Securitizadora R$ 9.952.179 6,57% IPCA IPCA + 10,50% 70% Jul-26 Residencial BA
Dwell Provincia Securitizadora R$ 9.820.391 6,49% IPCA IPCA + 10,00% 60% May-28 Residencial SC
Ceratti & Magna Virgo Companhia de Securitizagéo R$ 9.050.101 5,98% IPCA IPCA + 8,50% 73% May-27 Logistico SP
Vitacon Virgo Companhia de Securitizagao R$ 7.356.341 4,86% CDI CDI + 4,50% 80% May-26 Residencial SP
Shopping Alegria 2 Habitasec Securitizadora S.A. R$ 5.919.239 3,91% IPCA IPCA + 13,00% 23% Dec-31 Comercial SP
Melhoramentos TRUE Securitizadora R$ 5.864.497 3,87% IPCA IPCA + 8,08% 36% Oct-31 Corporativo SP
Helbor Bari Securitizadora S.A. R$ 5.659.255 3,74% CDI CDI +2,75% 90% Nov-24 Residencial SP
OXE Canal Securitizadora R$ 4.536.078 3,00% IPCA IPCA + 15,39% 64% Aug-26 Residencial sp

i .
Socicam ek Secunmizadoraide R$ 4.450.823  2,94% IPCA  IPCA+10,00%  47%  Jan-30  Comercial sp
Recebiveis Imobilidrios S.A.

Colmeia Living Garden Habitasec Securitizadora S.A. R$ 4.432.930 2,93% IPCA IPCA + 12,00% 69% Feb-25 Residencial CE
Mingsibriss Ourinvest Securitizadora R$3.658.343  2,42% IPCA  IPCA+750%  85%  Out-25  Residencial MG
Vila da Serra
Wimo 2 (Cota Sénior) Virgo Companhia de Securitizagdo R$ 3.647.582 2,41% IPCA IPCA + 7,00% 34% Jun-36 Home Equity SP
Manhattan 11 Habitasec Securitizadora S.A. R$ 3.358.043 2,22% IPCA IPCA + 12,00% 39% Dec-24 Residencial CE
Nex Life Virgo Companhia de Securitizagdo R$ 2.871.369 1,90% CDI CDI + 7,00% 55% Jun-24 Residencial RS
Wimo (Cota Sé&nior) Virgo Companhia de Securitizagéo R$ 2.202.481 1,45% IPCA IPCA + 7,50% 34% Jan-36 Home Equity SP
Colmeia Ponta Negra Habitasec Securitizadora S.A. R$ 2.083.159 1,38% IPCA IPCA + 12,00% 76% Feb-25 Residencial AM
Wimo 3 (Cota Sénior) Virgo Companhia de Securitizagéo R$ 2.069.537 1.37% IPCA IPCA + 7,00% 35% Aug-36  Home Equity SP
Pipeline
Investimento Previsto Taxa Status Data Prevista
CRI #1 R$ 15.000.000 IPCA +10,50% Em due diligence TBD
Volume Financeiro Taxa % do fundo
R$ 3.752.414,34 CDI +0,85% 2,48%
R$ 3.219.651,21 CDI +0,70% 2,13%
R$ 2.483.031,37 CDI + 0,65% 1,64%
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Principais

Detalhamento dos CRIs

Colmeia Living Garden

Devedor: Colmeia Living Garden Localizagao:
Empreendimentos Imobilidrios Ltda Fortaleza - Ceara
Juros: IPCA+11,52%

Vencimento: 25/02/2025
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Garantias:
e AFdas cotas da SPE ¢ Fundo de Reserva de Liquidez
e AFdoimdvel e das unidades e Fundo de Obras
e Garantia adicional ¢ Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios
» CFdas unidades comercializadas ¢ Conta Centralizadora para arrecadacdo dos Créditos
e Aval dos sécios Imobilidrios
e Fundo de Reserva de juros e Patrimbénio Separado
e Fundo de Despesas e (Cash sweep
YOU
P Devedor: SYMBOL PARTICIPACOES S.A, Localizagdo:
=8 Juros: CDI + 4,25% Sdo Paulo - Sdo Paulo

Vencimento: 09/11/2026

i

Garantias:

e Emrelagdo aos projetos Maceid e Sergipe: e Em relagdo aos projetos Paulistania e Loefgreen:

e (i) Cessédo Fiduciaria de direitos creditérios decorrentes de (i) Alienacdo Fiduciaria dos terrenos ligados aos projetos do
parte das unidades vendidas e promessa de Cessdo Fiduciaria CRI, até a necessidade de libera¢do para a incorporagdo;

de 100% dos recebiveis futuros de parte das unidades em e (i) Apds aincorporacdo, cessdo Fiduciaria de direitos
estoque dos empreendimentos financiados pelo CRI; creditérios futuros decorrentes de unidades previamente

e (i) Alienacdo fiducidria de fragdo ideal de imoveis identificadas em modo “espiral” definidas entre as Partes e
representativa de parte das unidades dos empreendimentos alienacdo fiduciaria de parte das unidades até a sua quitacao,
financiados pelo CRI (exceto permuta fisica e unidades com previsdo de capta¢do de plano empresario para 0s
quitadas); projetos nao financiados pelo CRI;

e (i) Aliena¢do Fiduciaria das a¢des da SPE Holding; e (i) Aliena¢do Fiduciaria das a¢des da SPE Holding; e

e (iv) Fianca da You.Inc. e (iv) Fianca da You.Inc.
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Principais

Melhoramentos

Devedor: Melhoramentos Florestal Ltda. Localizagao:
Juros: IPCA + 8,08% Sdo Paulo
Vencimento: 15/10/2031

Garantias:
* Alienagdo Fiduciaria da Fazenda * Aval da Cia Melhoramentos de SP e da Melhoramentos de SP
e CF de recebiveis Arbor Ltda

Devedor: Helbor Empreendimentos S.A. Localizagdo:
Juros: CDI +2,75% Sdo Paulo - SP
Vencimento: 20/11/2024

Garantias:
e Alienacdo fiduciaria de cotas de 5 SPEs cujo PL totalize pelo menos uma cobertura inicial de 110% do saldo devedor do CRI

BIT

Devedor: M. Zacaro Empreendimentos Localizagao:
Imobiliarios SPE LTDA Barueri - SP
Juros: CDI+5,50%

Vencimento: 31/10/2026

Garantias:

e (essdo Fiduciaria de 100% da carteira de recebiveis; e Fundo de Juros

e (Cessdo Fiduciaria dos recebiveis decorrentes das vendas e Alienacdo Fiduciaria da matricula do
futuras empreendimento BIT BARUERY;

¢ Alienacdo fiduciaria de 100% das cotas/agdes da SPE e Fundo de Despesas: no valor referente aos custos da
Cedente/Devedora; divida durante todo seu prazo

¢ Fianca/Aval dos sécios da Cedente/Devedora; e Razdo de Garantia Minima: 140 % (Observadas

e (Coobrigacdo da Cedente/Devedora; durante todo o prazo)

e Fundo de Obras ¢ Alienacdo Fiduciaria Terreno Adicional
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Wimo

Principais

O Devedor: Pulverizado Localizagao:
w m o Juros: IPCA+7,5% Predominantemente
Vencimento: 25/01/2036 Sao Paulo

Garantias:

e AF dos imoveis

e Seguro MIP e DFI

e Fundo de Despesas

e Fundo de Reserva

* Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios

Wimo 2
©)
Garantias:
e AF dos imdveis
e Seguro MIP e DFI
e Fundo de Despesas

e Fundo de Reserva
e Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios

Wimo 3
O
Garantias:
e AF dosimoveis
e Seguro MIP e DF
e Fundo de Despesas

e Fundo de Reserva
e Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios

Devedor: Pulverizado
Juros: IPCA +7,0%
Vencimento: 25/06/2036 Sdo Paulo

Devedor: Pulverizado
Juros: IPCA+ 7%
Vencimento: 25/08/2036 Sdo Paulo

Conta Centralizadora para arrecadagdo dos Créditos
Imobilidrios

Patrimonio Separado

Amortiza¢do extraordinaria: 85% Senior e 15% subordinado

Localizagao:
Predominantemente

Conta Centralizadora para arrecadac¢do dos Créditos
Imobiliarios

Patrimonio Separado

Amortizacdo extraordinaria: 80% Senior, 10% mezanino e 10%
subordinado

Localizacao:
Predominantemente

Conta Centralizadora para arrecadac¢do dos Créditos
Imobiliarios

Patrimonio Separado

Amortiza¢do extraordinaria: 80% Senior, 10% mezanino e
10% subordinado
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Devedor: LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Principais

Localizacao:
Campinas - Sdo Paulo

LOTE S5
r Juros: [PCA + 12,00%
I OTE ’ Vencimento: 25/08/2031
Mais que urbanismo.Vida.

Garantias:

e AF dos terrenos

e AF das cotas das SPEs donas dos terrenos
e Aval das SPEs e dos sécios

e (CFdos recebiveis futuros

e Fundo de reserva de juros

Socicam

Socica "

Garantias:

e CF dos contratos de locagdo comercial (261 contratos)

e CFem garantia dos direitos creditdrios dos estacionamentos
dos Terminais Rodoviarios Tieté e Barra Funda, atuais e
futuros

e Fundo de Reserva

Primato

Garantias:
e (Cessdo Fiduciaria
e Alienacdo Fiduciaria de Imdveis

Devedor: Pulverizado
Juros: IPCA + 10,0%
Vencimento: 26/01/2030

Devedor: Primato Agroindustrial
Juros: CDI + 4,5%
Vencimento: 06/04/2032

Fundo de despesas

Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios
Conta Centralizadora para arrecadagdo dos Créditos
Imobilidrios

Patriménio Separado

Apdlice de Seguro

Localizagdo:
Sdo Paulo - Sdo Paulo

Aval dos socios

Fianca dos soécios

Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios
Conta Centralizadora para arrecadacdo dos Créditos
Imobilidrios

Patrimonio Separado

Localizagao:
Toledo - Parana

Fianca
Fundo de Reserva
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Principais

Manhattan 11

Devedor: Manhattan Spring Park - Localizagao:
Empreendimento Imobiliario LTDA Fortaleza - Ceara
Manhattan River - Empreendimento Imobiliario

LTDA

Juros: IPCA+12%
Vencimento: 17/12/2024

Garantias:

e CFdas unidades comercializadas e Fundo de Despesas

* Hipoteca das unidades comercializadas * Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios

* AF das unidades em estoque » Conta Centralizadora para arrecadacgdo dos Créditos

e AF de terrenos Imobilidrios

e Fianca ou aval dos sécios e Patrimbnio Separado

e Fundo de Reserva de juros e Cash sweep

Nex Life
Devedor: Capa Incorporadora Imobiliaria Porto Localizacao:
Alegre Ill SPE LTDA Canoas - Rio Grande
Juros: CDI + 7,00% do Sul

Vencimento: 27/06/2024

Garantias:

e CFdas unidades comercializadas e Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios

¢ AF das unidades em estoque e (Conta Centralizadora para arrecadacdo dos Créditos
e Aval dos sécios Imobilidrios

e Fundo de Reserva de juros e Patrimbnio Separado

e Fundo de Despesas e (Cash sweep

Ceratti & Magna

Devedor: Mogno Logistica Empreendimentos Localizagao:
Imobilidrios LTDA. Vinhedo - Sdo Paulo
Juros: IPCA+ 8,5%

Vencimento: 21/05/2027

Garantias:
¢ Alienacdo Fiduciaria de Imdvel e Fundo de Reserva
e (Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Fundo de Despesas
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Garantias:

Principais

Devedor: CAPARAO SANTO AGOSTINHO SPE

LTDA.
Juros: CDI + 6%

Vencimento: 12/02/2026

Aval Construtora Caparad S/A e seus socios pessoas fisicas
CF de 100% das cotas da SPE proprietaria do Ativo Alvo
80% da fracdo ideal do terreno e/ou unidades ainda ndo

vendidas

CF Futura correspondente a 100% do fluxo futuro de vendas

da carteira liquida de permuta

Dwell

Garantias:

Aval
Fundo de Obra
Fundo de Despesas

Minas Brisa - Vila da Serra

Garantias:

Alienag¢do Fiduciaria do imdével
Alieneacdo Fiduciaria de 100% das cotas da SPE

Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis oriundos das vendas das
unidades do Imavel

Aval da Minas Brisa e dos Sdécios
Fundo de Despesa

Devedor: Dwell Construc@es e Incorporagdes

de Imdveis EIRELI.
Juros: IPCA+ 10%

Vencimento: 30/05/2028

Fundo de Reserva

Fundo de Reserva de Obras
Alienac¢do Fiduciaria de Imovel

Cessdo Fiduciéria

Devedor: SPE BRISA 14 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o

n° 14.196.900/0001
Juros: IPCA+7,5%

Vencimento: 25/09/2026

Localizagao:
Belo Horizonte - MG

CF dos Direitos Creditérios da incorporadora sobre a SPE até
a liquidacdo da operagdo financeira

Seguro Performance
Fundo de Obras

Fundo de Despesa
Fundo de Juros (5 PMT's)

Localizacao:
Passos de Torres - SC

Localizagao:
Canoas - Rio Grande
do Sul

Fundo de Reserva: 110% da maior parcela de juros vincenda
(utilizando como proje¢éo do IPCA, a média da variacdo
mensal do IPCA dos Ultimos doze meses disponiveis contados

da data de célculo)

Fundo de Obra: No valor aos gastos a INCORRER com a obra

do imdvel

Relatério Mensal
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Principais

Vitacon

Devedor: Vitacon Participac8es S.A. Localizagao:
Juros: CDI + 4,5% Sdo Paulo - SP
Vencimento: 25/05/2026

Garantias:

e Alienacdo Fiduciaria do estoque; » Alienacdo Fiduciaria de cotas das SPEs;

e Cessdo Fiducidria dos recebiveis dos dois projeto, com cash e Fianca
sweep, sendo que a soma da AF do estoque com o valor e Constituicdo de fundo de obras (105% do saldo de obra)
presente da CF devera ser maior que 125% do saldo devedor podendo o rendimento ser utilizado para pagamento de juros

CAM Ferreira

Devedor: CAM Ferreira Empreendimentos Eireli Localizagdo:
Juros: IPCA +10,5% Salvador - Bahia
Vencimento: 03/07/2026

Garantias: e Fundo de Reserva
¢ AF de Cotas da SPE do empreendimento e Seguro de Obra e Danos Fisicos ao Imdvel
e (Cessdo fiduciaria e Fianca da Holding da Devedora
e Fundo de Obras e Aval dos acionistas Pessoas Fisicas da Holding e da SPE do
e Conta Centralizadora de recebiveis Empreendimento
Shopping Alegria 2
b ol P Devedor: Clotho Empreendimentos e Localizagao:
S Participacées S.A. S&do Paulo - S&o Paulo

Juros: IPCA + 13%
Vencimento: 21/11/2031

Garantias:
e Alienacdo fiducidria do imdvel e (Cessdo Fiduciaria de Recebiveis
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Colmeia Ponta Negra
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Garantias:

AF das cotas da SPE

e AF do imdvel e das unidades

e Garantia adicional

e (CF das unidades comercializadas
e Aval dos sécios

e Fundo de Reserva de juros

e Fundo de Despesas

GPA

Garantias:

Principais
Devedor: Colmeia Ponte Negra Localizac¢ao:
Empreendimentos Imobiliarios Ltda - SPE Manaus - Amazonas

Juros: IPCA+11,52%
Vencimento: 25/02/2025

e Fundo de Reserva de Liquidez

e Fundo de Obras

e Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios

e (Conta Centralizadora para arrecadagdo dos Créditos
Imobilidrios

e Patrimbnio Separado

e (Cash sweep

Devedor: Companhia Brasileira de Localizagao:
Distribuicdo (GPA) 4 imdveis em S&o Paulo - SP
Juros: IPCA + 6,90% 1 imdével em Recife - PE

Vencimento: 14/07/2038

e (Créditos imobiliarios garantidos por Fianca, outorgada pela Fiadora diretamente nos Contratos de Locagdo

OXE

Garantias:

Devedor: Mussumés Empreendimentos e Santa Localizagao:
Angela Empreendimentos Sdo Paulo - SP
Juros: IPCA+ 15,39%

Vencimento: 20/08/2026

e Alienacdo Fiduciaria das quotas das SPE's

o Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis das SPE's e Coobrigacdo do Devedor

e Alienacdo Fiduciaria do Estoque

e Fundo de Reserva, Obras, Despesas
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Dados

Periodo: 31/07/2023

CNP): 40.102.474/0001-69
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Total més anterior | Movimento do més | Total acumulado

Receitas com certificados de recebiveis imobiliarios 13.456.282 2.393.084 15.849.365
Lucro em transagdes com certificado de recebiveis imobiliarios - 407.127 407.127
CRI - Despesas de operagdes compromissadas (622.380) (106.384) (728.765)
Desvalorizagao de certificados de recebiveis imobiliarios (1.691.468) (160.463) (1.851.931)

1114243349 |  2.533.362,58 | 13.675.796,07

Ajuste ao valor justo de certificado de recebiveis imobiliarios 202.655,96 40.693,83 243.349,79
202.655,96 40.693,83 243.349,79

Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria 11.345.089,45 2.574.056,41 13.919.145,86

Receitas com cotas de fundo de renda fixa 841.334 114.994 956.328
Despesas com IR sobre resgates cotas de fundos de renda fixa (165.557,12) (48.056,32) (213.613,44)

66.937,83 742.714,59

Receitas com arredondamento de distribuigao 0,37
Outras receitas operacionais - 216.300,00 216.300,00
Servigos digitais (10.477,89) (9,23) (10.487,12)
Despesas com taxa Anbima (1.900,50) (314,00) (2.214,50)
Despesas com taxa Cetip (19.026,23) (3.187,46) (22.213,69)
Despesas com taxa Bovespa (6.749,25) (1.036,86) (7.786,11)
Despesas com auditoria externa (14.999,98) (54.833,33) (69.833,31)
Despesas com taxa de administragao do fundo (678.652,38) (122.846,74) (801.499,12)
Despesas com taxa de fiscalizagao da CVM (10.119,35) (1.686,53) (11.805,88)

(741.925,21) (88.511,88) (830.437,09)
Lucro (prejuizo) liquido do periodo 11.278.941,00 2.552.482,36 13.831.423,36
Quantidade de cotas 1.508.706,00 1.508.706 1.508.706

Lucro (prejuizo) liquido por cota 7,4759 1,6918 9,1677
Ajuste para distribuigdo do resultado (patrimonio liquido) _—_

Ajuste de distribuigao com certificados de recebiveis imobiliarios (1.272.248,37) (495.954,73) (1.768.203,10)
Despesas operacionais - auditoria (2.800,02) (8.866,67) (11.666,69)
Ajuste ao valor justo com certificado de recebiveis imobiliarios (202.655,96) (40.693,83) (243.349,79)

Lucro (rojizo) austado do poriodo por cota -RS | 6aws| 410a| __7s060]
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47 Demais fundos sob Gestao

MORE CREDITO FICFIM M CAIl FICFIM M CAFICFIM MORE PREMIUM FICFIM  MORE TOTAL RETURN FIM CP

- CDI + 6,50% CDI + 4% CDI + 3,5% CDI + 2,0%

. TxAdm. 1,20% 1,00% 0,50% 0,80% 1,50%

- 20% sobre 120% CDI  N&o Possui  N&o Possui 20% sobre CDI 25% sobre CDI

- Longo Prazo Longo Prazo Longo Prazo Longo Prazo Longo Prazo
R$ 100,00 R$ 100,00 R$ 100,00 R$ 100,00 R$ 5.000,00
D+1du D+ 1du D+1du D+1du D+1du
D+ 180 D+ 60 D +30 D +4du D+30
D+181 D+61 D+ 31 D+5du D+ 31

Superar o IFIX IPCA+8% 12% a.a.
1% 1% 1%

20% sobre IGPM+3% ou
4,5% ao semestre (0 que  20% sobre IPCA+IMAB-5 20% sobre IPCA+IMAB-5
for maior)

Isento para Pessoa Fisica* Isento para Pessoa Fisica* Isento para Pessoa Fisica*

O cotista pessoa fisica terd os rendimentos distribuidos pelo Fundo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as
seguintes condigOes: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% da totalidade das cotas
do Fundo e Ilhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (ii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 cotistas.

** A meta estipulada na tabela acima ndo esta relacionada a performance do fundo e, sim, ao objetivo da Gestora.

ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE
INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES.

Para maiores informacdes entre em contato com: ri@moreinvest.com.br



DISCLAIMER

A More Invest Gestora de Recursos (“More Invest”), ndo comercializa ou distribui cotas de fundos
de investimentos ou qualquer outro valor mobilidrio. As informac8es contidas neste documento
tém carater meramente informativo e ndo constituem qualquer tipo de aconselhamento de
investimentos ou oferta para aquisicdao de valores mobiliarios. O conteddo deste material é
limitado e nao deve ser usado pelos destinatarios como uUnica base para tomada de decisdo de
investimentos. Investimentos nos mercados financeiros e de capitais estdo sujeitos a riscos de
perda do capital investido, ndo representando a rentabilidade obtida no passado garantia de
rentabilidade futura. Caso os fundos de investimento aplicados, utilizem estratégias com
derivativos como parte integrante de sua politica de investimentos, tais estratégias, da forma como
forem adotadas, poderdo resultar em perdas patrimoniais para seus cotistas, sendo possivel a
ocorréncia de patriménio liquido negativo e a consequente necessidade de novos aportes. Os
fundos de investimento ndo contam com garantia do respectivo administrador, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
portanto ao investidor, é recomendada a leitura cuidadosa e completa do prospecto e do
regulamento dos fundos de investimento e demais valores mobilidrios, antes de tomar a decisao
de aplicar seus recursos, bem como, a partir delas, estar ciente dos riscos inerentes aos diversos
mercados em que os ativos relacionados atuam e, consequentemente, as possiveis variagdes no
patriménio investido. O investidor deve buscar aconselhamento profissional com relacdo aos
aspectos tributarios, regulatorios e outros que sejam relevantes a sua condicao especifica. Ainda
gue o gestor possa manter sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de elimina¢do da
possibilidade de perdas para os fundos de investimento e para o investidor. Para avaliagdo da
performance dos fundos de investimento, € recomendavel uma analise de periodos de, no minimo,
12 (doze) meses. Sobre os ganhos auferidos, ha a incidéncia de tributacdo. A rentabilidade
divulgada é liquida de taxa de administracdo e de taxa de performance e ndo é liquida de
impostos. Os produtos e servicos mencionados podem ndo estar disponiveis em todas as
categorias de investidores. A More Invest, seus administradores e funcionarios isentam-se da
responsabilidade sobre quaisquer danos resultantes direta ou indiretamente da utilizacdo das
informag¢des contidas neste material, ndo se responsabilizando por eventuais inexatiddes,
omissdes ou erros cometidos por suas fontes. Eventuais informac8es relativas a expectativa de
resultados futuros que constam neste relatério sdo baseadas em simula¢des, sendo que os
resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. As comparacfes a certos indices de
mercado foram incluidas apenas para referéncia e nao representam garantia de retorno pela More
Invest. O conteudo deste material ndo devera ser reproduzido, distribuido ou publicado sob
qualquer proposito, sem o prévio consentimento e autorizacdo da More Invest. Os regulamentos
dos fundos geridos pela More Invest, estdo disponiveis no site da CVM (www.cvm.gov.br), bem
como no Administrador.

A Administradora nao expressa nenhuma opinido, nem assume qualquer responsabilidade pela
suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das informacdes aqui apresentadas, ou por
qualquer omissdao com relacao a esta apresenta¢do. Nenhuma parte mencionada neste paragrafo
sera responsavel por quaisquer perdas ou danos de qualquer natureza que decorram do uso das
informacdes contidas neste documento, ou que eventualmente sejam obtidas por terceiros por
qualquer outro meio. A Administradora ndo assume responsabilidade pela concretizacdo das
informac8es descritas neste documento e seu conteddo ndo deve ser interpretado como
aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico”.



INVEST

More Invest Gestora de Recursos Ltda.

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 360 - ¢j 162
Vila Nova Conceic¢do - CEP 13571-410
Sdo Paulo - SP - Brasil
Tel.; +55(11) 3371-9290

Para receber este relatério
mensalmente

@more.invest

ln More Invest

n Canal More Invest

@ WWW.moreinvest.com.br
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