TRX

CONSIDERAGOES DO MERCADO

Em meio a um cendrio de bastante volatilidade, o més acabou sendo positivo para
os mercados brasileiros. Pela primeira vez em dez anos o Ibovespa fechou maio
com valorizagdo, apresentando alta de 0,70%. O IFIX permaneceu em sua
trajetdria de ganhos e registrou alta de 1,76% no més, sendo que no ano, o
benchmark dos fundos imobiliarios acumula alta de 8,55%.

No mercado interno, as expectativas quanto ao crescimento da economia seguem
em declinio. Segundo o Boletim Focus, com base nas perspectivas dos analistas em
31/05/2019, a expectativa de alta do PIB para 2019 é de 1,13%, sendo a 142
semana consecutiva de revisdo para baixo. Essa situacdo tem ancorado as
expectativas de inflagdo préxima a meta do Banco Central e provocado a queda
das taxas de juros dos titulos de médio e longo prazo. No mercado internacional, o
més foi marcado pela deterioragdo das negociagdes entre EUA e China, gerando
ceticismo de que a guerra comercial entre as 2 maiores economias do mundo esta
perto do fim, além da renuncia da primeira ministra britanica, apds sucessivos
fracassos nas negociagdes com os parlamentares para o Brexit.

CONSIDERACOES DO MES

Em continuidade nas tratativas comerciais com a empresa do setor educacional,
que hd algum tempo demonstra interesse na locagdo do imodvel Atlantico Office,
foi assinada uma opg¢do de locagdo, que confere ao interessado a analise de
maneira exclusiva pelo periodo de 45 dias. Esta opgdo reserva o direito, pelo prazo
determinado no acordo, da empresa negociar os termos e realizar proposta
formal para a locagdo do imovel, porém ndo garante que a proposta sera realizada
e, tdo pouco, que o contrato de locagdo serd celebrado.

Além desta negociagdo, neste momento, ndo foram identificadas outras
oportunidades para alienagdo ou locagdo do ativo Atlantico Office.

FATOS RELEVANTES E COMUNICADOS AO MERCADO

No dia 31/05/2019, foi divulgado o edital de convocagdo para Assembleia Geral
Extraordindria de Cotistas a ser realizada no dia 17/06/2019, a fim de deliberar
sobre:

*  Alteragdo na denominagdo do Fundo para TRX Real Estate Fll;

e Substituicdo dos atuais prestadores de servico de Administragdo, Custddia,
Escrituragdo e Controladoria para a Vortx DTVM Ltda.;

. Aprovagdo de alteragdes no Regulamento;

*  Aprovagdo da 32 emissdo de cotas do Fundo.

O Edital de Convocagdo, a Proposta da Administragdo, com o material de apoio
para Assembleia, e o regulamento marcado com as alteragées sugeridas podem
ser acessados no site da TRX, da B3 ou do BTG, conforme abaixo:

https://www.trx.com.br/fundos/xted11

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocume
ntosCVM?cnpjFundo=15006267000163

https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual

TRX EDIFICIOS CORPORATIVOS Fll - XTED11

OBJETIVO DO FUNDO
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Aquisicdo de edificios e empreendimentos corporativos ja construidos, com

o intuito de auferir renda decorrente do recebimento de receitas de

locagdo dos imdveis e, ocasionalmente, da alienagdo dos ativos imobilidrios,

ou dos direitos creditérios vinculados ou decorrentes dos ativos

imobiliarios.

INFORMAGOES BASICAS

Codigo de Negociagdo
Data de Inicio

Prazo

Publico Alvo

Tipo de Condominio
CNPJ

Taxa de Administragdo
Taxa de Gestdao
Ofertas Concluidas
Quantidade de Cotas
Quantidade de Investidores

XTED11
Janeiro/2012
Indeterminado
Investidores em Geral
Fechado
15.006.267/0001-63
0,2% a.a. do PL

1% a.a. do VM(*)
02

1.792.557

2.890

Fonte: Quantum Axis, Boletim Focus, Colliers Internetional

DADOS PATRIMONIAIS

Valor Patrimonial RS 26.222.389,40
RS Cota RS 14,63

DADOS MERCADO SECUNDARIO

Valor de Mercado RS$ 10.110.021,48
RS Cota RS 5,64

TRIBUTAGCAO

Os rendimentos distribuidos aos cotistas PF que detenham menos de 10% das
cotas sdo isentos de Imposto de Renda. Os eventuais ganhos provenientes da
venda de cotas sdo tributados em 20%. Para mais informagdes, consulte o
regulamento.

GESTOR

TRX Gestora de Recursos LTDA CNPJ: 13.362.610/0001-87

ADMINISTRADOR E CUSTODIANTE

BTG Pactual Servigos Financeiros CNPJ: 59.281.253/0001-23

ESCRITURADOR

BTG Pactual Servigos Financeiros CNPJ: 59.281.253/0001-23

(*) Conforme aprovado pelos cotistas em Assembleia Geral Extraordinaria realizada no dia
14/11/2018, a taxa de gest&o passou a ser calculada como sendo 1,00% ao ano sobre o valor de
mercado do fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de
emissdo do fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo. A taxa de gestdo sera
apropriada mensalmente e quitada na efetivagdo do desinvestimento do ativo Atlantico Office
no Rio de Janeiro. A remuneragdo dos demais prestadores de servicos permaneceu inalterada.
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TRX

DISTRIBUIGCAO DE RENDIMENTOS

A distribuicdo de rendimentos esta suspensa até que as receitas provenientes dos alugueis e as despesas de manutengdo do ativo do
Fundo estejam novamente equalizadas, gerando resultado positivo ao Fundo. Abaixo, demonstramos o fluxo de receitas e despesas
ocorridas no critério de regime de caixa, podendo apresentar variagdes quando comparado a DRE contabil, disponibilizada

mensalmente pelo administrador do Fundo.

Receita (em RS) més ano 12 meses
Imobilidria 0,00 0,00 148.813,21
Financeira 11.769,75 235.742,88 382.176,34
Total 11.769,75 235.742,88 530.989,55
Despesas (em R$) més ano 12 meses
Fundo (43.080,20) (219.047,51) (449.196,66)
Ativos (52.889,39) (282.657,60)  (1.415.966,33)
Total (95.969,59) (501.705,11) (1.865.162,99)
Resultado (84.199,84) (265.962,23) (1.334.173,44)
Distribuigdo por Cota 0,00 0,00 0,00

PERFORMANCE E LIQUIDEZ

Liquidez més ano 12 meses
Valor Referencial da Cota RS 6,50 RS 17,90 RS 19,00
Amortizagdo RS 0,00 RS 11,16 RS 11,16
Variagdo da Cota ) -13,23% -6,15% -11,58%
Yield (%) - - -
CDI no Periodo ?! 0,46% 2,20% 5,37%
IFIX no Periodo 1,76% 8,55% 15,29%
Negociagoes més ano 12 meses
Volume Negociado (RS Milhdes) 0,49 3,48 6,09
Giro (% Total de Cotas Negociadas) 4,30% 25,13% 33,57%
Presenca em Pregbes 100,00% 100,00% 95,52%

(1) O célculo da variagdo da cota no mercado secunddrio foi ajustado
pela amortizagdo realizada em fevereiro/19, em referéncia a venda do

imovel GT Plaza, e segue o critério: (i) Més: Prego de fechamento no
ultimo dia ne negociagdo do més base do relatdrio x Prego de
fechamento no Gltimo dia ne negociagdo do més anterior; (ii) Ano:

Prego de fechamento no Gltimo dia ne negociagdo do més base do
relatério x Prego de fechamento no uUltimo dia ne negociagdo do ano
anterior e (iii) Preco de fechamento no uUltimo dia de negociagdo do més
base do relatdrio x Pregco de fechamento no Gltimo dia de negociagdo do
décimo segundo més anterior; e (2) CDI taxa representada com
desconto de 15% referentes a impostos estimado.

Yield Histérico

2,50%

2,00%

1,50%

1,00%

0,50%

0,00%
N M mm MY T T TMNNN OO O ONNNN®®®R©Q O Q
I B i e A e I T T~ R s R
3 3 3 83 3 3 83 3 38333 e 3T FeTETsesym
o @ ® 0 @ & o @ @ o @ ® wmo @ ® wmoo®2w & wmo @ ®
2@ eRpLeRreeRLERRLEERLEEER2EE

s \ie|d = (Dividendos/ Preco de Mercado) e Yield = (Dividendos/ Preco de Emissdo)

1 - Desde junho de 2016 ndo ha distribuicdo de rendimentos
devido a vacancia do Fundo.

Retorno acumulado 12 meses
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Jun/2013: Impacto decorrente da amortizagdo de cotas referente ao valor do imével
Itambé (RS 22,65 por cota);

Mai/2015: Efeito decorrente da divulgagdo ao Mercado sobre a intengdo da Peugeot
em desocupar o imével de Sdo Paulo/ SP;

Jan/2016: Efeito decorrente da divulgagdo ao Mercado sobre a intengdo da Petrobras
em desocupar o imével de Macaé/ RJ; e

Abr/2016: Efeito decorrente da divulgagdo ao Mercado sobre a decisdo da Petrobras
em desocupar o imével em Macaé/ RJ.

©0 0 0 0

Fev/2018: Impacato decorrente da amortizagdo referente a venda do ativo GT
Plaza/SP.




TIRX

DIVERSIFICAGAO DA CARTEIRA

Os recursos n3o alocados em ativos imobilidrios totalizavam, no fechamento de maio de 2019, o valor de RS 2.185.078,24, aplicados
em fundos de renda fixa.

Investimento por Classe de Ativo ABL por Cidade
Renda Fixa

8,8% ]

Macaé

100,0%
Imdveis
91,2%

Vacéncia Fisica (m?) Vacancia Financeira

(% da Receita)

Atlantico
Office Atlantico
(Vago) Office
100,0% (Vago)
100,0%

Inquilinos por Segmento de Atuagao
(% da Receita)

Area Vaga
100%

Fonte: Quantum Axis
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TRX

PROSPECGCAO DE NOVOS INQUILINOS E COMPRADORES

A comercializagdo dos imdveis é realizada pela equipe comercial da TRX e pela CB Richard Ellis (CBRE). Abaixo, disponibilizamos um

monitoramento das negociagdes em andamento.

ATLANTICO OFFICE/RJ
Empresa Segmento Objetivo Area de Interesse atus
1 Educacional Locagdo 7.012 m? 0 Proposta

@ temperatura alta @ temperatura média @ temperatura baixa

PORTFOLIO IMOBILIARIO

Para o portfélio de dezembro/2018 foi considerado o imével GT Plaza.

Quantidade de Imdveis 1
Vacancia Financeira (%) 100,0%
Area Bruta Locével Total 7.012,06 m?
Receita Imobiliaria do Més por m? RS -
Valor Patrimonial por m?(") RS 3.739,61
Valor de Mercado por m? (™" RS 1.441,80

(*) Valor dos iméveis apurados em laudo de avaliagio realizado por empresa independente/ Area Bruta Locavel; e
(**) Preo de fechamento no mercado secundario no ultimo dia util do més base / Area Bruta Locavel.

Atlantico Office/RI Caracteristicas do Empreendimento

Perfil do Imdvel Edificio Corporativo
Setor de Atuagdo Escritério
Localizagdo Macaé -RJ
Ano de Inauguragdo 2007
Area do Terreno 1.600,00 m?
Area Bruta Locével 7.012,00 m?
Seguro Patrimonial Mapre Seguros
Valor do Imovel R$ 24.028.000,00

RELAGOES COM INVESTIDORES TRX
+55 11 4872-2600 — Ramal: 2073 | ri@trx.com.br | www.trx.com.br

Este relatdrio é fornecido exclusivamente a titulo informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo de compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento financeiro ou de participagdo em
qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a jurisdigdo

As opinides, estimativas e projecdes expressas neste relatorio refletem o atual julgamento do responsével pelo seu contetido na data de sua divulgagdo e estdo, portanto, sujeitas a alteracdes sem aviso prévio. As projecdes
utilizam dados histéricos e suposi¢es, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Ndo estdo livres de erros; (2) Ndo é possivel garantir que os cendrios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Ndo

configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicdo maxima de perda; e (4) Ndo devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante 6rgdos

fiscalizadores ou reguladores.
Leia o Prospecto, o Formulario de Informagdes Complementares, a Ldmina de informagdes essenciais e o regulamento antes de investir
Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito — FGC.
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