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LGCP11

O Fundo tem por objeto o investimento, locagao, manutencao e reciclagem de ativos
imobiliarios voltados primordialmente para os seguimentos logisticos e industriais.

Inicio do Fundo: Novembro 2019

Cdédigo B3: LGCP11

Razdo Social: LOGCP Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 34.598.181/0001-11

Categoria ANBIMA: Fll de Renda Gestao Ativa Logistico
Administrador: Inter DTVM

Publico-Alvo: Investidores em geral

Taxa de Administragao: 0,46% a.a. que engloba os servigos de Administragao, Gestao e
Administragdo Imobiliaria.

Cota Patrimonial Patrimoénio Liquido Rendimento Més ABL
por cota milhoes por cota Mil m2
Cota Mercado Valor Mercado Yield Més (%) Inadimpléncia (%)
por cota milhoes
Numero de Numero de Cotas*  Yield Anualizado (%) Vacancia (%)
Cotistas

* Numero de Cotas conta com as cotas integralizadas no Direito de Preferéncia da 32 Emissdo

inter 2



LGCP11

de
RS 23,6 MM em

julho 31.296

Cenario Macroecondmico

A inflagdo em Junho foi de -0,08%, acumulando 3,16% nos ultimos 12 meses, o menor patamar desde
Setembro de 2020. No més nao houve reunido do Comité de Politica Monetaria (Copom), assim a taxa de
juros permaneceu em 13,75%.

O IFIX, teve uma valorizagao de 1,33% em Julho, com todos os setores apresentando resultado positivo
novamente, tendo influéncia positiva dos fundos de tijolo e fundos de fundos.

Resultados
A cota do LGCP11 encerrou Julho em RS 86,00 no mercado secundario.

O Fundo distribuiu o rendimento de R$ 0,64 por cota (apurados segundo o regime caixa de Junho), que
corresponde a um dividend yield prospectivo anualizado de 8,9% sobre a cota de fechamento do més.

A distribuicdo de rendimentos manteve-se em linha com o més anterior, devido a similaridade dos
recebimentos dos valores locaticios, vacancia e inadimpléncia.

Ativos

A operagdo do Fundo se manteve similar a do més anterior, gerando receita de locacgao bruta de R$ 1,87
milhdo, sendo distribuido o resultado liquido de R$ 1,75 milhao.

A queda na receita bruta deve-se a saida tempestiva antecipada de um locatario do Log Viana |, que
representava 0,7% da receita bruta do Fundo. Até Junho de 2023, o Fundo contava 16 meses com a
vacancia zerada. A Gestora e a Consultora Imobiliaria estdo trabalhando ativamente para reposicao deste
locatario, tendo algumas propostas e assim que um contrato de locagao for firmado compartilharemos
com o mercado.

O portfdlio é composto por uma base diversificada de locatarios com diversos setores de atuagdo. A
somatodria das areas locadas aos 5 maiores clientes representam apenas 39% da ABL do Fundo, que atuam
em segmentos diversificados e em expansdao como e-commerce, farmacéutico, alimentos e bebidas e
logistica.

Log Social (ESG) - O Log Viana oferece educagao basica e capacitagao profissionalizante gratuita dentro
do condominio para os colaboradores dos locatarios e comunidades vizinhas. Em Viana foi implementado
o projeto “Sonhar e Construir o meu Futuro” voltado, especialmente, para adolescentes, devido a baixa
escolaridade identificada na regiao.

Informagdes sobre a 3* Emissao de Cotas, por favor, consultar o Prospecto em:
https://web.cvm.qgov.br/sre-publico-cvm/#/consulta-oferta-publica. Neste website, no campo “Emissor?”,

inserir o nome “LogCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario”. Apds o site retornar a pesquisa, clicar no
botado indicado abaixo do campo “Agdes”. No final da pagina, clicar no botao de “Visualizar” referente ao
Prospecto Definitivo.



https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/
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Evolugao do Rendimento
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1. Distribui¢do por cota * 12 / Cota a valor de mercado no fechamento do més
Demonstragao de Resultados
2022 jan/23 fev/23 mar/23 123 abr/23 mai/23 jun/23 2T23 jul/23
Receitas 20.865.798 1.786.562 1.782.392 1.774.628 5.343.583 1.847.051 1.866.388 1.946.864 5.660.303 1.873.989

Despesas Imobiliarias (53.772) (5.838) (97.452) - (103.290) (2.959) (16.705) - (19.664) -

Despesas Operacionais (519.672) (67.620) (124.654) (114.933) (307.207)  (140.438) Ma4.778) (126.848)  (382.065) (121.763)

Resultado Caixa 20.292.354 1.713.104 1.560.286 1.659.696 4.933.086 1.703.654 1.734.905 1.820.016 5.258.575 1.752.226

Reserva 260.490 18.731 (79.430) 19.980 (40.719) 63.938 13.203 70.986 148.127 3.196

Rendimento Distribuido 20.031.864 1.694.373 1.639.716 1.639.716  4.973.805 1.639.716 1.721.702  1.749.030  5.110.448 1.749.030

Distribuigdo por Cota R$ 7,33 RS 0,62 R$ 0,60 R$ 0,60 R$ 1,82 R$ 0,60 R$ 0,63 RS 0,64 R$ 1,87 RS 0,64
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Principais Indicadores

Comparativo LGCP1], IFIX e CDI (Base 100)
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Comparativo Dividend Yield Anualizado
(Com base na cota a valor de mercado)

IFIX e F|| Logistica' === |GCP11

8,93%
8,53%
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" Cesta de fundos logisticos: SDIL11, GGRC11, VILG11, LVBI11, XPLG11, BRCO11, HGLG11 , XPIN11.

Em jun/22, o HGLG teve uma distribuicéo extraordindria de RS 3,30, se considerarmos a distribuicéo tipica de RS 1,10, o Yield médio dos
fundos logisticos seria de 9,21%.
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Ocupacao dos Ativos

Vacancia Fisica (%)
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Vencimento dos Contratos

O prazo médio de
relocacao de ocupagdes

1contrato renovado e 1expansao
pela equipe comercial da

' ] distratadas desde o Administradora Imobiliaria em
AN '/' inicio do Fll: 2023.
T 1,1 més 9,4 mil m2 ABL - % FII

VVencimento dos Contratos (% da receita de locagao)
Acimade 48meses NI 11,68%
37348 meses I 9,77%
25336 meses NI 20,82%
134 24 meses N 25,38%
Até12 meses I 32,35%

Contratos com Vencimentos em até 12 Meses (% ABL):
Anos em nosso

Empreendimento Cliente - ABL - %FII % - Sobre o ABLFII Setor de Atuagao
portifélio
A Farmacéutico e médico-
Locatario 1
LOG Contagem | 8 1.062,59 1,3% hospitalar
LOG Contagem | Locatério 2 12 1.068,49 1,3% Alimentos e bebidas
24 Farmacéutico e médico-
Locatario 3
LOG Contagem | 8 3.898,95 4,8% hospitalar
LOG Contagem | Locatario 4 6 454,88 0,6% Alimentos e bebidas
LOG Goiénia Locatario 9 834,62 1,0% Alimentos e bebidas
LOG Goiania Locatario 2 9 426,56 0,5% Logistica
LOG Goiania Locatario 3 9 430,18 0,5% Transporte
LOG Goiania Locatario 4 9 415,00 0,5% Alimentos e bebidas
SBndl 2 Farmacéutico e médico-
Locatario 5
LOG Goiania 8 830,01 1,0% hospitalar
LOG Goiania Locatario 6 6 1.795,28 2,2% Transporte
LOG Goiania Locatario 7 6 821,36 1,0% Transporte
iani Locatario 8 Farmacéutico e médico-
LOG Goiania 6 415,00 0,5% hospitalar
LOG Goiania Locatario 9 5 1.968,76 2,4% Construgao civil e pesada
LOG Goilnia Locatério 10 5 859,35 1,1% Logistica
LOG Goiania Locatario 11 5 425,45 0,5% Transporte
LOG Goiania Locatario 12 3 850,90 1,1% Transporte
LOG Goiania Locatério 13 3 974,35 1,2% Transporte
LOG Goiania Locatario 14 3 487,18 0,6% Logistica
SBndl 4 Farmacéutico e médico-
Locatario 15
LOG Goiania 2 312,00 0,4% hospitalar
LOG Goilnia Locatario 16 2 419,62 0,5% Transporte
LOG Viana Locatario 9 479,89 0,6% varejo
LOG Viana Locatario 2 6 1.028,93 1,3% Atacadista
LOG Viana Locatarios 2 684,46 0,8% Atacadista
Locatario 1 o
LOG Gaiolli 8 4.407,53 & Logistica
Locatario 2 9
LOG Gaiolli Y OO 0 Logistica
LOG Rio Campo Locatario 1 9
Grande & S e Guarda documental
LOG Rio Campo Locatério 2 9
Grande & 354,03 0.4% Energia e Telecomunicagdes
LOG Rio Campo Locatario 3 3 354,03 0,4% Equipamentos, ferramentas e
Grande pegas

26.813,87 33,3%
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Distribuicao Geografica
(mil m? de ABL e RS mil)
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Locatarios

Seguimento de Atuagao dos Locatarios

(%ABL)
Logistica
0,
Alimentos e 13.7%
Bebidas Transportadora
19,5% 7,3%

68%

E-commerce
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16,0%
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16%
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Farmacéutico
16,7%
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"Transportadora, Beleza e Estética, Bens de Consumo, Construgdo Civil, Produtos Veterindrios, Guarda Documental,
Tecnologia da Informagdo, Comércio de Embalagens, Equipamentos, Mdquinas e Pegas, Energia e Telecomunicagdes e

Varejo
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Portfolio

wos 80,6 51 23

2 REGIOES Mil m2 ABL % FII clientes Galpdes Modulares
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CONTAGEMI
MINAS GERAIS

SERVICOS:

Portaria com guarita blindada, vigilancia com
circuito fechado de televisdo, restaurante,
vestiarios, subestagdo, castelo d’agua, areas
ajardinadas com paisagismo, DML, casa de
magquinas, além de ser completamente cercado
por muros

GOIANIA
GOIAS

SERVICOS:

Portaria com guarita blindada, vigilancia com
circuito fechado de televisao, restaurante,
vestiarios, subestagdo, castelo d’agua, areas
ajardinadas com paisagismo, DML, casa de
maquinas, além de ser completamente
cercado por muros

VIANA
ESPIRITO SANTO :

SERVICOS:

Portaria com guarita blindada, circuito
fechado de televisdo, restaurante, vestiarios,
subestacdo, castelo d’agua, areas ajardinadas
com paisagismo, DML, casa de maquinas,
além de ser completamente cercado por
muros.

Enderego: Rua Sim&o Anténio n° 149, Cincao, Contagem - MG

Classe A Galpdes 6
Cidade Contagem/MG Mddulos 16
ABL Total 58.417 m? Nivelado a Laser Sim
Participagdo LGCP11 30% N° Clientes 10
Data Aquisigcao 19/12/2019 Vacancia 0%

Conclusdo do Imdvel Fev/2011 Capacidade do Piso 6 ton/m?

Pé Direito 12m Contratos 100% Tipicos
PRINCIPAIS LOCATARIOS: Pague . -
Ménos “pepgico l|'dm bQ

Enderego: BR-153 Km 5,5, Bairro Fazenda Retiro, Goiania - GO

Classe A Galpdes 9
Cidade Goiania/GO Médulos 40
ABL Total 78.214 m? Nivelado a Laser Sim
Participagdo LGCP11 30% N° Clientes 26
Data Aquisigao 19/12/2019 Vacancia 0%

Concluséo do Imével Dez/2019 Capacidade do Piso 6 ton/m?2

Pé Direito Maior que 9 m Contratos

PRINCIPAIS LOCATARIOS:
w Cargill

100% Tipicos

Z

PN
21
SUZaNO  novacasa

Enderego: BR 262 n° 222, Bairro Vila Bethania, Viana - ES

Classe A Galpdes 4

Cidade Viana/ES Mddulos 21

ABL Total 60.987 m2 Nivelado a Laser Sim
Participagao 35% N° Clientes 6

LGCP1

Data Aquisigédo 19/12/2019 Vacancia 3,2%
ﬁﬁgfgﬂsgo do Set/2014 Capacidade do Piso 6 ton/m?2

Pé Direito 12 Contratos 100% Tipicos

PRINCIPAIS LOCATARIOS:

»|PORT

JMondelez,

International

KaBuM!»

www.kabum.com.br
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GAIOLLI

SAO PAULO
ey

SERVICOS:

Portaria com guarita blindada; subestacao de
energia; castelo d’agua; areas permeaveis;
acesso e circulagdo de veiculos e pedestres;
DML; casa de maquinas e gerador; restaurante e
vestiarios, além de ser completamente cercado
por muros.

RIO CAMPO GRANDE

Rio de Janeiro

SERVICOS:

Portaria com guarita blindada, circuito
fechado de televisdo, restaurante, vestiarios,
subestacdo, castelo d’agua, areas ajardinadas
com paisagismo, DML, casa de maquinas, além
de ser completamente cercado por muros.

Classe A Galpdes

Cidade Guarulhos Médulos

ABL Total 32.988 m? Nivelado a Laser
Participagdo LGCP11 19,8% N° Clientes

Data Aquisigao 01/12/2020 Vacancia

Conclusdo do Imével Mar/2012 Capacidade do Piso

Pé Direito 12m Contratos

PRINCIPAIS LOCATARIOS:
mundiol

Classe A Galpdes

Cidade Rio de Janeiro Moddulos

ABL Total 52.867 m? Nivelado a Laser
Participagdo LGCP11 22,1% N° Clientes

Data Aquisigao 01/12/2020 Vacancia

Conclusdo do Imével Mar/2020 Capacidade do Piso

Pé Direito 12/10 m Contratos

PRINCIPAIS LOCATARIOS:

PROFARMA

§ Endereco: Avenida Amancio Gaiolli n° 426, Bairro Agua Chata, Guarulhos - SP

15

Sim

5

0%

6 ton/m?2

100% Tipicos

Enderego: Av. Brasil n® 41.432, Bairro Campo Grande, Rio de Janeiro - RJ

18

Sim

7

0%

6 ton/m?2

45% Tipico|55%
Atipico




LGCP11

Glossario

ABL (Area Bruta Locavel)

Cota Valor de Mercado

Despesas Imobiliarias
Despesas Operacionais
Dividend Yield Anualizado
Ganhos de Capital Bruto
IFI-E
Receita de Locagéao
Rendimento Mobiliario
Reserva para Manutengoes

Resultado

Retorno Mensal Total

VValor de Mercado

Vacancia Fisica

Volume Médio Negociado
(dia)

Corresponde as areas disponiveis para locagéo.

Valor da cota no mercado secunddrio na data de fechamento do relatdrio.

Compreende despesas diretamente relacionadas aos imdveis, tais como:
condominio, IPTU, taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de
administragdo, honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria,
contabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo no
ultimo més multiplicado por 12 meses, divido pelo valor da ultima emiss&o da cota.

Compreende o lucro contabil na venda de imodveis, fundos de investimento
imobiliario, CRI e LCI brutos e outros ativos mobiliarios.

O IFI-E é um benchmark elaborado pelo Banco Inter dos fundo imobilidrios
classificados na Anbima como “Fll de Renda”, que investem pelo menos 2/3 do seu
patriménio em empreendimentos para locag&o.

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e
receitas obtidas por meio da exploragado das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobilidrios, CRI, LCI e fundos de
renda fixa liquidos de IR e outros rendimentos extraordinarios.

Fundo de reserva para manutengao dos ativos.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Valor da cota de mercado multiplicado pela quantidade de cotas do Fundo.

Compreende a porcentagem da drea bruta locavel vaga em m? dentre a drea bruta
locavel total do Fundo.

Volume médio didrio negociado em Bolsa desde a primeira data de negociagéo do
Fundo.




Disclaimer

Site:

Contato:

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos
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https://www.interasset.com.br/fundos-imobiliarios/lgcp
mailto:ri@interasset.com.br

