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Cota valor Cota Valor de Mercado N° de Rendimento

de Mercado' patrimonial’ do Fundo' cotistas

R$ 109,49 R$ 102,77 R$ 164,2 milhdes 2.182 R$ 0,68 por cota
ABL' Dividend Retorno Vacancia Vacancia

Total Yield Mensal' Fisica' Financeira'

8.040 m? 7,5 % -5,4 % 0,0 % 0,0 %

Comentarios do time de gestao

O CSHG Renda Urbana FIl ¢ um fundo de investimento imobiliario de gestéo ativa criado com objetivo de gerar renda advinda de
contratos de aluguel longos com empresas soélidas que ocupem iméveis urbanos de alta qualidade. Apés a 1* Emissdo de cotas
encerrada no dia 27 de abril de 2018 e a captagdo do montante de R$ 150.000.000,00, o Fundo realizou a aquisicdo de seu
primeiro imével a 9,74% de Cap Rate’. Este imével possui um contrato de locagéo atipica firmado com o Ibmec até 2029 garantido
por fianga bancéria de banco de primeira linha. Com o fechamento do primeiro semestre de 2018, o CSHG Renda Urbana FIlI
anunciou o inicio das negocia¢des do Fundo em bolsa (B3) e a respectiva distribuicdo de rendimentos.

No més de marco, o aluguel contratado de locagdo com o Ibmec sera incidido pelo IPCA de 3,89% o que melhorara a receita de
locag&o sobre o valor de aquisicdo de 9,74%para 10,1%.

Além disso, em decorréncia de um acordo realizado com o inquilino do imével Ibmec, foi realizada as custas do préprio inquilino uma
obra de expans&o na cobertura do imével, totalizando 531,6 m? de éarea construida adicional. Vale ressaltar que a nova area sera
integrada ao imével sem a alteragdo no valor de aluguel vigente. Apds o integral licenciamento dessa nova area, o Fundo tera uma
ABL de 8.572 m?2, diluindo o aluguel vigente para R$ 119,3 por m2, e o custo de aquisi¢do para R$ 14.151 por m2. Essa mudanca
equaliza os indicadores financeiros do imével para patamares mais competitivos de mercado para a regido do Jardim Oceénico /
Barra da Tijuca.

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (‘FGC"). Leia o Regulamento e o Prospecto
antes de investir, em especial a segdo fatores de risco. 'Termos e definigBes no Glossario. CSHG Renda Urbana Fll — Relatério mensal de Gestdo — Maio 2019
(Data-base: 31/05/2019)



No més de maio de 2019, o inquilino continua com os ajustes finais exigidos pelo corpo de bombeiros para a finalizagdo do
licenciamento da obra. Apds o cumprimento, o inquilino providenciaré a emissdo das respectivas licengas para a nova area, que
também é de propriedade do Fundo e serd integrada ao contrato de locagdo apds emissao de toda documentagdo necessaria.

Expansédo da cobertura: imagem da planta do projeto

Nova area construida.
Area reformada.

g

}._

Fonte: CSHG

Expansédo da cobertura: fotos da obra
Fachada principal

Sala de Diretor e uniéo

Espaco de Convivéncia

Rentabilidade obtida no passado nZo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento no
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (‘FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a secdo fatores de risco. 'Termos e definicdes no Glossario. CSHG Renda Urbana Fll — Relatério mensal de Gestéo —
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Composicao do Resultado

(Valores em reais: R$) Maio de 2019 Abril de 2019 2019 12 Meses
Receita de Locagdo’ 1.022.616 1.005.322 4.980.908 11.991.359
Rendimentos Mobilirio’ 201.083 211.870 925.491 2.427.067
Ganhos de Capital Bruto' 11.839 114.071 514.131 772.460
IR sobre Ganho de Capital (25.111) (15.334) (102.826) (154.909)
Total de Receitas 1.210.426 1.315.930 6.317.703 15.035.978
Despesas Imobiliarias’ - - - -
Despesas Operacionais’ (208.257) (196.796) (1.009.780) (2.004.546)
Total de Despesas (208.257) (196.796) (801.523) (2.004.546)
Resultado' 1.002.169 1.119.134 5.307.923 13.031.432
Rendimento anunciado 1.020.000 1.020.000 5.100.000 12.495.000

Fontes: CSHG

Receita de Locacao ( Valores em reais: R$ )

1,022,616 1,022,616

Receita Potencial Vacancia 1 Caréncia e Desconto Adiantamento, Atrasos, Receita de Areas Receita de Locagéo
Competéncia Multa e Juros 1 Comuns Caixa
abri-19 mai-19

Fontes: CSHG

Resultado do Fundo por cota ( Valores em reais: R$ )

jun-18  jul-18 ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19 mai-19
Rendimento distribuido

0,75 0,68 0,68 0,68 0,68 0,78 0,68 0,68 0,68
Saldo de resultado acumulado’

0,04 0,12 0,17 0,20 0,36 0,25 0,37 0,33 0,39

jun-18  jul-18  ago-18  set-18  out-18 nov-18 dez-18  jan-19  fev-19  mar-19  abr-19  mai-19

mmm R sobre Ganhos de Capital
= Receita de LocagZo

mmmm Despesas Operacionais
mmm Ganhos de Capital
=O=Resultado

Fontes: CSHG

mmm Despesas Imobiliarias
mmm Receita Financeira

Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de risco. 'Termos e definigdes no Glossario. CSHG Renda Urbana Fll — Relatério mensal de Gestéo —
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Carteira

Classe de ativos (% dos Investimentos) Empreendimentos (% dos Ativos Imobiliarios)

H Iméveis
mFll
= CRI H [bmec
H Renda Fixa
Fontes: CSHG Fontes: CSHG
Ativos Imobiliario

Ibmec Rua Amauri, 255.

Av. Mario
Veigas
de Almeida

Av. Arnando Lombardi

Av. Erico Verissimo

Praca
do Pomar

Av. Gilberto Armando

Fontes: CSHG

Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de risco. 'Termos e definigdes no Glossario. CSHG Renda Urbana Fll — Relatério mensal de Gestéo —
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Radiografia da carteira imobiliaria

Evolucao da vacancia fisica e do aluguel médio mensal' por m2

mm Aluguel/m? total
(Valores em milhes de reais: R$ /m?2)
=O=\/acancia fisica

122 122 122 122 122 122 122

mE—8 juE8 ju—I H dez=18 jam=19 fev=19

ago-18 ol nov=18

Fontes: CSHG

Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)
2023 + _ 100.0% 2023 + _ 100.0%
2022 | 0.0% 2022 | 0.0%
2021 | 0.0% 2021 | 0.0%
2020 | 0.0% 2020 | 0.0%
2019 | 0% 2019 0%
Fontes: CSHG Fontes: CSHG

indices de reajuste ( % da Receita Contratada)

IPCA

fndices 100.0%

Fontes: CSHG

Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de risco. 'Termos e definigdes no Glossario. CSHG Renda Urbana Fll — Relatério mensal de Gestéo —

Maio 2019 (Data-base: 31/05/2019) 4



CSHG Renda Urbana
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ n°® 29.641.226/0001-53

Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto a exploracdo de empreendimentos imobiliarios urbanos de uso institucional e comercial, que
potencialmente gerem renda por meio de alienagio, locagéo ou arrendamento, desde que atendam aos critérios de
enquadramento e & politica de investimentos do Fundo, sendo certo que o Fundo ira priorizar a aquisicdo de empreendimentos
imobiliarios institucionais ou comerciais que ndo sejam lajes corporativas, shopping centers ou da area de logistica.
Patrimonio Liquido médio ultimos 12 meses:

R$ 150.702.022,40

Quantidade de Cotas : 1.500.000 cotas

Inicio das atividades Publico-alvo

Abril de 2018 Investidores em geral

Escriturador Taxa de administracéo

ltau Corretora de Valores S.A. 0,9% ao ano sobre valor de mercado de negociagdo em bolsa
do Fundo.

Custodiante Para maiores detalhes consulte o Regulamento.

[tad Unibanco S.A.

Administradora Ofertas concluidas

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.. 1 emiss&o de cotas realizadas
Tipo Anbima - foco de atuacao Cadigo de negociacao

Fll Renda Hibrido — Gestao Ativa HGRU11

Autorregulacao

ANBIMA

Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (‘FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de risco. 'Termos e definigdes no Glossario. CSHG Renda Urbana Fll — Relatério mensal de Gestéo —

Maio 2019 (Data-base: 31/05/2019) 5



1Glossario

Termos e definicdes

Secao: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado
Valor de mercado
Dividend Yield

Retorno mensal

Cota patrimonial

ABL

Vacancia fisica

Vacancia financeira

Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do relatério.
Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Termo em inglés, representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo. Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Representacédo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

Abreviacio de Area Bruta Locével. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locagéo.

Compreende a porcentagem da &rea bruta locavel vaga em m? dentre a area bruta locavel total
do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locag8o potencial das areas vagas sobre a receita de
locacdo total do Fundo.

Secédo: Comentario da Gestao

Cap Rate

Jargéo estrangeiro para indice de capitalizagéo que é calculado como o aluguel anual do imével
dividido pelo seu custo de aquisig&o.

Sec¢ao: Composicéo do Resultado

Receita de Locacéo

Rendimento Mobiliario

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Receita Contratada
Vacancia

Adiantamento, Atrasos,
Multa e Juros

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploragéo das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCI e fundos de renda fixa
liquidos de IR.

Compreende o lucro contébil na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e LCI
brutos e outros ativos mobiliarios.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreebde despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administrag&o,
honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Compreende o ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda néo
distribiidos pelo Fundo no periodo.

E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.
Aluguel potencial da &rea vaga. (Ultimo aluguel contratado)

E a saldo no més dos recebimentos de multas, juros e alugueis adiantados subtraido dos nédo
recebimentos de alugueis ndo pagos no més.

Secao: Rentabilidade

Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de risco. 'Termos e definigdes no Glossario. CSHG Renda Urbana Fll — Relatério mensal de Gestéo —
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Tabela de Rentabilidade A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada ou do nimero do indice no
perfodo em questao.

Secao: Carteira

Fil Fundo de Investimento Imobiliario.

CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.

LCI Letra de Crédito Imobiliario.

Renda Fixa Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em fundos de renda fixa e titulos publicos.

Secao: Radiografia da carteira imobiliaria

Aluguel médio mensal E a média da receita contratada por 4rea bruta locavel

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Atendimento a clientes
list.imobiliario@cshg.com.br

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
Fundos geridos pela CSHG para fins de informag&o sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela area de gestéo dos Fundos mencionados. Este material ndo deve
ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagido de compra ou venda, oferta ou recomendagio de qualquer ativo financeiro ou
investimento ou sugestdo de alocagdo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatarios. As informagdes se referem as datas mencionadas e ndo serdo
atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A CSHG néo garante a
veracidade e inte?ridade das informagdes e dos dados, tampouco garante %ue estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem nédo
se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projecdes de retomo, andlises e cenarios feitos com base em
determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em
condigdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projegdes, andlises e cenérios.
Projecdes nZo significam retoros futuros. Os retomos projetados, as andlises, os cendrios e as premissas se baseiam nas condigoes de mercado e em cenérios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas néo pretendem conter todas as informagdes
relevantes e, dessa forma, representam uma visgo limitada do mercado. A CSHG nao se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos
fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. E vedada a cdpia, distribuigdo ou reprodugdo total ou parcial
deste material sem a prévia e expressa concordancia da CSHG.

Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a se¢éo fatores de risco. 'Termos e definigdes no Glossario. CSHG Renda Urbana Fll — Relatério mensal de Gestéo —
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