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INFORMACOES

Objeto e Perfil do Fundo

Aguisicdo da totalidade do empreendimento imobiliario denominado Hospital e Maternidade Nossa Senhora de
Lourdes (o “Empreendimento”), com a finalidade de participar da sua exploracdo comercial através de locacédo ou
arrendamento, ou, ainda, vender a referida participacédo, podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitos decorrentes

da venda, locacéo ou arrendamento, observando-se as formalidades estabelecidas no Regulamento.

O Fundo é proprietario da totalidade do empreendimento imobiliario denominado Hospital e Maternidade Nossa
Senhora de Lourdes, recentemente renomeado como REDE D'OR SAO LUIZ S.A. — UNIDADE JABAQUARA,
localizado na regido do Jabaquara em Sao Paulo. A unidade foi fundada em 1.958 como Hospital Nossa Senhora de
Lourdes, que foi adquirido pela Rede D’Or S&o Luiz em Abril de 2012. E referéncia na qualidade assistencial e no

cuidado da saude na regido sul da capital paulista.

Atualmente, a unidade tem 198 leitos, sendo 34 de UTI, e 2,3 mil médicos cadastrados. Possui Centro de Oncologia
com equipamentos de radioterapia de Ultima geracdo, Unidade de Tratamento Cardiolégico que garante preciséo,
resolutividade e agilidade nos procedimentos, e centro de tratamento de célculos renais e biliares reconhecido

internacionalmente. Possui interligacao com o Hospital da Crianca (FIl HCRI) através de um tlnel subterraneo.

Cadastre-se no Mailing

Para receber mais informacfes cadastre-se em nosso mailing. Para realizar o cadastro é necessario ir no campo

“Novidades” e clicar em “Cadastre-se”.
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PRINCIPAIS
CARACTERISTICAS

P
s

Inicio do Fundo
17/03/2006

Quantidade de Emissodes
3

Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administracéo i
2,50% sobre o total da receita mensal

Area Locavel do Empreendimento
23.523,27 m2

Cotistas
6.510

Patrimoénio Liquido
R$ 257.831.880,54

Valor Patrimonial/Cota
R$ 199,361843

Quantidade de Cotas
1.293.286

Tipo Anbima
Renda Gestao Passiva

i Observado o valor minimo de R$ 18.000,00 atualizado pelo IGPM. E incluido na taxa de administrago valor equivalente a até 0,30% ao ano a
razao de 1/12 avos, correspondente aos servi¢os de escrituracéo, conforme previsto no regulamento.
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- NOTA DA
ADMINISTRADORA

A Administradora esclarece abaixo o andamento das A¢fes Judiciais em curso e até a presente data:

— Acéo Revisional de 2011: Em fase de pericia contabil para que a Rede D’or apresente os comprovantes de pagamento.
Existe um valor controverso depositado em juizo, nos patamares de R$ 1.5M, do qual o Fundo é credor encontra-se em fase de
pericia contabil judicial para apuragdo. Caso o valor seja sentenciado como indevido ao Fundo, havera valor de honorarios
sucumbéncias a ser efetuado no valor de 10% da Acé&o.

— Acdo Revisional de 2016: Esta sendo aguardada a decis@o e remessa pela Rede D’or para o STJ. No ultimo dia 02/03 a juiza
(1° grau) cumpriu a decisdao do TJSP no sentido de extinguir o processo sem julgamento de mérito, dado que nao ha a
comprovagédo do aluguel variavel, extinguindo — assim — o Cumprimento de Sentenga. Além do que ja havia sido mencionado no
ultimo relatério mensal, de que os embargos da locataria haviam sido rejeitados no dia 24/01, o Fundo teve mais um éxito,
fazendo com o Fundo esteja cada vez mais perto em rever o valor de R$ 24 milhdes pago (“Divida”). Entretanto, como néo houve
Transito em Julgado, as provisdes abaixo permanecerdo, dado, inclusive, que a Administradora ndo requerera o cumprimento do
acordao com pedido de levantamento dos R$ 24 MM pelo risco de reversdo da sentenca e de eventuais custos que podem
incorrer ao Fundo como correcdo monetaria, juros legais e sucumbéncia. No presente momento, o Fundo esta aguardando os
prazos judiciais, porém se o éxito do TISP permanecer, o Fundo podera rever o valor e ndo sera intimado a efetuar os valores de
multa, juros e honorarios sucumbenciais no ambito da “A¢ado Revisional de 2016” que foram até entdo provisionados. Além disso,
a locatéria devera apresentar os seus Demonstrativos Financeiros para calculo do aluguel percentual, fazendo com que o Fundo
tenha mais chances de éxito na “Agao de Exibicdo de Documentos” e, ainda, na “Agéo de Execucao de Titulo Extrajudicial de
2022”. Por ultimo, e até a presente data, enquanto a locataria ndo cumprir com o contrato de locacdo, néo tera direito a novas
revisionais de aluguel.

Abaixo, segue o histérico de como foi realizado o pagamento da divida no &mbito da A¢édo Revisional de 2016:

Valor da divida da Ac¢do de 2016 RS 27.137.596,79

Parte do valor captado na 32 Emissdo RS 16.436.696,33
Deducgdo da Distribuicdo de rendimento até Junho/2022 RS 8.152.284,33
Valor utilizado da Reserva de Contingéncia RS 2.548.616,13

Em tempo, o “Valor total Apurado” foi maior que o “Valor da divida da A¢éo de 2016”, conforme abaixo:

Valor total Apurado RS 32.110.878,07

Valor liguido captado na 32 Emissao RS 21.409.977,61
Deducdo da Distribuicdo de rendimento até Junho de 2022 RS 8.152.284,33
Valor utilizado para fazer jus a divida da Reserva de Contingéncia RS 2.548.616,13
Saldo entre “Valor total Apurado” e “Valor da divida da A¢ao de 2016” RS 4.973.281,28

O Saldo acima passou por algumas alterac6es ao longo do ano de 2022, porém permaneceu 0 mesmo:

Saldo entre “Valor total Apurado” e “Valor da divida da A¢ao de 2016” R$4.973.281,28
Acdo Revisional de 2021 (Pago em 09/08/2022) - RS$ 871.806,50
Retenc¢do da Distribuicdo de rendimento (Pagamento em Setembro de 2022) RS 982.773,80
Rendimento que estava retido, mas que sera pago em Fevereiro de 2022 -R$ 110.967,30
Saldo até a presente data: $4.973.281,28
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. NOTA DA
ADMINISTRADORA

- Agravo de Instrumento (Autor: Carlos Eduardo da Costa Pires Steiner (cotista)): Foi através da iniciativa
desse recurso que Fundo obteve éxito na A¢do Revisional de 2016. No presente momento, dado o
andamento da Acdo Revisional de 2016 em 02.03.2023, aguarda-se prazo.

- Acdo de Exibicao de Documentos (2020): Neste presente momento, os autos foram remetidos ao TJSP
para julgamento do recurso. A acdo segue sendo julgada em favor do Fundo, condenando o Hospital a
exibir os demonstrativos financeiros desde junho de 2017 até o momento atual. A locataria apelou
novamente e o Fundo apresentou sua defesa com base no Acérdao da Acdo Revisional de 2016.

- Acao Revisional de 2022: Aguarda-se prazo. Trata-se da Ac¢do Revisional proposta pela locatéria. No
ultimo més o juiz proferiu sentenca extinguindo o processo em razao do ndo transcurso do prazo trienal do
ajuizamento da acao revisional, bem como pela falta de interesse processual diante da recusa do autor em
apresentar os demonstrativos financeiros. Contra a sentenca, a Rede D’Or apresentou recurso (Apelacéo),
e o Fundo apresentou sua defesa. Determinada a redistribuicdo do recurso a 322 Camara de Direito
Privado.

- Execucao de Titulo Extrajudicial 2022: Aguardando julgamento da relatora. Execucao do valor nominal de
R$ 5.282.398,78 em favor do Fundo, que deverd ser corrigido até a data de pagamento, referente aos 8%
do faturamento do periodo de agosto de 2016 a maio de 2017 (com base nos valores informados de
Faturamento Bruto da prépria Locataria nos anos em questéo). A decisdo publicada em 14/09/2022 foi em
desfavor do Fundo sobre o periodo ter prescrito, o que levou o fundo a protocolar peticdo, no dia
05/10/2022, demonstrando a inexisténcia de prescricdo, por dois motivos: (i) a interrupcdo do prazo
prescricional, em razdo do pedido de nulidade do aluguel percentual feito na acéo revisional; e (ii) da
prépria indefinicdo do valor do aluguel (até a fixacdo do aluguel definitivo), que impedia de se apurar a
“diferenca”, dado que o Transito em Julgado ocorreu em 2022. Em fase de avaliagdo do TJSP. O Fundo
protocolou o Acérdao da Agéo Revisional de 2016, no qual teve éxito até a presente data, com o objetivo de
esclarecer o entendimento do juiz em favor do Fundo.
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Més de reajuste em percentual da area

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
0% 0% 0% 100% 0% 0%
Jul Ago Set Out Nov Dez
0% 0% 0% 0% 0% 0%

100% da carteira é reajustada pelo IGP-M?

Ocupacéao do Fundo

Até a presente data, a taxa de
ocupacao do Fundo é de 100%.

Ocupado 100%

Locatarios:
* Rede D'OR Sao Luiz S.A. — Unidade Jabaquara.

Revisional e Vencimento do contrato
« O contrato iniciou em 20/04/2006 e vence em 19/04/2026.

1 Conforme Cronologia das A¢des Judiciais, o indice de reajuste foi alterado apenas para o ano de 2021 para o IPC-FIPE, conforme Ac&o Revisional de 2021.
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FOTOS DO EMPREENDIMENTO
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Centro de Diagndstico Interligagdo ao Hospital da Crianga’

'Para oferecer o maximo de comodidade aos pacientes, o Hospital é interligado ao Hospital da Crianga através de
uma passagem subterrdanea com o objetivo de oferecer o seu Centro de Diagndsticos

Informativo Mensal — Junho 2023 10
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LOCALIZACAO

» Y
%
%\9 - -
A, Hospital da Crianca:
(o Pronto atendimento...
%
(\y

Lithocenter@

Hospital Rede D'Or
Séao Luiz Jabaquara

Endereco:

Rua das Perobas, 344 — Jabaquara, SP

Informativo Mensal — Junho 2023 1
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DEMONSTRACAO
DE RESULTADOS

Dez/22 Jan/23 Feb/23 Mar/23 Abr/23 May/23

Propriedades para
Investimento

7.402.475 2.142.475 2.142.475 2.142.475 2.143.788 2.143.683
Outros Ativos Financeiros 57180 59.029 48.875 63.262 47.975 62.128

Despesas Operacionais -130.479 -105.442 -105.252 -105.316 -97.920 -91.622

Cucrolprejuizojiliguiasng 7.329.177 2.096.062 2.086.098 2.100.421 2.093.843 2.114.189

periodo

Ajustesi -5.295.746 -34.691 5.750 3.530 -6.570 -19.219

Reserva de Contingéncia -161.903 -103.069 -104.589 -105.198 -104.490 -104.875
Resultado Liquido 1.982.495 1.958.303 1.987.260 1.998.754 1.982.783 1.990.094

O DRE completo pode ser obtido no site da Administradora, no campo de Informativo Mensal:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/306409/HOSPITAL_NOSSA_SENHORA DE_LOURDES_FlI
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DISTRIBUICAO
MENSAL

O resultado auferido em um determinado periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, até o 5°
dia atil do més subsequente ao recebimento do aluguel, a titulo de antecipag¢édo dos resultados a serem

distribuidos.

e Data base: 31/05/2023
» Data de pagamento: 07/06/2023
e Rendimento: 1.53129464

* Més de competéncia: Abr/23

* Més de pagamento: Jun/23

9,00 8,74

8,00
7,00
6,00
5,00
4,00

3,00

2,00 1,40 1,41 1,50

151 155 151 154 155 153
0,85
0,00 L

jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23
R$/cota

1Conforme Fato Relevante de 07/06/2022, referente & competéncia de Abril de 2022, com pagamento em Junho de 2023, a Administradora informou que ndo haveria
Distribuicdo de Rendimento. Ainda, conforme Fato Relevante de 30/06/2022, a Administradora informou que efetuaria o pagamento de R$ 0,49 por cota, referente a
competéncia de Maio de 2022. Aos Novos Cotistas da Oferta, foi efetuado o pagamento proporcional dos rendimentos liquidos pro rata auferidos pelas aplicacdes do
Fundo relativo a competéncia de Maio de 2022, sendo que a fungibilidade das cotas fora efetuada no dia 03/08/2022. Por ultimo, na mesma competéncia de
Julho/2022, com pagamento em 07/09/2022, fora retido o valor de R$ 982.773,80. N&o ha previsédo para novas retengées.
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MERCADO
SECUNDARIO

As cotas do FIl Nossa Senhora de Lourdes (NSLU11) sédo negociadas no mercado de bolsa da B3-
Brasil, Bolsa e Balcéo.

» Cotas negociadas: 23.382

» Cotacdo de fechamento: R$177,42
e Volume: R$4.013.347,98

* Meés de referéncia: MAI/23

Fonte: Economatica
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Evolugédo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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UPDATES

09/08/2022 - Fato Relevante Dado o transito em julgado do processo n° 0006113-92.2022.8.26.0100
("Acao Revisional de Aluguel de 2016”), o Fundo ajuizou e distribuiu, no ambito da 252 Vara Civel do
Foro Central de Sdo Paulo, uma nova acdo em desfavor da Rede D’Or (“Locataria”), com o objetivo de
executar uma diferen¢ca nominal no importe de R$ 5.282.398,78 (cinco milhdes, duzentos e oitenta e
dois mil e trezentos e noventa e oito reais e setenta e oito centavos), que devera ser corrigida com
multa, juros e correcdo monetaria até a data de pagamento — caso haja -, uma vez que o aluguel
percentual apurado nesse periodo fora maior que o aluguel mensal pago pela Locataria no referido
periodo, referente aos meses de agosto de 2016 a maio de 2017 (com base nos valores informados de
Faturamento Bruto da propria Locataria nos anos em questao).

Em complemento ao Fato Relevante divulgado no dia 30/06/2022, no ambito do processo judicial n°
1008235-95.2021.8.26.0003, em tramite junto ao Tribunal de Justica de Sdo Paulo ("A¢do Revisional de
Aluguel de 2021"), o Fundo efetuou o0 pagamento, na data de hoje, do montante total de R$ 871.806,50.

30/06/2022 - Fato Relevante informando que, no ambito da A¢do de Exibicdo de Documentos, 0 juiz
julgou procedente que a Locataria exiba os documentos desde junho de 2017 até o momento atual.
Ainda, no ambito da Acao Revisional de Aluguel de 2022, o Fundo protocolou ontem a defesa no prazo
e em linha do que foi divulgado na Cronologia de A¢do Judicial. Ademais, em fun¢do de nao ter sido
captado o montante total da oferta, informa que realizou a retencdo do valor de R$ 1.360.592,04
referente a competéncia de maio de 2022 em prol de fazer jus aos possiveis valores da Acdo Revisional
de Aluguel de 2016 e Acao Revisional de Aluguel de 2021 no valor aproximado de R$ 600.000,00, no
qual o Fundo devera arcar nos préximos dias.

Por fim, aos cotistas anteriores a 32 emissdo de cotas do Fundo, a Administradora informa que sera
pago o valor de R$ 0,49 por cota, referente a competéncia de maio de 2022. Aos Novos Cotistas da
Oferta, serd efetuado o pagamento proporcional dos rendimentos liquidos pro rata auferidos pelas
aplicacdes do Fundo relativo & competéncia maio de 2022.

15/06/2022 — Comunicado ao Mercado com informagdes sobre a Oferta da 32 Emissédo de Cotas do
Fundo.

09/06/2022 - Fato Relevante informando que o Fundo realizou uma emisséo para fazer jus a divida de
R$ 27.137.596,79, da qual conseguiu realizar o pagamento da totalidade do valor.

02/06/2022 - Fato Relevante informando que o Fundo foi citado para apresentar defesa em nova Agéo
Revisional de Aluguel. O referido processo tramita junto a 4° Vara Civel do Foro Regional Il -
Jabaquara, sob o nimero 1010856-31.2022.8.26.0003. Ademais, a Administradora informa que firmou
na data de hoje a proposta de honorarios com o escritério de advocacia CORREIA, FLEURY, GAMA E
SILVA ADVOGADOS, que representara o Fundo na Acao Revisional supracitada.
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UPDATES

23/05/2022 — Fato_Relevante informando que o Fundo esta realizando uma emisséo para fazer jus a
divida de R$ 27.137.596,79, j& tendo pego o valor de R$ 18.650.000,00. Ademais, a Administradora
informa que caso nao seja concluida a Oferta, até a proxima data de distribuicdo de rendimentos em
07/06/2022, far4 a retencao do valor da distribuicdo de rendimento referente a competéncia de abril de
2022.

23/04/2022 — Fato Relevante Em complemento aos Fatos Relevantes dos dias 30/03/2022 e
28/04/2022, nos quais foram informados que o Fundo esté realizando a 32 Emissao de Cotas (“Oferta”)
para fazer jus a divida de R$ 27.137.596,79 (“Valor de Sentenga”), ja tendo inclusive sido paga a monta
de R$ 18.650.000,00, conforme ser4d dado maior detalhamento no proximo Relatério Mensal, a
Administradora informa que, caso ndo seja concluida a Oferta até a proxima data de distribuicdo de
rendimentos em 07/06/2022, fara a retencdo do valor da distribuicdo de rendimento referente a
competéncia de abril de 2022 (“Retengéo”), na qual considera o aluguel ja recebido e reajustado pro-rata
pelo indice do IGP-M.

28/04/2022 — Fato Relevante a Administradora informa que ndo havera a distribuicdo de rendimento
aos cotistas com pagamento em 06/05/2022.

25/04/2022 — Comunicado ao Mercado informando que o governo federal estendeu o prazo de entrega
para declaracdo de Imposto de Renda para o dia 31/05/2022.

20/04/2022 Comunicado ao Mercado informando que os Informes de Rendimentos PJ referentes ao
1 trimestre de 2022, serado disponibilizados através do Portal do Investidor.

30/03/2022 - Fato_Relevante informando que o Fundo realizou o pagamento parcial da divida, no
montante de R$ 4.100.000,00, utilizando para tanto a Reserva de Contingéncia do Fundo, bem como o
aluguel recebido em margco de 2022, de forma a demonstrar a sua boa-fé inequivoca em efetuar o
pagamento da divida.

Em func@o do pagamento supracitado de parte da divida, a Administradora informa que nédo havera a
distribuicdo de rendimento aos cotistas com pagamento em 07/04/2022.

23/03/2022 — Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimento ja se
encontram disponiveis no Portal do Investidor.

17/03/2022 - Comunicado ao Mercado referente a disponibilizagdo um Manual de Acesso ao Webex,
plataforma que sera utilizada para a operacionalizacao da Assembleia Virtual. O manual tem por objetivo
auxiliar os cotistas no processo de cadastramento e acesso.
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DISCLAIMER

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do

més do relatério. Demais dados: referentes ao més do relatério.

Para demais informacdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento

€ outros, consultar: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Contato

Relacbes com Investidores
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

E-mail: ri.fundoslistados @btgpactual.com

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variacdes no patrimonio investido. O
Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informacdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decis6es dos investidores acerca do tema contido neste material

nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracdo Fiduciaria
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