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* INFORMACOES

Objeto e Perfil do Fundo

O Fundo tem por objeto a obtencéo de renda por meio da aquisicdo e a gestdo patrimonial
exclusivamente dos imoveis descritos e caracterizados no Anexo | do Regulamento destinados
a locacéo.

Cadastre-se no Mailing

Para receber mais informacdes cadastre-se em nosso mailing. Para realizar o cadastro é
necessario ir no campo “Novidades” e clicar em “Cadastre-se”.
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PRINCIPAIS

CARACTERISTICAS

A

”

Lt

Inicio do Fundo
19/12/2004

Quantidade de Emissodes
1

Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administracao
3,5% sobre o total da receita mensal

Consultor

Gerenciador
CARJ. Em cotacdo; SEDE I. Brasilia: Cushman

Area Locavel do Empreendlmento
CARJ. Rio de Janeiro: 40.176 m” ; SEDE |. Brasilia: 46.135 m°.

Cotistas
8.248

Patrimonio Liquido
R$ 279.181.371,38

Valor Patrimonial/Cota
R$ 2.147,549011

Quantidade de Cotas
130.000

Tipo Anbima
Renda Gestao Passiva

i Remuneracdo mensal de 3,5% (trés virgula cinco por cento) ao més sobre o total de receitas do Fundo, deduzidas todas as despesas e provisdes do Fundo, antes
da incidéncia da referida taxa, tendo como piso mensal o valor de R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais), corrigido anualmente pelo IGP-M da FGV.
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NOTA DA 7
ADMINISTRADORA

O Fundo é proprietario de 100% de 2 (dois) Imoveis:

 RIO DE JANEIRO — CARJ: Centro Administrativo do Rio de Janeiro: Imével com 09 blocos locados
para o Banco do Brasil S.A
e Para mais informacdes, pagina 6

« BRASILIA — SEDE I: Imével locado parcialmente para o Banco do Brasil S.A
« Para mais informacdes, pagina 10

Més de reajuste em percentual da area

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
0% 0% 0% 0% 100% 0%
Jul Ago Set Out Nov Dez
0% 0% 0% 0% 0% 0%

Ocupacéo do Fundo?

Até a presente data, a taxa de
ocupacao do Fundo é de 60,89%.

Ocupado,
Vago, 86,00% 14,00%
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NOTA DA ADMINISTRADORA - RIO DE JANEIRO - CARJ

RIO DE JANEIRO — CARJ: Centro Administrativo do Rio de Janeiro: Imével com 09 blocos locados para o Banco do Brasil S.A.
com prazo de locacao de 06/10/2015 a 05/10/2020.

Conforme Fato Relevante publicado em 07/03/2023, a Administradora tomou conhecimento de uma notificagdo enviada pelo
Banco do Brasil com a intencdo de devolver 100% do referido imovel, cuja ocupagdo é objeto de ac&o renovatéria de n°
0159226-38.2020.8.19.0001 (“Ac¢éo Renovatdria”) em trAmite na 272 Vara Civil da Comarca da Capital do Estado do Rio de
Janeiro.

No ambito do processo supracitado, a Administradora informa que fara todos os esforgos para fazer jus aos valores
inadimplidos parcialmente pelo Locatario desde 05/10/2021 no ambito da Agdo Renovatéria que até presente data gira em torno
de R$ 15M.

Na data de 11/05/2023, o Fundo publicou um Comunicado a Mercado informando que tomou ciéncia sobre o0 Mandado de
Citacao referente a agcdo de n® 0845805- 32.2023.8.19.0001 (“Acé&o de Consignacdo de chaves”) no dia 18/04/2023. Até o
presente momento, o0 que se sabe — dado que a agdo transita em segredo de justica — é que 0 juiz ndo concedeu a cessacgao
dos alugueis a partir da data exposta na A¢éo de Consignacgéo de Chaves.

No dia 07/07/2023, a Administradora informou via Fato relevante que o Fundo ajuizou A¢do Judicial de Execuc¢édo de Titulo
Extrajudicial com o objetivo de fazer jus ao valor de aluguel mensal inadimplente da referida competéncia de maio de 2023 e
que foi proferida decisdo no ambito da Acdo Judicial supracitada determinando que seja realizada a citagcdo do Locatario e
solicitando que este efetue o pagamento da referida Inadimpléncia.

Por ultimo, a Administradora informa que foi realizado um Laudo de Avaliacéo final, no qual sera utilizado como um comparativo
com o Laudo de Avaliacao inicial da locagéo, a fim de fazer jus a devolugdo do imével nos devidos padrdes iniciais.

Ocupacéo do Imovel

100% Vago Até a presente data, a taxa de vacéncia do
imovel é de 100%.
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LOCALIZACAO
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NOTA DA ADMINISTRADORA - BRASILIA — SEDE |

BRASILIA — SEDE |: Imével locado parcialmente para o Banco do Brasil S.A. pelo prazo de locacdo de
09/01/2015 — 08/01/2025.

A Administradora esta em contato com brokers do mercado e encontra-se trabalhando ativamente no
planejamento de benfeitorias para o imével Sede | em Brasilia, bem como estratégias para sua
comercializacdo a fim de torna-lo mais competitivo e, assim, acelerar a absor¢ao da ativo no mercado.

Como forma de acelerar o processo de absor¢do do ativo no ambito da comercializacdo, atualmente o
imovel encontra-se sob retrofit interno, conforme aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria, no valor
de R$ 8.400.034,70 (mais informagdes, na proxima pagina).

Més de reajuste em percentual da area

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
0% 0% 0% 0% 26,8%* 0%
Jul Ago Set Out Nov Dez
0% 0% 0% 0% 0% 0%

*Reajuste vinculado ao IPCA.

Ocupacéo do Imovel

o Até a presente data, a taxa de ocupacéo do
26,8% ocupado 73,5% vago imével é de 26,8%
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DEMONSTRACAO
DE RESULTADOS

Dez/22 Jan/23 Feb/23 Mar/23 Apr/23 May/23

Propriedades para 3.950.447  3.987.346  3.644.383  3.628.809  4.560.137  -3.853.818
Investimento

Outros Ativos Financeiros 186.444 175.575 161.076 206.402 150.688 212.100
Despesas Operacionais -96.896 -205.493 -142.941 -165.744 -240.425 -157.830
'F;grcl{)odgprej“"zo) IEIEE e 4.039.995  3.957.427  3.662.518  3.669.466  4.470.400  -3.799.548
Ajustesi -445.776 -339.499 43.396 7.393 -893.290 4.286.937
Reserva de Contingéncia -59.963 -122.459 -185.296 -155.343 -178.856 10.145
Resultado Liquido 3534256 3.495469 3520618 3521517  3.398.255 497534

O DRE completo pode ser obtido no site da Administradora, no campo de Informativo Mensal:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/307370/BB_PROGRESSIVO_Fll
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DISTRIBUICAO
MENSAL

O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos cotistas. mensalmente até o dia 15
do més subsequente ao recebimento do aluguel a titulo de antecipacdo dos resultados a serem

distribuidos.

+ Data base: 31/05/2023

+ Data de pagamento: 15/06/2023
* Rendimento: 3.827183769

* Més de competéncia: Mai/23

* Més de pagamento: Jun/23
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MERCADO
SECUNDARIO

As cotas do FIl BB PROGRESSIVO (BBFI11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3- Brasil, Bolsa

e Balcao.

» Cotas negociadas: 5.353

« Cotacéo de fechamento: R$1.756,02
* Volume: R$8.111.208,13

* Meés de referéncia: MAI/23

Fonte: Economatica
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Evolugédo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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UPDATES

31/03/2023 - Fato Relevante informando que até a presente data, o Fundo ndo recebeu a totalidade do
pagamento do aluguel referente a competéncia do més de fevereiro de 2023, devido pelo BANCO DO
BRASIL S.A. Dessa forma, a distribuicio de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente, R$ 7,35 por cota.

Em complemento ao Fato Relevante publicado no dia 28/06/2022, a Administradora informa que até a
presente data ndo recebeu os valores mencionados no ambito da A¢cdo Renovatéria de Aluguel 0159226-
38.2020.8.19.0001 em tramite na 272 Vara Civel da Comarca do Rio de Janeiro — RJ, o0 que significa que o
valor da competéncia de marco de 2023 devera ser incluso na inadimpléncia parcial total supracitada, que
totaliza - até a presente data - o valor de R$ 14.132.378,00 sem considerar juros, multa e correcao
monetaria

31/01/2023 - Fato Relevante informando que até a presente data, o Fundo néo recebeu a totalidade do
pagamento do aluguel referente a competéncia do més de janeiro de 2023, devido pelo BANCO DO
BRASIL S.A. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente, R$ 5,19 por cota.

29/12/2022 - Fato Relevante informando que até a presente data, o Fundo néo recebeu a totalidade do
pagamento do aluguel referente a competéncia do més de dezembro de 2022, devido pelo BANCO DO
BRASIL S.A. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente, R$ 7,35 por cota.

31/11/2022 - Fato Relevante informando que até a presente data, o Fundo néo recebeu a totalidade do
pagamento do aluguel referente a competéncia do més de novembro de 2022, devido pelo BANCO DO
BRASIL S.A. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente, R$ 7,35 por cota.

31/10/2022 - Fato Relevante informando que até a presente data, o Fundo ndo recebeu a totalidade do
pagamento do aluguel referente a competéncia do més de outubro de 2022, devido pelo BANCO DO
BRASIL S.A. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente, R$ 5,19 por cota.

30/09/2022 - Fato Relevante informando que até a presente data, o Fundo ndo recebeu a totalidade do
pagamento do aluguel referente a competéncia do més de setembro de 2022, devido pelo BANCO DO
BRASIL S.A. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente, R$ 5,19 por cota.
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31/08/2022 - Fato Relevante informando que até a presente data, o Fundo n&o recebeu a totalidade
do pagamento do aluguel referente & competéncia do més de agosto de 2022, devido pelo BANCO
DO BRASIL S.A. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente, R$ 5,19 por cota.

29/07/2022 - Fato Relevante informando que até a presente data, o Fundo nao recebeu a totalidade
do pagamento do aluguel referente a competéncia do més de junho de 2022, devido pelo BANCO DO
BRASIL S.A. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente, R$ 5,19 por cota.

30/06/2022- Fato Relevante informando que até a presente data, o Fundo néo recebeu a totalidade
do pagamento do aluguel referente a competéncia do més de junho de 2022, devido pelo BANCO DO
BRASIL S.A. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente, R$ 5,19 por cota. Ademais, a Administradora informa que até a presente data ndo
recebeu os valores mencionados no ambito da Acdo Renovatodria de Aluguel, o que significa que o
valor da competéncia de Junho de 2022 devera ser incluso na inadimpléncia parcial

28/06/2022 — Fato Relevante informando que foi proferida uma decisao determinando que o aluguel
provisério mensal seja reajustado anualmente pelo indice do IGP-M, conforme previsto no contrato,
ap6s o pleito do Fundo para que o Locatario considerasse 0 reajuste contratual a contar de
05/10/2021

31/05/2022 — Fato Relevante informando que até a presente data o Fundo nao recebeu a totalidade
do pagamento do aluguel referente a competéncia do més de maio de 2022 devido pelo BANCO DO
BRASIL S.A. Com isso, a distribuicio de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente R$ 5,19 por cota. Ademais, a Administradora informa que est4 em contato com o
Locatério objetivando tomar as medidas necessarias para solucionar a situacdo supracitada no
ambito da Agc&o Renovatoéria de Aluguel 0159226-38.2020.8.19.0001 em tramite na 272 Vara Civel da
Comarca do Rio de Janeiro — RJ.

29/04/2022 — Fato Relevante informando que até a presente data o Fundo néo recebeu a totalidade
do pagamento do aluguel referente a competéncia do més de abril de 2022 devido pelo BANCO DO
BRASIL S.A. Com isso, a distribuicho de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente R$ 5,19 por cota.

25/04/2022 — Comunicado ao Mercado informando que o governo federal estendeu o prazo de
entrega para declaracdo de Imposto de Renda para o dia 31/05/2022.

20/04/2022 Comunicado ao Mercado informando que os Informes de Rendimentos PJ referentes
ao 1 trimestre de 2022, serdo disponibilizados através do Portal do Investidor.

23/03/2022- Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimento ja se encontram
disponiveis no Portal do Investidor.
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DISCLAIMER

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatorio.

Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demais informacdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Contato

Relacbes com Investidores
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variacdes no patrimonio investido. O
Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informacdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decis6es dos investidores acerca do tema contido neste material

nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracdo Fiduciaria
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