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REAL ESTATE

COMUNICADO AO MERCADO

Conforme comunicado ao mercado do dia 16 de maio de 2023 foi assinada em 12 de maio de 2023 uma Carta de Intencdes
(“LOI” ou “Letter of Intention”), ndo vinculante com investidor estratégico a respeito de potencial transacao envolvendo o
terreno em S3ao Bernardo do Campo, antiga fabrica da Ford (“Empreendimento Logra SBC”), por meio de uma operacao de
permuta financeira e pagamento em moeda corrente (caixa) com prazo de exclusividade de 75 dias a contar da data de sua

assinatura.

CRONOGRAMA INDICATIVO

A Periodo de Exclusividade

Comité Ass. Doc. Assembleia Aprovagao

(Player Estratégico) i Vinculante* : Quotistas™* (Vendedores) E
(15 dias) (5 - 10 dias) / (até 45 dias) /‘

Due Diligence
(60 dias)

y py y
12/05/2023 11/07/2023 26/07/2023 05/08/2023 19/09/2023

* Documento vinculante com clausula resolutiva sujeita a aprovagao em assembleia de cotistas e CADE (se aplicavel);
** Prazo estimado para divulgacdo do business plan aos cotistas e convocacado de AGE deliberagdo sobre a operacao.
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ESTRUTURA ATUAL

Relatorio Gerencial — Logra SBC (FORD) —JULHO 2023

ESTRUTURA INDICATIVA (POS-DEAL)

100%

SPE SJIAU

75%

25%

FIl SBCLog

| 100%

Imovel

100%
PLAYER
SPE SJAU FIl SBCLog ESTRATEGICO
75% da 25% da % Fracao Ideal
Permuta*® Permuta* Remanescente

| 100%

Imovel

*Permuta fisica pro-indiviso

(retencao de fracdo ideal do projeto por parte dos vendedores)
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ETAPA 1 — ACORDO COMERCIAL DE PERMUTA

_
E PARCELA CASH

2

SPE SIAU “— 3

A

—| ABLTRIPLE A
]

v

Q
D)

1
FIl SBCLog -
11 FRACAO TERRENO

PLAYER
ESTRATEGICO

Relatorio Gerencial — Logra SBC (FORD) —JULHO 2023

ETAPA 2 — DESENVOLVIMENTO DO PROJETO

/‘“ RECEITA ALUGUEL
PLAY,ER E OU VENDA
ESTRATEGICO < 5
LOCATARIO /
SPESJIAU COMPRADOR
4 b
FIl SBCLog —| ABLTRIPLE A

1 VENDEDORES transferem parte de suas fracdes ideais ao PLAYER ESTRATEGICO (Estrutura juridica a definir)
2 PLAYER ESTRATEGICO paga parcela em cash aos VENDEDORES

PLAYER ESTRATEGICO responsavel pela construcdo de todo o empreendimento com o comprometimento de entregar drea minima de ABL pronta e acabada padrdo "triple A“ aos vendedores

(permuta). A ABL recebida em permuta representard, ao final da construcdo do empreendimento, um percentual financeiro de cada receita auferida.

4 VENDEDORES e PLAYER ESTRATEGICO locam a ABL pronta e acabada respeitando as regras de governanca definidas no Acordo Definitivo

5 VENDEDORES e PLAYER ESTRATEGICO recebem receita de locacio ou venda atribuivel as sua proporcio da ABL
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As informagdes aqui apresentadas sao consideradas confiaveis, no entanto, o Banco Modal e/ou demais empresas do Grupo Modal (“Modal”’) ndo garantem sua completude ou precisdo. Esta apresentacéo € baseada em
informagbes da data de sua entrega, e as visdes aqui expressas estao sujeitas a mudancgas derivadas de inumeros fatores, incluindo as condigbes de mercado e os negdcios e perspectivas da Companhia. Opinides e estimativas
s&o decorrentes de nosso julgamento e estédo sujeitas a mudangas sem aviso prévio. O Modal podera deter posigdo em instrumentos financeiros aqui citados.

Esse material € preparado pelo Modal e é destinado exclusivamente a Companhia. A presente apresentagédo tem carater informacional apenas e nao constitui oferta, nem recomendagao a entrada em qualquer transagéao.

O Modal nao esta agindo como consultor financeiro da Companhia, a ndo ser que expressamente acordado entre as partes por escrito. Antes de realizar qualquer transagao a Companhia deve tomar medidas que assegurem o
seu complete entendimento da operagéo, e fazer uma avaliagao independente da aplicabilidade da transagcao em relagao a seus objetivos e circunstancias. Incluindo nisto os possiveis riscos e beneficios da operagéo.
Recomendamos ainda que a Companhia contrate assessores proprios para essa avaliagao.

Esse material nao tem intengao de ser, e nao deve ser interpretado como oferta, ou compromisso para ofertar, quaisquer garantias, venda ou promessa de estruturagéo, colocagéo ou subscrigdo de qualquer valor mobiliario ou de
concessao de financiamento a Companhia e/ou suas subsidiarias e coligadas. Qualquer comprometimento, se houver, devera ser realizado por um acordo escrito em separado pelo Modal. O Modal ndo oferece consultoria
tributaria, contabil ou legal.

Esse material é confidencial e ndo deve ser repassado a terceiros sem autorizagéo prévia, por escrito, do Modal. O Modal ndo assume qualquer responsabilidade pelo uso que a Companhia e/ou suas subsidiarias e coligadas
fizerem uso deste material.
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A PiBlinc.

Formada para atender a real necessidade do mercado de comercial
properties, a PiBInc. oferece larga experiéncia no segmento, foco no
cliente, comprometimento e inteligéncia de produto em todos os seus
empreendimentos.

Somos referéncia no mercado imobiliario comercial, logistico e industrial
presentes nas melhores localizagdes do pais.

Inovacao e sustentabilidade sdao premissas constantes, oferecendo
solucdes que apresentem os melhores resultados em todos os
empreendimentos por nds desenvolvidos.

Seus fundadores possuem pelo menos 35 anos de atuacao no mercado
imobilidrio, participando em incorporacdes e desenvolvimento junto aos
maiores grupos nacionais e internacionais presentes no Brasil, totalizando
o equivalente a mais de RS16 bilhdes de reais de investimentos
realizados.

O projeto LOGRA




PROJETO DE IMPLANTACAO
Faseamento do Projeto

IMPLANTACAO - NOVO FASEAMENTO

QUADRO DE AREAS - ETAPAS

ETAPA 1 - 5731244 m*
Prédio Area
300 18.410,79 100 | 69.40885 |
400 31.047,61 200 76.339 85
60 1.997.20
70 141,51
10 745,50 1.629,86
39 453485 92,58
117/118 434 98 1.320.20
- J9m ] 26 126,12
R e b
19.047,
600 23.821,49
700 68.448 80
119 16437

I AREA TOTAL DE IMPLANTACAO: 451.887,90m?

- Estudos para Retificagdo das Matriculas do
imovel em finalizacdo, objetivando a
autorizacdo de supressdo arborea necessaria
para a construcao do Galpao 1000 (Mancha cor
de rosa), com mais 27.205m?




PROJETO DE IMPLANTACAO

Cronograma do Projeto

Marcos Estratégicos
Liberacdo pela FORD
Alvara de Demoligdo - EtapaslaV
Alvara de Construcdo - EtapaslaV
Inicio da Obra - Etapa |
Conclusdo da Obra - Etapa |
Habite-se Etapa |

Conclusdo da Construgdo Area CCV

1079 dias
0 dias
0 dias
0 dias
0 dias
0 dias
0 dias

0 dias

Qua 12/05/21
Ter 01/06/21
Ter 08/06/21
Sex 19/11/21
Sex 11/02/22
Sab 11/02/23
Sex 12/05/23

Qui 11/09/25
Ter 01/06/21
Ter 08/06/21
Sex 19/11/21
Sex 11/02/22
Sab 11/02/23
Sex 12/05/23




PROJETO DE IMPLANTACAO
Galpao 1000

_ |
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I AREA TOTAL DE IMPLANTA(}AO 27.205m?*

= O Galpao 1000 foi apartado do projeto enviado
para a Prefeitura de Sao Bernardo do Campo
afim de garantir a celeridade da aprovacao,
uma vez que sua implantacao depende da
supressao da vegetacao existente.

= Atualmente as matriculas do complexo estao
em processo de retificacao, de modo a
possibilitar a obtencdo de um novo alvara para
a construcao desse galpao.




Evolucao do projeto LOGRA
Vista Aérea
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Evolucao do projeto LOGRA
Vista Aérea

14/07/2023




Evolucao do projeto LOGRA
Demolicdo dos Prédios 36 e 42
Futuro Galpao 600
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14/07/2023
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Evolucao do projeto LOGRA
Demolicao do Predio 56
Futuro Galpao 500

14/07/2023
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Evolucao do projeto LOGRA
Demolicao do Predio 56
Futuro Galpao 500
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Evolucao do projeto LOGRA
Britagem do Entulho de Concreto
Uso Futuro para Alteamento dos Galpoes
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16/06/2023
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14/07/2023
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STATUS DA REMEDIACAO AMBIENTAL
Dados: Cronograma Ford 12/05/2023 e
Relatorios de progresso Tetra Tech - 14/06/2023

Area de Remediagdo

Al-38 - Prédio 33

Portaria 03

FZ-01 - Patio Vietnd — Pocos de
Vapores

FZ-01 - Patio Vietna — Escavagdo
Complementar

Al-12 - ETE

Al-14 - Prédio 06

Al-02 - Rua Taubaté

Al-07 — Area de Cavacos

Técnica Empregada

Fase 1 - Escavacdo e Remocdo de Residuos

Fase 2 - Estudos para definicdo de técnica

Escavagdo e Remogdo de Residuos

Aguardando recomposic¢do para instalagao

Escavacdo e Remocgdo de Residuos

Fase 1 - Escavacdo e Remocdo de Residuos

Fase 1.1 — Recomposi¢do da area

Fase 2 - Em estudos para definicdo de técnica

Extracdo de Vapores (SVE)

Extragdo Multifasica (MPE)

Nova drea com solo impactado em estudo

Fase 1 - Escavacdo e Remocdo de Residuos

Fase 2 — Estudos complementares em curso

100%

70%

45%

0%

97%

100%

70%

0%

54%

19%

70%

100%

90%

Estimativa

de
Término

26/05/2023

03/11/2023

17/11/2023

23/12/2022

16/12/2024

19/12/2025

30/06/2023

14/04/2023

07/07/2023




STATUS DA REMEDIACAO AMBIENTAL
Areas de Intervencao




STATUS DA REMEDIACAO AMBIENTAL
Areas de Intervencao
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STATUS DA REMEDIACAO AMBIENTAL
Areas de Intervencao

FZ-01 — Pdtio Vietnd, escavagcdo complementar, 14/07/2023
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EVOLUCAO FiSICA

Curva Fisica (Pré Obra) - Desmontagem Industrial Curva Fisica (Pré Obra) - Demoliciao
REALIZADO PREVISTO
1. maif21 A f i

2. jun/21 5,35% 5,86% 5,35% 6,88% 2 jun/21 151% 151% 151% 1.51%
3. julf21 7,.22% 14,10% 722% 14,10% 3. juli21 4.81% 6,32% 481% 6,325
16,98% 31,00% 16,98% 31,09% 4_ages21 4,26% 10,58% 426% 10,58%
20,96% 52,09% 20,96% 52,05% 5 set/21 7,84% 18,43% 7,84% 18,43%
16,60% 68,74% 16,69% 68,74% 6. out/21 10,13% 28,56% 10,13% 28,56%
16,17% B4.01% 18,66% 87,40% 7. nowf21 10,03% 38,50% 3,46% 32,00%
9,63% 04, 54% 1,96% 29,36% 8. dez/21 5,00% 43,68% 0,02% 32,04%
5,27% 90,76% 0,54% 20,00% 9. jan/22 6,65% 50,33% 5,80% 37,84%
0,24% 100,00% 1,068% 90,96% 10. few/22 7.86% 58,19% 4,75% 42,50%
0,00% 100,00% 7.72% 98,68% 11. mar/22 810% 66,38% 8,01% 50,60%
0,00% 100,00% 0,00% 98, 68% 12. abr/22 7.86% 74.24% 481% 55,41%
13. maif22 0,00% 100,00% 0,00% 98,63% 13. maif22 5,20% 79,54% 8,43% 63,84%
14 jun/22 0,00% 100,00% 0,00% 98,68% 14 jun/22 3,80% 83 .34% 7,08% 70,92%
15. jul/22 0,00% 100,00% 0,00% 98,63% 15. july22 3,20% 86,63% 3,12% 74,04%
16. age/22 0,00% 100,00% 132% 100,00% 16. ago/22 3,54% 20,17% 531X 70.55%

,o‘f'\" f @‘7 é‘» ‘Ptv J?» ;._a,n iﬁ\» jﬂ d‘ f{{‘ _),-.” P{/_\'\r @"p @g‘/ ng- &)-> @,—D 5;? ‘J‘\ j“\ n-“'“ .a'?\ ?&\ dif- -e’\op“o @"0 ﬁv (v .g.'_’ Jf‘? 4_,-) p"-) ,g‘P u‘;ﬂ 1?‘;P .é‘p Q‘gl’ ’50 ?? d-p

| Frew. dcum

Real Acum | [ Frev. Acum —Resl zcum |

omentarios

*Medicao aferida em 12/06/23.

icd0; As equipes encontram-se nas etapas |l e |V de construgdo, atuando principalmente na demolicdo mecanizada da estrutura metalica, concreto, alvenaria e na remogao de telhas
laterais e de cobertura.

Com relacdo ao descolamento, vale ressaltar que reprogramacdes foram realizadas no cronograma executivo de demalicdo, com previsdo de conclusio em jul/23 (nova repragramacan), todavia, o
mesmo nao foi incorporado ao cronograma master do Projeto acarretando descolamento entre previsto x realizado. O cronograma fisico sera revisitado apos a entrada da Construtora.
Vale ressaltar que foi deliberado a demolicdo do prédio 56, tendo como conclusao, segundo cronograma, julho/23.

ial: Em 24/08, a ARCHLMEI concluiu as atividades de desmontagem € remocao das subestacdes 93A e B. Vale ressaltar que foi deliberado pela SIAU em 11/08 a nao
remogao das cabinas da subestacao 70D devido a complexidade e condicdes de risco no local.

Fonte das Informagdes:

TLTallent:




AGENDA DE LEGALIZACAO

DATA DE

ENTREGA
PREVISTA VERCIMENTO
PCRSCC de Demolicio
Fagamerto ca taxa pars protocns U0
Frotocole ce sprovagac FRRL L
Aprovacic nawiz4 Emitdo em 07/122021
PCRLC de Construcio
21 |Fegamento ca taem para protocoio fevizz NA
23 Protocof de aprovagic fmwz2 NA

ALVARA DE [DETIIUCA{!

Emifido =m 03022023

L Azzndamento e reuniBio com & Frefeibura ge SBC EAT02H LY
a2 Protocolc para shvara de Congrugsa, Reforms & Demoticio 25082028 A
x3 Conchusio das projetas de Topogratia Elet sk Tnlins] A
24 Andlise da Prefeitus AR L= =R A
E) Emizia da Taxs - GAM {complementar) 2EMLz020 NA
18 | aprovaciio oo Projeta Legsd D1 120 A
LY Emiissia do Alard de Constrgda pEM 12021 A Emiico em 06122021

SUPRESSAD AREOREA - GALPAD 1000

41 [FinekzgBo dos projetos RIT e Funcional 03112021 NA
L3 Froiocoio oaR0I MA Protocoiado em 0272022
43 Aszinaturs do TC - Termo de Comoromizss mariz (TN Emiticc em 16032032
id J.Pm\rlgio M2z A Emitidc em 2300032
Prum:\supauae;nm oo prazo 1510326 & definr WA Frotoodlado pedido de prorrogag®o - Frosesso em andamenio.
SUPIEISAD AREOREA
Frotocnio - 18 Processa 2412039 A Frolocoiada em 241887021
53 J.ngsiu OEN 2203 A Emmco am D&/122021
LE Frotoooio - 2¥ Procassa [DQM'I 10052023 A Prosorcago e 1 AT 2II2FROCESID N 38 D535 TR0RT
| — e 2
53 Pm}su-oumpﬂmﬁvin-ﬂmz 3gMazoIa LA Frotocotado &m 1403722, Aguardando retoms do Corsufor,
B pr'p-pmjgmmmm 24M02022 A ‘Ciodda men 2471022
Zoliottado prosrogagio do prazo abé 08223, porem cam
47 |Pertic compenzatiria 112022 A S m“"“ "‘“

HAG £82 mudac p (=]
mmlnunmjuma

‘Cadastramentc da 13 stapa realzado noo dias 04 = DS 72002,

o
T

FLANTIO COMPENSATORID - 13 MUDAS FORD

Cadastramenio arboren - CETESE 22052032
Aguardando cefinigbec sctratédgioac para dar cagquénola no
&2 Frodocoie - CETESE a definir A
PTO0OEED
L5 ] 3 a gefinr A

Caco for necsccario scta coliofagdo, fol apordado gue card
“ e S P I T ___ jriassiade jmely & MYIESRS

REMERIGRAMENTO

e i20aa

30112032

oM 1z0I3

Probocolade e L1223,
Proeesso em andamento sm Dnrm.rh pom 2 'tu'bou

cu!bﬂuﬂmhblr“ lantes. Processa em i

Frooecco ABERON

Fonte das Informacgées:




SAVINGS

I VENDA DE EQUIPAMENTOS E MATERIAIS
« Venda de sucata, equipamentos e materiais que
nao serao reutilizados no empreendimento,
somando até o presente momento R$7.724.780,00.

DEMOLICAO, BRITAGEM DE CONCRETO E

DESTINACAO DE TELHAS DE CIMENTO AMIANTO

* Negociado custo-zero para estas operacgoes
através da permuta pela estrutura metalica
resultante da demolicao. Reaproveitamento do
concreto britado no proprio empreendimento.
Até o momento, foram britados 46.620m?®.

| LocagAo DE TORRE - vivo

« Pagamento de aluguel em R$10.000,00/més a
partir de abril/21.

RECEBIMENTO DE SOLO DOADO

* Importe de solo para uso na construcgao do
empreendimento sem custos. Até o momento
foram recebidos 38.448m°.




PROJETOS E APROVACOES
Desenvolvimento dos Projetos

RETIFICACAO DE REGISTROS DO IMOVEL
= Foi enviado o processo que compreende a retificacao

das matriculas para prenotacao no Cartorio de
Registro de Imdveis em 19/12/2022.




LOCACOES
Patios para estacionamento de veiculos

LOCACAO DE 35.000m? DE PATIOS

= Locataria: ALIS armazenamento, transporte, logistica
e servicos ltda,;
Valor de locacao mensal: R$210.000,00;
Prazo: 4 meses, de 01/06/23 a 01/09/23, podendo ser
prorrogada por igual periodo por meio de aditivo;
Manutencoes, contas de consumo, conservagao e
vigilancia por conta da locataria;
Status: Locacgao Iniciada

=
(i

PiB [~

20



ATIVIDADES DA QUINZENA
Demolicoes e Outras Atividades

Britagem - prédio antigo 56 Demolig3o tanque - antiga ETE

Remocdo de tanque Remoc3do de tubulacio

21

Limpeza

Remocao de tanque - antiga ETE

TLdTallento

Gerenciadora
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MERCEDES BENZ DO BRASIL (MBB)
Remediacao Ambiental

I TRATATIVAS TECNICAS E JURIDICAS EM ANDAMENTO

Departamentos juridicos iniciaram as tratativas
para elaboracao de um ECA;

As perfuracoes e instalacao de tubulagao de
toda a 1° fase do projeto de remediacao da MBB
foi concluida em 29/03/22, com cerca de 27
pocos de injecao e 29 de extracao de vapores.
Recebidos croquis da MBB em 26/07/22 e
ocorrida reunidao em 02/08/22 para discussao
técnica.

Recebido o Cronograma Macro das atividades
de remediacdo previstas pela MBB, que esta
sob andlise e sera discutido em reunido
presencial com data a ser agendada apos a
definicdo do projeto de implantacdo para a area,
a fim de compatibilizar as atividades.




