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Esta carta é publicada somente com o propésito de divulgagao
de informacBes e ndo deve ser considerada como uma oferta
de venda, nem tampouco como uma recomendacdo de
investimento em nenhum dos valores mobiliarios aqui citados.
As informag¢des contidas nesta carta ndo podem ser
consideradas como Unica fonte de informacdes no processo
decisorio do investidor, que, antes de tomar qualquer decisao,
devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu
perfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e estimativas
aqui contidos sao apenas exposicdes de opinides até a presente
data e podem mudar, sem prévio aviso, a qualquer momento.
Performance passada ndo é necessariamente garantia de
performance futura. Os investidores em fundos imobiliarios
ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo garantidor de
crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario
de Informag¢des Complementares e regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacdo

/AN ANBIMA

Gestdo de Recursos

Para receber este relatério
mensalmente



https://www.moreinvest.com.br/

Informacdes

£

Nome: Fll More Recebiveis Imobiliarios

Gestor: More Invest Gestora de Recursos
Cddigo de Negociagcdo: MORC11

Administrador: BTG Pactual Servicos

Financeiros S/A DTVM

CNPJ: 40.102.474/0001-69

Objetivo: Auferir rendimentos e ganhos de
capital, preponderantemente, na aquisicao de

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI") e

Taxa de Administragao: 1,00% a.a.
outros ativos ligados ao mercado imobiliario

Taxa de Performance: 20% sobre Yield
Data de negociagcao do Fundo: 24/11/2021

IMA-B 5 + IPCA
Prazo de duragao: Indeterminado

A taxa de performance é calculada apenas levando em consideracdo os dividendos distribuidos no periodo, ou seja,
somente quando os cotistas receberem dividendos que somados superem a rentabilidade do benchmark havera taxa de
performance. Leia o Regulamento e saiba mais.

®

Valor da Cota Patrimonial + Rendimentos a Distribuir: R$ 99,26

Patrimonio Liquido: R$ 148.091.439,77

Numero de Cotistas: 5.847
Dividendo no Més: R$ 1,10 / cota

Contabilidade: Regime de caixa

D

Regulamento: https:/fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?

id=160519&cvm=true

Lives e comentarios do Gestor em videos: https://www.youtube.com/moreinvest

Préxima Live: 10/08/2023 as 18:00h | https://youtu.be/vWz0eb4eTn8
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Realizamos, pelo quinto més consecutivo, uma
distribuicdo de R$1,10 por cota referente ao més
de junho, o que se traduz em um dividend yield
de 15,50%, calculado sobre a cota de fechamento
do més.

Durante esse periodo, o fundo alocou metade do
caixa disponivel, reduzindo-o para cerca de 8%, na
ordem de R$10 milh&es. As demais operac¢des que
estdo atualmente em pipeline estdao avancando em
seus processos de diligéncia, com duas delas ja

aguardando integralizacdo - isso significa que
essas operacdes ja estdo com todos os
documentos prontos, aguardando apenas a

chamada de capital por parte do incorporador
para dar continuidade as obras.

Entendemos que um nivel de capital alocado
acima de 90% para um fundo de CRI ja é
considerado o normal para o dia a dia das
operacBes - mantendo sempre um percentual
para novas operacdes e eventuais oportunidades.

No entanto parte do nosso pipeline esta
maturando e temos algumas novas operacdes
para alocacdo durante os meses de julho e agosto
e que devem entrar na carteira do fundo.

Comentario do

Importante frisar que nos envolvemos na
estruturacdo de todos ativos que estdo compondo
nosso pipeline de forma a garantir a correta
formalizacdo das garantias afim de resguardar
nosso cotista. Esse cuidado é especialmente
importante para fundos como o MORC11, pois sao
essas garantias que nos ddo o conforto em entrar
em operagdes com 0s niveis que temos de taxas
sem abrir mao da seguranca.

Sobre as movimentacdes do més:

Alocamos R$10,3 milh8es no CRI GPA, o que
representa 6,74% do patriménio do fundo, a uma
taxa grossapada implicita estimada de IPCA +
14,32%. Conseguimos essa taxa revertendo todas
as taxas de distribuicdo e estruturacao, que
normalmente fica com os bancos, em beneficio
dos cotistas do MORC11, e considerando o prazo
encurtado que a operagcdo deve permanecer na
carteira - uma vez que ela devera ser alienada
ainda nos préximos meses dando espaco para as
novas operacdes, essas sim mais estruturais.

A carteira do MORC11 agora é composta por 22 CRIs,
todos adimplentes. Atualmente 60% esta alocado a
uma taxa média de IPCA + 10,52% e os 40% restantes
estdo alocados a uma taxa média de CDI + 4,83%.
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Dados do Fundo

MORC11

More Recebiveis Imobiliarios




Principais

Dividendos

Fonte: Administrador Yield IMA-B5 + IPCA e MORC11
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Principais

Carteira de CRI

Ativos Setor

Prazo Médio

Indexador e Spread

Aquisicao* Marcacdo a Mercado**

* Taxa média de aquisicdo das operagdes L.
** Taxa média de marcacdo a mercado das operacées no ltimo dia do més pelo administrador do fundo Relatério Mensal JUﬂhO 2023



Principais

Carteira de CRI

*Taxa repactuada considerando a internaliza¢do da taxa de distribuigdo para o fundo

Pipeline

Compromissadas
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Detalhamento dos CRIs

Colmeia Living Garden

Devedor: Colmeia Living Garden
Empreendimentos Imobilidrios Ltda
Juros: IPCA+11,52%

Principais

Localizagdo:
Fortaleza - Ceara

Vencimento: 25/02/2025

Garantias:

AF das cotas da SPE

AF do imdvel e das unidades
Garantia adicional

CF das unidades comercializadas
Aval dos sdcios

Fundo de Reserva de juros
Fundo de Despesas

Fundo de Reserva de Liquidez

Fundo de Obras

Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios
Conta Centralizadora para arrecada¢do dos Créditos
Imobilidrios

Patrimonio Separado

Cash sweep

Localizagao:
Sdo Paulo - Sdo Paulo

YOU
Devedor: SYMBOL PARTICIPACOES S A,
Juros: CDI + 4,25%
Vencimento: 09/11/2026

Garantias:

Em relacdo aos projetos Macei6 e Sergipe:

(i) Cessdo Fiduciaria de direitos creditérios decorrentes de
parte das unidades vendidas e promessa de Cessdo Fiduciaria
de 100% dos recebiveis futuros de parte das unidades em
estoque dos empreendimentos financiados pelo CRI;

(i) Alienacdo fiduciaria de fragdo ideal de imdveis
representativa de parte das unidades dos empreendimentos
financiados pelo CRI (exceto permuta fisica e unidades
quitadas);

(iii) Alienagdo Fiduciaria das a¢des da SPE Holding;

(iv) Fianca da You.Inc.

Em relacdo aos projetos Paulistania e Loefgreen:

(i) Alienacdo Fiduciaria dos terrenos ligados aos projetos do
CRI, até a necessidade de liberacdo para a incorporacdo;
(i) Apos a incorporagdo, cessao Fiduciaria de direitos
creditérios futuros decorrentes de unidades previamente
identificadas em modo “espiral” definidas entre as Partes e
alienacdo fiduciaria de parte das unidades até a sua quitacao,
com previsdo de capta¢do de plano empresario para 0s
projetos ndo financiados pelo CRI;

(iii) Alienacdo Fiduciaria das a¢8es da SPE Holding; e

(iv) Fianca da You.Inc.
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Principais

Melhoramentos

Devedor: Melhoramentos Florestal Ltda. Localizagao:
Juros: IPCA + 8,08% Sdo Paulo
Vencimento: 15/10/2031

Garantias:
* Alienagdo Fiduciaria da Fazenda  Aval da Cia Melhoramentos de SP e da Melhoramentos de SP
e (Fde recebiveis Arbor Ltda
Helbor
Devedor: Helbor Empreendimentos S.A. Localizagao:
Juros: CDI+2,75% Sdo Paulo - SP
Vencimento: 20/11/2024
Garantias:

e Alienacdo fiduciaria de cotas de 5 SPEs cujo PL totalize pelo menos uma cobertura inicial de 110% do saldo devedor do CRI

Shopping Alegria 2

Devedor: Clotho Empreendimentos e Localizagao:
Participagdes S.A. Sdo Paulo - Sdo Paulo
Juros: IPCA + 13%

Vencimento: 21/11/2031

Garantias:

e Alienacdo fiduciaria do imdével e (Cessdo Fiduciaria de Recebiveis

GPA
Devedor: Companhia Brasileira de Localizagdo:
Distribui¢do (GPA) Predominantemente
Juros: IPCA + 14,32%* Sdo Paulo
Vencimento: 14/07/2038

Garantias:

e -Créditos imobilidrios garantidos por Fianca, outorgada pela Fiadora diretamente nos Contratos de Locagdo

*Taxa repactuada considerando a internalizagdo da taxa de distribuigdo para o fundo
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Wimo

Devedor: Pulverizado
Juros: IPCA+75%

Principais

Localizagao:
Predominantemente

Vencimento: 25/01/2036 Sdo Paulo

Garantias:

e AF dos imdveis

e Seguro MIP e DFI

e Fundo de Despesas

e Fundo de Reserva

e Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios

Wimo 2

Devedor: Pulverizado
Juros: IPCA + 7,0%

Conta Centralizadora para arrecadagdo dos Créditos
Imobilidrios

Patrimonio Separado

Amortiza¢do extraordinaria: 85% Senior e 15% subordinado

Localizagao:
Predominantemente

Vencimento: 25/06/2036 Sdo Paulo

Garantias:

e AF dos imdveis

e Seguro MIP e DFI

e Fundo de Despesas

e Fundo de Reserva

e Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios

Wimo 3

Devedor: Pulverizado
Juros: IPCA+ 7%

Conta Centralizadora para arrecadac¢do dos Créditos
Imobiliarios

Patrimonio Separado

Amortizacdo extraordinaria: 80% Senior, 10% mezanino e 10%
subordinado

Localizagao:
Predominantemente

Vencimento: 25/08/2036 Sdo Paulo

Garantias:

e AF dosimdveis

e Seguro MIP e DF

e Fundo de Despesas

e Fundo de Reserva

e Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios

Conta Centralizadora para arrecadac¢do dos Créditos
Imobiliarios

Patrimonio Separado

Amortiza¢do extraordinaria: 80% Senior, 10% mezanino e
10% subordinado
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Principais

LOTE 5
Devedor: LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.  Localizagao:
Juros: IPCA + 12,00% Campinas - Sdo Paulo
Vencimento: 25/08/2031
Garantias: e Fundo de despesas
e AF dos terrenos e Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios
e AF das cotas das SPEs donas dos terrenos e Conta Centralizadora para arrecadacdo dos Créditos
e Aval das SPEs e dos sdécios Imobilidrios
e (CFdos recebiveis futuros e Patrimbnio Separado
e Fundo de reserva de juros e Apdlice de Seguro
Socicam
Devedor: Pulverizado Localizagao:
Juros: IPCA + 10,0% Sao Paulo - Sdo Paulo
Vencimento: 26/01/2030
Garantias: e Aval dos sécios
e CF dos contratos de locagdo comercial (261 contratos) e Fianca dos soécios
e CFem garantia dos direitos creditérios dos estacionamentos e Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios
dos Terminais Rodoviarios Tieté e Barra Funda, atuais e e (Conta Centralizadora para arrecadacdo dos Créditos
futuros Imobilidrios
e Fundo de Reserva e Patrimbnio Separado
Primato
Devedor: Primato Agroindustrial Localizagao:
Juros: CDI + 4,5% Toledo - Parana
Vencimento: 06/04/2032
Garantias:
e (Cessdo Fiduciaria e Fianca
e Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e Fundo de Reserva
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Principais

Manhattan 11

Devedor: Manhattan Spring Park - Localizagao:
Empreendimento Imobiliario LTDA Fortaleza - Ceara
Manhattan River - Empreendimento Imobiliario

LTDA

Juros: IPCA+12%
Vencimento: 17/12/2024

Garantias:
e (Fdas unidades comercializadas e Fundo de Despesas
* Hipoteca das unidades comercializadas » Regime Fiduciério sobre os Créditos Imobiliarios
* AFdas unidades em estoque e Conta Centralizadora para arrecadagdo dos Créditos
e AF de terrenos Imobilidrios
e Fianga ou aval dos socios e Patriménio Separado
e Fundo de Reserva de juros e Cash sweep
Nex Life
Devedor: Capa Incorporadora Imobiliaria Porto Localizagao:
Alegre IIl SPE LTDA Canoas - Rio Grande
Juros: CDI + 7,00% do Sul
Vencimento: 25/05/2023
Garantias:
e CFdas unidades comercializadas * Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios
* AFdas unidades em estoque e (Conta Centralizadora para arrecadagdo dos Créditos
¢ Aval dos soécios Imobiliarios
e Fundo de Reserva de juros e Patrimbnio Separado
e Fundo de Despesas e (Cash sweep

Ceratti & Magna

Devedor: Mogno Logistica Empreendimentos Localizagao:
Imobilidrios LTDA. Vinhedo - Sdo Paulo
Juros: IPCA + 8,5%

Vencimento: 21/05/2027

Garantias:
e Alienagdo Fiduciaria de Imovel e Fundo de Reserva
e (Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Fundo de Despesas
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Principais

Caparaé
Devedor: CAPARAO SANTO AGOSTINHO SPE Localizagao:
LTDA. Belo Horizonte - MG
Juros: CDI + 6%
Vencimento: 12/02/2026
Garantias:

Aval Construtora Caparad S/A e seus socios pessoas fisicas .
CF de 100% das cotas da SPE proprietaria do Ativo Alvo

CF dos Direitos Creditérios da incorporadora sobre a SPE até
a liquidacdo da operacdo financeira

e 80% da fragdo ideal do terreno e/ou unidades ainda ndo e Seguro Performance
vendidas e Fundo de Obras
e CF Futura correspondente a 100% do fluxo futuro de vendas e Fundo de Despesa
da carteira liquida de permuta e Fundo de Juros (5 PMT's)
Dwell
Devedor: Dwell Construcdes e Incorpora¢des Localizagao:

Garantias:
Aval .

de Imdveis EIRELL.
Juros: IPCA+ 10%

Passos de Torres - SC

Vencimento: 30/05/2028

Fundo de Obra

Fundo de Despesas .

Minas Brisa - Vila da Serra

Fundo de Reserva

Fundo de Reserva de Obras
Alienacdo Fiduciaria de Imovel
Cessdo Fiduciaria

Devedor: SPE BRISA 14 EMPREENDIMENTOS Localizagao:
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o Canoas - Rio Grande

n° 14.196.900/0001
Juros: IPCA+7,5%

do Sul

Vencimento: 25/09/2026

Garantias:

Alienag¢do Fiduciaria do imdével .
Alieneacdo Fiduciaria de 100% das cotas da SPE

Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis oriundos das vendas das
unidades do Imavel

Aval da Minas Brisa e dos Sdocios o
Fundo de Despesa

Fundo de Reserva: 110% da maior parcela de juros vincenda
(utilizando como proje¢édo do IPCA, a média da variacéo
mensal do IPCA dos Ultimos doze meses disponiveis contados
da data de célculo)

Fundo de Obra: No valor aos gastos a INCORRER com a obra
do imovel
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Principais

Localizagao:
Sdo Paulo - SP

Vitacon
Devedor: Vitacon Participac8es S.A.
Juros: CDI + 4,5%
Vencimento: 25/05/2026
Garantias:
e Alienacdo Fiducidria do estoque; .

e (essdo Fiduciaria dos recebiveis dos dois projeto, com cash .
sweep, sendo que a soma da AF do estoque com o valor .
presente da CF devera ser maior que 125% do saldo devedor

CAM Ferreira

Devedor: CAM Ferreira Empreendimentos Eireli

Juros: IPCA + 10,5%

Alienacdo Fiduciaria de cotas das SPEs;

Fianca

Constituicao de fundo de obras (105% do saldo de obra)
podendo o rendimento ser utilizado para pagamento de juros

Localizagao:
Salvador - Bahia

Vencimento: 03/07/2026

Garantias: .
e AF de Cotas da SPE do empreendimento .
¢ (Cessdo fiduciaria .

e Fundo de Obras .

e (Conta Centralizadora de recebiveis

BIT

Devedor: M. Zacaro Empreendimentos
Imobiliarios SPE LTDA

Juros: CDI+5,5%

Fundo de Reserva

Seguro de Obra e Danos Fisicos ao Imével

Fianca da Holding da Devedora

Aval dos acionistas Pessoas Fisicas da Holding e da SPE do
Empreendimento

Localizagao:
Barueri - SP

Vencimento: 31/10/2026

Garantias: J

e (Cessdo Fiduciaria de 100% da carteira de recebiveis;

e (Cessao Fiduciaria dos recebiveis decorrentes das vendas .
futuras .

¢ Alienacdo fiduciaria de 100% das cotas/a¢des da SPE .
Cedente/Devedora;

¢ Fianca/Aval dos socios da Cedente/Devedora; J

e Coobrigacdo da Cedente/Devedora;

Alienacdo Fiduciaria da matricula do
empreendimento BIT BARUERI;

Fundo de Obras

Fundo de Juros

Fundo de Despesas: no valor referente aos custos da
divida durante todo seu prazo

Razdo de Garantia Minima: 140 % (Observadas
durante todo o prazo)

Alienacdo Fiducidria Terreno Adicional
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Dados Contabeis

Periodo: 30/06/2023
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Demais fundos sob

R$ 100,00 R$ 100,00 R$ 100,00 R$ 100,00

O cotista pessoa fisica terd os rendimentos distribufdos pelo Fundo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as
seguintes condi¢des: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% da totalidade das cotas
do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (i) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 cotistas.

** A meta estipulada na tabela acima ndo esta relacionada a performance do fundo e, sim, ao objetivo da Gestora.

ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE
INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES.

Para maiores informacdes entre em contato com: ri@moreinvest.com.br



DISCLAIMER

A More Invest Gestora de Recursos (“More Invest”), ndo comercializa ou distribui cotas de fundos
de investimentos ou qualquer outro valor mobiliario. As informag¢des contidas neste documento
tém carater meramente informativo e ndo constituem qualquer tipo de aconselhamento de
investimentos ou oferta para aquisicdo de valores mobilidrios. O conteudo deste material é
limitado e ndao deve ser usado pelos destinatarios como Unica base para tomada de decisdao de
investimentos. Investimentos nos mercados financeiros e de capitais estao sujeitos a riscos de
perda do capital investido, ndao representando a rentabilidade obtida no passado garantia de
rentabilidade futura. Caso os fundos de investimento aplicados, utilizem estratégias com
derivativos como parte integrante de sua politica de investimentos, tais estratégias, da forma como
forem adotadas, poderdo resultar em perdas patrimoniais para seus cotistas, sendo possivel a
ocorréncia de patriménio liquido negativo e a consequente necessidade de novos aportes. Os
fundos de investimento ndo contam com garantia do respectivo administrador, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
portanto ao investidor, € recomendada a leitura cuidadosa e completa do prospecto e do
regulamento dos fundos de investimento e demais valores mobiliarios, antes de tomar a decisao
de aplicar seus recursos, bem como, a partir delas, estar ciente dos riscos inerentes aos diversos
mercados em que os ativos relacionados atuam e, consequentemente, as possiveis varia¢des no
patriménio investido. O investidor deve buscar aconselhamento profissional com relagdo aos
aspectos tributarios, regulatérios e outros que sejam relevantes a sua condicdo especifica. Ainda
gue o gestor possa manter sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de eliminacdo da
possibilidade de perdas para os fundos de investimento e para o investidor. Para avaliacdo da
performance dos fundos de investimento, é recomendavel uma analise de periodos de, no minimo,
12 (doze) meses. Sobre os ganhos auferidos, ha a incidéncia de tributacdo. A rentabilidade
divulgada é liquida de taxa de administracdo e de taxa de performance e ndo é liquida de
impostos. Os produtos e servicos mencionados podem ndo estar disponiveis em todas as
categorias de investidores. A More Invest, seus administradores e funcionarios isentam-se da
responsabilidade sobre quaisquer danos resultantes direta ou indiretamente da utilizacdo das
informag¢des contidas neste material, ndo se responsabilizando por eventuais inexatiddes,
omissdes ou erros cometidos por suas fontes. Eventuais informac¢8es relativas a expectativa de
resultados futuros que constam neste relatério sdo baseadas em simula¢des, sendo que os
resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. As comparac¢des a certos indices de
mercado foram incluidas apenas para referéncia e nao representam garantia de retorno pela More
Invest. O conteudo deste material ndo devera ser reproduzido, distribuido ou publicado sob
qualquer proposito, sem o prévio consentimento e autorizacdo da More Invest. Os regulamentos
dos fundos geridos pela More Invest, estdo disponiveis no site da CVM (www.cvm.gov.br), bem
como no Administrador.

A Administradora ndo expressa nenhuma opinido, nem assume qualquer responsabilidade pela
suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das informac8es aqui apresentadas, ou por
qualquer omissdo com relacao a esta apresenta¢do. Nenhuma parte mencionada neste paragrafo
sera responsavel por quaisquer perdas ou danos de qualquer natureza que decorram do uso das
informacgdes contidas neste documento, ou que eventualmente sejam obtidas por terceiros por
qualquer outro meio. A Administradora ndo assume responsabilidade pela concretizacdao das
informac8es descritas neste documento e seu conteddo ndo deve ser interpretado como
aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico”.
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