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OBJETIVO DO FUNDO

O FIl Shopping Jardim Sul tem por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios do tipo Shopping
Center, por meio da aquisicdo de até 40,00% do Shopping Jardim Sul, situado na Capital do Estado de Sao Paulo,
na Avenida Giovanni Gronchi, n.° 5.819, Morumbi, e de até 40% dos direitos aquisitivos relativos as Vagas de
Garagem. O Shopping Jardim Sul tem a finalidade de locacdo e as vagas de eventual exploracdo de
estacionamento.

INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Julho de 2017

R$ 88,84

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

GESTORA
R$ 85 00 Hedge Investments Real Estate Gest&o de Recursos Ltda.
4

TAXA DE ADMINISTRA(;RO (inclui Gestao)
0,20% ao ano sobre o valor do Patrimonio Liquido do Fundo

Q TAXA DE PERFORMANCE
R$ 214 mi e s

CODIGO DE NEGOCIACAO
JRDM11

2.522.968 TIPO ANBIMA

FIl de Renda Gestao Passiva - Shopping Centers

PRAZO
Indeterminado

4.001

PUBLICO ALVO
Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING
AN Cadastre-se para receber por e-mail informagdes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos

relevantes e outras publicacdes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestbes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Fonte: Hedge. Data Base: 30/06/2023.

Relatdrio Gerencial Fll Shopping Jardim Sul 3


mailto:ri@hedgeinvest.com.br
https://www.hedgeinvest.com.br/#mailing
https://www.hedgeinvest.com.br/#mailing
https://www.hedgeinvest.com.br/#mailing
https://www.hedgeinvest.com.br/#mailing

hedge. JUNHO DE 2023 | E

INVESTMENTS

PALAVRA DA GESTORA

CONCLUSAO DA VENDA DA PARTICIPAGAO DE 40% NO SHOPPING JARDIM SUL

Prezado Investidor,

Apresentamos o Ultimo relatério gerencial do FIl Shopping Jardim Sul. Conforme Fato Relevante publicado em 3
de julho de 2023, naquela data o Fundo concluiu a alienacao da totalidade de sua fragao ideal de 40,0% detida
no empreendimento Shopping Jardim Sul e celebrou a Escritura Definitiva de Compra e Venda da propriedade,
com a consequente transmissao da propriedade do Imdével ao comprador.

De forma a dar inicio aos procedimentos de liquidacao do Fundo, a Administradora informou que o dia 3 de julho
de 2023 foi o ultimo dia no qual as cotas foram negociadas no mercado secundario de bolsa da B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao sob o ticker JRDM11. Dessa forma, as negociacdes do Fundo foram suspensas e as cotas nao sao
mais negociadas desde o pregao do dia 4 de julho de 2023.

Os pagamentos para liquidacao do Fundo serao feitos aos detentores de cotas na presente data (“Cotistas”), da
seguinte forma:

a) A primeira parcela no valor de R$ 78,50 (setenta e oito reais e cinquenta centavos) por cota foi paga em 10
de julho de 2023, a titulo de amortizacao parcial de cotas;

b) A segunda e Ultima parcela serd apurada com base no patrimonio liguido final do Fundo, cujo valor sera
divulgado oportunamente por meio de novo Fato Relevante, a ser paga em 31 de julho de 2023 a titulo de resgate
da integralidade das cotas do Fundo.

Os valores pagos a titulo de amortizacao e resgate na liquidacao estao sujeitos a aliquota de 20% (vinte por cento)
do imposto sobre a renda retido na fonte, a qual deve ser aplicada sobre o valor que exceder o custo de aquisicao
do cotista, conforme o caso, nos termos da legislacao tributaria em vigor (“Rendimento Tributavel”).

No presente caso, Rendimento Tributdvel serd a diferenca positiva entre (i) o valor da soma das duas parcelas
pagas por cota conforme itens (a) e (b) acima e (ii) o custo de aquisicao por cota incorrido pelo investidor.

Para que a Administradora, na qualidade de responsavel tributaria, possa apurar o eventual valor do imposto de
renda sobre a parcela tributdvel, os cotistas deverao encaminhar a Administradora declaracdo informando seu
custo médio de aquisicao na presente data, conforme modelo disponibilizado na forma do Anexo ao presente. A
declaracdo deverd ser impressa, preenchida, assinada e enviada acompanhada da Documentacao de
Identificacdo, em via digital sem necessidade de reconhecimento de firma, para o e-mail
dtvm@hedgeinvest.com.br até o dia 25 de julho de 2023.

Caso a Administradora ndo receba do investidor a informacdo dentro do prazo acima mencionado, sera
considerado como custo médio de aquisicdo o preco minimo histérico de negociacado das cotas do Fundo no
mercado secundario da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo verificado até a presente data, equivalente a R$ 51,00
(cinquenta e um reais). O imposto de renda, caso devido, serd integralmente descontado do valor da segunda
parcela, referente ao resgate integral das cotas do Fundo, a ser paga em 31 de julho de 2023.

Aos cotistas que tiverem quaisquer duvidas ou eventualmente necessitarem de maiores esclarecimentos a
respeito da amortizacdo, a Administradora incentiva o contato por meio do e-mail ri@hedgeinvest.com.br,
incluindo seus dados pessoais e de contato.

Mais uma vez agradecemos a confianca em nds depositada.

Equipe de Gestao da Hedge Investments
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SHOPPING JARDIM SUL

Neste relatdrio, apresentamos o resultado do Fundo referente ao més de junho de 2023, que reflete os resultados
de maio de 2023 (regime caixa) do Shopping Jardim Sul.

Para maiores detalhes, recomendamos a andlise da Planilha de Fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

DESEMPENHO DO FUNDO

RESULTADO

Em maio, o Fundo apresentou resultado de R$ 0,45 / cota. O Fundo distribuird R$ 0,40 / cota como rendimento
referente ao més de junho de 2023, considerando as 2.522.968 cotas no fechamento. O pagamento serd
realizado em 14 de julho de 2023, aos detentores de cota em 30 de junho de 2023.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo esta de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicao de pelo menos 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa.

JRDM11 R$ / Cota Médgﬂei‘;:
Receitas totais 1.295.184 0,51 9.057.275 0,60

Receita Imobiliaria 1.285.287 0,51 8.955.085 0,59

Receita financeira 9.897 0,00 102.191 0,01
Despesas totais (152.272) (0,06) (691.639) (0,05)
Resultado JRDM11 1.142.912 0,45 8.365.636 0,55
Rendimento JRDM11 1.009.187 0,40 8.224.876 0,54

Fonte: Hedge, BTG

RENTABILIDADE

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital,
comparada ao CDI Liquido (aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Fundo
sao isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% sobre o ganho de capital na
venda da cota. No fechamento do més, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$ 85,00.

JRDM11 jun/23 2023
Cota Aquisicao (R$) 84,00 81,00
Renda Acumulada 0,63% 4,98%
Ganho de Capital Liquido 0,95% 3,95%
TIR Lig. (Renda + Venda) 1,59% 9,17%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 20,82% 19,52%
% CDI Liquido 174% 167%
Retorno Total Bruto 1,8% 9,9%
IFIX 4,7% 10,1%
% IFIX 39% 99%

Fonte: Hedge / Economatica / B3
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RESULTADO DO EMPREENDIMENTO (BASE CAIXA)

Més 1 e Més 3
Coli) Gl sfef e Caixa do Fundo:

Repasse do saldo remanescente do
resultado do shopping do més 2, para o

FIl.

Competéncia do shopping Vencimento dos boletos dos

contratos de locagao vigentes no més 1
Caixa do Fundo: Repasse de
adiantamento do resultado do més 2

Periodo de venda do lojista
com contratos vigentes

Segue abaixo o resultado caixa de maio de 2023, ou seja, trata dos contratos de locacao vigentes e das vendas
de abril de 2023, na participacado do Fundo no imével.

Destacamos que neste més ocorreu a cobranca da taxa de administracao, por parte da administradora do
shopping, sobre recebimentos de estacionamento no periodo de maio de 2019 a marco de 2021 que,
equivocadamente, nao estavam sendo cobrados. Isso acabou gerando um efeito de aumento na linha de outras
despesas, que quando excluido, resulta em um crescimento do NOI de 3,1% vs. mai-22. No acumulado do ano, o
resultado operacional estd 20,8% acima do mesmo periodo de 2022, e, 22,6% acima desconsiderando o efeito
da taxa.

Realizado Variagao Variagao
mai-22 VS. mai-22 mai-23 mai-22 acum. a/a

Realizado
mai-23

Shopping Jardim Sul (40%)

Aluguel minimo 1.123.529 1.034.532 9% 6.004.754 5.422.183 11%
Aluguel complementar 54.592 70.247 -22% 396.466 373.976 6%
Outras receitas 237.221 193.681 22% 1.306.305 896.723 46%
Receitas totais 1.415.341 1.298.460 9% 7.707.525 6.692.883 15%
Encargos de lojas vagas e contratuais (40.305) (22.991) 75% (215.630) (181.432) 19%
Outras despesas (307.446) (121.140) 154% (1.065.575) (1.240.448) -14%
Despesas totais (347.751) (144.131) 141% (1.281.205) (1.421.881) -10%
Resultado operacional (NOI) 1.067.590 1.154.329 -8% 6.426.320 5.271.003 22%
Resultado estacionamento 331.107 316.416 5% 1.721.405 1.471.299 17%
Benfeitorias (217.621) (89.624) 143% (875.376) (401.942) 118%
Resultado ndo operacional 14.587 10.566 38% (60.388) (65.489) -8%
Fluxo de caixa total 1.195.663 1.391.687 -14% 7.211.962 6.274.870 15%

HISTORICO DO RESULTADO OPERACIONAL (R$ MILHOES, 40% DO ATIVO)

Para complementar as informacdes financeiras apresentadas anteriormente, o gréfico abaixo traz o NOI
(resultado operacional) do shopping, incluindo estacionamento, na fracdo do Fundo, comparado com o ano de
2022. O histérico desde 2019, esta presente na planilha de fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

Variacao
58 mai 23/22: -4,9%
. 2023/2022: 20,8%
2,1
1,4
0,0
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

m2022 m 2023

Fonte: Aliansce Sonae + brMalls.
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Os graficos abaixo apresentam o histérico dos principais indicadores operacionais do shopping, comparados com
o ano de 2022. 0 histérico desde 2019 esta presente na planilha de fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

A vacancia do shopping saiu de 2,0% em abril para 1,8% em maio.

Movimentacdes comerciais: entrada da Criatiff (44 m?).
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INADIMPLENCIA LiQUIDA 12M VACANCIA (% ABL)
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Fonte: Aliansce Sonae + brMalls.
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DOCUMENTOS

Demonstragdes

financeiras 2022 et L

Regulamento vigente

Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e nao deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma analise especifica, personalizada antes da sua decisao sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoOes. As informacgdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condicOes indicadas no material e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributagcdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sao meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. 0 administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por
decisbes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecdes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacao, projecoes e hipdteses
apresentadas sao uma mera estimativa e nao constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢cées do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material nao seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica e nao como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variacdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informagdes contidas
neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidacao da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e analises apresentadas podem sofrer alteragao a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
copia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relagdo
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que nao tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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