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IMOBILIARIO KINEA FII itac
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CNPJ: 30.091.444/0001-40

RELATORIO DE GESTAO

ABRIL2019

Objetivo do Fundo

Gerar renda mensal através de alocagdes
em uma carteira diversificada de fundos

imobilidrios, bem como gerar ganhos de
capital.

Patriménio liquido'
R$ 139.502.348,75

Numero de cotistas
971

Valor patrimonial da cota
Posicao em 30/04/19

R$ 105,85

Valor de mercado da cota
Fechamento em 30/04/19

R$ 105,15

Volume negociado
Més R$ 1.172.373
Média diaria RS 55.827

Renda Mensal
Pagamento em 15/05/19
R$ 0,52/cota

Taxa de administracio e gestao’
0,92% a.a.

Taxa de performance®
20% do que exceder a variacao do
IFIX4

Inicio do fundo
03/09/2018

Gestor
Kinea Investimentos Ltda.

Administrador
Intrag DTVM Ltda.

Prezado Investidor,

No més de abril, o Ibovespa teve valorizagao de 0,98%, marcado
pela aprovacao da Reforma da Previdéncia na CCJC da Camara dos
Deputados. No cenario externo, o délar apresentou valorizacao de
0,13% no més, tendéncia que foi observada também em relacao as
moedas de paises emergentes.

Em relacdo aos indices de inflacdo, o IPCA-15 de abril apresentou alta
de 0,72%, atingindo 4,71% em 12 meses, acima das expectativas do
mercado (0,69%), principalmente pelo aumento no pre¢o da gasolina.
Apesar da aceleracao prevista para o IPCA em abril, os efeitos sazonais
e 0 aumento nos precos dos combustiveis explicam a diferenca da taxa
acumulada no ano, de modo que o IPCA projetado para 2019, sequndo
o Boletim Focus, mantém-se em 4,01%. Ainda de acordo com o Focus,
a expectativa da SELIC segue em estabilidade de 6,5% ao final de
2019, perspectiva que ja se mantém hd 12 semanas.

Neste cenario, o IFIX* teve valorizacao de 1,03% no més, com alta de
6,67% em 2019, beneficiado pela perspectiva de manutencéo do baixo
patamar dos juros e melhora do mercado imobilirio, principalmente
de Shoppings maduros e escritdrios em Sao Paulo.

Segundo o boletim do mercado imobilidrio da B3>, ha 173 fundos
imobiliarios listados, com valor de mercado de R$51 bilhdes e valor
patrimonial de R$52,2 bilhdes, indicando um desagio® de 2,30%.
Segundo o0 mesmo boletim, houve expressivo crescimento de 226,4%
entre a ultima minima, de 87.863 investidores em Outubro/16, e
Marco/2019, quando atingiu 286.769 investidores, demonstrando a
atratividade da classe de investimentos e potencializando a liquidez do
mercado secundario.

No més de abril seguimos com o primeiro ciclo de alocagao do Fundo,
resultando em 97% dos ativos investidos em Fundos Imobiliarios,
em linha com o prazo estimado.

Sobre os segmentos, o destaque se refere a alocacdo de 41% do
portfélio investido no setor de Shoppings, que vem apresentando
bons niimeros e que acreditamos estar com relagao risco x retorno
atrativa ao nivel de preco atual.

Em abril de 2019 o rendimento declarado do Fundo, a ser distribuido
no dia 15/05, foi de R$ 0,52/cota, equivalente a um dividend yield 7 de
0,49% (112% do CDI Liquido®) em relacdo a cota patrimonial do
fechamento do més.

www.bmfbovespa.com.br
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COMPOSICAO DO
RENDIMENTO

No més, o rendimento foi de R$
0,52/cota, a ser distribuido em
15/05.

O rendimento é composto por
dividendos de Flls da carteira,
receita financeira e resultado da
alienacdo de cotas, deduzidos
das despesas do Fundo e podera
sofrer variagdes pela exposicdo
em Flls de Shopping, onde existe
sazonalidade dos rendimentos ao
longo do ano.
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RENTABILIDADE

Rentabilidade mensal do Fundo
considerando a distribuicédo de
rendimento e tomando como
base investidores hipotéticos que
tenham participado na 12
Emissdo pela respectiva cota
média.

. . . 12 Emissao
Valores de Referéncia no Més
R$ 100,89

Competéncia

abr-19
mar-19
fev-19
jan-19
dez-18
nov-18

out-18

Dividendos

(R$)
0,52
0,46
0,58
0,46
0,42
0,33
0,29

Taxa DI

0,44%
0,40%
0,42%
0,46%
0,42%
0,42%
0,46%

Renda
Distribuida

0,52%
0,46%
0,57%
0,46%
0,42%
0,33%
0,29%

%
Taxa DI

117,00%
114,42%
137,04%
98,78%
99,24%
77.97%
62,28%

RETORNO TOTAL

““

12 Emissao (R$100,89)

25/10/2018°
Cota Patrimonial®® 1,09% 4,89% 7,95%
Retor(r;o tOtjl do F:mc.:io o Cota Mercado!" -8,20% 7,19% 6,75%
considerando a valoriza¢do da
. r1zacao g CDI Liquido® 0,44% 1,73% 2,68%
cota ajustada pela distribuicdo de
. . IFIX* 1,03% 6,67% 13,31%
rendimentos do periodo.
Cota Patrimonial x CDI Liquido 247,12% 282,12% 297,03%
Cota Mercado x CDI Liquido'? -1860,86% 794,44% 251,90%
Cota Patrimonial x IFIX 105,88% 7331% 59,77%
Cota Mercado x IFIX'2 -797,30% 165,27% 50,69%
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ALOCACAO DO FUNDO'3

Ao término do més de abiril o
Fundo encontrava-se com
97% dos ativos alocados em
cotas de Flls segmentados de
acordo com as seguintes
estratégias:

Alocacao Tatica: estratégia de
alocagao em ativos com potencial
de retorno de curto e médio
prazo.

Alocacao Imobilidria: estratégia
de alocacdo em ativos com
qualidade imobilidria e viés de
longo prazo.

POR TIPO DE ATIVO'4

PORESTRATEGIA™

Tatica
34%

Imobiliaria
66%

POR CATEGORIA'®

Shopping
41%

Escritorio

6%

Atipico
40%

Logistico
13%

COMPOSICAO DO
PORTFOLIO DE Flls"’?

Composicéo do portfélio de
fundos imobilidrios investidos
pelo Fundo, em relacédo ao
total investido em cotas de
Flls, vigente em 28.02.2019.

13. Detalhamento da alocac:

11,37%
HGBS15

10,93%
BBPO11

10,81%
FIIB11

10,72%
AGCX11

a0 de cada

19.14. Alocacdo de cada classe de ativo em relagdo ao total de ativo:

1,11%
Outros/2:29%

VLOL11

5,15%
FVPQ11

8,81%
JRDM11/13

8,91%
SAAG11

o Fundo. 15. Participacao de cada estratégia em relagao
relagdo ao total investido em cotas de Flls, apresentado com

Pag.3de4
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|NFORMAC6ES CONTABE|S18 Para apuragao dos recursos disponiveis para distribuicdo no més, sdo considerados

os rendimentos de FllIs, as receitas financeiras e o resultado da aliena¢ao de cotas de
Flls, deduzidos de taxas de administracdo, imposto sobre ganho de capital na venda
de cotas, custodia e demais taxas legais e custos de manuteng¢ao do Fundo.

Distribuicao de resultados (em R$) m

Recursos disponiveis
para distribuicao:

(+) Receitas Totais 796.110,18
(-) Despesas Totais -113.106,59
(+) Resultado Liquido na alienacéo de cotas 0,00

(=) Resultado Mensal 683.003,59
(+) Reserva 2.321,57
Distribuicao 685.325,16

NEGOC'A(AO E LlQUlDEZ Os volumes transacionados representaram um total de 10.472 cotas negociadas,

equivalentes a aproximadamente 0,79% do total de cotas do Fundo com um

Em abril as cotas foram volume médio diario de R$55.827 e um volume médio por negécio de R$4.845.
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mmmmm Volume Financeiro — emmmmmm Cota Secundario e Cota Secunddrio + Renda Mensal

VA I.OR PATRIMON IAI.19 Data Patrimoénio Liquido C.ota . LELETED i) 20,21 i\gjo/ 6

Patrimonial Mensal Mercado Desagio

Histo’rico da Variagéo patrimonial 30.04.19 RS 139.502.349 RS 105,85 0,59% RS 105,15 -0,66%
do Fundo (ja deduzida da 29.03.19  R$138677.900  R$ 10522 1,00% R$ 115,00 9,29%
distribuicao de rendimentos de 280219  R$137.311366  R$ 104,19 1,02% RS 107,00 2,70%
cada més) e do valor de mercado

31.01.19 R$ 129.717.249 R$ 103,13 0,28% - -
das cotas.

31.12.18 R$ 120.375.130 R$ 102,84 0,98% - -

30.11.18 R$ 107.362.700 R$ 101,84 1,24% - -

31.10.18 R$ 90.601.399 R$ 100,59 0,54% - -

stribuicdo de rendimentos a ser realizada no periodo. 20. Valor de mercado da cota na data de

18. NUmeros nao auditados. 19. Valor patrimonial nas datas de
referéncia. 21. Inicio das negociagdes em 25/02/2019

cotas de fund

de condominic

foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda. e Ki
documentos legais do fund.
possuem laminas «19 inforr

nem distrib

documentos pode

Hr) 'www.cvm.gov.br/ ou no site dos respect
/ a0 sao registrados nos E

no \'equ\gnn@nm Os fundos d

s0as que sejam ¢
Alguns f s informam r
ance ara seus cotistas superi
a minir 12 me!
undo Garantidor de Cr

or um de seus terri S, posse:

Investimento da K

10 adot >m resultar em perdas de

orma qur

rmance de

garantidos pela or qualquer

fundo. Esta modal concentra a carte

seguem alCVM 578 ndominios fech

 resultar em perd

atrimonio fina dortar recu

> resgataveis onde os cotistas podem

e: (i) quando condomir
ficuldade em alienar s

portanto sac
m qu cotas nao

stimento em Direi
h) fundo; e (i) qua

v} ertos ou fechados, senc

os cotistas

bminios tm hados,

avel pelo se 1 divulgagao e estao, p a alteragdes sem avi

na

es adverténcias:

ma que dev

ossivel garantir cendrios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma hipétese, prome:
¢ la; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento erante ¢ Autorregulacdo
t C e ser mte\p\etad(» como oferta ou solicit ) valores mobi AN BI M A

w,|>uum 1, qualquer que seja a ju
) Grupo Itat Unibanco e

instrume
rma expressa

obtida
implic
decorrer
seja o pr c
e o Gestor, através c {«) e-ma H| contatockmea com.br Pag.4de4

vilidade s ou indiretos, que ven

onfiabilidade
e de seu conteu

nem m qualquer

wvmdm sinformagoes e s
S te le ser reproduzido ou redistribuidc

Da umu\u ler pessoa, no todo ou em parte, qualque
ser obtidos com o Administradc

ntimento por esc as informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo



http://www.cvm.gov.br/
mailto:contato@kinea.com.br

