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Relatorio Gerencial - TEPP11

Maio / 2023

Cota Patrimonial Valor Patrimonial P/VP Veleree > N°de Cotistas Qtd. cotas
Mercado por m

Cota Valor de Valor de Mercado

Mercado do Fundo

R$ 80,81 R$ 341.177.153,27 R$ 95,30 R$ 402.366.363,64 0,85 R$ 8.995,53 10.71 4.221.967

Area BOMA Rendimentos Vacancia Aluguel em

. s , A e
Total 1 (R$/cota) 3 Dividend Yield DY Anualizado Vacancia Fisica Financeira Atraso

37.927 m? R$0,55 0,68% 8,48% 519% 3,28% 0% 4,71

(1) Namero cotistas: até a data de divulgacéo deste documento a informac&o disponivel tem como base mai/23.

(2) Area BOMA: Metodologia adotada pela da associacdo norte americana Bulding Owners and Managers Association. A &rea BOMA considera a soma da area
privativa e o rateio de dreas comuns, excluindo escadas, fosso de elevador e areas técnicas.

(3) Rendimento divulgado em mai/23 a ser pago em jun/23.

(4) Rendimento divulgado/Valor da cota de mercado.

(5) Dividend yield projetado para o periodo de 12 meses.

(6) Vacancia fisica existente na data de fechamento deste relatorio.

(7) Vacancia financeira: considera apenas caréncia e desconto dos contratos vigentes em relagdo a receita potencial.

(8) Aluguel em atraso: considera receita de aluguel prevista e ndo paga, para 0 més em questao, com base nos contratos vigentes.

(9) Wault (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Prazo médio ponderado dos contratos de locagdo vigentes pela receita contratada.
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Objetivo do Fundo:

Fundo de Investimento Imobiliario de
Gestao Ativa no Segmento de Escritorios

Ticker:

TEPPTI

Inicio das Negociag¢des na B3:
26/09/2019

Gestor:

Tellus Investimentos e Consultoria Ltda.
Administrador e Escriturador:

BRL Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A.

Auditor:

KPMG Auditores Independentes
Taxa de Gestao:

090% al1% a.a.

Taxa de Administracao:

013% a.a. @

Tributacao:

Conforme Regulamento, Prospecto do
Fundo, e leis N° 8.668/93 e N° 9.779/1999.
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Visao Geral

O més de Maio apresentou boa performance nos principais ativos locais, seguindo a tendéncia
de recuperacao iniciada em Abril.

Contribuiram para este bom desempenho a divulgacao de dados que confirmam a tendéncia
de reducao da inflacao, inclusive com indices negativos como o IGPM que caiu 1,84% em maio,
abrindo espaco para um inicio de reducao de juros no terceiro trimestre do ano. A aprovagao
do texto base do novo arcabouco fiscal na Camara dos Deputados também corroborou para
uma melhora nos mercados e marcou um avang¢o importante de negociagdes entre o
executivo e o legislativo. Ainda, dados fortes sobre atividade econdmica, como o crescimento
do PIB no primeiro trimestre proximo de 2%, surpreenderam positivamente o mercado, que
passou a revisar para cima as perspectivas de crescimento em 2023. O contraponto deste
quadro de crescimento esta ancorado na oferta de crédito, que deve seguir caro e mais
restrito, enquanto a taxa de juros permanecer em patamar elevado.

Neste contexto, os fundos imobiliarios seguiram em recuperagao, com destaque para o
segmento de lajes corporativas - onde se enquadra o TEPPT1 - que teve a melhor performance
relativa no més. O |bovespa se valorizou 3,74%, as taxas de juros futuros recuaram mais de 4%,
o real se apreciou 1,37% e o IFIX subiu 5,43% no més, acumulando alta de mais de 5% no ano.
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Portfélio

No més de maio, conforme ER, recebemos o valor de 15 unidades do Ed. Timbauba, equivalente a 2.197,58m?2. A venda e o racional foram
explicados em uma live realizada pelo time de gestao. A razao de venda do Ed. Timbauba ocorreu em fun¢cao de nao conseguirmos crescer no
ativo e implementar as melhorias, assim o ativo deixou de ser estratégico para o fundo.

A compra dos 4 andares do Ed. Timbauba, drea Boma de 2.344,08m?2, ocorreu em dezembro de 2020 pelo valor de R$26.529.120,00 (valor sem
ITBI), correspondente a R$11.313,06/m2. Durante esses 2 anos e 4 meses, conseguimos ajustar o aluguel em 34,42%, o equivalente a 170,64% do
IPCA do periodo. A venda foi segmentada em duas fases essa primeira fase, correspondente a 15 unidades, foi pelo valor de R$28.100.000,00,
equivalente a R$12.613,35/m?2. Essa venda gerou uma distribuicdo de ganho de capital de R$0,40/cota.

Parte dos recursos foram utilizados para pré-pagar as dividas. A primeira divida que pagamos, foi a atrelada ao CDI, referente a parte do Ed.
Fujitsu. E a segunda, foi parte do CRI do Ed. Cond. Sao Luiz, no qual conseguimos negociar um desconto e pré pagar sem multa. Seguem as
caracteristicas dos CRiIs:

Ed. Fujitsu — CRI

Taxa: CDI+2,50% aa

Valor Inicial: R$8.250.000,00
Inicio do CRI: Junho 2021

Caréncia de juros: 12 meses

Caréncia de Principal: 30 meses

Ed. S3o Luiz - CRI

Taxa: IPCA +5,75% aa

Valor Inicial: R$18.594.166,66
Inicio do CRI: Margo 2021

Caréncia de juros: sem caréncia

Caréncia de Principal: 24 meses

Valor pago: R$ 9.161.012,85
Data de pagamento: 19/05/2022

Fee de Pré-pagamento: isento

Valor pago: R$ 11.005.854,83 (50,94%)
Data de pagamento: 31/05/2023

Fee de Pré-pagamento: negociada a iseng¢ao

Com essas liquidagdes o fundo teve uma reducao de 33% de divida, logo a alavancagem do fundo passou a ser 10,2% do valor do PL, houve um
incremento de caixa de R$ 5,3 milhdes. Os impactos da venda do Ed. Timbauba nos indicadores do fundo, serdo visiveis no préoximo relatério. Por
fim, a gestao esta sempre em busca de novas oportunidades para incrementar os ativos do fundo. Em relacdo a locagdes nao tivemos
movimentacao neste més.

O LEED tem o propésito de promover praticas ambientais em projetos, construgao e
operacgdo de edificios, de forma a reduzir os impactos ambientais associados e aplicar-se a
empreendimentos ja existentes, focando na eficiéncia operacional. A associagao promove o
reconhecimento de lideranca ambiental através de um padrao comum de medigdo e
orienta implantagao de estratégias sustentaveis.

A gestao estd em busca de certificar, USGBC, todos os ativos do portfélio. Atualmente o Ed.
Torre Sul possui a certificagdo U.S. Green Building Council Platinum o Condominio Sdo Luiz
e o Ed. Passarelli a certificagcdo U.S. Green Building Council Gold. Estamos no processo para
o Ed. Fujitsu. O processo é feito em etapas e temos um Engenheiro na TELLUS que é
responsavel por este acompanhamento.
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Momento do Fundo

Com a transacao da venda do Ed. Timbauba reduziremos nossas despesas financeiras em aproximadamente R$ 180 mil, em funcédo da recompra da
série em CDI do CRI do Fujitsu e da recompra de 50,94% do CRI do Cond. S3o Luiz, em contrapartida, deixaremos de receber R$ 238 mil referente ao
aluguel dos 4 andares. O recurso remanescente em caixa, R$5,3 MM serd aplicado em CDI trazendo uma receita adicional de R$ 60 mil. Deste modo, o
resultado do Fundo se mantera de acordo com as projecdes anteriormente calculadas. Além disso, a amortizacao das dividas, apesar de nao impactar
diretamente o resultado, afeta o caixa. O CRI do S0 Luiz ja estava sendo amortizado num valor aproximado de R$ 130 mil, e a partir de janeiro de 2024 o
CRI do Fujitsu também comecaria a ser amortizado, no valor mensal de R$ 310 mil.

O Fundo teve a uma receita de R$ 5,458 MM , representa uma aumento de 106% em relacdo a maio de 2022 e com isso distribuiu rendimentos no valor
de R$ 0,55/cota. Esse valor equivale a 73,80% do CDI e um dividend yield de 8,48% a.a. (cota base fechamento maio/23) e 7,15% a.a. sobre a cota
patrimonial.

A vacancia fisica no portfélio segue em 5,19%, a vacancia financeira diminuiu para 3,28%, o wault diminuiu para 4,71 anos e o aluguel médio foi para
R$ 88,94/m2.

A distribuicao do més de maio e més de junho sera impactada pela venda do Ed. Timbauba, assim, os meses do segundo semestre permanecem como
uma distribuicdo entre R$0,50 a R$058. Isso sem considerar movimentacdes de entra e saida de inquilinos.

Nao deixe de acompanhar as leituras dos relatdrios mensais com o time da TELLUS, no Link.

Projecdo de Incremento de Receita? Distribuicdo de Rendimentos

Limite Superior
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Evolucao de Cotistas

9309 9.713 10160 1071

6080 6628 7617 8208 8094 7807 7474 7248
4225 4809 5266 5195 ’

3°tri19 4°tri19 1°tri 20 2°tri 20 3° tri 20 4° tri 20 1°tri 21 2°tri 21 3°tri 21 4° tri 21 1°tri 22 2°tri 22 3° tri 22 4° tri 22 1° tri 23 mai/23

1 Projecdo de incremento de receita considera a atual vacancia financeira do fundo, com término das caréncias e descontos. Pode sofrer alteragdes devido as movimentag¢des comerciais e renegocia¢cdes de contrato.
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10ficio-Circular CVM 01/14: resultado contdbil (lucro ou prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um determinado periodo, ajustado pelo efeito das receitas/despesas contabilizadas e ainda nao
recebidas/pagas no mesmo periodo de apuracdo. As receitas/despesas contabilizadas em periodos anteriores, mas recebidas/pagas posteriormente, compdem a base de distribuicdo do periodo em que foram
efetivamente recebidas/pagas. Os Ajustes também consideram despesas operacionais e possiveis inadimpléncias. Em 2021 o fundo apurou lucro positivo tanto via regime contabil quanto via regime de caixa.

TELLUS

No més de maio, o fundo fechou com uma receita total de R$ 5,458 milhdes e distribuiu R$ 2,322 milhdées em
dividendos, equivalente a R$ 0,55/cota.

Resultado do Fundo mai/23 1°Sem. 23

(R$/cota) (R$ mil)
Receita Locacao 3.038 0,72 14.192 14.192
Receita Financeira 165 0,04 209 209
Outras Receitas 2.255 0,53 2.763 2.763

Receitas Total

Despesas Imobiliaria -87 -0,02 -365 -365
Despesas Financeiras -445 -0 -1.913 -1.913
Despesas Operacionais -623 -0,15 -978 -978
Taxas de Gestao, Administracao e Escrituragao -24] -0,06 -1.442 -1.442
Resultado 4.062 0,96 12.467 12.467
Resultado Acumulado Nao distribuido - Inicial 298 0,07 438 438
Rendimentos a serem distribuidos 4.062 0,96 12.467 12.467
Resultado Total - Rendimentos Divulgados -2.322 -0,55 -10.850 -10.850
Resultado Acumulado Ndo Distribuido - Final 2.038 0,48 2.038 2.038
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Indicadores Operacionais
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Evolucao da Vacancia Fisica e do Aluguel Médio Mensal! por m?

8919 89,98 90,35 89,83 =it
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mmm Aluguel Médio (R$/m?2)  e===\/acancia Fisica

Evolucao da Vacancia Financeira de acordo com contratos atuais?

\

\
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1 Considera Area BOMA e receita visdo caixa para célculo do Aluguel médio mensal.
2 Vacancia financeira média do trimestre considera contratos atuais, podendo sofrer alteracdes devido novas propostas comerciais
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Indicadores Operacionais

Receita por Setor de Indice de Reajuste dos
Atividade do Inquilino Contratos?

W Tecnologia

H Saude

B Servicos = [PCA
Financeiro = IGPM

m Outros

m Comércio
B Engenharia

Receita por ativo

@ m S30 Luiz

= Torre Sul
= Passarelli

Fujitsu

= Blend
% = Timbauba

Més de Renovacao (% Receita de Aluguel)?! Vencimentos (% Receita de Aluguel)?
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1 Considera receita de aluguel com base nos contratos vigentes.
2 Blend: contratos que sao reajustados pela média de IGPM e IPCA.
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Carteira do Fundo e Mercado Secundario

Negociacao das cotas do Fundo na B3 Carteira do Fundo
Informacoes da B3
Valor de Mercado (R$ mil) 341177153 Imoveis 432,6 108%
. : Aplicacdes Financeiras,
Numero de Cotistas 10.711 Renda Fixa e Cotas de 93 2%
Presenca Diaria em Pregdes 100% Fundos
(o] . ~ z o
Obrigacdes Imoveis a 1 0%
Prazo
Volume Didrio Médio Negociado (R$ mil) 894 A Pagar / Receber 407 10%
Giro (% de cotas negociadas no més) 5,9% Patrimaénio Liquido 4024 100%

Cotacao Histodrica e Volume Negociado

93 1,1
- ]
-40,7

140 6.000

120 5000

100
& 4000 = 402,4
a4 &
B’ 80 @
(0 3000 &
= o
8 60 c
Q o)
O 2000 3

40 >

20 1.000 Imoveis Aplicacdes Obrigagdes A Pagar/A PL
Financeiras, Imodveis a Prazo Receber
0 0 Renda Fixa e
set-19 dez-19mar-20jun-20 set-20 dez-20mar-21 jun-21 set-21 dez-21mar-22jun-22 set-22 dez-22mar-23 CFOtaZde
unaos

Cota de Mercado

Volume Diario

Fonte: Broadcast
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TEPPT] RAC

[FIX

=== CDI 28,69%

lbov

Fonte: Broadcast

Rentabilidade mai/2023 2023 Acum. 2019 Acum. (%)
1. Cota
Valor Inicio (R$) 73,40 67,01 100,00
Valor da Cota Final do Periodo (R$) 80,81 80,81 80,81

2. Rentabilidade Bruta

Variacao Cota 10,10% 20,59% -19,19%
Rendimentos U} 0,68% 3,18% 30,08%
(]) Soma dos rendimentos declarados no Rentabilidade Bruta dO FUI‘IdO 10,84% 24,43% 5,12%
periodo.
(2) Simulagao que assume Imposto de e PR
Renda no Ganho de Capital para alienagdes 3. Rentabilidade Liquida
no mercado secundario. Aliquota 20% Variagdo Liquida da Cota (2) 8,08% 16,48% -19,19%
(3) Indice de Fundos de Investimentos Rendimentos m 0,68% 3,18% 30,08%
Imobilidrios divulgado pela B3 - L.
Rentabilidade Liquida do Fundo 8,81% 20,18% 512%
(4) Indicador de desempenho das agoes
negociadas na B3.
(5) Taxa Média Certificado de Depdsito 4. Benchmarks
Interbancario publicado pela B3. IFIX 3) 5.43% 510% 12,88%
(6) Simulagao que assume aliguota de 15% IBOVESPA ) 374% -128% 2.86%
conforme tabela regressiva de Imposto de
Renda sobre aplicagdes financeiras de longo CDI Bruto (5) 1,12% 5,37% 28,69%
prazo.
CDI Ligquido (6) 0,96% 4,56% 24,38%

(7) Indice Geral de Precos do Mercado,
medido mensalmente pela FGV (Fundagao IGP-M
Getdlio Vargas).

(7) -1,84% -2,58% 53,59%
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Imoveis

1. Ed. Torre Sul 2. Condominio Sao Luiz 3. Ed. Passarelli
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Area BOMA Vacancia Tipo de Mais
Total (m?) Fisica (%) Contrato informacodes

Participacao do

TEPP no prédio # Unidades TEPP

Empreendimento - Classe

Ed. Torre Sul - A

0, 2 o,
1 Rua James Joule, 65 | Berrini St [ A
TS - Lajes corporativas 17 8.985 15,80%* Tipico @ Dﬂ
TS - Lojas e Restaurante? 2 6592 0% Tipico
TS — Teatro? 1 6473 0%* Tipico
Cond. Sao Luiz- B
23,80% 13.179 m? 0%
2 Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1830 | Itaim Bibi
E
CSL - Lajes corporativas 14 13.179 0% Tipico @ D
Ed. Passarelli- B
53,17% 7.130 m? 4,76%
3 Rua Paes Leme, 524 | Pinheiros .
EP - Lajes corporativas 42 7130 4.78% Tipico @ D
Ed. Timbadba - B
31,60% 2.345 m? 0%
4 Rua Itapeva, 538 | Bela Vista
| | | >
ET - Lajes Corporativas 16 2.345 0% Tipico
Ed. Fujitsu - B
52,00% 4,985 m? 0%
5 Rua Treze de Maio, 1633 | Bela Vista
® U
Ed. Fujitsu — Lajes Corporativas 7 4.985 0% Atipico
Lege nda: @ Link para o video de apresentacdo do prédio | 7|| Link para mais informacdes sobre o ativo no site

1 Considera somente a porgao de 62,5% detida pelo TEPP11. A area BOMA total do espaco de lojas e restaurante é de 1.053,48 m>2.
2 Considera somente a porgdo de 62,5% detida pelo TEPPT11. A drea BOMA total do espago denominado teatro é de 1.034,88 m?2.
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Data de

Anuncio

30/09/2019
31/10/2019
30/11/2019
31/12/2019
31/01/2020
28/02/2020
31/03/2020
30/04/2020
29/05/2020
30/06/2020
31/07/2020
31/08/2020
30/09/2020
30/10/2020
30/11/2020
30/12/2020
29/01/2021
26/02/2021
31/03/2021
30/04/2021
31/05/2021
30/06/2021
30/07/2021
30/08/2021
30/09/2021
29/10/2021
30/1/2021

30/12/2021

—
e

Més e Ano de
Referéncia

set/19
out/19
nov/19
dez/19
jan/20
fev/20
mar/20
abr/20
mai/20
jun/20
jul/20
ago/20
set/20
out/20
nov/20
dez/20
jan/21
fev/21
mar/21
abr/21
mai/21
jun/21
jul/21
ago/21
set/21
out/21
nov/21

dez/21

Data de

Pagamento

14/11/2019
13/12/2019
15/01/2020
14/02/2020
13/03/2020
14/04/2020
15/05/2020
15/06/2020
15/07/2020
17/08/2020
15/09/2020
15/10/2020
15/11/2020
14/12/2020
15/01/2021
12/02/2021
12/03/2021
15/04/2021
14/05/2021
15/06/2021
15/07/2021
13/08/2021
15/09/2021
15/10/2021
15/10/2021
14/12/2021

14/01/2022

Data Base

31/10/2019
29/1/2019
30/12/2019
31/01/2020
28/02/2020
31/03/2020
30/04/2020
29/05/2020
30/06/2020
31/07/2020
31/08/2020
30/09/2020
30/10/2020
30/11/2020
30/12/2020
29/01/2021
26/02/2021
31/03/2021
30/04/2021
31/05/2021
30/06/2021
30/07/2021
31/08/2021
30/09/2021
30/09/2021
30/1/2021

30/12/2021

R$ 0,00
R$ 0,27
R$ 0,34
R$ 0,55
R$ 0,55
R$ 0,56
R$ 0,49
R$ 0,49
R$ 0,50
R$ 0,50
R$ 0,52
R$ 0,50
R$ 0,50
R$ 0,47
R$ 0,50
R$ 0,52
R$ 0,50
R$ 0,45
R$ 0,45
R$ 0,45
R$ 0,45
R$ 0,42
R$ 0,38
R$ 0,45
R$ 0,48
R$ 0,48
R$ 0,48

R$ 0,51

Data de
Anuncio
31/01/2022
25/02/2022
31/03/2022
29/04/2022
31/05/2022
30/06/2022
29/07/2022
31/08/2022
30/09/2022
31/10/2022
30/1/2022
29/12/2022
31/01/2023
28/02/2023
31/03/2023
28/04/2023
31/05/2023

Més e Ano de
Referéncia

jan/22
fev/22

mar/22
abr/22
mai/22
jun/22
jul/22

ago/22
set/22
out/22
nov/22
dez/22
jan/23
fev/23
mar/23
abr/23
mai/23

Data de

Pagamento

14/02/2022
15/03/2022
14/04/2022
13/05/2022
14/06/2022
14/07/2022
12/08/2022
15/09/2022
17/10/2022
16/11/2022
14/12/2022
13/01/2023
14/02/2023
14/03/2023
17/04/2023
15/05/2023
15/06/2023

Data Base

31/01/2022
25/02/2022
31/03/2022
29/04/2022
31/05/2022
30/06/2022
29/07/2022
31/08/2022
30/09/2022
31/10/2022
30/11/2022
29/12/2022
31/01/2023
28/02/2023
31/03/2023
28/04/2023
31/05/2023

Valor

R$ 0,47
R$ 0,47
R$ 0,49
R$ 0,49
R$ 0,50
R$ 0,50
R$ 0,49
R$ 0,49
R$ 0,49
R$ 0,50
R$ 0,50
R$ 0,51
R$ 0,49
R$ 0,50
R$ 0,51
R$ 0,52
R$ 0,55
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TELLUS | Gestora

Sobre a Tellus Outros Veiculos

A Tellus € uma gestora de investimentos 100% focada em ativos Fundos Listados:
imobilidrios.

Fundada em 2007, atua nas diversas fases da cadeia de valor do
mercado  imobilidrio, adotando  estratégias de  aquisicao, SDILT - 2012
desenvolvimento e transformacao. Logistico

Possui aproximadamente R$ 5,9 Bl sob gestdao* divididos em 2
Fundos listados, 7 Fundos de Private Equity (TREI).

Fundos de Private Equity - Desenvolvimento Imobiliario

Propoésito

A TELLUS possui fundos de desenvolvimento imobiliario focados em:
Melhorar, com soluc¢des inteligentes, a vida de todos os envolvidos em
Nossos investimentos imobiliarios.

Corporativo
Valores Logistico - last mile
+ Dever fiduciario; + Senso de urgéncia; Residencial
, Uso misto
* Senso de dongo; + Trabalho em equipe.
* No bullshit; Em Dezembro 2022 completamos 15 anos e decidimos renovar. Segue

o link para o video de mudanca da marca.

Data base Dezembro de 2022.

Os videos dos nossos ativos estao disponiveis: Link

TELLUS <> o I o B A


https://linktr.ee/tellusinvestimentos
http://www.tellusproperties.com.br/
https://youtu.be/mvDOJU0bYx0
https://www.youtube.com/playlist?list=PLeA5MThOmBpnKEYr_a03S3BIC4PWYpl_k

Compromisso Sustentavel @@

A Tellus se tornou signataria do PRI (Principles for Responsible Investiments)
em 2021, refletindo o comprometimento da gestora em engajar e
compreender as implicacdes do investimento sobre temas ambientais, sociais
e de governancga (ASG). Os ativos da Tellus incorporam um conjunto de
principios, valores, propodsitos e diretrizes que norteiam a gestao de seus
investimentos. A Tellus entende que na atividade de gestao de recursos de
terceiros, a consideracao de aspectos ASG (Ambiental, Social e de Governanca)
nas decisdes de investimento contribui para melhor gerenciar riscos e explorar
novas geracgoes de valores para os clientes e a sociedade em geral. O PRI € uma
iniciativa de investidores em parceria com a Iniciativa Financeira do Programa
da ONU para o Meio-Ambiente (UNEP Fl) e o Pacto Global da ONU, que
trabalha em conjunto com sua rede internacional de signatarios para colocar
em pratica os seis Principios para o Investimento Responsavel. O objetivo dos
Principios € compreender as implicacdes do investimento sobre temas
ambientais, sociais e de governanca, além de oferecer suporte para os
signatarios na integracao desses temas com suas decisdes de investimento e
propriedade de ativos. Além disso, a gestora também incorpora aspectos
relevantes do investimento responsavel como parte de seu dever fiduciario.

Materiais e Conteudos

Planilha de Fundamentos: Link.

Fatos Relevantes: Link

Informes Mensais: Link

Relatdrio comentado em video (em breve): Link

Artigos académicos sobre ESG: Link

Aviso Legal

| II

ELLUS PROPERTIES FII

A Tellus realiza avaliagcdes ASG nos ativos que investe, permitindo uma visao
mais ampla dos riscos e oportunidades que apresentam. A avaliacao ASG da
Tellus, € um processo que leva em consideracao a abordagem analise de
integracao e best-in-class.

- As analises de integragao, compde a inclusao sistematica de questdes ASG nas
analises e decisdes de investimentos. A Tellus realiza essa analise através de
Due Diligence, durante esse processo caso seja identificado algum passivo
como, por exemplo, contaminagao do solo, a Tellus se compromete em realizar
a mitigacao desses passivos.

- As analises best-in-class, sao realizadas a partir do Score ESG TELLUS, onde
sao considerados critérios ESG e financeiros, no qual sao avaliados o
desempenho em relacao a filtros ambientais, sociais e de governanca de cada
ativo. A Tellus possui abordagens especificas para novas construgdes, grandes
reformas e ativos consolidados, apds esses ativos passarem por esses filtros,
recebem uma nota final que possui uma categorizacao de aderéncia.

Contato e Midias

Email: ri@tellus.com.br
Se inscreva para receber nossas comunicagdes: Cligue aqui

Cligue aqui ou escolha os icones abaixo:

>4 () () (©) g

Este material foi preparado com base em informacdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A TELLUS ndao garante a veracidade e integridade das

informacgdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Este material apresenta proje¢des de retorno, analises e cenarios feitos com base em

¢ Autorregulacao determinadas premissas. Ainda que a TELLUS Investimentos acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em
ANBIMA condigdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagao dessas projecdes, analises e cenarios.

e passados, que podem variar significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informacdes relevantes e, dessa forma, representam uma

‘ Projecdes nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condi¢gdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes

visdo limitada do mercado. A TELLUS nao se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragcdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao

representa garantia de rentabilidade futura. E vedada a cépia, distribuicdo ou reproducao total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia da TELLUS.

TELLUS >

PRI @@ |—_|7' 16


https://linktr.ee/tellusinvestimentos
http://www.tellusproperties.com.br/
http://www.tellusproperties.com.br/fale-com-ri/cadastre-se-no-mailing-list/
https://linktr.ee/tellusinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/tellus-investimentos/
https://www.instagram.com/tellusinvestimentos/
https://www.youtube.com/channel/UCnea2U2lJNFp3rXOuFlxuzA
mailto:ri@tellus.com.br
http://www.tellusproperties.com.br/
http://www.tellusproperties.com.br/planilha-de-fundamentos/
http://www.tellusproperties.com.br/informacoes-aos-investidores/comunicados-e-fatos-relevantes/
http://www.tellusproperties.com.br/relatorios/relatorios-mensais/
https://www.youtube.com/playlist?list=PLeA5MThOmBpmbKDmEAvkG01Dtzx5Hwmql
https://www.unpri.org/research/top-academic-resources-on-responsible-investment/4417.article
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